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1. INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

Detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument kring hur marken inom ett planomrade far
anvandas och bebyggas och hur bebyggelsen och marken far och ska utformas. Detaljplaner
uppréttas enligt Plan- och bygglagen, PBL. Kommunen fattar beslut om planens innehall och
utformning, dar en avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen.

Planprocessen
Planforslaget hanteras enligt reglerna for ett utokat forfarande da detaljplanen kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

] N,
: Ev. overklagande P4 :
- I'

Samrad- Under samradet far myndigheter, sakégare och andra berérda en méjlighet att
paverka planforslaget.

Granskning- Planforslaget stalls ut for granskning och myndigheter, sakdgare och andra
berdrda far en sista majlighet att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande- Kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplanen.

Laga kraft- Detaljplanen vinner laga kraft ca en manad efter att planen antagits.

Miljokonsekvensbeskrivning och miljétillstandsprovning

Planforslaget har bedémts kunna medfora risk for en betydande miljopaverkan och darfor ska
en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram. MKB:n utgar ifran detaljplanens majliga
konsekvenser och har inarbetats i planbeskrivningen. En etablering pa platsen kan i sin tur
innebara ett miljotillstand. | det kan den framtida verksamhetens omfattning, villkor och andra
forhallanden regleras.

Planhandlingar

Planen bestar av:

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning med genomférandefragor och miljokonsekvensbeskrivning
- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

For planprocessen finns dessutom:
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

Bilagor till planbeskrivningen &r

-lllustrationshilaga, SWECO 2022-02-01

-PM Geoteknik, AFRY 2022-04-07

-Markteknisk undersokningsrapport (MUR), AFRY 2021-11-25
-PM Fororeningssituation, AFRY 2021-11-26
-Dagvattenutredning, Sigma Civil 2022-01-21
-Hydrogeologiskt PM, Sigma Civil 2022-01-21
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-Trafikutredning, WSP 2021-11-25

-Riskutredning, WSP 2022-02-02

-Bullerutredning, SWECO 2021-11-29
-Naturvardesinventering, Skogsstyrelsen, 2021-11-19

Planens syfte

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for industriandamal med fokus for energiintensiva
etableringar. Markanvandningen syftar till att skapa forutsattningar for industriverksamheter.
Inom detta omrade kan verksamheter bedriva produktion, lager, partihandel.
Industriandamalet kan majliggora att verksamheter som omfattas av seveso-lagstiftningen kan
prova mojligheten till att etablera sig inom planomradet.

Planen skapar forutsattningar for etablering av en anldggning med behov av stor andel
byggbar yta och hoga byggnadshajder. Inom planomradet kan anlaggningar och byggnader
som behdvs for verksamheterna anlédggas. Detta kan t ex. gélla for transformatorstationer,
dagvattendammar, pumpstationer mm. Inom omrade kan ocksa andra byggnader som har
anknytning till verksamheten finnas som t ex. personalrestaurang, traningshall mm.

Planens och miljokonsekvensbeskrivningens huvuddrag

Planforslaget innebér att ett storre omrade i Torsboda ges méjlighet att utvecklas for att ge
plats for industrietableringar. Marken kommer att kunna anpassas for att skapa en storre plan
yta vilket optimerar for flodet inom omradet. Planomradet avgransas gentemot véag E4 for att
kunna skapa férutsattningar for en ny trafikplats till omradet. Planomrade &r belaget
strategiskt nara transportldsningar och elkraft. Vidare ar platsen strategiskt belagen langs
Sundsvallsregionens kuststracka och kan fungera som en arbetsplats som hela regionen kan
dra nytta av.

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) beskriver planforslagets konsekvenser som kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. MKB:n har avgransats till att behandla och beskriva
hur systemet for vatten ska hanteras for att skapa robusta forutsattningar i planomradet.
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Plandata

Lokalisering

%

Soraker

Planomradet &r belaget i Torsboda, ca 2 km fran Sorakers centrum och ca 10 km fran Timra
centrum. Omradet omfattar ca 80 ha kvartersmark.

Markagoforhallanden
Planomradet berdrs av fastigheterna Torsboda 1:2 och 1:10. Fastigheterna ar i 4go av det
kommunala bolaget Timra Invest.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

| gallande Oversiktsplan for Timra ar stor del av omradet utpekat som omrade for
naringslivsutveckling. Ovriga delar ingdr inom omréde for skogsbruk. Baserat pé
intentionerna i dversiktsplanen beddéms planférslaget vara i enlighet med den.

Delar av omradet har ingatt som forslag till nytt industriomrade i tidigare strategiska
dokument fran slutet av 1980-talet.

Detaljplaner
Planomradet omfattas inte av ndgon nuvarande detaljplan.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2021-08-31 § 256.

Undersokning och beslut om betydande miljopaverkan

En undersokning huruvida detaljplanen kan antas medfora betydande miljépaverkan har
genomforts. Bedomningen ar att planen kan antas medféra betydande miljopaverkan och att
vattenfragor bor utredas inom ramen for en strategisk miljobedomning for detaljplan.

Ett sarskilt beslut i denna fraga togs i kommunstyrelsen 2021-10-05 § 298.

En miljékonsekvensbeskrivning har darfor uppréttas som ett eget kapitel i denna
planbeskrivning. Ett séarskilt avgransningssamrad har genomforts med Lansstyrelsen 2021-10-
01.
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Mellankommunala fragor
Planforslaget kan medverka till stora mojligheter fér kommuner inom Sundsvallsregionen och
ett samarbete sker kommundverskridande for arbetet med denna plats.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundlaggande hushallningsbestammelser for att mark-
och vattenomraden ska anvandas till de &ndamal de bésta ar lampade till med hansyn till
egenskaper, lage och foreliggande behov. | detta kapitel inryms ocksa riksintressen vilka
generellt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varde eller mojligheten att
anvanda dem for det avsedda andamalet.

Planomradet angransar till féljande riksintressen enligt 3 kap miljobalken:
e Riksintresse for befintlig jarnvag
e Riksintresse for befintlig vag
e Riksintresse for flygplats

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse enligt 4 kap miljobalken.

Riksintresse befintlig jarnvag

Den befintliga jarnvagen ~Adalsbanan” ar av riksintresse for kommunikationer och Iéper strax
soder om planomradet. De atgarder som behdver genomforas for detaljplanens forverkligande,
markfyllning och omledning av del av Torsbodabé&cken, bedéms kunna genomforas utan att
innebara ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

Riksintresse for befintlig vag

Vag E4 loper forbi i direkt narhet till planomradet. Planomradet avgransas gentemot en tankt
framtida vagplans yttre grans. For att skapa goda transportlésningar till omradet behéver en
ny trafiklosning tillkomma. Ett forslag till ny trafikplats har samratts med Trafikverket.
Planforslaget tillsammans med ny trafiklosning bedéms inte innebéra nagon paverkan pa
riksintresset.

Riksintresse for flygplats

Sundvall-Timra Airport &r beldget ca 2 km vaster om planomradet. En flyghinderanalys
utifran planforslagets mojligheter har genomforts. Planforslaget bedéms inte innebara nagon
paverkan pa CNS-utrustning. Da planforslaget kan genomtranga den horisontella ytan har en
flygsakerhetsanalys ocksa genomforts. Med kompensatoriska atgarder som hinderljus,
hinderanmalan samt avtal om drift och skotsel av hinderljus bedéms planforslaget uppna en
godtagbar sakerhetsniva.

Planens forenlighet med 5 kap Miljobalken

| en detaljplan ska géllande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas och planférslaget ska inte
medverka till att nagon MKN 6vertrads. | planforslaget foreslas markanvandningen till den
generella markanvéndningen J-industri. Den skapar forutsattningar for en variation av
verksamheter fran mindre tillverkning till seveso-verksamheter. En precisering av en
etableringens paverkan pa miljokvalitetsnormer kan komma att hanteras i en
miljotillstandsprévning.
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Det finns miljokvalitetsnormer for:
Utomhusluft
Vattenforekomster

Fisk- och musselvatten
Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller for hela landet. Det finns idag normer for:
kvéavedioxid/kvéaveoxider, partiklar (PM10 och PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planomradet &r belaget i Torsboda i ett omrade som idag till storsta del utgors av skogsmark.
Planomradet angransar direkt till E4. Planforslaget innebar att ett storre industriomrade kan
etableras pa platsen vilket medfora en ny storre trafikmangd till och inom omradet. Planen
bedéms inte innebara nagon minskad utluftning eller medverka till ndgon halsoméssig
olamplighet kopplat till nérliggande bebyggelse.

Inne i Timra centrum har luftmatningar gjorts under en lang tid. Detta med héansyn till
massabruket och E4. Matningsserierna har visat pa att miljokvalitetsnormerna for luft inte har
overskridits i Timra centrum. Det aktuella planomradet ar beldget utanfor Timra centrum och
langre bort fran kallor som t ex. massabruket och bedéms ha minst lika bra luftkvalitet som i
Timra centrum.

Planfdrslaget bedéms inte medverka till att miljokvalitetsnormer for luft dvertréads.

Miljokvalitetsnorm for vattenférekomster

Planomradets narmsta vattenforekomst ar Klingerfjarden (WA1974553).

Nuvarande status for Klingerfjarden avseende ekologisk status har klassificerats till mattlig
och for kemisk status att den inte uppnar god kemisk status.

Planomradet berdr ocksa vattenforekomsten Indalsalven (WA76246554). Nuvarande status
for Indalsalven avseende ekologisk status har klassificerats till mattlig och for kemisk status
att den inte uppnar god kemisk status.

Malsattningen med planforslaget ar att den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen ska
forbattras eller vara oférandrad och att de naturliga flodesvagarna ska behallas. Detta galler
aven for Torsbodabdcken som saknar miljokvalitetsnormer.

For att genomfora planforslaget behover Torsbodabacken ledas om, eftersom den i dag skér
genom den sodra delen av planomradet. En tankt ny dragning redovisas i avsnittet Dagvatten.
Den foreslagna nya dragningen av Torsbodabacken &r tankt att utformas med en nagot langre
flodeslangd och med flodesreducerande atgarder for att efterlikna den befintliga meandrande
situationen som rader idag.

En dagvattenutredning (SIGMA 2021-11-25) har tagits fram och baserats pa en tankt
utformning av planomradet.
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Dagvatten fran den byggbara kvartersmarken kan slappas ut i planomradets slant med ett
utloppsflode som motsvarar den befintliga situationen och utformas med en diffus spridning
for att utoka rinntid och rening for att efterlikna de befintliga férhallandena. Ytterligare
atgarder som kan vidtas &r att infiltrationsanlaggningar placeras i slutet av
systemuppbyggnaden for att aterinféra grundvattentillforseln inom planomradet.

For den kemiska ytvattenstatusen visar fororeningsberakningarna pa mycket god reningseffekt
i dagvattenanlaggningarna och riktvarden uppnas enligt de mal som det styrdokument som
utredningen forhallit sig till. Vid jamforelse av fororeningskoncentrationer fore och efter
exploatering minskar de flesta amnena betydande forutom fosfor som okar.

Ytterligare rening som sker men inte simuleras ar att omradets torrdammar kommer att ligga
pa stora mangder fyllnadsmassor vilket skyddar recipienten extra mycket istallet for att
torrdammarna skulle ha legat i befintlig markniva.

Dagvattnet hamnar primért i Torsbodabdcken som saknar miljokvalitetsnormer och fardas ca
1,8 km till Norran som ocksa saknar MKN. Efter ca 2,5 km langs Norran nar slutligen
dagvattnet recipienten Klingerfjarden. Langs med denna stracka sker ocksa en betydande
rening. Vidare gynnsamma forhallanden med foreslagen dagvattenhantering &r att rening sker
aven vid mycket stora regn och for smaltvatten da dagvatten stannar kvar inom planomradet
och toms via dagvattenlosningarna. Detta har en vasentlig renande effekt da fororeningar vid
stora floden och sngsmaéltning ofta brukar hamna i recipienterna utan rening.

Den sammanvagda bedémningen &r att exploateringen gar att utforma sa att Torshodabécken
inte paverkas betydande gallande ekologisk och kemisk ytvattenstatus och att den
overvagande paverkan ar positiv.

Sammanfattningsvis bedéms plangenomférandet inte paverka miljokvalitetsnormerna for
Klingerfjarden eller Indalsalven negativt och planen medfor inte att arbetet med att na god
ekologisk och god kemisk status forsvaras.

Miljokvalitetsnorm for fisk och musselvatten
Vattenomradet ingar inte i Naturvardsverkets forteckning éver omraden som ska skyddas
enligt forordningen om MKN for fisk och musselvatten.

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller

| mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa
buller och miljokvalitetsnormen &r en slags malsattningsnorm om att det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadlig effekt pA manniskans halsa. Planforslaget innebér att
ytterligare transporter kommer tillforas till omradet men verksamheten inom planomradet och
tillkommande transporter bedéms inte medféra omgivningsbuller som medfor skadlig effekt
pa manniskans héalsa.
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2. FORUTSATTNINGAR

Omgivningsbeskrivning

Planomradet utgors i huvudsak av ett ca 80 ha stort skogsomrade. Omradet angransar till E4,
jarnvag och Gryttjoms by. Hojdskillnaden varierar fran ca 70 m 6 h i nordvast och sluttar
darefter uppat mot oster till en niva om ca 120 m 6 h.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse, men en endurobana har haft verksamhet inom
omradet. Genom omradet I6per en kraftledningsgata. Angransande till planomradet finns
bebyggda lantbruksenheter, smahustomter och tva bergtakter.

Planomradet &r delvis utnyttjat som omrade for rekreation och friluftsliv.

Vag- och gatutrafik

Omradet nas av vag E4 och Gryttjomsvagen via Rigstavagen. Infarten till omradet via E4 sker
genom en infartsficka. Rigstavagen ar delvis en bygdevég som leder till Gryttjomsvégen som
ar en mindre enskild vag.

Trafikméangderna (ADT-Arsdygnsmedeltrafik) pa de aktuella vagavsnitten &r:

E4 ca 10 500 fordon/dygn
Rigstavagen ca 700 fordon/dygn

Jarnvagstrafik
Soder om planomrédet l6per Adalsbanan. En bomreglerad plankorsning finns vid
Gryttjomsvagen som leder upp mot planomradet.

Flyg
Ca 2,5 km soder om planomradet finns Sundsvall-Timra flygplats. En flyghinderanalys och en

sakerhetshevisning har genomforts for planforslaget. Med bl.a. hinderljus pa hogre byggnader
inom planomradet bedoms planférslaget vara lampligt utifran flygsakerhet.

Risker

En riskutredning har genomforts for planforslaget. Syftet med riskbeddmningen ar att ur ett
oversiktligt perspektiv beddma forutsattningarna for markanvandning for industri ur ett
riskperspektiv. Planomradet avgransas i norr och véster av E4 och jarnvagen Adalsbanan som
bada fungerar som transportled for farligt gods. | narheten av planomradet finns det
bostadsbebyggelse.

For detaljplaner som ar belagna inom 150 m fran en transportled for farligt gods ska en
bedémning och utredning kopplat till riskfragor genomforas enligt Lansstyrelsen i
Vésternorrlands riskpolicy for markanvandning intill transportleder for farligt gods.

Risker kopplade till en framtida verksamhet inom omradet beror pa vilken typ av industri som
etableras. Riskpaverkan beror bland annat pa om och vilka farliga amnen som kan komma att
anvandas inom anléggningen samt hur dessa hanteras. Vidare kommer den tekniska
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utformningen av anlaggningen, exempelvis placeringen av eventuella lagringstankar och
annan processutrustning, paverka riskbilden for omgivningen.

Planforslaget provar mojligheten till industriandamal J utan narmare precisering. For
verksamheter som planerar att bedriva farlig verksamhet behovs prévning goras utifran andra
regelverk som t ex. sevesolagstiftningen, miljébalken och lagen om brandfarliga och
explosiva varor. Det innebar ocksa att for en framtida verksamhet kan det behovas att
kompletterande detaljerade riskbedémningar uppréttas da uppgifter om exempelvis
kemikalieméngder, utslapp och sakerhetsrutiner inte kan provas i en detaljplan.

For att bedoma risknivan inom planomradet har berakningar utforts pa individ- och
samhallsrisk. Berdkningarna visar att individrisken &r acceptabel pa avstand stdrre an 27
meter fran E4:an och att samhallsrisknivan med avseende pa E4:an ér acceptabel.

Med avseende pa jarnvagen ar individrisken acceptabel bortom 40 meter fran sparet och
samhaéllsrisken ligger inom ALARP-omradet, vilket innebar att méjliga atgarder till
riskreduktion ska dvervagas.

Vad géller paverkan pa narliggande infrastruktur bedoms sannolikheten vara lag. Storre
skador pa E4 eller Adalsbanan som medfor att transportlederna maste héllas avstangda en
langre tid skulle framst kunna uppsta vid en explosion eller BLEVE (boiling liquid expanding
vapor explosion). Transportlederna skulle ocksa kunna behova stangas av om brand eller
utslapp av brandfarliga eller giftiga gaser skulle uppsta pa industriomradet. Ett sadant scenario
bedéms dock endast leda till kortare avstangning och inga langvariga effekter pa vag- eller
jarnvagsanlaggningen. Sannolikheten for att en industrianlaggning ska orsaka skador pa E4
eller Adalsbanan troligtvis l4gre &n sannolikheten for att skador uppstér i samband med
exempelvis trafikolyckor eller brander i trafikrummet.

| det nordvastra hornet av planomradet kommer det att finnas riskpaverkan fran bade E4:an
och Adalshanan, men dven om risknivaerna fran de bada riskkallorna adderas blir den totala
risknivan inte oacceptabel.

Planomradet kommer att vara upphdjt i den del som angransar till jarnvagen vilket har en
positiv effekt pa riskbilden da det innebar att konsekvenserna kopplade till olycksscenarier
som ursparning och polbrand reduceras kraftigt. | berakningarna har inte nagra skyddseffekter
fran denna hojdskillnad beaktats vilket innebér att beraknade risknivaer ar konservativa.

Bostadsbebyggelsen i naromradet ar utspridd och det narmaste tatbebyggda omradet ar
Soraker som ligger ca 1,5 km soderut. Detta innebér att persontatheten i omgivningen ar 1ag
och detta talar for att samhéllsrisken kopplad till den tillkommande verksamheten skulle bli
Iag. Det finns inte heller nagra narliggande farliga verksamheter som skulle kunna medféra
kumulativa effekter, d.v.s. att en olycka pa den ena industrin initierar eller forvarrar en olycka
pa den andra.

Den foreslagna markanvandningen inom planomradet bedoms som lamplig utifran ett
riskperspektiv.

Elforsorjning
Genom planomradet l6per en 130 kV ledning. Denna kommer att anvandas for att trygga upp
el-forsorjningen till en industriverksamhet.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta sa bestar marken i omradet huvudsakligen av moran. | omradets
ostra delar bestar marken delvis av berg och delvis berg med ett tunt lager av

moran. Mindre omraden med sand och torv forekommer ocksa.

Enligt SGUs jorddjupskarta sa ar jorddjupet inom storsta delen av omradet skattat till ca 0-3
m. Mindre omraden med upp till 20 m jorddjup ar skattat i kartan.

En geoteknisk utredning (AFRY 2021-11-25) har genomforts for planforslaget. Utforda
undersokningar visar pa snarlika férhallanden som jordartskartan redovisar.

De undersokningar som utforts i detta skede visar att befintliga jordlager generellt
bestar av tunnare lager av sand och silt 6ver moran (materialtyp 3B). | flera punkter i
omradets centrala delar har lager av torv (materialtyp 6B) patraffats. Djupet for dessa
varierar fran 0 — 1,6 m, men &r éverlag mindre an 1 m. Omradet ar generellt ganska
blockfattigt, saval i ytan som i befintliga jordlager.

Enligt undersokningarna varierar jorddjupen fran ca 1 — 5 m i omradets vastra delar,
till ca 0 — 1 m i omradets norra delar. Aven i de norra delarna av omradet har dock
enstaka punkter med jorddjup pa upp till 3 m patraffats. | omradets nordvéastra hérn
har aven en punkt med ett jorddjup pa 8 m patraffats. | nara anslutning till denna
punkt har dock berg i dagen noterats, varfor det stora jorddjupet sannolikt beror pa en
lokal svacka. | stora delar av omradet, framst i dess Gstra delar, har hallar med berg i
dagen patraffats.

Planomradet bedoms lampligt for att mojliggoras for industrimark. For att skapa en plan yta
kravs ett omfattande schakt- och fyllningsarbete.

Hydrologiska forhallanden

Fyra stycken grundvattenror har installerats i samband med faltarbetet for den geotekniska
undersokningen. Tre av dessa ar bergborrade brunnar da narheten till berget varit pataglig.
Ovrigt observationer har gjorts i fem st skruvprovtagningshal med ett djup pa 0,5 — 1 m under
markytan.

Grundvattnet antas folja markens topografi. Den norddstliga gransen av planomradet ar en
vattendelare. Planforslagets sddra grans &r ett inflode av grundvatten och véstra samt
nordvastra gransen utgor utlopp for grundvatten. Enligt SGUs berakningar utifran deras
brunnsarkiv ar den hydrauliska konduktiviteten av berget i omradet medel-l1ag. Den ligger
mellan 8,5x10-s0ch 2,2x10-7m/s.

Fororenade omraden
Det har inte forekommit nagon tidigare industriell verksamhet i omradet. Omradet utgors av
mark for skogsbruk. Tidigare har del av omradet upplatits for en endurobana.

Fem stycken samlingsprover har tagits av borrkax ifran ca 15 m djupa borrhal utforda i
berghallar. Dessa prover har undersokts avseende deras innehall av sulfider och
metaller. Proverna visar delvis pa nagot férhojda halter vid en jamforelse med
Naturvardsverkets angivna nivaer for mindre an ringa risk (MRR) samt sulfidinnehall.
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Planomradet bedoms lampligt for den foreslagna markanvandningen som innebar mindre
kénslig markanvandning (MKM).

Naturvarden

Det finns inga omradesskydd enligt miljobalken eller naturvardsavtal inom
inventeringsomradet. Det finns heller inga utpekade Natura 2000-omraden inom
inventeringsomradet.

Inom inventeringsomradet finns en registrerad nyckelbiotop med en areal pa 1,8 ha. Enligt
utdrag fran Skogsstyrelsen utgors biotopen av en barrnaturskog i form av
ett “sumpskogsomrade med granskog.

Inom inventeringsomradet finns aven del av ett av lansstyrelsen avgransat objekt for
virdefulla naturomrédden som beskrivs som ett “omrade dar den hotade fjarilen
mnemosynefjaril forekommer”

Vid naturvérdesinventeringen identifierades 7 objekt som bedémdes omfattas av generellt
biotopskydd, férdelade enligt foljande:

e 4 smavatten och vatmarker i jordbruksmark, varav 3 utgors av vattenférande diken,
samt 1 mindre naturlig back

e 2 odlingsrosen

e 1 stenmur

Vid naturvérdesinventeringen (Skogsstyrelsen 2021-10-xx) avgransades 13 omraden med
klassning som naturvardesobjekt, fordelade enligt foljande:

0 objekt med naturvérdesklass 1 hdgsta naturvarde

2 objekt med naturvardesklass 2 hogt naturvarde

8 objekt med naturvérdesklass 3 patagligt naturvarde
3 objekt med naturvérdesklass 4 visst naturvarde

0 landskapsobjekt

Efter naturvardesinventeringen genomfordes har planomradet till viss del justerats och
beddms inte omfatta stenmuren.

Under faltinventeringen observerades inga rodlistade arter. Enstaka spar fran fodosok av
spillkrdka (nara hotad NT). Slatterfibbla (ndra hotad NT), akerkal (nara hotad NT) och
mnemosynefjaril (starkt hotad EN) har tidigare noterats i eller i anslutning till
inventeringsomradet.

De observationer av mnemosynefjarilen som gjorts ar ca 10 ar gamla och de &r gjorda langs
med Gryttjomsvagen. | anslutning till denna observation finns en storre stabil lokal som utgor
ett av artens karnomraden i Medelpad. Inom detta omrade har mnemosynefjarilen observerats
arligen under en lang foljd av ar. Sannolikt har enstaka fjarilar flygit langs med
Gryttjomsvagen och vidare in i planomradet.
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Det bedoms inte finnas ndgon mera stabil reproducerande forekomst av mnemosynefjéril
inom planomradet dven om vardvaxten smanunnedrt finns i mindre omfattning dar, vid
Rumpgardan och langs med byvagen mot Gryttjom.

Inom de odlingsmarker, bendmnt Rumpgérdan, som finns langre norrut inom foreslaget
detaljplaneomrade eftersoktes arten specifikt under sommaren 2021 men aterfanns inte.
Mnemosynefjaril har dven eftersokts i byn Gryttjom vars fastigheter gransar mot planomradet
men inte observerats dar. Resterande delar av foreslaget detaljplaneomrade bedéms inte som
lamplig livsmiljo for arten.

Inom de naringsrika delarna av planomradet finns den fridlysta blasippan spridd. Inom delar
av inventeringsomradet, sarskilt vid sumpskogsmiljoer och vattendrag, kan dven forekomst av
grod- och kraldjur som omfattas av skydd enligt 6 § artskyddsfoérordningen finnas.

| samband med inventeringen patraffades dock inga grod- och kréldjur.

Inom inventeringsomradet kan aven forekomst av faglar som omfattas av skydd enligt 4 §
artskyddsforordningen finnas, t ex. bofink, l6vsangare, gransangare, taltrast, bjorktrast och
gardsmyg.

Sammantaget bedoms planomradet lampligt for den foreslagna markanvandningen. De objekt
som omfattas av det generella biotopskyddet bedoms inte ha sa pass unika vérden att planen
inte kan genomforas. Som grund for dispens fran biotopskyddet bedéms exploateringen vara
av sa stort allmant intresse att det med tillampning av 3 kap. MB kan utgora ett sarskilt skal
vid provning av dispens fran biotopskyddet.

Planomradet utgor inte heller nagot lampligt livsomrade for mnemosynefjarilen och ett
genomforande av planen bedoms inte paverka bevarandestatusen for den i Medelpad.

Kulturmiljovarden och arkeologi
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Omradet ingar inte heller i kommunens
kulturmiljéprogram.
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3. PLANFORSLAG

Industri (J)

Illustration dver hur Ianomrédet kan beyggas (SWECO).

Markanvandningen syftar till att skapa forutsattningar for industriverksamheter. Inom detta
omrade kan verksamheter bedriva produktion, lager, partihandel. Industriandamalet kan
mojliggora att verksamheter som omfattas av seveso-lagstiftningen kan prova mojligheten till
att etablera sig inom planomradet.

Byggnader och anlaggningar som fungerar som komplement t ex. transformatorstationer,
pumpstation, personalutrymmen, atervinning mm ryms ocksa inom markanvandningen.

Omradet omgardas delvis av en bred zon av prickmark som syftar till att skapa ett
byggnadsfritt avstand gentemot E4 och jarnvag. Zonen varierar i bredd men &r som lagst ca
40 m fran jarnvagsspar eller vagen. Prickmarken medfor ocksa att byggnader inte kan hamna
inom riskavstand till transportleder for farligt gods. Inom den prickade marken finns en
bestammelse m som syftar till att skydda mot eventuell erosionsstorning. Bestdmmelsen lyder
m- stabiliserande markatgarder ska genomforas. Bestimmelsen ska tolkas utifran
trafikverkets TK-geo dar sakerhetsklass 3 for jarnvag ska uppnas. Bestammelsen ar ocksa
kopplad till en administrativ bestammelse az vilken innebdr att startbesked inte far ges for
byggnader forran stabiliserande markatgarder genomforts. Detta géller for omradet narmast
jarnvéagen och ca 300 m in i planomradet till nuvarande markniva om ca 80 m 6ver nollplanet
(RH2000). Syftet med denna indelning &r att kunna mojliggora fér en byggnation etappvis dar
de mer plana delarna av omradet kan bebyggas innan storre fyllnadsatgarder behover vidtas
for omradet narmare jarnvagen. Vidare infors utokad marklovplikt inom de delar av
planomradet som angransar till jarnvag och E4 samt inom det omradet som kan krava fyllning.
Bestammelsen lyder as- marklov krévs dven for forandrade marknivaer.
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Byggratten foreslas till att 65 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet far
bebyggas. Det innebdr att ca 50 ha gar att bygga inom planomradet.

Den féreslagna byggratten har baserats pa resultat av layoutstudier och dagvattenutredningar
och visar pa att omradet kan bebyggas till en stor grad men anda behalla forutsattningar for
dagvattenldsningar, parkering, internvagar m m.

Vidare foreslas en hojdreglerade bestammelse till planomradet. Den lyder h- hogsta
nockhdojd ar 40 m vilket skapar forutsattningar for en storskalig industriverksamhet.

Planomradet avgransas mot den yta dar tankt trafikplats ska placeras. Detta for att skapa
utrymme for den framtida vagplan som kravs for den atgarden.

Nagra planbestammelser kopplat till gestaltning bedéms inte nddvandiga for planforslaget.
Déremot ar planomradet vél synligt och det bor darfor laggas omsorg vid utformning av den
framtida byggnationen.

\
omradet kan bebyggas (SWECO).

3D-vo|y som visar pa hur plan

Industri och teknisk anlaggning (JE)

Inom detta anvandningsomrade kan industriverksamhet samt tekniska anléaggningar som i
nuldget utgors av ett storre stallverk etableras. Anldggningar som t ex. stallverk bedéms inte
ha behov som kraver speciella egenskapsbestdmmelser i detaljplanen. Den typen av
verksamhet regleras utifran speciallagstiftning och foreskrifter vilket satter forutséattningarna
for ett eventuellt samspel mellan industriverksamhet som omradet ocksa ger forutséttningar
for.
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Strandskydd

Genom del av planomradet rinner Torsbodabacken. Backen har inventerats och bedomts ha ett
patagligt naturvarde. Backen ar ca 0,5 — 1 m bred och ca 0,1- 0,4 m djup. Backen fungerar
som ett habitat for grod- och kraldjur samt som skydd for faglar.

For att kunna genomfora planforslaget behdver strandskyddet upphavas inom planomradet.
Dér strandskyddet behéver upphévas infors planforslaget med en administrativ bestdmmelse

(a1).

Strandskyddet foreslas att upphavas enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 18 5 punkten. Det
innebar att strandskyddet upphéavs for att tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Som motiv till det sa skapar planforslaget mojlighet fér en etablering med tusentals anstéllda
vilket skulle innebéra en stor tillvéxt effekt for hela Sundsvallsregionen. Planomradet har
utretts med andra alternativ for att se var forutsattningar finns for att skapa en plats for el-
intensiva verksamhet med basta mojliga logistiska forutsattningar. Utifran alternativ lokalt
men ocksa regionalt bedoms planomradet som det bast lampade for att rymmat ex. en
batterifabrik. Det allmanna intresset om att bebygga omradet bedoms 6vervaga strandskyddet.

Da en storre industrietablering kréaver stor mark- och byggnadsareal samt en plan yta finns det
inga mojligheter att undvika att ta i ansprak det strandskyddade omradet.

Sammantaget beddms dock den stora samhallseffekten planférslaget kan innebdra att det &r ett
sarskilt angelaget allméant intresse, att det inte finns nagot annat alternativ med liknande
forutsattningar och att det inte gar att skapa forutsattningarna for platsen utan att undvika det
strandskyddade omradet.

Torshodabécken har foreslagits ett nytt lage i ytterkant av planomradet sodra del. En
omledning av backen till det laget innebar en fraga om vattenverksamhet. Planforslaget skapar
utifran sin avgransning forutsattningar for en sadan flytt. Backen kan placeras strax utanfor
planomradet for att skapa en zon for underhall/skotsel av backen men dar den ocksa kan
omfattas av strandskyddsbestammelserna.

Buller

En bullerutredning har genomforts for planforslaget. Utredningen baseras pa planens syfte om
att mojliggora for en energiintensiv verksamhet pa platsen. Darfor har den utgatt fran
bullerkallor fran en batterifabrik men som ocksa i regel finns for annan industriverksamhet
som t ex. flaktar och interntrafik. Utredningen foljer fran Naturvardsverkets rapport
Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller.

Resultaten visar pa att riktvarden for ekvivalent och maximal ljudniva inte kommer att
overskridas under ndgon period under dygnet och darmed beddms inga planbestammelser
kopplat till buller vara nédvandiga for planforslaget.

Geoteknik och grundlaggning
For att skapa optimala forutsattningar for industriverksamhet inom planomradet bér marken
vara relativt plan alternativ byggas ut i etage. For att skapa dessa mojligheter behover ett
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omfattande schaktnings- och fyllningsarbete genomforas. Planomradet foreslas darfor med en
n-bestammelse som lyder markens héjd far inte vara lagre &n 80 m dver nollplanet och
inte hogre an 100 meter éver nollplanet (RH2000). Den planbestammelse medfdr ocksa till
att anordningen av marken bor ses som ett oundvikligt uttag med massor som flyttas inom
omradet. For omradet betecknat JE bedéms inte bestaimmelsen nodvandig da ett stallverk inte
har samma behov av att lokaliseras pa samma markniva som en storre verksamhet.
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Det gréna omradet visar en ungefarlig modellering om var marken behover fyllas och det
roda omradet visar var schakten behover géras (AFRY).

For att minimera behovet av masstransporter kan schaktmassor ifran omradets ostra delar
nyttjas till fyllning inom omradets mer laglanta vastra delar. Da jordjupet inom omradets Gstra
delar ar litet kommer denna schakt att till stor del besta av bergmaterial. De foreslagna
markhojderna innebér att schakt- och fyllnadsslanter skulle kunna bli upp till ca 20-25 m héga.

Dagvatten

Flodesberakningar har utforts inom planomradet for befintlig markanvandning samt den
planerad markanvandning baserad pa illustrationsplanen for detaljplanen. Da planforslaget
omfattar industriandamal har berakningarna utgatt fran ett helt hardgjort planomrade (100 %).
Fordrojningsberakningar har utforts for ett dimensionerande 20-arsregn samt
skyfallsberakningar for ett 200-arsregn.

Fordrojning foreslas ske med hjalp av diken som binds ihop med dammar. Pa detta satt kan
dimensionerande 20-arsregn fordrojas och renas nara kéllan och vid skyfall (200-arsregn) kan
fordréjningen ske i dammar.
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Bilden visar hur planforslaget kan l6sa dagvattenhanteringen (Sigma Civil).

En forutsattning for att dagvattenhantering ska fungera dven vid 200-arsregn ar att
planomradet lutar svagt i sydvastlig ritning mot dammarna. Detta for att ett
dagvattenledningssystem inte kan avleda ett sadant stort fléde. Den ytavrinning som da sker
behdver hamna i de tva vata dammarna i sydvast.

For att sédkerstalla en marklutning som kan styra t ex. ett skyfall mot en 6nskad riktning
foreslas en planbestammelse om lutningsforhallanden. Den innebar att minsta lutning ar
1:200. Pa plankartan pekar en pil (symbolen for planbestammelsen) at det hall marken stiger
uppat. Det innebar att planomradet kommer ha en lutning i vastlig riktning.

Detta innebar ocksa att den naturliga vattenforingen kan behallas i stérsta mojliga
utstrackning.

Lokala plana omraden vid t ex. byggnader ar majliga sa langde den generella lutningen gar
fran nordost till sydvast.

Dagvatten hamnar efter reningssteg slutligen i Torsbodabécken. For att méjliggora
planomradet och ytan behéver den nuvarande strackningen av backen andras. Planforslaget
foreslas darfor med en planbestammelse som upphaver strandskyddet for backen. Ett forslag
till ny strackning av backen ses pa bilden nedan.
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Bilden visar Torsbodabéackens naturliga lage och forslag till nytt 1age (Sigma Civil).

Backen foreslas att ledas om med en stracka pa ca 1000 m innan den nar samma trumma
under banvallen som i dagslaget. Utformningen som illustreras till den nya dragningen blir
rak med tre stycken 90 graders svangar eftersom dragningen foljer sléntfoten for planerat
industriomrade samt begransning mot fastighetsgranser. Den nya dragningen av backen ér till
storsta del belagen utanfor plangransen med undantag av dar den passerar infarten till omradet
via Gryttjomsvéagen.

Ett annat alternativ for ny omledning av backen skulle ocksa kunna vara en kulvertering av
den. Detta alternativ har dock hogre kostnader, svarare skotsel och innebar samre
forutsattningar for vaxt och djurliv.

Omledning av backen &r en vattenverksamhet for vilken en anmélan eller tillstand bedoms
kravas. Det ar en parallell process som inte kan styras i detaljplanen. Detaljplanen ger dock
forutsattningar for atgarden.

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Det kommunala
ledningsnatet kommer att behdva byggas ut for att na planomradet. Planforslaget bedéms inte
behéva nagon sarskild planbestammelse for mojliggora detta.

Elforsorjning

Det nya industriomradet kommer att ha tillgang till en kraftfull el-forsérjning. | dag I6per en
130 kV-ledning centralt genom omradet. Denna kommer att behova flyttas till ytterkant av
omradet for att skapa basta méjliga byggbara forutsattningar inom planomradet. Den nya
ledningsstrackan ges ett markreservat for I- och u-omrade. Detta skapar férutsattningar for
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luft- och underjordiska allménnyttiga ledningar. Ledningsomradet stracker sig mot det tankta
omradet for nytt stallverk.

For att flytta ledningen krévs en andrad koncession. Den processen ar pagaende. Detaljplanen
kan inte reglera den processen. Detaljplanen skapar forutsattningar for ett andrat lage.

En flytt av ledningen kommer inte innebéra att magnetfaltsnivan 0,4 mikrotesla 6verskrids for
nérliggande fastigheter.

Parkering
All parkering inom planomradet kan och ska anordnas pa kvartersmark.

Bil- och godstrafik till omradet

For att klara alla krav inom trafiksékerhet, framkomlighet och kapacitet med den nyskapade
trafiken fran en storre industrietablering kommer en ny planskild trafikplats behovas.
Lutningsforhallande langs E4 innebér att trafikplatsen bor ligga i den norra delen av
etableringsomradet.

- | Mojlig ny anslutning
P S L mot Hassjovagen

L

Med foreslagen utformning av planomradet foreslas korsande vag under E4 att placeras ca
1200 meter norr om jarnvagsbron. Den nya trafikplatsen kan pa den véstra sidan anslutas till
vdg 685. Detta gor att befintlig trevagskorsning till vag 685 skulle kunna slopas.

Omradet for den tankta trafikplatsen foreslas inte planlaggas i planforslaget. Detta da
omradets trafikplats kraver en vagplan. For att undvika dubbelreglering lamnas det omradet
Gppet for den framtida vagplanen. | vantan pa att arbetet med en vagplan, projektering och
anlaggning av en permanent trafikplats behdver en temporér anslutning tillskapas.
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Ett forslag till 16sning har utretts dar en temporar bro och den nuvarande anslutningen till
omradet via E4 kan anvandas. Tanken ar da att en temporar bro éver E4 kan byggas norr om
den befintliga korsningen till Hassjovégen. Dér kan en fri hojd om ca 5 meter tillskapas
mellan E4 och den temporéara bron genom att en tidig utfylinad av omradet sker narmast E4
med jord- och massor fran planomradet. Det foreslagna laget for bron ansluter pa den sodra
sidan av E4 till en niva som motsvarar fardig niva for planomradet. Pa den norra sidan av E4
byggs en ramp for att komma ner till befintlig niva pa Hassjovagen.
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En temporér l6sning for trafikplats kraver en separat provning eller avtal och kan inte i detalj
regleras inom ramen for planforslaget.

For att planomradet inte borjar bebyggas innan det finns en planskild 16sning pa plats foreslas
en planbestammelse as sakerstélla detta. Bestimmelsen innebar att startbesked inte far ges for
byggnader forran en planskild trafikanordning vid vag E4 har kommit till stand.
Bestammelsen ska tolkas som att trafikanordningen kan galla for den tidsbegransade
I6sningen och sedan i slutandan for den permanenta losningen. Det finns alltsa en flexibilitet i
bestammelsen dock med krav om att en planskild trafikordning behover finnas pa plats innan
startbesked for byggnader far ges.

For mindre byggnader kopplat till bygg- och anldaggningsarbetet t ex arbetsbodar ska inte
planbestammelsen gélla. Dessa utgor i regel en forutsattning for att en etablering ska kunna
fungera rent praktiskt.

Den enskilda vagen Gryttjomsvagen kommer inte utgéra nadgon huvudinfart for transporter till
planomradet. Den kommer sannolikt ha storst funktion for narboende som kan ga eller cykla
till det tankta industriomradet. | den stora trafikprognosen som gjorts for hela planomradet
gors antagandet att 10 % av tillresande gar eller cyKlar till planomradet. Detta innebar att ca
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135 gaende och cyklande ang6r omradet och lika manga lamnar omradet per dygn. Storre
delen av dessa kommer sannolikt att fardas via Gryttjomsvagen och Rigstavagen for att na
narliggande tatort och vice versa planomradet. Ca 300 bilar per dag bedéms anvénda sig av
Gryttjomsvagen. Da Gryttjomsvagen ar en enskild vag kommer medlemmarna i
gemensamhetsanlaggningen ha en stor paverkan pa den framtida trafiken langs med végen.

Pa sikt bor Gryttjomsvagen och Rigstavagen dimensioneras upp med separata gang-och
cykelbanor.

Busstrafik

Busstrafik for planomradet finns idag framforallt langs Rigstavagen. Baserat pa dagens
hallplatser gar det att ta sig till planomradet fran hallplats och sedan vidare langs med
Gryttjomsvagen. Darifran ar det ca 1 km till planomradet. Forslagsvis kan det utredas vidare
mojligheter for en lokal busslinje att ha hallplatslagen narmare Gryttjomsvagen.

For att skapa ett bra kollektivtrafik-alternativ bor en bussanslutning ske langs E4, forslagsvis i
nara anslutning till den tankta nya trafikplatsen. Da den nya trafikplatsen ar i behov av en ny
végplan omfattas inte det omradet av planomradet. Ytan som ar undantagen fran detaljplanen
beddms som sa pass tilltagen att det ska ga att inrymma busshallplatser dar.

Jarnvagstrafik

| S6rakers hamn finns en jarnvagsterminal. Gods kan transporters till och fran omradet dar via
det allmanna vagnatet. Med forslaget till ny trafikplats ar avstandet ca 3,9 km till hamnen.
Planforslaget omajliggor inte nagon ny narliggande terminal. En sadan behdvs dock utreda
sérskilt.

Uppvarmning
Det finns flera alternativ till hur planomradet kommer att kunna uppvarmas. |
samradsforslaget finns inte nagon fardigt huvudalternativ.

Elektronisk kommunikation
Planomradet kommer att kunna anslutas till bredband.

Avfallshantering
Industriavfall omhéndertas enligt lagstiftning och tillstandskrav. Hushallssopor omhandertas
av kommunen.
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4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

| detta kapitel avhandlas de konsekvenser planen kan antas medféra som inte beddms medféra
betydande miljépaverkan. De konsekvenser som bedoms medféra betydande miljopaverkan
avhandlas i planbeskrivningens kapitel Miljokonsekvensbeskrivning.

Landskapsbild

Planomradet ar belaget i ett natur- och skogsomrade men i narheten finns flygplats, ett
timmerupplag och Sorakers hamn. Omradet &r i ett storre perspektiv en del i ett industri- och
verksamhetslandskap.

Planforslaget innebér en stor visuell forandring och omformning av landskapet da
marknivaerna kommer att forandras samt att en stor och hog verksamhet kan etableras dar. En
omlokalisering av kraftledningen kommer gora att den blir mer synlig for narliggande
bebyggelse. Ljus fran en verksamhet kan ocksa bidra till att forstarka effekten av en stor
verksamhet vid skymning och morker.

Effekten av planforslaget bedoms ge en paverkan pa struktur och skala i omradet.
Bebyggelsen i Gryttjom kommer att fa en delvis forandrad utblick.

Planomradet bedéms inte utgora sarskilt representativt landskapsvarde for regionen eller vara
unikt nationellt.

Upplevelsen av en genomford detaljplan kommer att variera individuellt men beddéms inte
innebdra stora negativa konsekvenser. En illustrationsbilaga har tagits fram for planforslaget
for att ge en bild dver vad planforslaget kan innebara.

Natur- och vattenomraden

Planforslaget innebar att ett storre skogsomrade kommer att avverkas for att bereda plats for
ett nytt industriomrade. For att genomfora planen behover Torsbodabécken ledas om. Det
innebdr att djur- och véxtliv ocksa kommer att behéva omlokalisera sig till tankta nya
backdragningen. Omradet innehaller lamningar som omfattas av det generella biotopskyddet
vilket kraver dispens. Dessa lamningar &r inte unika for omradet och bedéms inte paverka
mojligheten till att forsta kontexten av hur Hassjo, Soraker vuxit fram i ett jordbruks- och
skogslandskap.

Mnemosynefjarilen som observerats i omradet bedéms inte fa nagon negativ paverkan for
bevarandestatusen da den storsta delen av planomradet inte bedoms som en lamplig livsmiljo
for arten. Nagra andra observationer av t ex. grod- och kréldjur finns inte inrapporterade eller
kunde observeras under naturvardesinventeringen.

Omledningen av Torsbodabacken ar planerad att ske som en 6ppen l6sning vilket gor att det i
stora drag gar att efterlikna backens nuvarande funktion. En flytt av backen ar process som
hanteras som vattenverksamhet. Planforslaget skapar forutsattningar for en ny strackning av
backen i ytterkant av planomradet.

Den grundvattensankning som kan ske genom planens genomférande har utretts och inte
kunnat pavisa nagon paverkan for narliggande brunnar.
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Vag- och gatutrafik

Foreslagen trafikplats har kapacitetsberédknats med forutsattningen att 500 fordon lamnar
planomradet och 500 fordon anlander till planomradet under en halv timme. 60 % av trafiken
antas komma fran soder och 40 % fran norr. Berakningen ger belastningsgrad 0,52 som mest i
den sodra cirkulationsplatsen dar ramp fran soder ansluter. Detta innebar att kén pa ramp fran
soder blir mindre &n 0,80 fordon under 90 % av under denna maximala halvtimme. Sker
trafikutbytet under kortare tid okar forstas belastningen nagot.

Ké&nslighetsanalys ger att med 20 % 6kad trafikbelastning jamfort ovan over alla tillfarter Okar
denna ko till 1,3 fordon under samma tid. Dessa resultat visar att trafikplatsen klarar en stor
etablering med hdg trafikintensitet.

| berékningar av kapacitet for trafikplatsen med E4 har det antagits att 50 fordon kommer in
och lika manga ut fran planomradet via Gryttjomsvégen vid varje skiftbyte. Detta innebér att
totala trafiken pa Gryttjomsvagen och Rigstavagen kan komma att 6ka med ca 300 fordon per
dygn till foljd av en stor industrietablering i planomradet. Via reglering kan den enskilda
vagen sékerstéllas for viss trafik och forbjuda fordon av visst slag.

Flygtrafik

En flyghinderanalys och en sékerhetsbevisning har genomforts for planforslaget och dess
mojligheter. Med vissa atgarder som t.ex hinderljus pa hdgre byggnader bedoms planforslaget
inte paverka flygtrafiken.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planomradet utgor inget rekreationsomrade av hogre véarde och bedoms inte paverka nagra
storre naturliga rorelsemaénster varken for vuxna, ungdomar eller barn. Delar av omradet
angransar till E4 och jarnvag vilket ocksa i princip omajliggor floden mellan framforallt
bégge sidor av E4. Planforslaget innebdr att en stor arbetsplats kan etableras i relativ nérhet
till Soraker. Jobb kan skapas vilket kan leda till trygghet och mervarden for narboende lokalt
men ocksa regionalt. Det finns goda mdjligheter att skapa bra kollektivtrafikforbindelser till
omradet. Den 6kade gods- och personbilstrafiken planforslaget kan innebar kommer till
absolut storsta del belasta E4 och inte de mindre vagarna i Soraker.

Planforslaget bedoms inte innebéra nagra bullerstérningar for narboende.
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5. MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En undersokning huruvida detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
genomforts. Bedomningen ar att planen kan antas medféra betydande miljopaverkan och att
vattenfragor bor utredas inom ramen for en strategisk miljobedémning for detaljplan.

Ett sarskilt beslut i denna fraga togs i kommunstyrelsen 2021-10-05 § 298.

En strategisk miljobedémning ska darfor goras for denna detaljplan. Ett sérskilt
avgransningssamrad har genomforts med Lansstyrelsen 2021-10-01. For detaljplanen
avgransas detaljeringsgraden for miljokonsekvensbeskrivningen att omfatta vattenfragor
rorande planens mojliga paverkan pa dagvatten, grundvatten och huruvida ett genomforande
av detaljplanen kan paverka miljokvalitetsnormer for vatten. Delen om paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten hanteras under avsnittet Miljokvalitetsnormer for vatten under
avsnittet stallningstaganden.

Miljokonsekvensbeskrivningen ar uppbyggt enligt innehallskravet i 6 kap miljobalken. For att
skapa ett sammanhang med planforslaget ar mkb:n inarbetad som ett kapitel till
planbeskrivningen. Det bedoms gora att forslag till planbestammelser far en tydligare
koppling till tgarder som behdver genomforas for undvika betydande negativa
miljokonsekvenser.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att markomradet inte exploateras och fortsatt till storsta del kommer
att besta av skogsmark och att Torsbodabacken kommer att rinna genom omradet i befintligt
lage. Da det finns en infart till omradet som tidigare nyttjats for endurobanan som har legat
inom planomradet kan det tankas att nagot liknande skulle kunna finnas inom planomradet
inom ramen for nollalternativet. Dock &r omradet utpekat i kommunens dversiktsplan som ett
utvecklingsomrade for naringsliv vilket skulle kunna innebéra att nya forslag for att uppna
intentionerna i 6versiktsplaneringens skulle kunna ske.

Alternativa lokaliseringar

Planforslaget omfattas av en generell markanvéandning for industri och inte nagon exakt
verksamhet. Nar andra alternativ ska studerats har fokus legat pa markomraden inom Timra
kommun da det ar den enskilda kommunen som har radighet éver hur mark- och
vattenomraden ska planeras. Att studera alternativ for generell industrimark i andra
kommuner tenderar att ga in i andra kommuners planmonopol. Men eftersom detaljplanens
syftar till att skapa forutsattningar for energiintensiva verksamheter har studier for
lokaliseringar inom regionen kopplat till el-nédtet genomforts. Detta har sedan resulterat i ett
samarbete inom Sundsvallsregionen dar man gemensamt bedémt huvudalternativet Torsboda
som regionens framsta yta for lokalisering av en stor arbetsplats, t ex. en batterifabrik.

En forutsattning inom kommunens markomraden ar att det finns stod i kommunens
oversiktsplan for naringslivsutveckling samt att det finns el-kapacitet inom omradet.

| Timra har tva alternativ studerats, Vivstavarvs industriomrade samt ett omrade benamn Unéa
7 1 oversiktsplanen.
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Bergeforsen

Lunde

Vivstavarv

Sundsbruk

Vidare for lokalieringskrav krdvs en stor yta samt ett strategiskt logistiskt lage.

Una 7 i Orsil har goda mojligheter till att el-forsorja en storre verksamhet. Omradet &r ca 40
ha stort och belaget i narheten till Indalsalven. Till omradet ar det ca 6 km till E4. Omradet
nas via mindre vagar och saknar idag all form av infrastruktur.

En lokalisering av en stdrre arbetsplats kommer att kréva stora insatser i form av
upprustningar av vagar for att na omradet och skapa andamalsenligt transportstrak for gods-
personbilar och kollektivtrafik. Vidare uppnar ytan inte det behov som krévs for att skapa en
stor verksamhet med manga anstéallda. En mdjlig utvidgning av omradet begransas av
Indalsalven och forslag pa nytt vattenskyddsomrade. Una 7 beddms ha bra forutsattningar for
en energiintensiv-verksamhet men med ett annat fokus &n vad planforslaget kan innebéra dvs
en mycket stor arbetsplats med storre trafikméangder.

Vivstavarv ar ett planlagt industriomrade belaget centralt i Timra tatort. Omradet ar ca 25 ha
stort och har tidigare utgjort verksamhetsmark for ett pappersindustri. Till omradet finns en
el-néts koncession for en ny dubbel 130 kV-ledning. D& omradet tidigare fungerat som
verksamhet finns infrastruktur fardig pa platsen.

Det finns mojligheter att skapa en storre arbetsplats inom omradet, men ytan bedoms inte vara
tillrackligt stor for att skapa utrymme for t ex. en batterifabrik. Det ar ocksa svart att skapa
mer yta da omradet ligger ute i Klingerfjarden. Till Vivsta varv tar man sig genom ett mindre
bostadsomrade vilket innebér att risk- och sakerhetsfragor for t ex. farligt godstransporter
behover utredas noggrant.

Sammantaget bedoms huvudalternativet vara den bésta platsen for en ny stor etablering med
hansyn till omgivningspaverkan, el-forsorjning, logistiskt lage, areal och pendlingsmajligheter.
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Betydande miljépaverkan

Dagvatten

Planen innebér en stor etablering pa ca 79 ha industriomrade vilket innebar mycket stora
dagvattenfloden jamfort med den befintliga situationen. Detta da ett industriomrade bland
annat behdver en relativt plan yta samt att storre delen av ytan kommer att hardgoras.

En markmodell ar framtagen for att mojliggora omradet for vald markanvéandning.
Markmodellen &r framtagen for att skapa en massbalans mellan de 6stra och vastra delarna
med en generell lutning pa 5 promille fran dst till vast. Detta innebar schaktslanter pa ca 20 m
i 0st och fyllnadsslanter pa 20 m i vast.

Flodesberakningar har utforts inom planomradet for befintlig markanvandning samt den
exploaterade utifran illustrationsplan for detaljplanen. Fordrojningsberakningar utfors for ett
dimensionerande 20-arsregn samt skyfallsberakningar for ett 200-arsregn. En klimatfaktor pa
1,25 har anvants vid berdkningarna enligt Svenskt Vatten P110, avsnitt 1.8.3 ” Bedomning av
okad nederbord fram till 21007,

Regnvaraktigheten dimensioneras utifran omradets rinntid vilken bedéms uppga till 30 min
vilket motsvarar 33 mm regn.

Valt dimensionerande 20-arsregn baseras pa regnstatistik (SMHI) for storsta dygnsnederbord i
medel for Sundsvall. For perioden 1961-1990 uppmattes 24 mm och fér perioden 1991-2020
25 mm, vilket blir 30 respektive 31 mm med en klimatfaktor pa 1,25.

Planomradet har delats in i fem stycken delomraden med avseende pa floden och fordrojning.
Vid berakning av 200-arsregn satts avrinningsfaktorn () till 1 eftersom hela planomradet kan
anses vara hardgjort.
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Bilden visar indelningen av delomraden for fléden och fordrojning (Sigma Civil).

Odim. 20- _
Delomrade © Area  Red.area Arsregn Oy, 200-arsregn

[ha] [ha] 1/s] [l/s]

A 0,7 93 6,16 1120 3 600
B 0.7 34,3 250 4540 13 320

C 0,6 429 21 440 1670
D 0,8 12,3 9,56 1740 4770

E 0,6 11,6 71,16 1300 4500
Totalt 0,02 na 50,3 9130 27870

Tabellen visar dimensionerade floden efter exploatering (Sigma Civil).

Planforslaget har utretts for att kunna fordréja ett 200-ars regn. De berékningar som gjorts
baseras pa att hela ytan ar exploaterad, alltsa en 100 % exploateringsgrad. For att klara av att
fordroja ett regn av den storleken och for den exploateringsgraden krévs en
fordrojningsvolym om ca 50 200 m@,
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Vs 20-arsregn V.5 200-arsregn

Delomrade . .
[m?] [m?]

A 2010 6 500

B 8170 23 970

C 790 3000

D 3130 8 600

E 2340 8110

Totalt 16 400 50 200

Tabellen visar erforderlig fordréjning inom varje delomrade (Sigma Civil).

Planforslaget omfattar en storsta utnyttjandegrad for planomradet om att 65 % av fastigheten inom
anvandningsomradet far bebyggas. Planen méjliggor darmed ytor for fordrojning.

Fordrojning foreslas ske med hjalp av diken som binds ihop med dammar. Pa detta satt kan
dimensionerande 20-arsregn fordrojas och renas nara kéllan och vid skyfall (200-arsregn) kan
fordrojning ske i dammar.

| avsnittet dagvatten under huvudrubriken planforslaget visas en foreslagen
dagvattenhantering. En forutséttning for att dagvattenhantering ska fungera aven vid 200-
arsregn ar att planomradet lutar svagt i sydvastlig ritning mot dammarna. Detta p.g.a. att ett
dagvattenledningssystem inte kan avleda dessa stora floden och att ytavrinningen maste se till
att allt dagvatten hamnar i de tva vatdammarna i sydvast.

| planforslaget beddms en minsta lutning om 1:200 och en storsta lutning om 1:12 vara
mojliga utifrdn hanteringen av dagvatten.. Aven lokalt plana omraden vid t ex. byggnader
bedéms som genomforbart sa lange som den generella lutningen gar fran norddst till sydvast.
Planforslaget sékerstéaller marklutningen genom en sérskild bestimmelse om markens
anordnande.

Parkeringar

For omhandertagande av dagvatten fran parkeringsytor vid 20-arsregn rekommenderas
krossdiken vilka har relativt god renande och magasinerande effekt. | krossdikets lagpunkt
placeras en braddbrunn med anslutning fran draneringsledningar i dikesbotten. Samtliga diken
utformas med tat botten for att kunna begrénsa fororeningar vid handelse av brand samt for
utokad rening i vidare reningssteg.

Vagar

Vagar och hardgjorda ytor avvattnas ytligt till gréna diken vilka utformas med dammen for att
kunna omhanderta dimensionerande 20-arsregn. Samtliga diken utformas med tét botten for
att kunna begrénsa fororeningar vid handelse av brand samt fér utkad rening i vidare
reningssteg.

Tak
Takavvattning sker till ledningssystem vidare till vatdammar vilket bedéms som den bésta
I6sningen p.g.a. de stora takytorna som genererar mycket stora fléden. Detta innebér dock att
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vatdammar behdver anlaggas pa ett djup av ca 5 m till vattenytan for att dagvattenledningar
ska kunna utformas med ett sjalvfallssystem.

For att fa extra bra rening i vatdammar bor inloppet placeras ovanfor vattenytan sa att
dagvattnet syreséatts innan det nar dammen. Dammen bor ocksa utformas lang och smal for att
fa en sa bra hydraulisk effektivitet som majligt. En langsmal damm ger ocksa mojligheten till
enklare underhall da man far enklare atkomst till hela dammens yta.

For att na onskad reningseffekt for TOC (totalt organiskt kol) bor delar av planomradets
takavvattning ledas till en ytlig fordrojning innan det nar vatdammen (tva-stegslosning). Detta
beddms som sarskilt mojligt for takytor i vast dér diken langs med parkeringsytor kan
omhanderta takavvattning.

Slackvatten

Vid handelse av en brand forangas en stor del av slackvattnet vid slackarabetet men
resterande vatten hamnar slutligen i dagvattensystem som ledningar, brunnar och
fordréjningslosningar. For att sakerstalla att allt slackvatten kan omhéandertas inom
planomradet behover huvudsaken diken och vatdammar som &r primar mottagare av
dagvatten utformas med tat botten och med en avstédngningsventil i slutet av fordrojningen.

Avstangningsmojligheten &r viktig for att kunna anldgga torrdammar som
infiltrationsanlaggningar vilket &r avgorande for grundvattentillforseln.

Vid handelse av brand stéangs utloppen pa narliggande dagvattenanlaggning dar eventuellt
kontaminerat dagvatten ansamlas.

Efter slackningsarbetet kan fororeningar gravas bort fran diken eller sugas fran vatdammar
och laggas pa deponi samtidigt som diket byggs upp igen.

For illustrationsplanen redovisas platser dar avstangningsventil pa dagvattensystemet maste
finnas for att kunna omhanderta slackvatten fran hela planomradet och samtidigt hindra att
slackvatten hamnar i infiltrationsanlaggningar.

Fler avstangningsmojligheter kan med fordel placeras uppstroms dagvattensystemet for att
begréansa eventuellt slackvatten inom mindre delar av omradet. Fordelen med detta ar att
kortare strackor av diken behdver saneras och vatdammar ej tdmmas vid handelse av lokala
brander.

Snoupplag

Snoupplag kan placeras langs med dammarnas 6versvamningszon, men inte vid inlopp eller
utlopp. Ovriga eventuella gronytor kan ocksa anvandas da planforslagets héjdsattning
sakerstaller att smaltvatten leds till vatdammar for fordrojning och rening.
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Grundvatten och hantering av bergmassor

| samband med den geotekniska undersokningens faltarbete installerades fyra stycken
grundvattenror varav tre utgjordes av bergborrade brunnar. Ovriga observationer har gjort i 5
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Bilden visar provtagningsomraden och avlasta nivaer for grundvatten (Sigma Civil).

Grundvattnet antas folja markens topografi vilket gor att den norddstliga gréansen av
planomradet ar en vattendelare. Vid den sodra plangransen sker ett inflode av grundvatten och

den vastra samt nordvastra plangransen utgor utlopp fér grundvatten.

Enligt SGUs beréakningar baserat pa deras brunnsarkiv ar den hydrauliska konduktiviteten i

berget medel lag. Den ligger mellan 8,5x10-¢och 2,2x107 m/s.

| samband med genomférande kommer vidare undersokningar att genomforas for att faststalla
hydraulisk konduktivitet och vattenstromningar i berget. Detta sker nér schaktdjupet &r

bestamt infor eventuell tillstAndsprévning for bortledande av grundvatten.
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Bilden visar avrinningsvagar inom respektive avrinningsomrade. De bl pilarna utgor den
sannolika grundvattenstromriktningen (Sigma Civil).

For att skapa en plan yta for en industrietablering behdver marken modelleras om. | ett stérre
schaktarbete kommer att ske i den Gstra delen av planomradet och ett omfattande
fyllningsarbete kommer att behdva ske i den véstra delen.

En nedsankning av marknivan kan innebara en grundvattensankning i den 6stra delen av
omradet och i naromradet om berget ar vattenférande. Ett grundvattennivainfluensomrade har
tagits fram med ett antagande om att en grundvattensdnkning kommer att ske 6ver hela
schaktdjupet. Modelleringen indikerar att detta kan innebéra en grundvattensankning. Den
hydrauliska konduktivitet som anvants i berakningarna ar fyra ganger stérre &n SGUs angivna
parameter eftersom den &r beréknad i djupare berg (brunnar).

For att undersoka huruvida den planerade exploateringen riskerar att medfora skada pa
narliggande enskilda brunnar i omgivningarna har en éversiktlig undersokning utforts baserat
pa SGU:s brunnsarkivskarta.
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Bllden visar brunnar samt mfluensomradet dar en grundvattensankning kan ske (Sigma Civil).
Det finns i dagslaget enskilda brunnar bade sydost, sydvést och nordvést om planomradet.
Grundvattenniva for samtliga brunnar bedoms inte paverkas, da inga brunnar finns inom
influensomradet.

5 st samlingsprover av borrkax har undersokts avseende innehall av sulfider och metaller
Dessa prover har taglts |fran ca 15 m Ianga borrhal utforda i berghéllar.

GBI A

& <%

Bllden visar var proverna samllngsproverna har tagits.

Resultatet av proverna redovisas i nedanstaende tabell.
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Amne FA MKM | KM MRR 21 21 21 21 21

ppm ppm ppm ppm AF AF AF AF AF
100 101 102 103 104

As (Arsenik) - 25 10 10 1,2 08 3,7 3,4 2,1
Cd 15 0,5 0,2 0,13 0,16 0,18 0,19 0,18
(Kadmium)

Cr (Krom) 150 80 40 122 95 45 60 53
Cu (Koppar) 200 80 40 | 389 | 205 9,2 76| 286
Ni (Nickel) 120 40 35| 529 376 21,1 18,1 30,2
Pb (Bly) 400 50 20 19 193 194 231 169
Zn (Zink) 500 250 120 84 78 44 80 a3
Sulfid - - 1000 | 1500 | 1000 400 700 2600
Djupet (m) 14 21 25 13 7

Planférslaget innebar en markanvéandning for mindre kanslig markanvandning (MKM).
Resultatet fran provtagningen finns vissa varden som 6verstiger MRR men inte MKM vilket
gor att i detta tidiga skede sa bedéms bergmassorna kunna hanteras inom planomradet. Da
planforslaget med mark- och lutningsbestdammelser har en viss flexibilitet i sig bedoms det
rimligt att utfora fler provtagningar i ett senare skede nar schaktdjupet ar bestamt for att
kontrollera bergskemin. Det rekommenderas ocksa att utfora laktester med olika
bergkrossprover.

Eventuella fororeningar under byggskede beddms inte heller paverka dessa brunnar eftersom
grundvattnets stromning gar i vastlig riktning.

Miljokvalitetsmal
Nedan gors en bedémning av de miljomal som bedoms mest relevanta for detaljplanen med
den féreslagna markanvéandningen.

Grundvatten av god kvalitet

Sex preciseringar har framtagits avseende god grundvattenkvalitet, god kemisk
grundvattenstatus, god kvalitet pa utstrommande grundvatten, god kvantitativ
grundvattenstatus, tillfredsstallande grundvattennivaer och bevarande av naturgrusavlagringar.

Planforslaget och det markarbete som krévs for att géra iordning marken har utretts och
bedéms inte paverka grundvattenkvaliteten negativt.

Hav i balans samt levande kust och skéargard

Utslapp av vatten fran planomradet till recipienten bedéms kunna genomforas utan att det
paverkar forutsattningarna for att uppna arbetet med att nd god ekologisk och god kemisk
status till 2027.

Levande skogar

Planomradet &r beldget i ett skogsomrade som har haft kontinuerlig skotsel under aren.
Omradet har inte utgjort nagon plats for ett stort friluftsliv. Planomradet bedoms inte heller
paverkan nagra hotade arter.
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Ett rikt véxt- och djurliv
Planomradet bedoms inte paverka bevarande status for nagon hotad art.

Giftfri miljo

Planomradet skapar forutsattningar for industriverksamheter som kan omfattas av
Sevesolagstiftningen. For kommande miljotillstand ar det viktigt att belysa faktorer som t ex.
spridning och exponering av &mnen.

God bebyggd miljo

Planomradet ar belaget i nara anslutning till E4 och placerat mellan Sundsvall och
Harnosand. Planforslaget innebér att det gar att tillskapa en stor arbetsplats som har ett
sammanhang med flera kommuner. Mdjligheten att forsérja planomradet med
kollektivtrafik inryms inom omradet.

Regionala miljémal

Vasternorrlands 1an har antagit egna regionala miljomal for de nationella miljémalen. Den
senaste utvarderingen visar pa att lanet inte nar malen. Planforslaget bedoms inte medverka till
ett forsvarande av att uppna de regionala miljomalen.

Sammanfattande redogoérelse

Betydande Nollalternativ Planférslag
miljopaverkan
Dagvatten Nollalternativet innebar | Planforslaget mojliggor for en
att skogen brukas enligt | stor exploatering samtidigt som
skogsbruksplan. dagvattenhanteringen kan
hanteras inom den egna
Marken behdver inte fastigheten.
modelleras om for att Awven skyfall kan hanteras
skapa forutsattningar inom planomradet.
for fabrik och
dagvattenfldden. Torsbodabacken behéver dock
ledas om.
Torshodabdcken kan
ligga kvar i nuvarande
lage.
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Grundvatten och | Nollalternativet innebér | Planforslaget innebar en

hantering av att nagon grundvattensankning.
bergmassor grundvattensankning
inte behover ske samt Nérliggande brunnar bedéms
att marknivaerna ar inte paverkas av planforslaget
ofdrandrade. och ommodelleringen av
marken.

Nér schaktdjup bestdmts bor
vidare provtagningar och
laktester genomforas.

Tabellen visar den bedomning av betydande miljopavekan mot nollalternativ och alternativ
lokalisering som gjorts.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms kunna goras pa sadant satt att det inte innebar
nagon risk for betydande miljopaverkan.

Uppfoljning

De atgarder som kommer att genomforas for att félja upp miljopaverkan inom ramen for
detaljplanen ar kopplad till den framtida hanteringen av bygglov/startbesked for byggnader
och anlaggningar. Detta da planforslaget forutsatter schakt och fyllning av planomradet.

Icke-teknisk sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora markanvandning for industriandamal. Det innebar att omradet
kan omfattas av en stor variation av verksamheter, allt fran mindre verksamheter till mycket
stora arbetsplatser som t ex. kan omfattas av seveso-lagstiftning. Valet av lokalisering baseras
pa en storre genomgang om var det ar mojligt att skapa ett industriomrade med tillgang till en
kraftfull el-forsorjning. Omradet &r ocksa strategiskt beldget mitt mellan Sundsvall och
Harnosand och kan medverka till en regional tillvaxt. For en etablering ar ocksa narheten till
flygplats, jarnvéag, hamn, vag och narliggande stader och tatorter en viktig faktor.

Planomradet &r till stor del utpekat som utvecklingsomrade for naringsliv i kommunens
oversiktsplan.

Planforslaget en stor forandring i landskapsbilden da markomradet behéver dandra om
nuvarande markforhallanden for att skapa en andmalenlig och plan yta.

MKB:n har avgransats till att behandla och beskriva hur dag — och grundvatten samt hantering
av bergmassor ska hanteras for motverka betydande miljokonsekvenser.

Alternativ lokalisering som studerats inom Timra kommun ar Vivstavarv och ett omrade i
Orsill bendmnt Una 7 i kommunens éversiktsplan. Sammantaget bedéms vald lokaliseringen
vara den basta for att skapa ett ytkravande industriomrade med goda transportmdéjligheter for
gods- och persontrafik.

Planforslaget omfattas av ett antal planbestdmmelser som har barighet for hanteringen av
dagvatten. Genom att skapa en svag lutning vésterut kan vattnet styras till olika
dagvattenlosningar. Detta system kan ocksa hantera skyfall i form av 200-ars regn.
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En grundvattensankning kan bli aktuell med tanke pa att del av planomradet kommer att
behdva omfattande schaktarbeten. Modelleringar visar dock pa att en grundvattensankning
inte kommer att paverka nérliggande brunnar negativt.

Planforslaget bedoms med foreslagna planbestammelser inte medverka till betydande negativa
miljokonsekvenser.
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6. GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidplan
Samrad kommer att paga under december 2021 och till mitten av januari 2022. Granskning
berdknas ske under mars-april 2022 och planen beddms kunna antas under april 2022.

Huvudmannaskap
Planen innehaller inga allménna platser.

Avtal
Planforslaget omfattar endast kvartersmark for industri och tekniska anlaggningar. Nagot
exploateringsavtal &r inte aktuellt for detaljplanen.

Ett avtal for trafikplats vid E4 har uppréttas.

Tillstand/avtal for temporar trafikplats behover hanteras.

EKONOMISKA FRAGOR
Planavgift ska inte tas ut for detaljplanen. Planavgift hanteras via separat planavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Under planprocessen har en storre ssmmanhangande fastighet bildats och omfattar i princip
hela planomradet.

Torsboda 1:2 belastas av servitutsrattigheter for tradsakring langs jarnvagen (akt 2262-10/18).

Torsboda 1:2 har andel i gemensamhetsanlaggningen Timra Rigsta ga:1 som bl.a. avser
Gryttjomsvagen som ansluter till planomradet i soder. Timra kommun har sedan en langre tid
tillbaka ansvarat for att utfora och bekosta vaghallningen av Gryttjomsvagen.

Planforslaget utgor inget hinder for att eventuellt indela omradet i flera fastigheter med
beaktande av de allménna lamplighetsvillkoren i fastighetsbildningslagen.

For omradet langst i nordost betecknat som J E kan exempelvis avstyckning av en egen
fastighet for el-stationsandamal bli aktuellt.

Lantmaéteriforrattning ska sokas och bekostas av exploator

Ledningsrditt
Planomradet omfattas av foljande ledningsratter:
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Ledningsrétt akt 2262-85/35

Till forman for Sundsvall Granlo 3:173 (E.ON.).

Ratt till ledning for starkstrom 130 kV genom omradet. Den upplatna ledningsgatan ar 30
meter bred.

Ledningsratt akt 2262-99/36

Till forman for Tele2 Sverige AB.

Ratt till ledning for tele optokabel, foljer E.ONs 130 kV ledning och &r beldgen inom
utrymmet for dess ledningsratt, akt 2262-85/35, genom omradet.

For att genomfora planforslaget bor ledningsratterna flyttas. Ett arbete har paborijats for flytt
av ledningarna till markreservatet for allmannyttig ledning i planomradets sodra och 6stra del.
| samband med att ledningarna flyttas kan ledningsratterna omprovas till att avse den nya
strackningen.

TEKNISKA FRAGOR

El, tele, data
Omradet kommer att kunna anslutas till el-tele- och datanét.

Vatten och aviopp
Ett beslut om att omradet ska inga inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avliopp
behover tas i samband med att detaljplanen beslutas for antagande.

Uppvirmning
Det finns flera alternativ till hur planomradet kommer att kunna uppvarmas. |
samradsforslaget finns inte ndgon fardigt huvudalternativ.

Antagande Planbeskrivning 39
Detaljplan fér Torsboda 1:2 m.fl
Timra kommun



7. ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Pa plankartan

Planbestammelse m- stabiliserande markatgarder ska genomforas har tillkommit
Planbestammelse a,- Startbesked far inte ges for byggnader forran stabiliserande
markatgarder har genomforts har tillkommit.

Planbestammelse as- Startbesked far inte ges for byggnader forran en planskild
trafikanordning vid vag E4 har kommit till stand.

Egenskapsgrans har tillkommit for att avgransa en zon dar bestammelsen a, rader.
Marklutningsbestammelsen har omformulerats till minsta lutning inom omradet &r
1:200.

Genomforandetid har utgatt som planbestammelse

Strandskydd upphéavs inom hela planomradet

Plangransen har justeras nagot for att skapa utrymme utanfor planlagt omrade for en
ny dragning av Torsbodabéacken

Grundkartans fastighetsgranser har justeras vid Torsboda 5:9

| planbeskrivningen

MKN for Indalsdlven och planens paverkan pa den vattenforekomsten har tillkommit.
Behovet av upphévande av strandskyddet inom planomradet har fortydligats.
Skal for dispens fran biotopskydd har tillkommit.

Nya beskrivningar inom avsnittet ”Planforslaget” for de nytillkomna
planbestammelserna.

MKB:n har fortydligats med att hantering av bergmassor kan innebdra betydande
miljopaverkan.

Avsnittet om riksintressen har kompletterats med riksintresse for flygplats.
Genomforandefragorna har kompletterats med att avtal for trafikplats behovs for
planens genomférande.

Forslag till temporar trafiklosning beskrivs tydligare under avsnittet ”’Bil- och
godstrafik till planomradet”.

| 6vrigt mindre textjusteringar.

8. ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Pa plankartan

Plangransen har justerats mot E4, jarnvag och mot Torsboda 5:27 och 5:9
Planbestammelse as- Marklov kréavs ocksa for forandrade marknivaer.
Grundkartan har uppdaterats.

| planbeskrivningen

Markagoforhallanden har uppdaterats.
Genomforandetiden har justerats till fem ar
Fastighetsbildningsfragor har uppdaterats utifran nu radande fastighetsbildning.
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9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare

Planforfattare ar planarkitekt Olof Lindstrand, Timra kommun. Underlag for detaljplanen har
framtagits av Timra Invest AB tillsammans med konsulter fran foretagen SWECO, AFRY,
WSP, Sigma Civil, E.ON och MSVAB. Myndigheten Skogsstyrelsen har ocksa tagit fram
underlag for detaljplanen.

Olof Lindstrand Klas Lundgren
Planarkitekt Milj6- och byggchef
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