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PLANBESKRIVNING

Planandringens huvuddrag, konsekvenser och upplagg

10 februari 1967 vann gallande detaljplan B125 (22-HAS-1018) laga kraft. Detaljplanen
reglerar del av Soraker och ar lokaliserad pa den véstra sidan utav Centrumvagen. Sedan
B125 upprattades har marken delvis bebyggts och delar av planomradet har ersatts med fem
nya detaljplaner. Dessa har tagits bort inom detta detaljplanearbete. Sedan plan- och
bygglagen infordes 1987 galler bade stadsplaner och byggnadsplaner som detaljplaner.
Marken inom planomradet & mestadels reglerad for bostadsandamal och &r idag bendamnd
som tatortsomrade i dversiktsplanen. For att underlatta utveckling av omradet lamnade
kommunstyrelsen ett positivt planbesked 2023-12-12 (KS/2023:532) 8313 for dndring av
detaljplanen B125.

Langs med Centrumvagen benamns en del i plankartan for bostadsandamal som idag strider
mot Trafikverkets framtida vagplan. Vagplanens huvudsyfte ar att 6ka tryggheten for
fotgangare langs Centrumvagen, darfor gors nu en vagplan for att anldgga en gang- och
cykelvag. Kommunen beddmer att bestimmelserna om bostadsandamal samt en del av
vagomradet kring Centrumvégen inte langre behdvs och foreslar att bestammelserna upphévs,
se figur 1. Bestammelser som redovisats i byggnadsplanens separata dokument har adderats
till plankartan.

Planandringen utgar fran byggnadsplanen B125 och stora delar av planbeskrivningen &r darfor
i stort satt densamma. Viktig del att ta upp &r att det bara ar upphdvandet som omfattas av den
aktuella planandringen. Den ursprungliga planbeskrivningen upprattades pa skrivmaskin,
detta utseende kvarstar i denna planbeskrivning med undantag for de andringar som foreslas.
Forslag pa andring av planbestammelser markeras med rod ruta i planbeskrivningen samt med
annat typsnitt (Times New Roman). Dér lagstiftning och andra bestammelser eller foreskrifter
har forandrats sedan original-planen uppréttades har detta uppdaterats.

Det &r enbart de planbestammelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
planéndringsprocessen. Tillkommande planbestammelser beddéms enligt plan- och bygglagen
(2010:900). De aldre planbestammelserna utifran APL.

Genomfdérandetiden for byggnadsplan B125 har slutat att gélla.

Foljande planbestammelser foreslas utgd inom utpekat omrade:

En del av prickmarken (marken far inte forses med byggnad)
En del av bostadsandamal (B — bostader)

En del av vdgmarken (Gata — Gata)

- Enliten del av parkmark (Park — Park)

Foljande planbestammelser foreslas tillkomma:

- Egenskapsbestammelser pa de ytor i plankartan som det saknades (redovisad i
byggnadsplanens separata dokument)

Planhandlingar

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande.



Planen bestar av:

— Plankarta med bestammelser.

— Planbeskrivning med genomforandefragor.
— Samradsredogorelse.

— Granskningsutlatande.

For planprocessen finns dessutom:

— Grundkarta.

— Fastighetsforteckning.

— Undersokning av betydande miljopaverkan.
— Kommunstyrelsens beslut.
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Planeringsforutsattningar

Planférhallanden och byggnadsreglering.

For planomradet géller detaljplan D125, lagakraftvunnen 1967. Angransande detaljplaner ar
planlagda till storsta del for bostadsandamal, men en del ar reglerad som centrumandamal
eller gatumark. Figur 1 visar vilken del i den gamla detaljplanen som upphévts.

Andringen av byggnadsplan B125 stammer 6verens med intentionerna i kommunens
oversiktsplan. Omradet ar utpekat i kommunens dversiktsplan som ett tatortsomrade vilket gar
i linje med detaljplanen.

Runt om i detaljplan B125 har det tillkommit nya detaljplaner som skapat bortfall av delar ur
detaljplanen.

Figur 1. Den aldre detaljplanen frdn 1967 och omradet som &ar upphavt ar markerat med réd ring.

Lage och befintlig bebyggelse.

Planomrddet ar beldget inom den centrala delen av Sordkers
samhé&lle, pa syndvastsluttningen mot Klingerfjdrden, mellan

befintliga allmédnna vagen Centrumvédgen (vag 684).

Planfdrslaget avser huvudsakligen iordningstallande av
tomtplatser for smdhus i enlighet med intentioner i
pagdende oversiktsplanering. Den befintliga bebyggelsen har
i de flesta fall kunnat inpassas i1 planen. Tomtplatserna
avses bebyggas med fristdende hus i en vaning. Dar terrangen
ger naturlig anvisning bor suterrdngvaning tilldtas. Inom
planomradet finns idag runt 100 villor bestaende av 1-2 vaningshus. Dessa &r i olika



aldrar och olika kvalité. Det finns dven gronomraden och lekplatser for
rekreationsandamal.

Allman och kommersiell service

Planomradet ligger inom Soraker Centrum och som har ett rikt utbud av service. Dar
finns bl.a. dagligvarubutiker, matstallen, vardcentral, skolor och daghem, idrottsplats
och Folkets Hus.
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Vagar, trafik.

/

Omradet nas via de allmanna vagarna Centrumvéagen (statligt 4gd) och Soérviksgatan
samt via Vardhemsvégen och Nya Sorakersgatan. Dessa vagar ar kommunalt agda.

Langs Centrumvéagen finns gangbana och busshallplatser. Trafikverket planerar en storre
forandring av Centrumvagen med trygga skolstrak, gang- och cykelbana och en sékrare
korsning dar Folketshusvagen mater Centrumvagen med byggstart tidigast 2025.

Nuvarande markanvandning *Andring av byggnadsplan B125

Omradet ar till storre delen utbyggt med friliggande villor och parkomraden samt kommunala
vagar och &r klassad som tatortsomrade.
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Markagoforhallanden

Planomradet &r till stor del i kommunens &go. | dvrigt &r marken privatagd.
Markagoforhallanden redovisas narmare i bifogad fastighetsforteckning.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Efter undersokning om betydande miljopaverkan bedémer kommunen att genomforande
av detaljplanen efter planandringen inte innebar betydande paverkan pa miljo, natur-
eller kulturvérden eller méanniskans hélsa.
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Planens forenlighet med 3,4 och 5 kap miliijbalken/

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundlaggande hushallningsbestammelser for att
mark- och vattenomraden ska anvandas till de andamal de béasta ar lampade till med
hansyn till egenskaper, lage och foreliggande behov. | detta kapitel inryms ocksa
riksintressen vilka generellt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras
varde eller mojligheten att anvanda dem for det avsedda dndamalet.

Planomradet angransar till foljande riksintressen enligt 3 kap miljobalken:
« Riksintresse for flygplats flyghinder influensomrade
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse enligt 4 kap miljobalken.

Riksintresse for flygplats

Sundsvall-Timra Airport har sedan ar 2010 varit utpekad som riksintresse och ligger 3
km nordvast om planomradet. Planomradet ligger inom riksintressets influensomrade
vilket innebér att tillkomsten av bebyggelse behdver samradas med flygplatsen och LFV
for att minimera negativa konsekvenser for flygverksamheten.



Planomradet ligger inom hinderbegransande yta. Detta innebér att hdga objekt som
tillkommer i detta omrade kan innebéara hinder for startande eller landande flygplan.
Byggnadsverk som dverstiger gallande hojdrestriktioner (50 m éver havet) ska
analyseras och varderas av flygplatsen utifran vilken paverkan de kan ha pa
flygsakerheten.

Utifran planens huvudsyfte bedoms detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Planforsl age t. *Andring av byggnadsplan B125

PlanomrédetS avqransnlnq /

Omradet avgransas av den statligt agda Centrumvégen i nordost, Sorviksgatan i sydost och
Cevelidsgatan i nordvast.
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Trafik

Pa nuvarande vagnat langs med Centrumvégen ska det byggas ut en gang- och cykelvég. For
att mojliggora den etableringen kommer en del av vagmarken och bestammelserna om
bostadsandamal upphavas.

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse ar till viss del ansluten till gamla va-
ledningar. I samband med den pabdrjade flerfamiljs- och
smahusbebyggelsen har inom omradet nordvdst om Nya Sordakersgatan
utforts projektering for vatten och avlopp. Samma ar
forhdllandet med Fdrmansgatan och till den angrdnsande omraden.
Det projekterade ledningssystemet ansluter sig till
planférslaget och omraden for underjordiska ledningar (u-
omraden) har inlagts i planen i erforderlig omfattning.

Fasta fornlamningar.

Enligt uppgift av landsantikvarien finns inga ka&nda fasta
fornlamningar inom det omrdde planfdrslaget omfattar.

Grundkarta.

Som underlag for fo'regéende planforslaget har anvants grundkarta
upprattad aren 1951-1956 av distriktslantmé&tare Knut Norbéack.
Kartan har ar 1966 kompletterats med avseende pa
fastighetsbildning och byggnader av Kommunernas Konsultbyrds
lantmidteriavdelning. Nuvarande grundkarta &r upprattad av Timrd kommun.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden for byggnadsplan B125 har slutat att galla. Vid upphévandet ar inte
genomforandetid aktuellt.

Tidsplan
Samrad samt granskning beraknas kunna ske under varen 2024 och planen bedéms kunna
antas under slutet av 2024.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Omradet ar redan utbyggt och nagot exploateringsavtal behdvs inte for planandringen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift ska tas ut vid bygglov.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Planforslaget innehaller inga fastighetsreglerade bestammelser vilket gor att framtida
fastighetsrattsliga forandringar & mojliga. Eventuell fastighetsbildning bekostas av
fastighetségaren.

Ledningsratt
Omrade aktuellt for upphavandet omfattas av foljande ledningsrétter:
2262-88/42.1

Till forman for Timra kommun upplates ledningsratt avseende underjordiska ledningar for
vatten och avlopp.

1. Andring efter samrad

2. Andring efter granskning

3. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare ar planarkitekt Matilda Kroik, Timra kommun. Den ursprungliga detaljplanen
B125 upprattades av arkitekten Lennart Ringmar och planingenjéren K. Ivan Marklund.



Matilda Kroik Douglas Helsing
Planarkitekt Stadsarkitekt



