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Ärendelista 
Punkt Ärende Ärendemening 
1  Sammanträdet öppnas 
2  Anteckna närvarande 
3  Utse justerare 
4 
5 

 
KS/2026:343 

Fastställa ärendelista 
Beslut om deltagande i projekt Stay 

6 KS/2026:280 Beslut om antagande av Ändring av Detaljplan för ny 
utfart från Söråkers industriområde 
Söråker 1:34 m.fl. 

7 KS/2025:387 Beslut om antagande av Ändring av detaljplan för 
värdshustomten 
Vivstamon 1:17 

8 KS/2025:539 Beslut om antagande av Ändring av Detaljplan för 
Torsboda 1:2 m.fl. 

9 KS/2026:239 Medborgarförslag - Sänkt avgift för busskort barn - 
Svar 

10 KS/2026:272 Försäljning av Torsboda Industrial Park AB till Google 
– Återrapportering  

11 KS/2026:254 Ledamotsinitiativ - Nystart för ett ännu bättre 
företagsklimat – Återrapportering  

12 KS/2026:255 Ledamotsinitiativ EPA ungdomen - Återrapportering 
13 KS/2026:256 Riktlinjer för registerkontroll vid anställning av ledande 

befattningar 
KOMMUNFULLMÄKTIGEÄRENDEN 

14 KS/2026:308 Sammanträdesdagar för 
kommunstyrelsen/kommunfullmäktige 2027 
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Punkt Ärende Ärendemening 
 
 

15 KS/2023:435 Uppsägning av vänortsavtal mellan Timrå kommun 
och Zola Predosa samt upphävande av 
tilläggsbestämmelser till kommunfullmäktiges 
arbetsordning – Vänortsutbyte i Timrå kommun 

16 KS/2026:316 Riktlinjer för Timrå kommuns säkerhetsskydd 
17 KS/2026:41 Begäran om partistöd för 2027 
18 KS/2026:229 Godkännande av lånefinansiering för 

ombordutrustning till 
Kommunalförbundet Kollektivtrafikmyndigheten i 
Västernorrlands län 

19 KS/2026:180 Godkännande avseende upptagande av checkkredit för 
Kommunalförbundet Kollektivtrafikmyndigheten i 
Västernorrlands län 

20 KS/2026:225 Avfallsplan för Timrå kommun 2028 
21 KS/2025:491 Arbetskläder inom förskola 

MOTIONSSVAR  
22 KS/2025:503 Motionssvar - Motion från Anastasie Mukabera (KD) - 

Låt Fagerviksfältet bli en levande plats — även under 
årets mörka månader, installera adekvat belysning - 
Kultur- och tekniknämndens yttrande 

23 KS/2025:464 Motionssvar - Motion från Sverigedomokraterna, Mats 
Wallin - Gratis skolmaterial till elever 

24 KS/2025:476 Motionssvar - Motion från Mats Wallin (SD)  Upprätta 
beredskapsplan och matförråd i krissituationer 

25 KS/2026:245 Motionssvar - Motion från Maritza Villanueva 
Contreras (V) - En bättre molnbaserad 
kommunikations- och samarbetsplattform 
ANMÄLNINGSÄRENDEN 

26 KS/2026:202 Lokalresursplan - Rapport arbete 2024-2025 - Kultur- 
och tekniknämndens beslut 

27 KS/2026:243 Delårsrapport 1 Överförmyndarnämnden Mitt 
28 KS/2026:244 Budget Överförmyndarnämnden Mitt 2027-2028 
29 KS/2026:181 Medborgarförslag - Innebandyplan utomhus - Kultur- 

och tekniknämndens beslut (KS/2026:181) 
30 KS/2026:258 Revidering av Riktlinjer för föreningsbidrag 2026-07-01 

- Kultur- och tekniknämndens beslut 
31  Redovisning av inköpsarbetet 
32  Lägesbeskrivning för kommunstyrelsens uppsikt och 

samordning enligt styrmodell 2022 
33  Delegationsbeslut 
34  Anmälningsärenden 

 



 
 Postadress Besöksadress Telefon/Telefax Plusgiro/Bankgiro 

 861 82 Timrå Köpmangatan 14 Tel: 060-16 31 00  
   Fax: 060-16 31 05 bg 350-7993 

 

   
 
 
 
 
 
 

Ärenden som upptas till behandling vid kommunstyrelsens  
sammanträde Tisdag den 8 september 2026 kl 08.30 
 
Ärende nr 1 Sammanträdet öppnas 
____________________________________________________________________ 
Ärende nr 2   Anteckning av närvarande  
______________________________________________________________________ 
Ärende nr 3 Utse två ledamöter att, tillsammans med ordförande, justera 
protokollet samt tillkännagivande av tid och plats för justeringen 
____________________________________________________________________ 
Ärende nr 4 Fastställa ärendelista 
___________________________________________________________________ 
Ärende nr 5   Beslut om deltagande i projekt Stay 
 
Kommunstyrelsen beslutar: 
Timrå kommun deltar i det regionala projektet Stay in Sundsvall and The High Coast region under 
projekttiden 2027-2029.  

Timrå kommun bidrar med kommunikationsresurs i projektet. Resursen finansieras med projektmedel.  

____________________________________________________________________ 
Ärende nr 6   Beslut om antagande av Ändring av Detaljplan för ny utfart från 
Söråkers industriområde Söråker 1:34 m.fl.  
 
 Kommunstyrelsen beslutar: 
Anta detaljplanen. 
______________________________________________________________________________ 

Ärende nr 7  Beslut om antagande av Ändring av detaljplan för värdshustomten 
Vivstamon 1:17   
 
 Kommunstyrelsen beslutar: 
Anta detaljpanen. 
 
______________________________________________________________ 
Ärende nr 8   Beslut om antagande av Ändring av Detaljplan för Torsboda 1:2 
m.fl.  
   
Kommunstyrelsen beslutar: 
Anta detaljplanen. 

_________________________________________________________________ 
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Ärende nr 9  Medborgarförslag - Sänkt avgift för busskort barn - Svar  
 
Kommunstyrelsen beslutar:  

Avslå medborgarförslaget. 
____________________________________________________________________ 
Ärende 10  Försäljning av Torsboda Industrial Park AB till Google - 
Återrapportering 
 
Kommunstyrelsen beslutar: 

Godkänna återrapporteringen. 
______________________________________________________________________________ 
Ärende nr 11  Ledamotsinitiativ - Nystart för ett ännu bättre företagsklimat – 
Återrapportering   
 
Kommunstyrelsen beslutar: 

Godkänna återrapporteringen. 

Ärende nr 12   Ledamotsinitiativ EPA ungdomen - Återrapportering  
Kommunstyrelsen beslutar: 

Godkänna återrapporteringen. 

Ärende nr 13   Riktlinjer för registerkontroll vid anställning av ledande 
befattningar 
Kommunstyrelsen beslutar: 

1. Fastställa Riktlinje för registerkontroll vid anställning av ledande befattningar 
2. Riktlinje för registerkontroll vid anställning av ledande befattningar gäller även för AB 

Timråbo, Timrå Vatten AB, Timrå Invest AB och Torsboda Industrial Park AB.  

 
 
Ärende nr 14   Sammanträdesdagar kommunstyrelsen/kommunfullmäktige 2027 
 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige beslutar: 

Fastställa sammanträdesdagar för kommunstyrelsen/kommunfullmäktige 2027 enligt 
kommunledningskontorets förslag. 

____________________________________________________________________ 
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Ärende nr 15   Uppsägning av vänortsavtal mellan Timrå kommun och Zola 
Predosa samt upphävande av tilläggsbestämmelser till kommunfullmäktiges 
arbetsordning – Vänortsutbyte i Timrå kommun  
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige beslutar: 

1. Säga upp vänortsavtalet mellan Timrå kommun och Zola Predosa (Italien). 
 

2. Upphäva tilläggsbestämmelser till kommunfullmäktiges arbetsordning – 
Vänortsutbyte i Timrå kommun. 

______________________________________________________________________________ 
Ärende nr 16   Riktlinjer för Timrå kommuns säkerhetsskydd  
Kommunstyrelsen beslutar: 

1. Fastställa riktlinjer för säkerhetsskydd för Timrå kommun.  
2. Upphäva riktlinjer för säkerhetsskydd för Timrå kommun 2025-09-29 § 161. 

____________________________________________________________________________ 
Ärende nr 17   Redovisning/Begäran om partistöd för 2027 

      Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige beslutar: 

1. Godkänna redovisningar och granskningsintyg av hur partistödet har använts.  
2. Alla partier, enligt representation i kommunfullmäktige, beviljas partistöd för år 2027. 
____________________________________________________________________________ 
Ärende nr 18  Godkännande av lånefinansiering för ombordutrustning till 
Kommunalförbundet Kollektivtrafikmyndigheten i Västernorrlands län  
  
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige beslutar:  

Godkänna att Kommunalförbundet Kollektivtrafikmyndigheten i Västernorrlands län upptar lån 
om högst 22 mkr för finansiering av investering i ombordutrustning för biljett- och betalsystem 
samt realtids- och trafikledningssystem. 

 
 

Ärende nr 19   Godkännande avseende upptagande av checkkredit för 
Kommunalförbundet Kollektivtrafikmyndigheten i Västernorrlands län  
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige beslutar: 

Godkänna att Kommunalförbundet Kollektivtrafikmyndigheten i Västernorrlands län ges 
möjlighet att uppta en checkkredit hos bank om högst 30 mnkr.  
____________________________________________________________________________ 

Ärende nr 20   Avfallsplan för Timrå kommun 2028  
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 

Kultur- och teknikförvaltningen ansvarar för att ta fram förslag till ny avfallsplan. Arbetet ska ske 
tillsammans med övriga förvaltningar. Kommunala bolag får möjlighet att lämna synpunkter.   



 
 Postadress Besöksadress Telefon/Telefax Plusgiro/Bankgiro 

 861 82 Timrå Köpmangatan 14 Tel: 060-16 31 00  
   Fax: 060-16 31 05 bg 350-7993 

 

 

 

Ärende nr 21    Arbetskläder inom förskolan 

      Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige beslutar: 

      Införa fria arbetskläder till personal inom förskolan. 
   ______________________________________________________________________________ 
Ärende nr 22    Motionssvar - Motion från Anastasie Mukabera (KD) - Låt Fagerviksfältet bli 
en levande plats — även under årets mörka månader, installera adekvat belysning - Kultur- 
och tekniknämndens yttrande  
 
    Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige beslutar: 
   Avslå motionen. 
  
Ärende nr 23   Motionssvar - Motion från Mats Wallin (SD) - Gratis skolmaterial till elever 
 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige beslutar: 
 Avslå motionen. 
 
 
Ärende nr 24   Motionssvar - Motion från Mats Wallin (SD)  Upprätta beredskapsplan och 
matförråd i krissituationer 
 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige beslutar: 
 Avslå motionen. 
 
Ärende nr 25   Motionssvar - Motion från Maritza Villanueva Contreras (V) - En bättre 
molnbaserad kommunikations- och samarbetsplattform 
 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige beslutar: 
Anse motionen besvarad. 
 
______________________________________________________________________________ 
Anmälningsärenden  
26. Lokalresursplan - Rapport arbete 2024-2025 - Kultur- och tekniknämndens beslut  
27. Delårsrapport 1 Överförmyndarnämnden Mitt  
28. Budget Överförmyndarnämnden Mitt 2027-2028   
29. Medborgarförslag - Innebandyplan utomhus - Kultur- och tekniknämndens beslut 
30. Revidering av Riktlinjer för föreningsbidrag 2026-07-01 - Kultur- och tekniknämndens beslut 
31. Redovisning av inköpsarbetet 
32. Lägesbeskrivning för kommunstyrelsens uppsikt och samordning enligt styrmodell 2022 
33. Delegationsbeslut  
34. Anmälningsärenden 



 

Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 
Kommunledningskontoret  Annika Nyberg  2026-08-27 /Ärendebeteckni

ng/ 

Utse justerare 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar: 

Utse Johan Engström Lockner (S) och Maritza Villanueva Contreras (V) att tillsammans 
med ordföranden justera dagens protokoll. Digital justering torsdag den 10 september 
2026.  



 

Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 
Kommunledningskontoret  Peter Ekström  2026-09-01 KS/2026:343 

Beslut om deltagande i projekt ”Stay” 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar: 

Timrå kommun deltar i det regionala projektet Stay in Sundsvall and The High Coast 
region under projekttiden 2027-2029.  

Timrå kommun bidrar med kommunikationsresurs i projektet. Resursen finansieras med 
projektmedel.  

Ärendet 
Timrå kommun medfinansierar sedan tidigare projektet SAM – Stärkt attraktionskraft 
och mottagningskapacitet, som pågår 2024–2026 (KS/2023 § 481). Projektet har stärkt 
kommunernas gemensamma förmåga att attrahera och ta emot internationell arbetskraft. 

Sundsvalls kommun, som projektägare, har för avsikt att söka ett nytt projekt. Det 
föreslagna projektet Stay bygger vidare på SAM men flyttar fokus från att attrahera och ta 
emot internationell kompetens till att skapa förutsättningar för att människor och deras 
familjer ska vilja och kunna stanna i Västernorrland  

Timrå kommuns roll i det nya projektet blir på samma vis som för SAM att delta som 
projektkommunikatör.   

Protokollsutdrag till: 
Sundsvalls kommun, kommunledningskontoret 
Ekonomiavdelningen  

Expedieras digitalt. 

Timrå kommun medfinansierar sedan tidigare projektet SAM – Stärkt attraktionskraft 
och mottagningskapacitet, som pågår 2024–2026 (KS/2023 § 481). Projektet har stärkt 
kommunernas gemensamma förmåga att attrahera och ta emot internationell arbetskraft. 

SAM har bland annat tagit fram en gemensam inflyttningswebb, informations- och 
marknadsföringsmaterial samt verktyg för arbetsgivare och kommuner. Projektet har 
också utvecklat ett digitalt och fysiskt Welcome House för mottagande av internationell 
arbetskraft och deras familjer. SAM har också testat nya metoder för internationell 
talangattraktion, bland annat genom ett rekryteringsevent i Madrid tillsammans med 
Svenska institutet. Genom projektet har kommunerna fått tillgång till gemensamma 
resurser och material som de annars hade behövt ta fram lokalt. 

Det föreslagna projektet Stay bygger vidare på SAM men flyttar fokus från att attrahera 
och ta emot internationell kompetens till att skapa förutsättningar för att människor och 
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deras familjer ska vilja och kunna stanna i Västernorrland. Bakgrunden är regionens 
växande kompetensbehov inom bland annat industri, energi, datacenter och forskning – 
samtidigt som befolkningen minskar och blir allt äldre. 

 

Projektet ska 

 Utveckla ett regionalt stöd för medföljande partner och familjer, 
med fokus på jobb, nätverk, företagande och social etablering. 

 Följa faktiska etableringar/internationella rekryteringar för att testa 
och förbättra hela etableringsresan från inflyttning till långsiktigt 
kvarstannande. 

 Skapa bättre former för hur internationell kompetens kan bidra till 
företagande, innovation, forskning och regional utveckling 
(tillsammans med fler aktörer i projektet så som Bizmaker). 

 Vidareutveckla sundsvallhighcoast.com och kommunernas och 
medverkande projektdeltagares digitala stöd för internationella 
inflyttare. 

 Stärka samarbetet med nationella aktörer och andra regioner kring 
internationell rekrytering och kompetensförsörjning. 

 Utvärdera och förankra hur projektet arbetat så att de kan leva 
vidare efter projektets slut. 

Arbetet ska genomföras i samverkan mellan kommuner i länet, Region Västernorrland, 
Mittuniversitetet, näringslivs- och innovationsaktörer samt civilsamhället. Målet är att 
utveckla och testa arbetssätt som efter projekttiden kan ingå i en långsiktig regional 
struktur och som även kan användas av mindre kommuner som inte själva har möjlighet 
att upprätthålla specialiserade funktioner. 

Stay tar därmed avstamp i det arbete som SAM byggt upp: från attraktion och mottagande 
till långsiktig etablering och behålla internationell kompetens över tid i Västernorrland. 

Finansiering 

I projektet SAM har Timrå kommun bidragit med en resurs motsvarande 80 % av en 
heltidstjänst vilket fullt ut finansierats av projektmedel. En förutsättning för Timrå 
kommuns deltagande i det nu sökta projektet är att vi får en liknande finansiering.  

 

Kommunledningskontoret 

Peter Ekström  
Kommunchef



 

Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 
Kommunledningskontoret  Julia Åberg  2026-08-20 KS/2026:280 

Beslut om antagande av Ändring av Detaljplan för ny 
utfart från Söråkers industriområde 
Söråker 1:34 m.fl. 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar: 

Att anta detaljplanen  

Ärendet 
Planområdet är beläget i Söråkers industriområde. Syftet med detaljplaneändringen är att 
ta bort en mindre del prickmark samt mark för luftledning inom en del av planområdet 
och möjliggöra utveckling av befintlig verksamhet.  

Planförslaget hanteras enligt ett förenklat standardförfarande då planförslaget är av 
mindre betydelse, överensstämmer med gällande översiktsplan, inte är av stort allmänt 
intresse och inte bedöms innebära betydande miljöpåverkan. Förslaget har godkänts av 
samrådskretsen och går till antagande efter samrådet.  

Synpunkter som inkommit under samrådet finns sammanfattade i ett 
granskningsutlåtande på grund av det begränsade förfarandet tillsammans med 
kommunens ställningstaganden och en beskrivning av ej tillgodosedda synpunkter.   

Ärendets tidigare behandling 
Beslut om planuppdrag 2026-05-19 (KS/2026:201 §128)   

Beslutsunderlag 
Planbeskrivning 
Plankarta 
Granskningsutlåtande  

Protokollsutdrag till: 
Länsstyrelsen  
Miljö- och byggnadsnämnden 
Tillväxt 
 
Expedieras digitalt.   
 

Kommunledningskontoret, Tillväxt 

Ulrica Åman 
Tillväxtchef 



Ny utfart från Söråkers industriområde 
Söråker 1:34 m.fl

Timrå kommun  
Antagandehandling för ändring upprättad 2026-08-18

(Detaljplan lagakraftvunnen 2001-11-26)

Ändring av detaljplan för: Antagande

ÄD-Julia Åberg         Douglas Helsing 

Beslutsdatum Instans

Godkännande

Antagande

Laga kraft 

Planbestämmelser (planändring)

  Område för planändring 

Genomförandetid
Genomförandetiden för detaljplanen har utgått. Ingen tillkommande genomförandetid 
föreslås för ändrade bestämmelser. 

Endast ändrade eller tillkommande bestämmelser prövas i planändringen 
och bedöms enligt PBL(2010:900) SFS 2026:66

Planbestämmelserna Marken får ej bebyggas samt Marken skall vara tillgänglig för 
allmän luftledning föreslås utgå inom området för planändringen. 
Övriga planbestämmelser oförändrade.  
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Postadress: 861 82 Timrå 
Besöksadress: Köpmangatan 14 
Telefon: 060-16 31 00 

Bankgiro: 5672-9387  
Organisationsnummer: 212000-2395 

Hemsida: www.timra.se 
E-post: tillvaxt@timra.se 

 

Underrättelse om granskningsutlåtande  

Ändring av Detaljplan för ny utfart från Söråkers industriområde 

Söråker 1:34 m.fl. 

Timrå kommun  
 

Samråd av detaljplaneförslaget pågick 2026-07-03 – 2026-08-17.  

 

Planområdet är beläget i Söråkers industriområde. Syftet med detaljplaneändringen är att 

ta bort en mindre del prickmark samt mark för luftledning inom en del av planområdet 

och möjliggöra utveckling av befintlig verksamhet.  

Planförslaget hanteras enligt ett förenklat standardförfarande då planförslaget är av 

mindre betydelse, överensstämmer med gällande översiktsplan, inte är av stort allmänt 

intresse och inte bedöms innebära betydande miljöpåverkan. Förslaget har godkänts av 

samrådskretsen och går till antagande efter samrådet.  

 

Synpunkter som inkommit under samrådet finns sammanfattade i ett 

granskningsutlåtande på grund av det begränsade förfarandet tillsammans med 

kommunens ställningstaganden och en beskrivning av ej tillgodosedda synpunkter.  

 

 

Planhandlingar inklusive granskningsutlåtande finns tillgängligt på: 

o Kommunens hemsida: 

www.timra.se/byggabomiljo/samhallsplanering/detaljplan/pagaendedetaljplaner  

o Timrå kommun, Köpmangatan 14, öppet vardagar 08:00-16:30  

 

För ytterligare information, kontakta planarkitekt Julia Åberg på tel 060 16 34 08 eller via 

e-post på julia.aberg@timra.se  
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Postadress: 861 82 Timrå 
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Granskningsutlåtande 

Ändring av Detaljplan för ny utfart från Söråkers industriområde 
Söråker 1:34 m.fl. 
Timrå kommun 

Samråd av detaljplaneförslaget pågick 2026-07-03 – 2026-08-17. Planförslaget hanteras 

enligt begränsat förfarande och detaljplanen går därför från samråd till antagande. 

Yttranden som inkom under samrådet presenteras i detta granskningsutlåtande. Då inga 

synpunkter gällande planförslaget kvarstår går förslaget direkt till antagande. 

Planområdet är beläget i Söråkers industriområde. Syftet med detaljplaneändringen är att 

ta bort en mindre del prickmark samt mark för luftledning inom en del av planområdet 

och möjliggöra utveckling av befintlig verksamhet.  

Planförslaget hanteras enligt ett förenklat standardförfarande då åtgärden är av mindre 

betydelse, planförslaget överensstämmer med gällande översiktsplan, inte är av stort 

allmänt intresse och inte bedöms innebära betydande miljöpåverkan. Med anledning av 

detta var samrådet det enda tillfället att lämna ett yttrande.  

 

Inkomna yttranden  
1. Länsstyrelsen 
2. Lantmäteriet  
3. Kultur och Tekniknämnden 
4. Miljö och Byggnadsnämnden  
5. Timrå Vatten AB 
6. Medelpads räddningstjänstförbund 
7. E.ON Energidistribution AB 

  



 

 

 

Ändring av Detaljplan för ny utfart från 
Söråkers industriområde 
Timrå kommun 

Granskningsutlåtande 2 

 

Yttranden från statliga myndigheter  

1. Länsstyrelsen Västernorrland  

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen  

Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanen överensstämmer med 

översiktsplanen.  

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL  

Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget tillgodoser statliga eller 

andra allmänna intressen och bedömer, med hänsyn till prövningsgrunderna i 11 kap. 10 § 

PBL och nu kända förhållanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prövas.  

Undersökning om betydande miljöpåverkan  

Kommunen bedömer att ett genomförande av detaljplanen inte kan antas medföra en 

betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen delar kommunens bedömning. 

Svar: Noterat. 

 

2. Lantmäteriet 

Lantmäteriet har inga synpunkter på de aktuella planhandlingarna. 

Svar: Noterat.  
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Yttranden från kommunala nämnder och bolag samt företag  

3. Kultur- och tekniknämnden   

Kultur- och teknikförvaltningen har inget att erinra mot detaljplaneförslaget under 

förutsättning att inringad förändring i karta nedan inte kommer i konflikt med 

kulvertering av dagvatten som kommer uppifrån vid Trafikverkets väg och går igenom 

området. 

Svar: Noterat. 

 

4. Miljö- och byggnadsnämnden  

Utifrån förslagen ändring av detaljplanen bedömer miljö resp. byggenheten att inte ha 

några synpunkter mot föreslagen ändring av detaljplanen. Gällande borttagande av den 

prickade marken för att utöka befintlig verksamhet. 

Svar: Noterat. 

 

5. Timrå Vatten AB  

Timrå Vatten AB har inga synpunkter på detaljplaneändringen. 

Svar: Noterat. 

 

6. E.ON Energilösningar AB 

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat 

ärende och har inga synpunkter. 

Svar: Noterat. 

 

7. Medelpads Räddningstjänstförbund 

Räddningstjänsten har tagit del av handlingarna gällande ny utfart från Söråkers 

industriområde och har inga särskilda synpunkter att lämna i ärendet. 

Svar: Noterat. 
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Kvarstående synpunkter  
 

Inga synpunkter kvarstår inför antagandet av detaljplaneändringen.  

 

Medverkande tjänstemän  
Upprättad 2026-08-17 

 

Julia Åberg 

Planarkitekt 

 

 

 

 



  Dnr: KS/2026:280 
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Upprättad av Tillväxt Timrå 2026-08-18 
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1.  INLEDNING 

Vad är en detaljplan?  
En detaljplan är ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark och vatten får användas och 
hur eventuell bebyggelse ska utformas inom ett område. Detaljplaner upprättas enligt Plan- och 
bygglagen (PBL) och processen fungerar som en lämplighetsprövning. Kommunen fattar beslut om 
planens innehåll och utformning, där en avvägning sker mellan allmänna och enskilda intressen. 

Planprocessen  
Det här planförslaget hanteras enligt begränsat förfarande, eftersom att ändringen är av mindre 
karaktär och betydelse. Ändringen är förenlig med översiktsplanen och kan inte antas medföra 
betydande miljöpåverkan eller vara av betydande intresse för allmänheten. Såhär ser 
detaljplaneprocessen vid standardförfarande samt vid begränsat förfarande ut:  
 

 
 
 
Samråd – kommunen informerar om planen och samlar information och synpunkter från 
myndigheter, sakägare och andra som påverkas. Yttranden redovisas i en samrådsredogörelse. 
Granskning – myndigheter, sakägare och berörda parter får en sista möjlighet att lämna synpunkter 
på planförslaget. Sakägare underrättas innan granskningen. Yttranden och kommunens 
ställningstaganden redovisas i ett granskningsutlåtande.  
Antagande: Kommunstyrelsen eller kommunfullmäktige beslutar om att anta detaljplanen. 
Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tidigast tre veckor efter planens antagande.  

Planhandlingar 
Samrådshandlingarna består av: 

• Plankarta med bestämmelser 

• Planbeskrivning med genomförandefrågor 
 

För planprocessen finns dessutom: 

• Fastighetsförteckning 

• Undersökning av betydande miljöpåverkan  
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Planändringens huvuddrag och konsekvenser 
 
Detaljplan för ny utfart från Söråkers industriområde Söråker 1:34 m.fl. vann laga kraft 2001-11-26. 
Detaljplanen reglerar markanvändning för industriändamål och är i enlighet med gällande fördjupad 
översiktsplan. Detaljplaneändringen är av liten omfattning och gäller borttagande av prickmark och 
mark för luftledning som idag inte längre används för ledningsdragning. Högspänningsledningen som 
var dragen över fastigheten är sedan tidigare omlokaliserad till fastighetens södra fastighetsgräns, 
och syftet med begränsningen av byggrätten kvarstår därför inte. Syftet med detaljplaneändringen är 
att ta bort en mindre del prickmark samt mark för luftledning inom en del av planområdet och 
möjliggöra utveckling av befintlig verksamhet.  
 
Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2026-05-19 (KS/2026:201 §128) för att ändra befintlig 
detaljplan. Beslutet uppmanade till att se över den prickade marken och utreda möjligheten att ta 
bort delar av denna inom planområdet. Se befintlig plankarta nedan för förtydligande kring område 
för ändringen.  
 

     
Kartbild från plankarta. Planändringen berör område markerat med röd linje. Övriga delar oförändrade.  

 
Ändringen berör fastigheten Söråker 11:37 och förändras enbart med borttagandet av delar av 
prickmark samt mark för luftledningar. Ingen förändring görs gällande användningsområden eller 
egenskapsbestämmelser. Detta för att förbättra möjligheten att nyttja marken då ledningarna inom 
berört område sedan tidigare flyttats.  
 
Kommunen bedömer att den föreslagna planändringen ryms inom uppdraget för en planändring då 
justeringen är liten samt går i linje med planens syfte. Planändringen utgår ifrån detaljplan D151 - 
Detaljplan för ny utfart från Söråkers industriområde och planen är i stort densamma förutom 
förändring i prickmarkens utsträckning.  
 
För att tydliggöra vad som tillkommit vid planändringen har planbeskrivningen delats upp i olika 
delar; den gällande detaljplanen och den föreslagna detaljplaneändringen. Det ursprungliga 
innehållet i planbeskrivningen finns oförändrat i sin helhet under kapitel 2. Gällande detaljplan och 
behåller sitt utseende i typsnitt Times New Roman (Times New Roman). Övriga avsnitt är nya och 
innehåller förslag på ändringar samt tillhörande information. Dessa skrivs i typsnitt Calibri. Det är 
enbart tillkommande eller förändrade bestämmelser som prövas i planändringsprocessen. 
Tillkommande planbestämmelser bedöms enligt plan- och bygglagen (2010:900). De äldre 
planbestämmelserna är beslutade utifrån ÄPBL. 
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Plandata 
 

      
Planområdets lokalisering och avgränsning. 

Lokalisering 
Planen ligger i Söråkers industriområde längs med Länsväg 684. Området präglas av industriändamål 
och angränsar till järnväg i sydväst och till väg i nordost.   

Markägoförhållanden 
Planområdet består av fastigheterna Söråker 11:5, Rigsta 4:41, Söråker 11:37, Söråker 11:38, Söråker 
11:36, Söråker 11:41 och Söråker 11:34. Fastighetsägare i området är bland annat Nordic Barrier 
Coating AB, Delta Terminal AB och E.On Elnät Sverige AB.  

Tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan 
I kommunens fördjupade översiktsplan för Söråker-Torsboda Logistikcenter (antagen 2009) pekas 
området ut för industri och transport. Planförslaget bedöms vara i linje med översiktsplanens syften. 

Detaljplaner 
Gällande detaljplan för området är Detaljplan för ny utfart från Söråkers industriområde 
Söråker 1:34 m.fl. Omgivande detaljplaner bedöms inte påverkas av planändringen, då förändring 
endast sker på kvartersmark som inte gränsar till andra planområden.   
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Planens förenlighet med 3 och 4 kap miljöbalken 
Miljöbalkens tredje och fjärde kapitel reglerar hushållning av mark- och vattenområden så att de 
används till de ändamål de är mest lämpade för. Även påverkan på riksintressen regleras. Dessa ska 
generellt skyddas mot åtgärder som påtagligt kan skada deras värde eller möjligheten att använda 
dem för det avsedda ändamålet.  

Riksintressen 
Detaljplanen samt detaljplaneändringen bedöms inte påverka något riksintresse.  

Planens förenlighet med 5 kap Miljöbalken 
I en detaljplan ska gällande miljökvalitetsnormer (MKN) iakttas och planförslaget ska inte medföra att 
någon MKN överskrids. Det finns MKN för: 
 

• Utomhusluft 

• Vattenförekomster 

• Fisk- och musselvatten 

• Omgivningsbuller 

Miljökvalitetsnormer för utomhusluft 
Miljökvalitetsnormer för utomhusluft gäller för hela landet. Normer finns för kvävedioxid, 
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon, benso(a)pyren, arsenik, 
kadmium och nickel. Mätningar av luftföroreningar i omgivningsluften görs regelbundet i Timrå 
kommun.  
 
Planförslaget bedöms inte leda till att miljökvalitetsnormer för utomhusluft överskrids.  

Miljökvalitetsnormer för vattenförekomster 
Vattenförekomster är sjöar, grundvattenförekomster, vattendrag och kustvattenförekomster. Det 
finns sjöar och vattendrag som inte klassas som vattenförekomster, de kallas övrigt vatten. 
 
Planförslaget bedöms inte leda till att miljökvalitetsnormer för vattenförekomster överskrids.  

Miljökvalitetsnormer för Fisk- och musselvatten 
Närliggande vattenområde ingår inte i Naturvårdsverkets författarsamling över fisk- och 
musselvatten (NFS 2002:6) som ska skyddas. 
 
Planförslaget påverkar inga fisk- och musselvatten.  

Miljökvalitetsnormer för omgivningsbuller 
Kommunen ska eftersträva att begränsa omgivningsbuller så att det inte ska medföra skadlig effekt 
på människors hälsa.  
 
Planförslaget bedöms inte leda till att miljökvalitetsnormer för omgivningsbuller överskrids.  
 

Undersökning av betydande miljöpåverkan  
En undersökning av betydande miljöpåverkan har utförts och planen bedöms inte vara av sådan 
karaktär eller omfattning att den kan antas medföra betydande miljöpåverkan.   
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2. GÄLLANDE DETALJPLAN  

Beskrivning 

1. Orientering och plandata 
 

Planförslaget är upprättat för att möjliggöra en försäljning av fastigheten Söeråker 11:34 som idag 

belastas av en vägsamfällighet. Nu föreslås att gällande plan ändras så att en utfartsväg mot lv 684 

som sedan länge använts förbi fastigheten redovisas som utfart och inte som grönområde. 

Förändringen genomförs med enkelt planförfarande då den endast berör ett fåtal sakägare.  

2. Planhandlingar 
 

Planförslaget utgörs av: 

 - Plankarta  

 - Planbestämmelser i plankartan 

 

Planförslaget återföljs av: 

 - Denna planbeskrivning 

 - Illustrationsplan i skala 1:2000 

 - Utdrag ut gällande plan 

 - Genomförandebeskrivning 

 - Samrådsredogörelse 

 - Fastighetsförteckning 

 

3. Planeringsförutsättningar 
 

3.1 Gällande Planer 
 

För det berörda området gäller byggnadsplan fastställd 1970-03-26. En fördjupad översiktsplan är 

antagen 1997-04-14.  

3.2 Nuvarande markanvändning  
 

Området utgör en del av Söråkers gamla industriområde, som byggdes upp kring Gullfiberfabriken. 

Inom området finns en industrihall som stått oanvänd i flera år. Utmed fastighetens västra gräns finns 

en vägsamfällighet som formellt utgör en gemensam utfartsväg för fler fastigheter i området. 

Samfälligheten har tillkommit för att i enlighet med tänkt gata i gällande plan säkerställa utfart. I 

praktiken har den dock inte kommit till användning utan utfart har skett enligt nu föreslagen 

planändring.  

3.3 Vägnät  
 

Området angränsar i öster direkt mot lv 684 som också är infart mot Söråker.  

3.4 Teknisk försörjning  
 

Området är anslutet till det kommunala va-nätet.  
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3.5 Markägoförhållanden  
 

Söråker 11:33 och 11:34 ägs av Timrå kommun. En försäljning av fastigheten är dock påbörjad. 

Söråker 11:18 ägs av Saint-Gobain Isover AB. Ett flertal gemensamhetsanläggningar för utfartsvägar 

och ledningar finns i området. Markägoförhållandena redovisas närmare i bifogad 

fastighetsförteckning.  

4. Planförslaget  

4.1 Planområdets avgränsning  
 

Planområdet omfattar den aktuella industrifastigheten samt angränsande delar av industri- och 

gatumark som behöver förändras.  

4.2 Avvikelser från gällande planer 
 

Den i gällande plan berörda gatu- och parkmarken förändras till kvartersmark för industriändamål. De 

två befintliga utfarterna mot lv 684 säkerställs.   

4.3 Industriområdet 
 

Industrimarken utvidgas över tidigare gatumark. Erforderliga ledningsområden och trafikområden 

säkerställs genom befintliga eller nya ledningsrätter och gemensamhetsanläggningar.  

5. Miljökonsekvensbeskrivning 
 

Planändringen innebär ingen sådan väsentlig miljöpåverkan att den behöver åtföljas av en 

miljökonsekvensbeskrivning.  

6. Samråd 
 

Berörda myndigheter och sakägare har informerats och getts tillfälle att inkomma med synpunkter 

under samrådsskedet. Inga erinringar har inkommit. Genomförandebeskrivningen har ändrats 

redaktionellt. Samrådsskedet redovisas närmare i samrådsredogörelsen.   
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Genomförandebeskrivning 

1. Syfte 
 

Denna beskrivning skall underlätta för den samordning av olika arbetsmoment som behövs vid aktuell 

fastighetsförsäljning.  

2. Organisation 
Timrå kommun är huvudman för planen och ansvarar för huvudnät för vatten och avlopp. Vägverket 

ansvarar för den allmänna länsvägen lv 684 som angränsar planområdet.  

3. Fastighetsrättsliga åtgärder 
 

3.a. Genom avstyckning från Söråker 1:34 bildas en ny tomt kring befintlig industribyggnad.  

 

3.b. Genom anläggningsförättning ändras nuvarande gemensamhetsanläggning så att befintlig utfart 

säkerställs i den sydöstra delen av planområdet.  

4. Tidplan 
Fastighetsbildningsåtgärderna och fastighetsförsäljningen skall ske så snart detaljplanen vunnit laga 

kraft.  
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3. FÖRSLAG TILL DETALJPLANEÄNDRING 

Markanvändning 
Markanvändningen för detaljplanen är Industri (J) och påverkas inte av detaljplaneändringen. Inga 
egenskapsbestämmelser tillkommer eller påverkas av detaljplaneändringen.  
 
Föreslagen detaljplaneändring gäller borttagande av prickmark och mark för luftledning som idag 
inte används för ledningsdragning. Högspänningsledningen som var dragen över fastigheten är sedan 
tidigare omlokaliserad till fastighetens södra fastighetsgräns, syftet med begränsningen av 
byggrätten kvarstår därför inte. Syftet med detaljplaneändringen är att ta bort en mindre del 
prickmark samt mark för luftledning inom en del av planområdet och möjliggöra utveckling av 
befintlig verksamhet. 
 

 
Kartbild från detaljplan. Planändringen berör område markerat med röd linje. Övriga delar oförändrade. 
 

Geoteknik och grundläggning 
De rådande geotekniska förhållandena inom aktuellt område bedöms vara goda och ändring av 
aktuella områden i gällande detaljplan kan utföras enligt plan. 
 
Det bedöms ej föreligga risk för områdets stabilitet, sättning eller erosion. 
 
Inför detaljprojektering inom aktuella områden rekommenderas att provgropsgrävning utförs för att 
bekräfta de bedömda geotekniska förhållandena. Om provgropar visar betydande avvikelser kan 
geotekniska åtgärder krävas. 
 

Vatten, avlopp och dagvatten 
Planändringen bedöms inte utgöra någon påverkan på faktorer som rör vatten, avlopp och dagvatten.  
 

Teknisk försörjning  
Den tekniska försörjningen på området säkerställs genom u-området och den prickade marken i 
fastighetens södra gräns, där ledningarna i dagsläget är lokaliserade. Inga ledningar går genom det 
område som berörs av detaljplaneändringen. Detaljplaneändringen bedöms därför inte påverka 
områdets tekniska försörjning. 
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4. KONSEKVENSER AV ÄNDRINGENS GENOMFÖRANDE 

Stad och landskap 
Detaljplaneändringen bedöms inte påverka stads- eller landskapsbilden. 

Natur 
Detaljplaneändringen bedöms inte utgöra påverkan på natur. 

Trafik 
Detaljplaneändringen bedöms inte påverka trafik eller parkeringsmöjligheter i området. 

Miljö 
Detaljplaneändringen bedöms inte påverka miljöaspekter.  

Klimat 
Detaljplaneändringen bedöms inte utgöra påverkan på klimatet.  

Vatten och avlopp 
Detaljplaneändringen bedöms inte påverka faktorer som rör vatten, avlopp och dagvatten.  

Ledningar och rättigheter  
Ledningsrätt 2262-81/48.1 för starkström utgår inom området för detaljplaneändringen. Inga övriga 
ledningar eller rättigheter påverkas av detaljplaneändringen. Vid eventuell flytt av befintliga 
ledningar bekostas förflyttningen av exploatör. 

Sociala konsekvenser  
Detaljplaneändringen bedöms inte utgöra några sociala konsekvenser eller påverkan på sociala 
aspekter.  
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5. GENOMFÖRANDEFRÅGOR 

Organisatoriska frågor  

Genomförandetid 
Genomförandetiden för den gällande detaljplanen har gått ut och för befintliga planbestämmelser 
föreslås ingen ny genomförandetid. På grund av detaljplaneändringens ringa omfattning föreslås 
ingen ny genomförandetid för ändringen.  

Tidplan 
Samråd genomförs 2026-07-03 – 2026-08-17 enligt begränsat förfarande. Planen bedöms kunna 
antas under hösten 2026. 

Avtal 
Planändringen finansieras enligt planavtal mellan kommunen och fastighetsägaren.  
Området är redan utbyggt och något exploateringsavtal behövs inte i dagsläget. 

Ekonomiska Frågor 

Planavgift  
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.   

Fastighetsrättsliga Frågor 
Planförslaget innehåller inga fastighetsreglerade bestämmelser vilket gör att framtida 
fastighetsrättsliga förändringar är möjliga. Eventuell fastighetsbildning bekostas av fastighetsägaren. 

Ledningsrätt/rättigheter  
Ledningsrätt 2262-81/48.1 för starkström avses utgå inom området för detaljplaneändringen och 
hanteras i separat process. Inga övriga ledningar eller rättigheter påverkas av detaljplaneändringen. 
Vid eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas förflyttningen av exploatör. 
 
Området belastas till vissa delar av ledningsrätterna:  
• 2262-81/48.1 Starkström  

• 2262-90/45.3 Vatten och Avlopp  

• 2262IM-04/18668.1 Kraftledning  

• D202500325258:1.1 Elledning 
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6. ÄNDRINGAR UNDER PROCESSEN 

Ändringar efter samråd 
Berörda myndigheter, sakägare och allmänhet har informerats om planförslaget och fått tillfälle att 
lämna synpunkter under samrådsskedet. Inkomna synpunkter från samrådet redovisas i ett 
granskningsutlåtande på grund av det begränsade förfarandet tillsammans med kommunens 
ställningstaganden. Endast redaktionella ändringar har gjorts efter samrådet inför antagandet.  

7. KVARSTÅENDE SYNPUNKTER 
Inga synpunkter kvarstår inför antagandet av detaljplaneändringen.  

8. MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 
Detaljplanen är upprättad av planarkitekt Julia Åberg, Timrå kommun.  
 
 
Julia Åberg    Douglas Helsing  
Planarkitekt    Stadsarkitekt 



 

Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 
Kommunledningskontoret  Julia Åberg  2026-08-20 KS/2025:387 

Beslut om antagande av Ändring av detaljplan för 
värdshustomten 
Vivstamon 1:17 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar: 

Att anta detaljplanen  

Ärendet 
Planområdet är beläget centralt i Timrå med direkt närhet till befintliga 
verksamhetsområden och Timrå centrum och har en area på ca 25 000 m2. Syftet med 
detaljplaneändringen är att skapa förutsättningar för utveckling av verksamheter inom 
planområdet. De föreslagna markanvändningarna är Centrum (C), drivmedelsförsäljning 
(G) och verksamheter, ej skolverksamhet (Z) vilket skapar möjligheter för flera typer av 
verksamheter i linje med gällande detaljplans syfte.  

Planförslaget hanteras enligt standardförfarande då planförslaget överensstämmer med 
gällande översiktsplan, inte är av stort allmänt intresse och inte bedöms innebära 
betydande miljöpåverkan.   

Ärendets tidigare behandling 
Beslut om planbesked 2025-11-04 § 264   

Beslutsunderlag 
Planbeskrivning 
Plankarta 
Samrådsredogörelse 
Granskningsutlåtande  

Protokollsutdrag till: 
Länsstyrelsen 
Miljö- och byggnadsnämnden 
Tillväxt  

Expedieras digitalt. 

Kommunledningskontoret, Tillväxt 

Ulrica Åman 
Tillväxtchef
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Godkännande 
Instans 

Antagande 

Laga kraft 

Julia Åberg
Planarkitekt 

Douglas Helsing
Stadsarkitekt 

Värdshustomten 
Vivstamon 1:17

Upprättad: 2026-08-12
XXXX-XX-XX

XXXX-XX-XX

Beslutsdatum 

UPPGIFTER OM GRUNDKARTAN
Upprättad genom inmätning/flygfotografering 
Koordinatsystem: SWEREF99 17 15
Höjdsystem:RH2000
Grundkarta upprättad: 2026-08-10 Skala i A1-format 1:500

0 25 50 Meter

XXXX-XX-XX

Ändring av detaljplan för Antagande

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
Höjdkurva
Spårtrafik
Gata
GC-väg
Väganordning, linje
Byggnad

Brygga
Dammbyggnad
Kaj
Anläggningsområde
Strandlinje/vattendrag
Flaggstång
Grindstolpe

) Övrigt

q Häck, Mitt
UUU U UU Plank
UU UU UU Staket

9 9 9 99 9 Stenmur, Mitt
Stenmur, Kant

P Stödmur

( Belysningspunkt
[! Belysningsstolpe
PH Högspänningsstolpe
Y Ledningsstolpe
! Elledning

Begränsningslinje ledningsrätt
Ledningsrätt

Genomförandetiden för gällande detaljplan har passerat. 
För ändrade eller tillkomna bestämmelser föreslås en genomförandetid på 5 år från det att 
detaljplaneändringen vinner laga kraft. 
Bestämmelser som prövas i processen för detaljplaneändringen är markanvändningen CGZ1, 
samt egenskapsbestämmelserna p2 , p3 och p4. Dessa bestämmelser bedöms efter PBL SFS 2026:66.

VIVSTAMON

PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom all kvartersmark eller all allmän plats eller allt 
vattenområde på plankartan.
GRÄNSLINJER

ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Höjd på byggnadsverk

Markreservat för allmännyttiga ändamål

Utnyttjandegrad

Placering

GENOMFÖRANDETID

Planområdesgräns
Egenskapsgräns

CGZ1
Centrum, Drivmedel, Verksamheter, ej skolverksamhet

@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@ Marken får inte förses med byggnad.

h1 Högsta byggnadshöjd är 15 meter. 

u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

e1 55,0 Största byggnadsarea är 55,0 % av fastighetsarean.

p1 Byggnad ska placeras minst 4,0 meter från fastighetsgräns

p2 Avstånd från drivmedelstation till byggnad för tillfällig vistelse skall vara minst 50 meter

p3 Avstånd från drivmedelstation till bebyggelse skall vara minst 25 meter

Markering för ändringar som prövas i och med detaljplaneändringen.

p4 Avstånd från drivmedelstation till kraftledning skall vara minst 30 meter
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Telefon: 060-16 31 00 

Bankgiro: 5672-9387  
Organisationsnummer: 212000-2395 
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Underrättelse om granskningsutlåtande  

Ändring av detaljplan för värdshustomten 

Vivstamon 1:17 

Timrå kommun  

 
Granskning av detaljplaneförslaget pågick 2026-06-03 – 2026-06-24. Synpunkter som 

inkommit under granskningen finns sammanfattade i ett granskningsutlåtande 

tillsammans med kommunens ställningstaganden och en beskrivning av ej tillgodosedda 

synpunkter.  

 

Planhandlingar inklusive granskningsutlåtande finns tillgängligt på: 

o Kommunens hemsida: 

www.timra.se/byggabomiljo/samhallsplanering/detaljplan/pagaendedetaljplaner  

o Timrå kommun, Köpmangatan 14, öppet vardagar 08:00-16:30  

Planområdet är beläget centralt i Timrå med direkt närhet till befintliga 

verksamhetsområden och Timrå centrum och har en area på ca 25 000 m2. Syftet med 

detaljplaneändringen är att skapa förutsättningar för utveckling av verksamheter inom 

planområdet. De föreslagna markanvändningarna är Centrum (C), drivmedelsförsäljning 

(G) och verksamheter, ej skolverksamhet (Z) vilket skapar möjligheter för flera typer av 

verksamheter i linje med gällande detaljplans syfte.  

Planförslaget hanteras enligt standardförfarande då planförslaget överensstämmer med 

gällande översiktsplan, inte är av stort allmänt intresse och inte bedöms innebära 

betydande miljöpåverkan.  

För ytterligare information, kontakta planarkitekt Julia Åberg på tel 060 16 34 08 eller via 

e-post på julia.aberg@timra.se  
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Granskningsutlåtande 

Ändring av detaljplan för värdshustomten 

Vivstamon 1:17 

Timrå kommun  
 

Granskning av ett detaljplaneförslag pågick 2026-06-03 – 2026-06-24. Samråd av 

detaljplaneförslaget pågick 2026-03-27 – 2026-04-17.  

Synpunkter har inkommit under både samrådstiden och granskningstiden. Dessa har 

föranlett ändringar i plankarta, planbeskrivning och bilagor. Inkomna synpunkter från 

samrådet finns sammanfattade i en samrådsredogörelse tillsammans med kommunens 

ställningstaganden. Inkomna synpunkter från granskningen sammanfattas i detta 

granskningsutlåtande tillsammans med kommunens ställningstaganden och beskrivning 

av ej tillgodosedda synpunkter.  

Planområdet är beläget centralt i Timrå med direkt närhet till befintliga 

verksamhetsområden och Timrå centrum och har en area på ca 25 000 m2. Syftet med 

detaljplaneändringen är att skapa förutsättningar för utveckling av verksamheter inom 

planområdet. De föreslagna markanvändningarna är Centrum (C), drivmedelsförsäljning 

(G) och verksamheter, ej skolverksamhet (Z) vilket skapar möjligheter för flera typer av 

verksamheter i linje med gällande detaljplans syfte.  

Planförslaget hanteras enligt standardförfarande då planförslaget överensstämmer med 

gällande översiktsplan, inte är av stort allmänt intresse och inte bedöms innebära 

betydande miljöpåverkan.  

Inkomna synpunkter från granskningen rör kulturvärden och ledningsdragning. 

Inkomna yttranden  
1. Länsstyrelsen 
2. Lantmäteriet  
3. Trafikverket 
4. Kultur- och tekniknämnden 
5. Miljö- och byggnämnden  
6. E.ON 
7. Timrå Vatten  
8. Medelpads räddningstjänstförbund 
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Yttranden från statliga myndigheter  

1. Länsstyrelsen Västernorrland  

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen  

Länsstyrelsen bedömer att detaljplaneförslaget överensstämmer med översiktsplanen 

enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.  

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL 

Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget tillgodoser statliga eller 

andra allmänna intressen och bedömer, med hänsyn till prövningsgrunderna i 11 kap. 10 § 

PBL och nu kända förhållanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prövas. 

Svar: Noterat.  

2. Lantmäteriet 

Lantmäteriet har inga synpunkter på de aktuella planhandlingarna. 

Svar: Noterat.  

3. Trafikverket 

Trafikverket har yttrat sig i samrådsskedet för rubricerad detaljplan och har inga 

ytterligare synpunkter i detta skede. 

Svar: Noterat.  
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Yttranden från kommunala nämnder och bolag samt företag  

4. Kultur- och tekniknämnden   

Kultur- och tekniknämnden beslutar: Inte ha något att erinra mot detaljplaneförslaget. 

Svar: Noterat.  

5. Miljö- och byggnadsnämnden  

Det bedöms lämpligt och motiverat att förtydliga förutsättningarna för kulturmiljövärden 

enligt 8 kap 17 § PBL för befintlig värdshusbyggnad till plankartan utifrån Länsmuseets 

bedömning. Oavsett om en åtgärd planeras i närtid eller på längre sikt inom fastigheten är 

det viktigt att förutsättningarna är så tydliga och förutsägbara som möjligt för berörda 

parter. 

Svar: PBL kap 8 §14 och PBL kap 8 §17 gäller för samtliga byggnader, för denna likväl 

som för övriga. Anledningen till att detta betonas ytterligare i detta fall är för att 

underlätta och beskriva vilka de främsta värdena är, för att uppmärksamma detta 

ytterligare. Vår bedömning är att kulturmiljövärden är tydligt redovisade i 

planbeskrivningen under rubriken Kulturmiljövärden och arkeologi, och att addera detta 

till plankartan vore att dubbelreglera krav som redan ställs i PBL, något som boverket 

uttryckligen avråder från.   

6. E.ON Energidistribution AB 

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat 

ärende och har följande synpunkter.  

Inom och strax utanför planområdet har E.ON både ett lokalt och ett regionalt elnät. 

Lokalnätet består av markförlagda låg- och mellanspänningskablar samt en 

transformatorstation (SU06902 VÄRDSHUSET). Regionnätet består en 50 kV 

luftledning och en 130 kV luftledning som står närmast området. 

Markkablar Kablarnas läge måste säkerställas innan markarbete påbörjas. Kabelvisning 

beställs kostnadsfritt i fält via ledningskollen.se eller via vår hemsida: 

www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html  

För elledning i mark får byggnad eller annan anläggning inte utan ledningsägarens 

medgivande och lämnade instruktioner uppföras på närmare avstånd än 3 meter från 

markkabeln. Inte heller får utan ledningsägarens medgivande upplag anordnas eller 

marknivån ändras ovanför markkabeln, så att reparation och underhåll försvåras.  

Svar: Noteras.  

Transformatorstation  

Enligt Elsäkerhetsverkets starkströmsföreskrifter måste en starkströmsanläggning vara 

utförd enligt god elsäkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebär att den ska vara 

utförd enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhörande 

Handbok SEK 438, utgåva 2, framgår att minsta tillåtna avstånd mellan 

transformatorstation i byggnad och brännbar byggnadsdel eller brännbart upplag är 5 
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meter. SS-EN 61936-1 föreskriver också att nätstationer ska placeras så att de rimligtvis 

inte skadas av vägfordon, samt att tillräckligt utrymme för normal drift och underhåll ska 

säkerställas.  

E.ON hemställer att det i plankartan sätts ut ett E1-område, med benämning 

”Transformatorstation” i den mån restriktionsområdet på 10x10 meter smittar in på 

planområdet. Området ska vara fritt från hinder som kan försvåra normalt underhåll. 

Plankartan och planbestämmelserna ska säkerställa att det minsta tillåtna avståndet på 5 

meter mellan transformatorstation och brännbar byggnadsdel eller brännbart upplag 

upprätthålls. Det ska vara möjligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt 

fordon.  

Svar: Inga förändringar gällande ledningsdragning, u-områden eller liknande görs i 

samband med detaljplaneändringen. Samma förutsättningar gäller dvs både innan och 

efter detaljplaneändringen.  

Luftledning  

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsäkerhetsverkets starkströmsföreskrifter, 

ELSÄK-FS 2022:1. Starkströmsföreskrifterna reglerar bland annat höjd över mark, 

avstånd från ledning till byggnad, brännbart upplag och parkeringsplatser. För att kunna 

bibehålla ledningarna måste ovannämnda föreskrifter följas. Det får inte göras avkall på 

el, person eller driftssäkerhet.  

Markhöjden får ej förändras under eller invid ovannämnda ledningar.  

För att luftledningarna ska vara förenliga med detaljplanen yrkar E.ON på att det i 

plankartan sätts ut ett l-område i den mån restriktionsområdet (20 meter från yttersta 

faslina på kraftledningen) smittar in över detaljplaneområdet.  

För information så vill vi nämna att stolparna inte är inmätta i kartmaterialet. Varav 

kommunen får beställa inmätning för att se hur kraftledningen berör planområdet.  

Svar: Inga förändringar gällande ledningsdragning, u-områden eller liknande görs i 

samband med detaljplaneändringen. Samma förutsättningar gäller dvs både innan och 

efter detaljplaneändringen.  

Enligt starkströmsföreskrifterna 6 kap. 10 § ska friledning vara framdragen på 

betryggande avstånd från upplag med brännbart material och område med explosionsrisk. 

Minsta horisontella avstånd mellan ledningens yttersta faslina och riskområde med 

brandfarlig vara (klassat område) skall vara 30 meter. Motsvarande avstånd till explosiv 

vara är 100 meter.  

E.ON hemställer även om att bestämmelse p4 förs in i plankartan med planbestämmelse 

där det framgår att "Avstånd från drivmedelstation till kraftledning ska vara minst 30 

meter".  

Svar: Föreslagen bestämmelse adderas till plankartan.  

Magnetfält  

Med anledning av diskussionen kring magnetfälts eventuella hälsorisker så måste en 

skälighetsbedömning göras vid varje enskilt fall av samhällsplanering eller nybyggnation, 
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där eventuella risker från magnetiska fält vägs mot tekniska och ekonomiska 

förutsättningar. De myndigheter som ansvarar för hälsofrågor kopplat till magnetfält är 

Arbetsmiljöverket, Boverket, Elsäkerhetsverket, Folkhälsomyndigheten och 

Strålsäkerhetsmyndigheten. Myndigheterna mäter, utvärderar forskning samt tar fram råd, 

rekommendationer och föreskrifter avseende magnetfält.  

Trots omfattande internationell forskning saknas idag entydiga resultat som påvisar ett 

samband mellan exponering av magnetiska fält och negativa hälsoeffekter. Med bakgrund 

i detta har svenska myndigheter inte kunnat fastställa några gränsvärden eller 

skyddsavstånd för allmänhetens exponering för magnetfält.  

Ansvariga myndigheter rekommenderar dock en viss försiktighet vid samhällsplanering 

och exploatering genom att, såtillvida detta kan göras till rimliga kostnader: 

• Sträva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska 

anläggningar så att exponering för magnetfält begränsas  

• Undvik att placera nya bostäder, sjukhus, skolor och förskolor nära elanläggningar som 

ger förhöjda magnetfält  

• Sträva efter att begränsa fält som starkt avviker från vad som kan anses normalt i hem, 

skolor, förskolor respektive aktuella arbetsmiljöer I myndigheternas gemensamma 

broschyr ”Magnetfält och hälsorisker”, som kan läsas eller laddas ned på 

www.stralsakerhetsmyndigheten.se, finns mer information. E.ON för en öppen och saklig 

dialog om magnetiska fält och eventuella risker. E.ON följer kontinuerligt pågående 

forskning inom området och strävar efter en kunskapshöjning beträffande magnetiska fält. 

E.ON beaktar berörda myndigheters rekommendation och miljöbalkens regler om 

försiktighet och tar människors oro på allvar. E.ON mäter, beräknar och redovisar vid 

behov magnetfältsnivåer kring våra anläggningar, önskas magnetfältsberäkning är ni 

välkomna att återkomma.  

Svar: Noterat.  

Övrigt  

E.ON har för avsikt att bibehålla vårt ledningsnät i befintlig sträckning och utförande och 

det är således viktigt att inte anläggningen påverkas. E.ON förutsätter att man tar hänsyn 

till ovan synpunkter samt att våra befintliga anläggningar kan vara kvar i sitt nuvarande 

läge och att exploateringen inte orsakar att E.ONs anläggningar inte uppfyller gällande 

starkströmsföreskrifter. Eventuella kostnader i samband med planens genomförande så 

som flyttningar eller ändringar av våra befintliga anläggningar bekostas av exploatören, 

vilket bör framgå av genomförandebeskrivningen. 

Svar: Inga förändringar gällande ledningsdragning, u-områden eller liknande görs i 

samband med detaljplaneändringen. Samma förutsättningar gäller dvs både innan och 

efter detaljplaneändringen.  
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7. Timrå Vatten AB  

Timrå Vatten AB ser att det under rubriken Vatten, avlopp och dagvatten står det att det 

finns kommunalt verksamhetsområde för dagvatten, vatten och spillvatten i planområdet, 

vilket är fel. 

Det ska vara att det finns kommunalt verksamhetsområde för vatten och avlopp i 

planområdet. 

I övrigt har vi inget mer att tillägga än det vi i tidigare samråd har skickat in. 

Svar: Noterat. Texten uppdateras i enlighet med ert yttrande.  

 

8. Medelpads räddningstjänstförbund 

Räddningstjänsten har tagit del av granskningshandlingarna och har inga nya synpunkter 

att lämna i ärende utöver de som redan nämnts i tidigare remiss. 

Svar: Noterat.  

 

 

Kvarstående synpunkter  
 

Inga synpunkter kvarstår.  

 

Medverkande tjänstemän  
 

Upprättad 2026-08-13 

Julia Åberg  

Planarkitekt 
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Upprättad av Tillväxt Timrå 2026-08-13 
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PLANÄNDRINGENS HUVUDDRAG OCH KONSEKVENSER   
 
Gällande detaljplan D200 antogs av kommunstyrelsen i Timrå 2019-06-11 § 224 och vann laga kraft 
2019-07-05. Detaljplanen reglerar markanvändningen för ett område i anslutning till Timrås 
industriområde nära väg E4. Planens genomförandetid har passerat och planen har endast delvis 
genomförts. Kommunstyrelsen beslutade 2025-11-04 § 264 om att lämna positivt planbesked för att 
ändra detaljplanen. Ändringens syfte är att skapa möjlighet till hotell- och restaurangverksamheter 
samt drivmedelsförsäljning inom planområdet, vilket inte är möjligt i gällande detaljplan.  
 
Detaljplanens markanvändning är HKZ, det vill säga Detaljhandel (H), Kontor, ej skolverksamhet (K) 
samt Verksamheter, ej skolverksamhet (Z). Ingen av dessa markanvändningar tillåter vare sig tillfällig 
vistelse, vilket krävs för att få bedriva hotell, eller drivmedelsförsäljning.  
 
I detaljplaneändringen föreslås att markanvändningen Centrum (C) och Drivmedel (G) läggs till i 
detaljplanen samt att användningarna Kontor (K) samt Detaljhandel (H) utgår. Både kontor och 
handel ryms inom användningen Centrum. Detaljplanen föreslås alltså få markanvändningen 
Centrum, Drivmedel och Verksamheter, ej skolverksamhet (CGZ).   
 
Planändringen utgår från detaljplan D200 och stora delar av planbeskrivningen är därför i stort 
desamma som förut. Endast planbestämmelser som föreslås utgå och tillkomma prövas i 
planändringsprocessen. Tillkommande planbestämmelser bedöms enligt plan- och bygglagen 
(2010:900).  
 
Genomförandetiden för D200 har passerat. För tillkommande planbestämmelser föreslås en 
genomförandetid på 5 år från det att detaljplaneändringen vunnit laga kraft.  
 
Tillkommande planbestämmelser är markanvändningen C och G samt egenskapsbestämmelserna p2, 
p3 och p4. Utgående planbestämmelser är markanvändningar H respektive K.  
 
Föreslagna ändringar är markerade i planbeskrivningen med röd ram och skrivs med typsnitt Calibri. 
De delar av planbeskrivningen som förblir enligt gällande detaljplan har typsnitt Times New Roman.  
 
Teckenförklaring: 

RUBRIK, GÄLLANDE DETALJPLAN 

Rubrik, Gällande Detaljplan 

Rubrik, Gällande Detaljplan 

Text, gällande detaljplan  

RUBRIK, ÄNDRING AV DETALJPLAN 

Rubrik, Ändring av Detaljplan 

Rubrik, Ändring av Detaljplan 

Text, Ändring av detaljplan  
  

Ändring av detaljplan 
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1. INLEDNING 

Vad är en detaljplan?  

En detaljplan är ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark och vatten får användas och 
hur eventuell bebyggelse ska utformas inom ett område. Detaljplaner upprättas enligt Plan- och 
bygglagen (PBL) och processen fungerar som en lämplighetsprövning. Kommunen fattar beslut om 
planens innehåll och utformning, där en avvägning sker mellan allmänna och enskilda intressen. 

Planprocessen  
Det här planförslaget hanteras enligt standardförfarande, eftersom det är förenlig med 
översiktsplanen, inte antas medföra betydande miljöpåverkan eller vara av betydande intresse för 
allmänheten. Såhär ser detaljplaneprocessen vid standardförfarande ut:  
 

 
 
Samråd: kommunen informerar om planen och samlar information, synpunkter och önskemål från 
myndigheter, sakägare och andra som kan påverkas. Yttranden redovisas i en samrådsredogörelse. 
Granskning: myndigheter, sakägare och berörda parter får en sista möjlighet att lämna synpunkter 
på planförslaget. Sakägare underrättas innan granskningen. En sammanfattning av synpunkterna och 
hur kommunen tagit ställning till dem redovisas i ett granskningsutlåtande. 
Antagande: Kommunstyrelsen beslutar om att anta detaljplanen. 
Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tidigast tre veckor efter planens antagande.  

Planhandlingar 

Planen består av: 

• Plankarta med bestämmelser 

• Planbeskrivning med genomförandefrågor 
 
För planprocessen finns dessutom: 

• Grundkarta 

• Fastighetsförteckning 

• Undersökning av betydande miljöpåverkan 

• Undersökning av totalförsvarets intressen 

• Bilaga 1 - PM trafikbullerberäkning 

• Bilaga 2 - Bedömning av överförbarhet för tidigare riskutredning 

• Bilaga 3 - Riskutredning 

• Bilaga 4 - Beräkningsbilaga till Riskutredning 
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Ändring av detaljplan 

Planens syfte    

Syftet med detaljplanen är att på platsen skapa förutsättningar för handel, kontor och verksamheter. 

Här kan också verksamheter som kompletterar handelsändamålet som t.ex mindre idrottsanläggningar 

inrymmas. Inom de föreslagna markanvändningarna får inte skolverksamhet ingå. 

 
Syftet med detaljplaneändringen är att skapa förutsättningar för utveckling av verksamheter inom 
planområdet. De föreslagna markanvändningarna är Centrum (C), drivmedelsförsäljning (G) och 
verksamheter, ej skolverksamhet (Z) vilket skapar möjligheter för flera typer av verksamheter i linje 
med gällande detaljplans syfte.   
 

Plandata 

Lokalisering  

  
Figur 1. Planområdets lokalisering. 

Planområdet är beläget centralt i Timrå med direkt närhet till befintliga verksamhetsområden och 

Timrå centrum och har en area på ca 25 000 m2.  

Markägoförhållanden  
Planområdet består av fastigheten Vivstamon 1:17 som ägs av bolaget NP9 Fastigheter Vivstamon 
1:17 AB.  

Tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan  
Planförslaget är förenligt med gällande Översiktsplan 2035 (antagen 2018-10-29), där området pekas 

ut som verksamhetsområde.  

 

Detaljplaner  
Planområdet angränsar till detaljplanerna D134 (Detaljplan för ombyggnad av korsningen 
Svetsarvägen - Terminalvägen, Vivsta 13:19, Vivstamon 1:29 m fl.), ÄD209 (Ändring av stadsplan för 
del av Vivsta industriområde Timrå köping Västernorrlands län), D146 (Vattenfabrik på Vivsta 
industriområde, del av Vivsta 13:19) och D117 (Detaljplan för Vivsta industriområde, norr om Timrả 
Värdshus, Vivsta 13:19). Samtliga detaljplaner reglerar användningar som industri, verksamhet och 
gata m.fl. Ingen av angränsande planer reglerar användningsområden av känslig karaktär som 
bostäder, skola eller liknande.  

Ändring av detaljplan 

Ändring av detaljplan 
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Planbesked  
Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2019-02-12 § 249 för gällande detaljplan och 
den antogs av kommunstyrelsen i Timrå 2019-06-11 § 224. Kommunstyrelsen beslutade om positivt 
planbesked för planändringen 2025-11-04 § 264.  

Undersökning av betydande miljöpåverkan  
 

 

I gällande plan är markanvändningen verksamheter, handel och kontor på kvartersmark.  
I och med detaljplaneändring tillåts markanvändningen centrum, drivmedel och verksamheter, ej 
skolverksamhet.   
 

Närområdet är detaljplanelagd mark för liknande markanvändning. Marken är till stor del 

ianspråktagen med hårdgjorda ytor. Den planerade utvecklingen lämpar sig bra till denna lokalisering 

och planförslaget bidrar till en långsiktigt hållbar resursanvändning av mark.  

 

Den tänkta verksamheten inom planområdet bedöms inte innebära risk för människors hälsa eller för 

miljön till följd av allvarliga olyckor eller andra omständigheter som t.ex. föroreningar, ras och skred.  

 

Planförslaget bedöms inte påverka skyddsområden, markanvändningsintressen, miljökvalitetsnormer 

eller klimatförändringar negativt samt inte heller medföra några miljöproblem eller motverka hållbar 

utveckling i övrigt. Planförslaget kan innebära ökad bullernivå från fordon i och med ökad aktivitet i 

området, men risken att genomförd plan skulle påverka området med en märkbar skillnad jämfört med 

i dagsläget, ses som liten.  

 

Planförslaget är delvis beläget i en grundvattenförekomst som i dagsläget har god kvantitativ status 

och en otillfredsställd kemisk status. Målet är att uppnå god kemisk grundvattenstatus år 2027. 

Planförslaget innebär inte att någon verksamhet som kan komma att påverka vattenförekomsten kan 

etableras.  

 

Miljöeffekternas omfattning i samband med genomförande av detaljplanen uppskattas vara liten. 

Kommunen bedömer att planen inte bedöms innebära konsekvenser som medför en betydande 

miljöpåverkan i samband med genomförande av planen. Skälet till ställningstagandet grundar sig i att 

planförslaget i sig inte innebär några omedelbara förändringar av pågående markanvändning och att 

platsen utgör en naturlig utvecklingsplats av pågående verksamhet i området. Marken är redan idag 

ianspråktagen för verksamhet och till stora delar hårdgjord. Med grund i detta bedöms att ingen 

strategisk miljöbedömning med tillhörande MKB behöver upprättas i samband med planförslaget. 

Detaljplanen reglerar de frågor där eventuell påverkan kan tänkas förekomma. 

 

 

En ny undersökning av betydande miljöpåverkan har genomförts i samband med ändring av 
detaljplanen. Kommunens bedömning är fortsatt att genomförande av detaljplaneförslaget inte är av 
sådan omfattning eller karaktär att den kan medföra betydande miljöpåverkan. Detsamma gäller 
detaljplaneändringen.  
 

Mellankommunala frågor  
Planförslaget innebär inga mellankommunala frågor. 

 
 

Ändring av detaljplan 

Ändring av detaljplan 
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Planens förenlighet med 3 och 4 kap miljöbalken 

Miljöbalkens tredje kapitel reglerar grundläggande hushållningsbestämmelser för att mark- och 

vattenområden ska användas till de ändamål de bästa är lämpade till med hänsyn till egenskaper, läge 

och föreliggande behov. I detta kapitel inryms också riksintressen vilka generellt ska skyddas mot 

åtgärder som påtagligt kan skada deras värde eller möjligheten att använda dem för det avsedda 

ändamålet.  

 

Planområdet är inte beläget inom något område för riksintresse, men angränsar till följande 

riksintressen enligt 3 kap miljöbalken: 

• Riksintresse för väg  

 

Planområdet angränsar inte till något riksintresse enligt 4 kap miljöbalken.   

Riksintresse för väg och järnväg 

E4 
Europaväg 4, som ligger i närhet till planområdets södra del, är riksintresse för väg. Som närmast 

ligger planområdet ca 70 meter från väg E4. Den planerade utvecklingen bedöms inte påverka 

riksintresset då de verksamheter som kan etableras via den föreslagna markanvändningen inte innebär 

någon risk.  

Planens förenlighet med 5 kap Miljöbalken 

I en detaljplan ska gällande miljökvalitetsnormer (MKN) iakttas och planförslaget ska inte medföra att 

någon MKN överskrids. Det finns MKN för: 

• Utomhusluft 

• Vattenförekomster 

• Fisk- och musselvatten 

• Omgivningsbuller 

Miljökvalitetsnormer för utomhusluft 
Miljökvalitetsnormerna för utomhusluft gäller för hela landet. Det finns idag normer för: kvävedioxid, 

svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon, benso(a)pyren, arsenik, 

kadmium och nickel. Mätningar av luftföroreningar i omgivningsluften görs regelbundet i Timrå 

kommun.  

 

Planändringen innebär att ett område inom befintlig detaljplan prövas för i huvudsak centrum, 
verksamheter och drivmedelsförsäljning. Området bedöms inte påverka miljökvalitetsnormer för 
utomhusluft negativt. 

Miljökvalitetsnormer för vattenförekomster 
Vattenförekomster finns i fyra typer: sjöar, grundvattenförekomster, vattendrag och 

kustvattenförekomster. Utöver dessa typer finns också sjöar och vattendrag som inte klassats som 

vattenförekomster, vilka kallas övrigt vatten. 

 

Planförslaget är delvis beläget vid grundvattenförekomsten Vivstavarv-Gistaholmarna (id: 

WA56236286). Grundvattenförekomsten uppnår god kvantitativ status. Den kemiska statusen är 

otillfredsställande där arsenik och poly aromatiska kolväten (PAH) ej uppnår god status.  

 

Den planerade markanvändningen är av sådan art att den inte bedöms medföra någon påverkan på 

grundvattenförekomsten. Planområdet är redan idag anslutet till kommunalt vatten-spill- och 

dagvattennät. 

 

 

Ändring av detaljplan 
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Alla verksamheter skall förhålla sig till hänsynsregler i enlighet med miljöbalken kap 2. Planområdet 
omfattas inte av vattenskyddsområde.  
 

Miljökvalitetsnormer för Fisk- och musselvatten 
Närliggande vattenområde ingår inte i Naturvårdsverkets författarsamling över fisk- och musselvatten 

(NFS 2002:6) som ska skyddas.   

Miljökvalitetsnormer för omgivningsbuller 
I mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invånare) ska strävan vara att begränsa buller och 

tillhörande miljökvalitetsnormer, vilket fungerar som en slags målsättningsnorm där omgivningsbuller 

eftersträvas att inte medför skadlig effekt på människors hälsa. Området är beläget nära väg E4 och 

inte nära något område för bostäder. Planförslaget bedöms inte påverka miljökvalitetsnormer för 

omgivningsbuller.   

 

Riskbedömningar  

En analys av risknivå kopplad till farligt gods-transporter längs E4:an har utförts inför samråd av 
förslaget att ändra detaljplanen. Även en undersökning av totalförsvarets intressen i 
samhällsplaneringen har utförts. I den föreslagna detaljplaneändringen prövas endast de 
tillkommande markanvändningarna, därför hanteras endast den aspekten i undersökningarna. 
Kommunen bedömer sammantaget att de föreslagna verksamheterna är lämpliga med hänsyn till 
såväl risker kopplat till farligt gods som till totalförsvarets civila delar.  

En fördjupad riskutredning kopplat till farligt gods-transporter längs E4:an samt drivmedelsförsäljning 
inom planområdet har genomförts inför samråd. Utredningen har givit upphov till planbestämmelser 
kopplat till säkerhetsavstånd samt rekommendationer gällande ventilation och utrymning. Se mer 
under rubriken Risker. 

  

Ändring av detaljplan 
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Ändring av detaljplan 

2. FÖRUTSÄTTNINGAR  

Omgivningsbeskrivning 

Landskapsbilden präglas av verksamheter, kontor och logistik samt av den vägtrafik som finns runt 
området. Varken inom eller i närheten av planområdet finns några bostadsfastigheter eller boende. I 
dagsläget finns två byggnader inom planområdet. Det äldre värdshuset, som med tidsbegränsat 
bygglov (t.o.m. 2026-03-01) används till gymnasieskola, samt en nyare byggnad som innehåller 
verksamheter för gym, padel och bilbesiktning. Större del av markytan är idag hårdgjord och används 
till parkering. Det finns sand- och växtbeklädda ytor som ramar in området. Platsen, med sitt öppna 
läge nära E4, utgör ett mycket bra läge för näringsverksamheter. 

Väg- och gatutrafik 

I den södra delen gränsar planområdet till väg E4 med en uppmätt årsdygnsmedeldygnstrafik på ca 25 

000 fordon per dygn. Längs planområdets nordvästra del går Terminalvägen. Infart till området sker 

från Terminalvägen och vägen har kommunalt huvudmannaskap. E4 har statligt huvudmannaskap. 

Järnvägstrafik  

Det går som närmast ett industrispår med farligt gods ca 230 meter från planområdet.  

Ledningar  

Längs nordvästra området går underjordisk fjärrvärmeledning med ledningsrätt Lr 2262-85/48.  Söder 

om planområdet går en starkströmsledning med ledningsrätt Lr 2262-85/35. Angränsande till 

planområdets södra del finns en nätstation.  

 

Söder om planen finns ledningsrätt för vatten med aktbeteckning 2262-79/6.1. 

Geotekniska förhållanden 

I samband med tidigare detaljplanering i direkt närhet av det aktuella planområdet har geotekniska 

undersökningar genomförts. Dessa visar på att området består av djupa sandlager vilket ger goda 

förutsättningar för grundläggning utan någon nämnvärd risk för sättningar. Området är sedan tidigare 

bebyggt vilket bekräftar platsens goda förutsättningar för byggnation. 

Hydrologiska förhållanden  

Avrinningsområde 

Planområdet är beläget inom avrinningsområdet ”Rinner mot Alnösundet” som är ca 6,4 km2 stort. 

Planområdet är inte beläget inom något riskområde för översvämning. 

 

Grundvattenförhållanden 

I närliggande område längs Terminalvägen har vid en tidigare utredning grundvattenrör installerats 

med spets nedförda till ett djup om ca 11,5 och 10,5 m under markytan. Vid mättillfällena (juni 2017) 

var rören torra. Grundvattenytans nivå varierar med årstid och nederbörd men bedöms ligga i ungefär 

samma höjd som vattennivån i Vivstavarvstjärnen +20 m (RH2000). Planområdet är beläget på ca +37 

m (RH2000).  

Förorenade områden 

Planförslagets markanvändning innebär att marken kommer användas för mindre känslig 

markanvändning. I planområdets östra del stod tidigare en drivmedelsanläggning. Denna revs i slutet 

av 2018 och har slutredovisats. Det förekommer inte några föroreningar från den avetablerade 

drivmedelsanläggningen. Det finns inga i övrigt kända uppgifter om verksamheter som kan ha 

Ändring av detaljplan 
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Ändring av detaljplan 

Ändring av detaljplan 

föranlett några föroreningar som gör att marken inte ska vara lämpligt för den föreslagna 

markanvändningen som innebär mindre känslig markanvändning. 

 

 

Detaljplaneändringen prövar möjligheten att återetablera drivmedelsförsäljning på området. Vid 
eventuell schaktning eller vid markarbeten skall risken för vid drivmedelsanläggning branschtypiska 
markföroreningar beaktas. 

Risker 

Ca 70 meter från planområdet löper E4 som utgör en led för farligt gods. I enlighet med Riskhantering 

i detaljplaneprocessen (Länsstyrelsen Västernorrland, 2010) bör en riskbedömning göras då ett 

planområde är beläget inom 150 meter från transportled med farligt gods.  

 

Planområdet är beläget på en nivå ca 9 meter högre än E4 och är också beläget betydligt högre än 

avfartsvägen från E4. Risken för att fordon skulle kunna kollidera med planområdet är således mycket 

liten. De verksamheter som kan etableras inom planområdet innebär att inga riskfyllda verksamheter 

kan etableras där. Området utanför planområdet består av en kraftig slänt som inte uppmuntrar till 

någon stadigvarande vistelse. Risker från brandfarliga vätskor, brandfarliga- eller giftiga gaser har sin 

högsta påverkningsfaktor inom den direkta närheten till olyckan. I detta fall är området är området 

lokaliserat på sådant avstånd från E4:an att sådana risker inte bedöms påverka planområdet.  

 

Planförslaget bedöms därför som acceptabelt utifrån ett riskperspektiv. 

En fördjupad riskutredning kopplat till farligt gods-transporter längs E4:an samt drivmedelsförsäljning 
inom planområdet har genomförts inför samråd. Utredningen kom fram till följande resultat med 
avseende på individrisk och samhällsrisk.  
 
Skyddsavstånd krävs mellan drivmedelstation och övrig bebyggelse. Drivmedelsstation ska inte 
placeras inom ett avstånd om 50 meter från känsliga verksamheter, t.ex. där det finns sovande 
personer. För övriga byggnader ska ett minsta avstånd om 25 meter upprätthållas. Säkerhetsavstånd 
krävs även mellan drivmedelstation och kraftledning och skall vara 30 meter i enlighet med 
starkströmföreskrifterna. Dessa krav har föranlett nya bestämmelser i plankartan.  

Följande riskreducerande åtgärder gällande utrymningsvägar och entréer bör övervägas men utgör 
inte ett krav för föreslagen etablering och medför därför ingen bestämmelse i plankartan:  
Utrymningsvägar bör planeras på ett sätt så att de möjliggör utrymning bort från E4 och en 
eventuellt tillkommande drivmedelsstation. Luftintag bör planeras på ett sätt så att de dels placeras 
på tak eller så högt upp som möjligt på fasad, dels placeras så att de inte är riktade mot E4 eller en 
drivmedelsstation. För byggnad som används för hotell rekommenderas dessutom fläktaggregat som 
stängs av via rökdetektorer, som placeras i friskluftsintaget, samt av personal via tryckknapp för 
manuell avstängning. 

Naturvärden  

I planområdet finns mark som består av sandiga gräsytor med tallar och annat lägre buskage. Större 

del av området är redan ianspråktagen mark för parkering samt verksamhet och det bedöms inte finnas 

några naturvärden i planområdet. 
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Ändring av detaljplan 

Kulturmiljövärden och arkeologi  

Området ligger i direkt anslutning till E4:an och utgörs av öppna parkeringsytor, mindre grönyta och 
värdshusbyggnad samt lokaler för idrott. Värdshusbyggnaden har en särskild karaktär med sina 
gavelentréer och branta takfall. Byggnaden påminner om en äldre ekonomibyggnad och uppfattas 
som väl anpassad till miljön, samtidigt som den syns från E4:an som en märkesbyggnad och 
landmärke. Området regleras av PBL kap 2 och 8 som påvisar hänsyn till platsens lämplighet, 
gestaltning och kulturvärden.  
  
Västernorrlands museum bedömer att värdshuset äger kulturvärden men är positiv till en utveckling 
på platsen, särskilt till att möjliggöra för tillfällig vistelse på platsen och att låta användningen av 
byggnaden vara av världshuskaraktär. Putsfasad, fönstertyp och fönstersättnings samt taktyp anses 
bära särskilda arkitekturvärden. Ny byggnad på tomten intill värdshuset bör ta hänsyn till 
värdshusbyggnadens kulturvärden/arkitektoniska uttryck i fråga om volym och gestaltning. Det 
viktiga är att värdshusbyggnaden fortsättningsvis upplevs som del av ett landmärke.  
 
Värdshuset bedöms äga kulturvärden och omfattas av PBL kap 8 §17 samt PBL kap 8 §14.  
 
PBL kap 8 §14 Ett byggnadsverk ska hållas i vårdat skick och underhållas så att dess utformning och 
de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhållet ska anpassas till 
omgivningens karaktär och byggnadsverkets värde från historisk, kulturhistorisk, miljömässig och 
konstnärlig synpunkt.  
 
PBL kap 8 §17 Ändring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utföras varsamt så att man tar 
hänsyn till byggnadens karaktärsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, 
kulturhistoriska, miljömässiga och konstnärliga värden.  
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3. PLANFÖRSLAG 

Centrum, drivmedelsförsäljning och verksamheter (CGZ) 

 
Illustration - Exempel på hur planområdet kan utformas 

 
Planförslaget innebär att marken regleras som mark för Centrum (C), Drivmedelsförsäljning (G) och 
Verksamheter, ej skolverksamhet (Z). Det innebär en flexibel markanvändning med liknande ändamål 
som omgivningen och gällande plan. Inom markanvändningen Centrum (C) ryms en blandning av 
användningar bland annat handel och kontor i enlighet med gällande plan men även tillfällig vistelse, 
restaurang mm.  
 
Användningen Drivmedel används för områden för hantering och försäljning av alla typer av 
drivmedel. Det kan till exempel handla om laddstationer och bensinmack, men även anläggningar för 
lagring och omlastning av drivmedel samt komplement till drivmedelsverksamhet som biltvätt eller 
försäljning av verktyg och dagligvaror. Drivmedelsförsäljning har tidigare tillåtits på platsen 
(avvecklad 2018) och ändringen innebär en återetablering av funktionen. För att säkerställa att en 
drivmedelsstation inte ska utgöra risk för övriga verksamheter tillkommer bestämmelserna p2 - 
Avstånd från drivmedelstation till byggnad för tillfällig vistelse skall vara minst 50 m, p3 - Avstånd från 
drivmedelstation till bebyggelse skall vara minst 25 m samt p4 - Avstånd från drivmedelstation till 
kraftledning skall vara minst 30 meter. Detta för att garantera säkerhetsavstånd mellan 
verksamheter och brandfarliga ämnen.  
 
Användningen Verksamheter (Z) kan bland annat innefatta olika typer av serviceverksamheter som 
har begränsad omgivningspåverkan inklusive tillverkning, lager, försäljning och verkstäder. Även 
komplement till markanvändningarna som parkering, rekreationsytor, tekniska anläggningar etc. 
tillåts inom planområdet. Skolverksamhet får fortsättningsvis inte bedrivas inom planområdet.  
 
Detaljplaneändringen prövar inte byggnadshöjd, avstånd till fastighetsgräns, byggnadsarea, 
hårdgörandegrad eller u-områden. Egenskapsbestämmelser nedan är i enlighet med gällande plan. 
 

Högsta byggnadshöjd föreslås till 15 meter. Byggnad får inte placeras närmare fastighetsgräns än 

fyra meter, vilket regleras genom placeringsbestämmelse (p1). Största byggnadsarea är 55 % av en 

fastighet (e1).  

 

Inom mindre delar av området löper ledningsrätter. Vid dessa föreslås prickmark med u1-område 

som syftar till att hålla den marken fri från byggnader och ge markreservat för allmänna underjordiska 

ledningar.  
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Ändring av detaljplan 

Ändring av detaljplan 

Ändring av detaljplan 

Trafik och parkering  

Till området tar man sig längs med den befintliga gatan Terminalvägen. Vägen bedöms 

kunna hantera en ökad trafikmängd som planförslaget kan medföra. All parkering inom planområdet 

ska anordnas på kvartersmark. 

 

 

Timrå kommun har inga riktlinjer för parkeringsnorm. Parkeringar för respektive verksamhet ska 
anordnas inom den egna fastigheten. Behov av parkeringsyta i samband med vidare exploatering ska 
hanteras av exploatören. Detaljplanens möjlighet till yta för parkering bedöms kunna tjäna hela 
planområdet.  
  

Samhälls- och kommersiellservice 

Timrå centrum ligger ca 1,5 km från planområdet. Tre busslinjer går längs väg E4 med busshållplats 
ca 1 km från planområdet. Dessa går mellan Sundsvall-Sollefteå, Sundsvall-Härnösand samt 
Sundsvall-Tynderösundet. En busslinje går längs Terminalvägen, med busshållplats ca 100 meter från 
planområdet, denna linje går mellan Knipan-Edsgården-Laggarberg-Timrå. Genom Vivsta 
industriområde går Arbetspendeln, denna går mellan Vivsta industriområde och Timrå Centrum, med 
busshållplats ca 500 m från planområdet. Sundsvall-Timrå flygplats är beläget ca 6 km öst om 
planområdet. Längs med Terminalvägen löper en cykelväg med förbindelse till Timrå centrum.  
 

Geoteknik och grundläggning 

Planerade byggnader bedöms kunna grundläggas frostfritt med platta på friktionsjord. 

Vatten, avlopp och dagvatten 

Det finns kommunalt verksamhetsområde för vatten och avlopp i planområdet. Planområdet kan 
anslutas till detta. Skulle planområdet i framtiden delas upp i flera fastigheter kan krav ställas på 
infiltrationsanläggningar i sådana eventuella fastigheter. Vid en ytterligare exploatering av området 
så ökar belastningen på dagvattennätet, detta kan medföra ett behov av fördröjningslösningar. 
Markförutsättningar för infiltrationslösningar är goda i området.  
 

Elförsörjning 

Området är anslutet till det befintliga el-nätet.  

Elektronisk kommunikation 

Området är anslutet till bredbandsnät. 

Avfallshantering 

 
Fastighetsägare och verksamhetsutövare ansvarar för att avfall sorteras och hanteras korrekt. För 
avfall där kommunen ansvarar för insamling, sker insamlingen enligt kommunens föreskrifter och 
hämtas av kommunen utsedd entreprenör. Avfall som omfattas av producentansvar ska hanteras 
enligt särskilda bestämmelser, övrigt avfall hanteras av ansvarig verksamhet enligt gällande regelverk. 
Utrymmen för avfallshantering ska utformas med god tillgänglighet, tillräcklig kapacitet och med 
hänsyn till arbetsmiljö samt möjliggöra effektiv insamling och transport. 
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Ändring av detaljplan 

4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE 

Stads- och landskapsbild   

Planförslaget innebär att en väl synlig plats i tätorten kan kompletteras med fler och större byggnader. 

Området är beläget inom ett expanderande verksamhetsområde och är i linje med kommunens 

översiktliga planering.  

Naturområden 

Planförslaget berör inte något utpekat naturområde.  

Väg- och gatutrafik 

En scenarioberäkning för tillkommande trafik har utförts med hjälp av Trafikverkets 

trafikalstringsverktyg. Utgår man strikt från möjlig exploateringsgrad som detaljplanen kan medföra 

ges en möjlig byggnadsarea på ca 13 750 m2. Detta ger en ÅDT på ca 2000 fordon/dygn. Osäkerheten 

i dessa uppgifter är stor och de fördelas inte på befintliga vägar. 

 

Vägnätet är dimensionerat för en högre trafikbelastning än den som råder idag. Erfarenhet från bland 

annat stora evenemang i NHK-arena visar på att vägnätet kan hantera stora trafikmängder utan att 

påverka nämnvärt på av- och påfarter till E4.an. 

 

Planförslaget kan medföra ökad trafik till området med hänsyn till den föreslagna markanvändningen. 

Terminalvägen samt övriga närliggande vägar har hög kapacitet och planförslaget bedöms inte 

påverka trafikflödet i området påtagligt. 

Buller  

Inom planområdet planeras i nuläget inga större bullerkällor. Planområdet är beläget i ett bullerutsatt 

område intill E4 samt industri- och verksamhetsområde, och bedöms inte innebära medverkan till 

någon påtaglig förändring av bullersituationen i området.  

 

En bullerutredning för detaljplaneändringen utfördes inför samråd kopplat till markanvändningen 
tillfällig vistelse och krav för hotellverksamhet. Slutsatsen från utredningen är att det är möjligt att 
uppfylla krav för hotell med hänsyn till högsta ljudnivå inomhus från trafik enligt BBR och 
SS25268:2023. Slutsatsen gäller beräkningshöjder för nuläge och med som prognosår 2045.  
 
Ny bebyggelse placeras med fördel med hänsyn till buller för att skapa avskärmade utomhusmiljöer.  
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5. GENOMFÖRANDEFRÅGOR 

ORGANISATORISKA FRÅGOR  

Genomförandetid 
Genomförandetiden för gällande detaljplan har passerat.  
 
För ändrade eller tillkomna bestämmelser föreslås en genomförandetid på 5 år från det att 
detaljplaneändringen vinner laga kraft.  
 
Bestämmelser som prövas i processen för detaljplaneändringen är markanvändningen CGZ1, samt 
egenskapsbestämmelserna p2, p3 och p4. Dessa bestämmelser bedöms efter PBL SFS 2026:66.  
 

Tidplan 
Samråd för detaljplaneändringen inleds under vårvintern 2026. Antagande bedöms kunna ske 
tidigast hösten 2026.  

Huvudmannaskap 
Planen omfattar enbart kvartersmark.  

Avtal 
Planförslaget omfattar endast kvartersmark och något exploateringsavtal är inte aktuellt för 

detaljplanen. 

EKONOMISKA FRÅGOR   
Planen bekostas av exploatören. Planavgift ska inte tas ut. 

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR 

Fastighetsbildning 
Någon ytterligare fastighetsbildning inom planområdet är inte aktuellt i dagsläget. Detaljplanen 

motverkar inte någon annan form av fastighetsbildning i framtiden.  

Tomträttsavtal 
Marken upplåts via tomträtt till exploatören. En ny detaljplan för området innebär inte någon 

förändring av gällande tomträttsavtal. 

Ledningsrätt 
Området belastas till vissa delar av ledningsrätterna: 

• 2262-79/6 Vatten 

• 2262-85/35 Starkström 

• 2262-85/48 Fjärrvärme 

• 2262-99/36 Tele 

 

Planen har tagit hänsyn till befintliga ledningsrätter och utformats med prickad mark och markreservat 

för att planmässigt säkerställa marken för befintliga och eventuellt nytillkommande ledningar. 
 

 

  



Antagande 
Ändring av detaljplan för värdshustomten 
Timrå kommun 

Planbeskrivning 14 

 

6. Ändringar efter samråd 
 

Ändringar efter samråd har främst inneburit redaktionella ändringar i planbeskrivning och plankarta 
samt ett stycke angående befintlig byggnads kulturmiljövärden har adderats. Genomförda ändringar i 
handlingarna listas nedan. 
 

• Planbeskrivningen har uppdaterats gällande avfallshantering i enlighet med Kultur- och 
tekniknämndens synpunkter.  

• Ett förtydligande kring att parkeringar skall anordnas inom den egna fastigheten har adderats 
till planbeskrivningen.    

• Befintlig byggnads kulturmiljövärden har bedömts och resulterat i ett adderat stycke i 
planbeskrivningen.  

 

7. Ändringar efter granskning 
 
Ändringar efter granskning har främst inneburit att egenskapsbestämmelsen XXX tillkommit men 
även redaktionella ändringar i planbeskrivning och plankarta. Genomförda ändringar i handlingarna 
listas nedan. 
 

• I planbeskrivningen har formuleringen under rubriken Vatten och Avlopp ändrats för att 
aktualisera informationen.  

• I plankartan har bestämmelsen p4 - Avstånd från drivmedelstation till kraftledning skall vara 
minst 30 meter tillkommit efter samråd med E.ON för att säkerställa säkerhetsavstånd till 
kraftledningar i området.  

 

8. MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 

Planförfattare  

Detaljplaneändringen är upprättad av planarkitekt Julia Åberg.  
 
Planförfattare för den ursprungliga detaljplanen (antagen 2019-06-11 § 224) var Olof Lindstrand.  
 
 
 
 
Julia Åberg    Douglas Helsing  
Planarkitekt    Stadsarkitekt  
 

 



 

Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 
Kommunledningskontoret  Julia Åberg  2026-08-25 KS/2025:539 

Beslut om antagande av Ändring av Detaljplan för 
Torsboda 1:2 m.fl. 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar: 

Att anta detaljplanen  

Ärendet 
Planändringens syfte är att möjliggöra en trafikplats som trafikverket planerar för att ansluta 
industriområdet till väg E4. Trafiklösningen kräver en anslutningshöjd till planområdet som inte 
tillåts i den gällande detaljplanen. Planändringen innehåller därför en ändring av den tillåtna 
markhöjden. Även en ändring av markanvändningen för ett litet område längs väg E4 föreslås 
(från Industri (J) till Väg (VÄG)).  
 
Planförslaget hanteras enligt standardförfarande då planförslaget överensstämmer med gällande 
översiktsplan, inte är av stort allmänt intresse och inte bedöms innebära betydande miljöpåverkan.  

Ärendets tidigare behandling 
Beslut om planbesked 2025-11-04 § 268 
Beslut om betydande miljöpåverkan 2026-05-19 §130  

Beslutsunderlag 
Plankarta 
Planbeskrivning 
Granskningsutlåtande 
Samrådsredogörelse  

Protokollsutdrag till: 
Länsstyrelsen  
Miljö- och byggnadsnämnden 
Tillväxt 

Expedieras digitalt. 

 

Kommunledningskontoret, Tillväxt 

Ulrica Åman 
Tillväxtchef 
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Besöksadress: Köpmangatan 14 
Telefon: 060-16 31 00 

Bankgiro: 5672-9387  
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Samrådsredogörelse 

Ändring av Detaljplan för Torsboda 1:2 m.fl. 

Industriområde för energiintensiv verksamhet 

Timrå kommun 
 

Samråd av detaljplaneförslaget pågick 2026-04-13 – 2026-05-01.  

Ett antal synpunkter har inkommit under samrådstiden. Dessa har föranlett ändringar i 

plankarta, planbeskrivning och bilagor. Inkomna synpunkter från samrådet finns 

sammanfattade i denna samrådsredogörelse tillsammans med kommunens 

ställningstaganden.  

Planområdet är beläget i Torsboda, ca 2 km från Söråkers centrum och ca 10 km från 

Timrå centrum. Området omfattar ca 80 ha kvartersmark. Detaljplaneändringens syfte är 

att möjliggöra en trafikplats som trafikverket planerar för att ansluta industriområdet till 

väg E4. Trafiklösningen kräver en anslutningshöjd till planområdet som inte tillåts i den 

gällande detaljplanen. Planändringen innehåller därför i huvudsak en ändring av den 

tillåtna markhöjden. 

Planförslaget hanteras enligt standardförfarande då planförslaget överensstämmer med 

gällande översiktsplan, inte är av stort allmänt intresse och inte bedöms innebära 

betydande miljöpåverkan.  

Inkomna synpunkter från samrådet rör dagvattenhantering, reglering av högsta höjd över 

nollplan, bifogade bilagor, . 

Inkomna yttranden  
1. Länsstyrelsen 
2. Lantmäteriet  
3. SGI 
4. Trafikverket 
5. Luftfartsverket 
6. Kultur- och tekniknämnden  
7. Miljö- och byggnadsnämnden 
8. Sundsvall Timrå Airport 
9. Timrå Vatten AB 
10. Medelpads räddningstjänstförbund 
11. E.ON   
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Yttranden från statliga myndigheter  

1. Länsstyrelsen Västernorrland  

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen  

Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanen överensstämmer med 

översiktsplanen.  

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL  

Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget tillgodoser statliga eller 

andra allmänna intressen och bedömer, med hänsyn till prövningsgrunderna i 11 kap. 10 § 

PBL och nu kända förhållanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prövas.  

Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap. PBL  

Dagvatten  

Som underlag till ändring av detaljplan har PM dagvattenutredning 2026-03-13 tagits 

fram. Ingen planbestämmelse gällande dagvatten föreslås varken tillkomma, ändras eller 

utgå. Men länsstyrelsen vill betona betydelsen av att dagvattenhanteringen görs på ett 

säkert sätt utan att negativt påverka bebyggelse eller omkringliggande anläggningar, 

särskilt gäller det nedströms liggande Ådalsbanan. Av planhandlingen framgår att flöden 

vid 20 – årsregn inte ska öka jämfört med idag och att skyfallsflöden ska kunna fördröjas 

inom planområdet upp till 200 -årsregn. Länsstyrelsen anser att det är bra och att 

kommunen kan överväga regleringar på plankartan för att säkerställa 

dagvattenhanteringen.  

Svar: Krav på dagvattenanläggning innan startbesked kan ges för byggnader har 

adderats i plankartan.  

Geotekniska säkerhetsfrågor  

Länsstyrelsen har inhämtat synpunkter från Statens geotekniska institut, SGI. Som 

underlag till ändringen har PM Geoteknik 2026-03-06 tagits fram. Länsstyrelsen anser att 

ändringen innebär en positiv inverkan på stabiliteten jämfört med den antagna 

detaljplanen. Av underlaget Länsstyrelsen Västernorrland Yttrande 2026-04-30 3 (3) 

2736-2026 saknas dock PM geoteknik 2022-04-07 som tillhör den antagna detaljplanen 

(laga kraft 2023-05-05). Den behöver kompletteras till granskningen av detaljplanen.  

Svar: PM geoteknik 2022-04-07 adderas till planbilagorna för granskningen.  

Formalia  

Planbestämmelser  

I ändringen föreslås ny planbestämmelse h2, Högsta nockhöjd är 145 m över angivet 

nollplan. Syftet med bestämmelsen är att inte riskera att byggnader utgör flyghinder. 

Länsstyrelsen anser att kommunen kan överväga om det kan vara lämpligt att reglera 

totalhöjd istället eftersom det även inbegriper skorstenar, antenner, master etc. 

Svar: Bestämmelsen ändras till att reglera totalhöjd istället för nockhöjd i 

granskningshandlingarna.  
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Undersökning om betydande miljöpåverkan  

Kommunen bedömer att ett genomförande av detaljplanen inte kan antas medföra en 

betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen delar kommunens bedömning. Länsstyrelsen 

noterar en felskrivning på sidan 6 i planbeskrivningen. Det står ”För detaljplaneändringen 

bedöms ingen MKN nödvändig då ändringen är av liten omfattning.” Det ska stå MKB. 

Svar: Noterat, skrivfelet korrigeras till granskningshandlingarna. 

2. Lantmäteriet 

I planbeskringen anges att området med användningsbestämmelse VÄG inom Torsboda 

1:10 kan komma att avstyckas i framtida processer. Lantmäteriet noterar att avstyckning 

av området inte bedöms som sannolikt. 

Svar: Noterat, stycket tas bort från planbeskrivningen.  

3. SGI 

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som är 

lämpad för ändamålet med hänsyn till bland annat människors hälsa och säkerhet samt 

med hänsyn till risken för olyckor, översvämning och erosion. En redogörelse för 

planområdets och angränsade områdens geotekniska förutsättningar med tillhörande 

utredningar och planbestämmelser finns beskriven för aktuell detaljplan.  

I (3) står ”I detta kompletterande PM Geoteknik är den sammantagna bedömningen att, 

de ändrade planbestämmelserna i kombination med ny planskiss för schakt och fyllnad, 

innebär en positiv inverkan m.h.t. områdets geotekniska förhållanden och förutsättningar 

jämfört med tidigare. ”  

SGI yttrade sig (2022-03-24, 5.1-2112-1013) över granskningshandling för antagen 

detaljplan och hade kvarvarande granskningssynpunkter. Vi har inte sett om dessa är 

omhändertagna i den reviderade geotekniska utredningen som hänvisas till i PM 

Geoteknik (3).  

SGI saknar geotekniskt underlag för antagen detaljplan för att kunna ta ställning till hur 

planen påverkas av förändringen. Vi instämmer dock i att det blir en mer positiv inverkan 

på stabiliteten än i den antagna planen.  

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstår oklarheter som behöver förtydligas i det 

fortsatta planarbetet. Krävs det åtgärder eller restriktioner ska dessa säkerställas i planen. 

Svar: PM geoteknik 2022-04-07 adderas till planbilagorna för granskningen. 

4. Trafikverket 

Ärendet  

Syftet med planändringen är att kunna trafikförsörja planområdet på ett lämpligt sätt. 

Gällande detaljplan saknar höjdbestämmelser som möjliggör anslutning till trafikplats på 

E4 och behöver därför ändras så att nödvändiga marknivåer för anslutningen kan 

tillskapas. Tidigare upprättat avtal gällande trafikplats på E4 kopplat till detaljplan 

Torsboda 1:2 förutsätts fortsätta att gälla även om detaljplanen ändras.  
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Riksintressen  

Planområdet ligger nära E4 och Ådalsbanan som båda är av riksintresse för 

kommunikationer. Påverkan på riksintressena har redan prövats i gällande plan och 

planändringen förändrar inget i den frågan, snarare ser nu föreslagen markmodellering, 

med terrassering och lägre slänter mot väg och järnväg mer gynnsam ut. Trafikverket har 

därför inget ytterligare att tillägga beträffande påverkan på riksintressena annat än vad 

gäller dagvatten nedan.  

Dagvatten  

Endast planbestämmelser som föreslås tillkomma och utgå ska prövas i 

planändringsprocessen. Samtidigt bifogas en dagvattenutredning som inte varit del av 

planprocessen tidigare. Även ett avsnitt på s.21 i planbeskrivningen ingår som en ändring 

i detaljplanen. Trafikverket har utgått i granskningen ifrån att båda dessa ändringar ingår i 

vad som ska prövas och omfattas av våra synpunkter även om det inte strikt är ändringar 

av planbestämmelser.  

• Trafikverket har i riksintresset Ådalsbanan fyra trummor som genomleder ytvatten och 

tre av dessa kommer efter genomförandet av detaljplanen genomleda dagvatten från 

planområdet. Kapaciteten i dessa är beräknad i dagvattenutredningen till att vara kraftigt 

begränsade i relation till de dagvattenflöden som beräknas uppstå från planområdet. 

Trafikverket välkomnar därför det förslag som är en kombination av fördröjning och 

flödesreglering av utgående dagvatten från planområdet och som framförs i 

dagvattenutredningen och som i planbeskrivningen beskrivs som att ”flöden vid 20-

årsregn inte ska öka jämfört med idag och skyfallsflöden ska kunna fördröjas inom 

planområdet upp till 200-årsregn.”  

• Ingen dagvattenanläggning eller -hantering är dock inarbetad i plankartan. Trafikverket 

anser därför att kommunen förpliktigar sig att utföra de nödvändiga åtgärderna och inte 

skjuter på ansvaret till fastighetsägare, vilket medför större osäkerheter.  

• Trafikverket understryker att Ådalsbanan är ett riksintresse och att risk för skada till 

följd av den föreslagna verksamheten inte får uppstå annat än mer sällan än en gång på 

200 år, vilket för den föreslagna dagvattenhanteringen motsvarar den större av de två 

volymerna.  

• Utformningen av dagvattenhanteringen planeras göra i ett senare skede i planprocessen. 

Trafikverket ser inga hinder att utföra dimensioneringen av dagvattenhanteringen redan 

nu för att undvika att oacceptabla osäkerheter skjuts till senare skede.  

• Trafikverket förespråkar därför att den högre av de två fördröjningsvolymerna, 

tillsammans med den föreslagna flödesregleringen inarbetas i plankartan redan i 

nuvarande skede. Exempelvis genom att villkora startbesked eller bygglov med att en 

erforderlig dagvattenanläggning först anlagts.  

• Om dagvattenanläggningen inte dimensioneras för återkomsttid på 200 år behöver 

verksamhetsutövaren visa att vidhäfta risker och påverkan på Trafikverkets anläggning är 

acceptabla utifrån värdet hos intressena. 

Svar: Krav på dagvattenanläggning innan startbesked kan ges för byggnader har 

adderats i plankartan. 
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5. Luftfartsverket 

Remissvar under sekretess enligt 18 kap. 8 §, offentlighets- och sekretesslagen. 

 

Yttranden från kommunala nämnder och bolag samt företag  

6. Kultur- och tekniknämnden 

Kultur- och teknikförvaltningen har inget att erinra mot detaljplaneförslaget.  

Svar: Noterat.   

7. Miljö- och byggnadsnämnden  

Miljö- och byggkontoret har inga synpunkter att förmedla på underrättelsen om samråd 

för ändringen av detaljplanen för Torsboda 1:2. Vi skickar med Det har noterats ett 

skrivfel som vi vill uppmärksamma er på, i den första röda rutan på sida 6 i 

planbeskrivningen står MKN (miljökvalitetsnorm) när man menar MKB 

(miljökonsekvensbeskrivning). 

Svar: Noterat.  

8. Sundsvall Timrå Airport 

Om det är någonting i denna detaljplanen som justerar höjder så önskar vi att LFV får 

göra ett nytt utlåtande. 

Svar: Luftfartsverket har tagit del av samrådshandlingarna. De kommer även att finnas 

med på sändlistan för granskningen. En säkerhetsbevisning gällande hinder i den 

horisontella ytan för Sundsvall Timrå Airport finns för planändringen. 

Flygsäkerhetsbevisningen är framtagen av Pontarius AB i samarbete med Sundsvall 

Timrå Airport och Torsboda Industrial Park AB. Sundsvall Timrå Airport har i samband 

med detta lämnat ett säkerhetsutlåtande där det intygas att med riskreducerande åtgärder 

uppnås en tillräcklig hög säkerhet för Sundsvall Timrå Airport och att de säkerhetskrav 

som anges av Transportstyrelsens föreskrifter och allmänna råd samt att flygplatsens 

egen säkerhetsstandard är uppfylld. Se bilaga 4.  

9. Timrå Vatten AB 

 Timrå Vatten AB vill göra ett förtydligande. I planbeskrivningen under rubriken Vatten 

och Avlopp står det att planområdet är anslutet till kommunal vatten- och 

avloppsanläggning. Det korrekta är att planområdet är anslutet till den allmänna vatten- 

och spillvattenanläggningen. Någon allmän dagvattenanläggning finns ej till området. 

Den allmänna vatten- och spillvattenanläggningen till detaljplaneområdet är ej ännu tagen 

i drift. 

Svar: Planbeskrivningen justeras i enlighet med ert förtydligande.  
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10. Medelpads räddningstjänstförbund 

Räddningstjänsten har tidigare i ärendet lämnar in synpunkter gällande detta och då det är 

samma saker som är aktuella även nu så bifogas här därför delar av det tidigare svaret 

från föregående remiss, se nedanstående punkter:  

• Det nämns ingenstans om hur man tänker med brandposter. Detta är något som kommer 

behövas anordnas i stor omfattning på det nya industriområdet för att säkerställa 

räddningstjänstens tillgång till släckvatten vid en insats, speciellt då det rör sig om en 

energiintensiv verksamhet. Det är även av vikt att dessa brandposter har en god kapacitet 

för att de ska vara effektiva att använda. Utformningen bör följa Svenskt Vattens 

publikation P114, som är en revidering och hopslagning av de tidigare publikationerna 

VAV P88, P76 och P57. Antal och placering av brandposterna bör med fördel samrådas 

tillsammans med räddningstjänsten.  

• När det gäller tillfartsvägar för räddningstjänsten så behöver det åtminstone finnas två 

stycken som är oberoende av varandra och som ligger i olika väderstreck som gör det 

möjligt att ta sig till området med vinden i ryggen vid en insats. Även den mindre 

alternativa infartsvägen via Gryttjomsvägen behöver uppfylla de kraven som finns för en 

räddningsväg avseende till exempel körbanebredd, axeltryck, vinterväghållning och så 

vidare för att säkerställa att räddningstjänsten fordon tar sig fram.  

• Det kan även vara bra att känna till att det kan komma att krävas större bassänger med 

vatten i området om verksamheten som etablerar sig använder sig av 

sprinkleranläggningar, detta då MSVA inte brukar ansluta sprinkleranläggningar på det 

kommunala vattennätet. Det finns inte några VMA-tutor uppsatta i området som kan 

varna de boende i närområdet vid ett eventuellt gasutsläpp, större brand eller annan 

allvarlig olycka på industriområdet. En kommun kan ansöka på MSB:s hemsida om att 

det ska sättas upp nya ljudsändare, vilket räddningstjänsten anser att Timrå kommun 

behöver göra i det här fallet då det finns flertalet boende i närheten samt då en 

verksamheter av den här typen med största sannolikhet kan komma att klassas som 

Sevesoanläggning och Farlig verksamhet enligt lagen om skydd mot olyckor, LSO 2:4.  

• Även om ett skyddsavstånd på 27 meter från E4:n bedöms vara acceptabelt i den 

framtagna riskanalysen, så bör man fundera kring utformningen av området för att få det 

så optimalt som möjligt genom att placera delar där människor inte uppehåller sig 

stadigvarande allra närmast E4:an, till exempel parkeringsplatser och interna vägar. Detta 

skulle minska riskerna för personer inom området ytterligare men även minska risken för 

att en eventuell olycka med farligt gods som behöver avspärrning gör att det blir ett 

produktionsstopp på området.  

• När det gäller identifieringen av risker så pratar man om olyckor med farligt god på 

E4:an eller på järnvägen. Man bör även ta hänsyn till risker för omgivningen från 

industriområdet, till exempel kan ett utsläpp av gas eller annan olycka på industriområdet 

påverka omgivningen. Men detta blir kanske mer aktuellt först när det är klart vilken 

verksamhet som kommer vara på industriområdet. Dock viktigt att ha med sig detta i 

processen framöver så det inte missas. 

Svar: Noterat. Detta tas vidare till arbetet framåt.  
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11. E.ON Energilösningar AB 

Yttrande över detaljplan Torsboda 1:2 mfl avseende regionnätet 

Inom planområdet har E.ON en lagakraftvunnen koncession för luftledning. Befintlig 

luftledning är idag belägen tvärs genom planområdet. Denna ledning ska flyttas till den 

södra sidan av planområdet enligt gällande koncession, se figur 1. 

Enligt detaljplanen finns ett l-område för vår framtida ledning efter sin flytt. Dock är detta 

l-område placerat utefter hur koncessionen såg ut innan den senaste och gällande 

ändringen gjordes under 2024, till följd av en tidigare exploatörs placering av byggnader. 

Vårt nya koncessionerade stråk går inte i linje med detaljplanen och l-området bör ändras 

i linje med detta. Plankartan behöver kompletteras med ett ytterligare l1- område där 

ledningen kommer korsa järnvägen. Detta med anledning av att stolpe 51 kommer ha ett 

stagutlägg om 25 meter samt att stolpe 52 kommer ha ett stagutlägg om 15 meter, se fig 2 

och 3. 

Svar: Detaljplanens l-områden har utökats till utpekade områden.  

Markhöjder 

I planbeskrivningen på sid 18 framgår det att ändring av höjder genom schaktning och 

fyllnad planeras inom planområdet. 

E.ON vill poängtera att inom området med egenskapsbestämmelse ” Markreservat för 

allmännyttig luftledning, l1, får inte befintlig höjd på mark ändras, se röd markering i 

Inom samma l1 området anges även en egenskapsbestämmelse för underjordiska 

ledningar, u1. Underjordiska ledningar som tex VA-ledningar, måste förläggas på 

behörigt avstånd från stolpar och stag. Både avstånd mellan underjordisk ledning och 

luftledning samt materialval för underjordisk ledning måste ske enligt E.ONs tekniska 

riktlinjer. 

Vid förläggning av underjordiska ledningar måste samråd ske med E.ON innan 

förläggning kan ske. 

Svar: Detaljplanen reglerar inte förbud mot förändrad markhöjd. Koordinering av 

diverse ledningar sker i projekterande skede.  

Ny koncession Torsboda -Bandsjö 

E.ON planerar att skicka in en ansökan om ny koncession för 2x130 kV mellan Bandsjö-

Torsboda i höst 2026. I tidigare samrådshandlingar för denna ledningssträckning går 

ledningsstråket rakt över planerad trafikplats som ingår i Trafikverket arbetsplan vilken 

just nu är ute på granskning. 
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E.ON behöver därför ändra sträckningen för ledningen över trafikplatsen och behöver 

utreda möjligheten att dra ledningen längre söderut i enlighet med figur 5. Detta innebär 

att befintligt område på plankartan avseende ”Markreservat för allmännyttig underjordisk 

ledning måste utökas till 60 meter samt att plankartan kompletteras med 

planbestämmelsen ”l1” inom samma område, se figur 6. Samma restriktioner gäller inom 

detta område som tidigare nämnts angående erforderligt avstånd mellan luftledningar och 

markförlagda ledningar. 

Svar: L-område har adderats till plankartan på önskade platser, bredden för dessa 

områden har inte förändrats jämfört med samrådshandlingen för att värna om den 

byggbara ytan inom planområdet. Om ytterligare yta skulle krävas kan detta även tas i 

anspråk utanför detaljplanerad mark.  

Väg till planområdet och stationsområdet 

E.ON, såsom kommande exploatör av ställverksområdet, har noterat att ett markområde 

mellan Trafikverkets arbetsplan och detaljplanekartan saknar detaljplan. E.ON föreslår att 

plankartan revideras så att Trafikverkets arbetsplan gränsar till detaljplanen för att 

undvika planlöst markområde. E.ON anser att detta är en fördel när väg ska byggas ut och 

även för framtida drift och underhåll av vägen. 

Vidare har E.ON tidigare meddelat att markhöjden för stationsområdet är planerat till 

+118 meter vilket gör att planerad väg från Trafikverkets arbetsplan, som anger +108 

meter, kommer få en brant lutning upp till stationsområdet vilket inte är helt optimalt. När 

anslutningsväg byggs ut till planområdet bör samråd ske med E.ON, såsom exploatör för 

ställverksområdet, för att få till en bra anslutningsväg upp till planerat ställverk. 

E.ON ställer sig också frågande till vem som kommer att bygga ut gatorna inom 

planområdet. 

Svar: Planområdet kommer inte att förändras i och med detaljplaneändringen.  

Avstånd ledning - byggnad 

Avstånd mellan byggnad och våra ledningar behöver tydliggöras. Både för 

säkerhetsavstånden samt för magnetfälten. 

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsäkerhetsverkets starkströmsföreskrifter, 

ELSÄK-FS 2022:1. Starkströmsföreskrifterna reglerar bland annat höjd över mark, 

avstånd från ledning till byggnad, brännbart upplag och parkeringsplatser. För att kunna 

bibehålla ledningarna måste ovannämnda föreskrifter följas. Det får inte göras avkall på 

el, person eller driftssäkerhet. 

Markhöjden får ej förändras under eller invid ovannämnda ledningar. 

6 kap. 5 § starkströmsföreskrifterna reglerar minsta tillåtna horisontella avstånd mellan 

kraftledning och närmsta byggnadsdel på en byggnad. För en ledning på 130 kV gäller ett 
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minsta horisontellt avstånd på 10 meter från yttersta fasledare på kraftledningen till 

närmsta byggnadsdel. 

Enligt starkströmsföreskrifterna 6 kap. 10 § ska friledning vara framdragen på 

betryggande avstånd från upplag med brännbart material och område med explosionsrisk. 

Minsta horisontella avstånd mellan ledningens yttersta faslina och riskområde med 

brandfarlig vara (klassat område) skall vara 30 meter. Motsvarande avstånd till explosiv 

vara är 100 meter. 

För arbete under och bredvid kraftledningar gäller särskilda bestämmelser och både 

Elsäkerhetsverket starkströmsföreskrifter och Arbetsmiljöverkets föreskrifter måste 

iakttas. För att veta vad som gäller och kunna arbeta säkert, gå gärna in på länken till 

Elsäkerhets- och Arbetsmiljöverkets handbok "Arbete vid risk för elektrisk fara" 

https://www.elsakerhetsverket.se/om-oss/publikationer/handbocker/arbete-vid-risk-for-

elektrisk-fara/ 

I god tid (minst 10 arbetsdagar) innan arbete i närheten av strömförande friledning, måste 

kontakt tas med rnled@eon.se för utväxling av Elsäkerhetsföreskrifter (ESA), se även 

bifogat dokument ”Arbete nära friledning”. Vid kontakt för ESA uppge fastighet, 

kommun samt 202601361. 

Med anledning av diskussionen kring magnetfälts eventuella hälsorisker så måste en 

skälighetsbedömning göras vid varje enskilt fall av samhällsplanering eller nybyggnation, 

där eventuella risker från magnetiska fält vägs mot tekniska och ekonomiska 

förutsättningar. 

De myndigheter som ansvarar för hälsofrågor kopplat till magnetfält är 

Arbetsmiljöverket, Boverket, Elsäkerhetsverket, Folkhälsomyndigheten och 

Strålsäkerhetsmyndigheten. Myndigheterna mäter, utvärderar forskning samt tar fram råd, 

rekommendationer och föreskrifter avseende magnetfält. 

Trots omfattande internationell forskning saknas idag entydiga resultat som påvisar ett 

samband mellan exponering av magnetiska fält och negativa hälsoeffekter. Med bakgrund 

i detta har svenska myndigheter inte kunnat fastställa några gränsvärden eller 

skyddsavstånd för allmänhetens exponering för magnetfält. 

Ansvariga myndigheter rekommenderar dock en viss försiktighet vid samhällsplanering 

och exploatering genom att, såtillvida detta kan göras till rimliga kostnader: 

• sträva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska 

anläggningar så att exponering för magnetfält begränsas 

• undvik att placera nya bostäder, sjukhus, skolor och förskolor nära elanläggningar som 

ger förhöjda magnetfält 

• sträva efter att begränsa fält som starkt avviker från vad som kan anses normalt i hem, 

skolor, förskolor respektive aktuella arbetsmiljöer 
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I myndigheternas gemensamma broschyr ”Magnetfält och hälsorisker”, som kan läsas 

eller laddas ned på www.stralsakerhetsmyndigheten.se, finns mer information. 

E.ON för en öppen och saklig dialog om magnetiska fält och eventuella risker. E.ON 

följer kontinuerligt pågående forskning inom området och strävar efter en 

kunskapshöjning beträffande magnetiska fält. E.ON beaktar berörda myndigheters 

rekommendation och miljöbalkens regler om försiktighet och tar människors oro på 

allvar. E.ON mäter, beräknar och redovisar vid behov magnetfältsnivåer kring våra 

anläggningar, önskas magnetfältsberäkning är ni välkomna att återkomma. 

Magnetfältsberäkning beställs när planområdet berörs av ledningen (där människor 

stadigvarande befinner sig – inte bara närmsta byggnadsdel utan även inom allmän 

platsmark) om en130 kV luftledning är inom 60 meter. 

Eventuella kostnader i samband med planens genomförande så som flyttningar eller 

ändringar av våra befintliga anläggningar bekostas av exploatören, vilket bör framgå av 

genomförandebeskrivningen. 

Svar: Genomförandebeskrivningen uppdateras med ett tydliggörande om att flytt av 

befintliga ledningar bekostas av exploatör.  
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Ändring av detaljplan 

Planändringens huvuddrag och konsekvenser  
Detaljplan för Torsboda 1:2 m.fl. antogs av kommunfullmäktige 2022-04-25 § 62 och vann laga kraft 2023-05-
05. Detaljplanens syfte är att skapa förutsättningar för ett nytt industriområde söder om väg E4 nordöst om 
Indalsälvens delta. Industriområdet har sedan detaljplanens antagande utökats med ytterligare ett 
detaljplaneområde norr om Väg E4 (Detaljplan för Torsboda 4:29 m.fl., antagen 2023-08-28 §155, laga kraft 
2024-02-28).  Kommunstyrelsen beslutade 2025-11-04 § 268 om positivt planbesked för ändring av detaljplan 
för Torsboda 1:2 m.fl. på begäran av bolaget Torsboda Industrial Park AB (ägs gemensamt av kommunerna 
Timrå och Sundsvall).  
 
Ändringens syfte är att möjliggöra en trafikplats som Trafikverket planerar för att ansluta industriområdet till 
väg E4. Trafiklösningen kräver en anslutningshöjd till planområdet som inte tillåts i den gällande detaljplanen. 
Planändringen innehåller därför en ändring av den tillåtna markhöjden.  
 
Detaljplaneändringen innebär utöver att den möjliggör trafikplatsen att området tillåts följa den naturliga 
terrängen i större utsträckning än i gällande plan. Området delas upp i två delar där markhöjderna i det norra 
området tillåts vara mellan 80 m - 120 m över nollplanet, och i den södra delen tillåts markhöjden vara mellan 
70 m - 100 m över nollplanet. Bestämmelserna som tillkommer är i den norra delen är n1 +120,0 - Markens 
höjd får inte vara högre än 120,0 meter över nollplanet och n2 +80,0 - Markens höjd får inte vara lägre än 80,0 
meter över nollplanet. I den södra delen av planområdet tillkommer bestämmelserna n1 +100,0 - Markens höjd 
får inte vara högre än 100,0 meter över nollplanet och n2 +70,0 - Markens höjd får inte vara lägre än 70,0 
meter över nollplanet. Den tidigare bestämmelsen n - markens höjd får inte vara lägre än 80 meter över 
nollplanet samt inte högre än 100 meter över nollplanet utgår. Bestämmelse som kravställer erfoderlig 
dagvattenanläggning innan startbesked kan ges för byggnader tillkommer på hela byggrätten. Även 
bestämmelse som reglerar totalhöjd tillkommer med hänsyn till flygtrafiken och Sundsvall Timrå Airport.  
 
Markanvändningen i en liten del av planområdet nära E4:an ändras till Väg för att möjliggöra ny trafikplats och 
u-området samt l-området utökas i planområdets ytterkant för att säkra framdragningen av ledningar.  
 
Planändringen utgår från Detaljplan för Torsboda 1:2 m.fl. – Industriområde för energiintensiv verksamhet och 
stora delar av planbeskrivningen är därför i stort desamma som förut. Endast planbestämmelser som 
föreslås utgå och tillkomma prövas i planändringsprocessen. Samtliga planbestämmelser bedöms enligt plan- 
och bygglagen (2010:900).  
 
Vid ändring av detaljplan som görs innan genomförandetiden har gått ut får de ändrade planbestämmelserna 
samma genomförandetid som detaljplanen. Genomförandetiden för samtliga bestämmelser slutar 5 maj 2028.  
 
Föreslagna ändringar är markerade i planbeskrivningen med röd ram och typsnitt Calibri. Delar av 
planbeskrivningen som förblir oförändrade behåller typsnitt Times New Roman.  

Rubrik, gällande detaljplan  

Rubrik, gällande detaljplan  

Text, gällande detaljplan  

 

Rubrik, ändring av detaljplan  

Rubrik, ändring av detaljplan 

Text, ändring av detaljplan  
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Ändring av detaljplan 

1.  INLEDNING 

Vad är en detaljplan?  
Detaljplan är ett juridiskt bindande dokument kring hur marken inom ett planområde får användas och 

bebyggas och hur bebyggelsen och marken får och ska utformas. Detaljplaner upprättas enligt Plan- 

och bygglagen, PBL. Kommunen fattar beslut om planens innehåll och utformning, där en avvägning 

sker mellan allmänna och enskilda intressen. 

Planprocessen  

Planförslaget hanteras enligt reglerna för ett utökat förfarande då detaljplanen kan antas medföra 

betydande miljöpåverkan. 

 

 

 

 

Samråd- Under samrådet får myndigheter, sakägare och andra berörda en möjlighet att påverka 

planförslaget.   

Granskning- Planförslaget ställs ut för granskning och myndigheter, sakägare och andra berörda får 

en sista möjlighet att lämna synpunkter på planförslaget. 

Antagande- Kommunfullmäktige beslutar om att anta detaljplanen. 

Laga kraft- Detaljplanen vinner laga kraft ca en månad efter att planen antagits. 

Miljökonsekvensbeskrivning och miljötillståndsprövning  
Planförslaget har bedömts kunna medföra risk för en betydande miljöpåverkan och därför ska en 

miljökonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram. MKB:n utgår ifrån detaljplanens möjliga konsekvenser 

och har inarbetats i planbeskrivningen. En etablering på platsen kan i sin tur innebära ett miljötillstånd. 

I det kan den framtida verksamhetens omfattning, villkor och andra förhållanden regleras.  

 

 

Detaljplaneändringen bedöms inte vara av sådan omfattning eller karaktär att den kan komma att 
innebära betydande miljöpåverkan. För MKB för gällande detaljplan, se kapitel 5. 

Planhandlingar 
 

Planhandlingarna består av: 

• Plankarta med bestämmelser 

• Planbeskrivning med genomförandefrågor och miljökonsekvensbeskrivning  

• Samrådsredogörelse (tillkommer efter samråd) 

• Granskningsutlåtande (tillkommer efter granskning)  

 

För planprocessen finns dessutom: 

• Grundkarta 

• Fastighetsförteckning 

• Undersökning av betydande miljöpåverkan  

• Undersökning av risker kopplade till farligt gods-led 

• Undersökning av totalförsvarets intressen i samhällsplanering  
 

Bilagor  

• Illustrationsbilaga 2022-02-01  

• PM Geoteknik 2022-04-07 

• Markteknisk undersökningsrapport 2021-11-25 

• PM Föroreningssituation 2021-11-26 

Samråd Granskning Antagande Ev. överklagande Laga kraft 
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• Dagvattenutredning 2022-01-21 

• Hydrogeologiskt PM 2022-01-21 

• Trafikutredning 2021-11-25 

• Kvantitativ riskbedömning 2022-02-02 

• Bullerutredning 2021-11-29 

• Naturvärdesinventering 2021-11-19 

 

• Bilaga 1 - Dagvattenutredning Torsboda 1.2 m.fl. (2026-03-13) 

• Bilaga 2 - PM Geoteknik - Detaljplan Torsboda 1.2 m.fl. (2026-03-06) 

• Bilaga 3 - Bilaga till PM Geoteknik - Detaljplan Torsboda 1.2 m.fl. (2026-03-06) 

• Bilaga 4 - Säkerhetsbevisning hinder i horisontella ytan. (2026-03-31) 
 

Planens syfte 

Planens syfte är att skapa förutsättningar för industriändamål med fokus för energiintensiva 

etableringar. Markanvändningen syftar till att skapa förutsättningar för industriverksamheter. Inom 

detta område kan verksamheter bedriva produktion, lager, partihandel. Industriändamålet kan 

möjliggöra att verksamheter som omfattas av seveso-lagstiftningen kan pröva möjligheten till att 

etablera sig inom planområdet. 

 

Planen skapar förutsättningar för etablering av en anläggning med behov av stor andel byggbar yta och 

höga byggnadshöjder. Inom planområdet kan anläggningar och byggnader som behövs för 

verksamheterna anläggas. Detta kan t ex. gälla för transformatorstationer, dagvattendammar, 

pumpstationer mm. Inom område kan också andra byggnader som har anknytning till verksamheten 

finnas som t ex. personalrestaurang, träningshall mm. 

 

 
Detaljplaneändringens syfte är att möjliggöra en trafikplats som Trafikverket planerar för att ansluta 
industriområdet till väg E4. Trafiklösningen kräver en anslutningshöjd till planområdet som inte tillåts 
i den gällande detaljplanen. Planändringen innehåller därför i huvudsak en ändring av den tillåtna 
markhöjden. 
 

Planens och miljökonsekvensbeskrivningens huvuddrag  
Planförslaget innebär att ett större område i Torsboda ges möjlighet att utvecklas för att ge plats för 

industrietableringar. Marken kommer att kunna anpassas för att skapa en större plan yta vilket 

optimerar för flödet inom området. Planområdet avgränsas gentemot väg E4 för att kunna skapa 

förutsättningar för en ny trafikplats till området. Planområde är beläget strategiskt nära 

transportlösningar och elkraft. Vidare är platsen strategiskt belägen längs Sundsvallsregionens 

kuststräcka och kan fungera som en arbetsplats som hela regionen kan dra nytta av.   

 

Miljökonsekvensbeskrivningen (MKB) beskriver planförslagets konsekvenser som kan antas medföra 

en betydande miljöpåverkan. MKB:n har avgränsats till att behandla och beskriva hur systemet för 

vatten ska hanteras för att skapa robusta förutsättningar i planområdet.   
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Plandata 

Lokalisering  

     
 

Planområdet är beläget i Torsboda, ca 2 km från Söråkers centrum och ca 10 km från Timrå centrum. 

Området omfattar ca 80 ha kvartersmark. 

Markägoförhållanden 

 

Planområdet innefattar fastigheterna Torsboda 1:10 som ägs av Torsboda 1:10 AB samt del av 
Torsboda 1:2 som ägs av bolaget Torsboda Industrial Park AB. Bolaget ägs gemensamt av 
kommunerna Timrå och Sundsvall.   

Tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan 

I gällande Översiktsplan för Timrå är stor del av området utpekat som område för 

näringslivsutveckling. Övriga delar ingår inom område för skogsbruk. Baserat på intentionerna i 

översiktsplanen bedöms planförslaget vara i enlighet med den. 

 

Delar av området har ingått som förslag till nytt industriområde i tidigare strategiska dokument från 

slutet av 1980-talet. 

 

En fördjupad översiktsplan för Torsboda-Söråker antogs av kommunfullmäktige 2025-11-24 § 234. I 
planen pekas området ut som mark för fortsatt utveckling av industriverksamhet. 

Detaljplaner  

 

För planområdet gäller D210 – Detaljplan för Torsboda 1:2 m.fl. – Industriområde för energiintensiv 
verksamhet. Detaljplanen antogs av kommunfullmäktige 2022-04-25 § 62 och vann laga kraft 2023-
05-05. För området på andra sidan väg E4 gäller detaljplan D214 (laga kraft 2024-02-28).  

Planbesked/Planuppdrag  

 

Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked för ändring av detaljplan D210 2025-11-04 § 268. 
Planuppdrag för gällande detaljplan D210 gavs 2021-08-31 § 256.  

Ändring av detaljplan 



Antagande 
Ändring av Detaljplan för Torsboda 1:2 m.fl. 
Timrå kommun 

Planbeskrivning 6 

 

 

Ändring av detaljplan 

 

Ändring av detaljplan 

 

Undersökning och beslut om betydande miljöpåverkan 

En undersökning huruvida detaljplanen kan antas medföra betydande miljöpåverkan har genomförts. 

Bedömningen är att planen kan antas medföra betydande miljöpåverkan och att vattenfrågor bör 

utredas inom ramen för en strategisk miljöbedömning för detaljplan. 

Ett särskilt beslut i denna fråga togs i kommunstyrelsen 2021-10-05 § 298. 

 

En miljökonsekvensbeskrivning har därför upprättas som ett eget kapitel i denna planbeskrivning. Ett 

särskilt avgränsningssamråd har genomförts med Länsstyrelsen 2021-10-01.  

 
Gällande detaljplan bedömdes kunna medföra betydande miljöpåverkan, därför upprättades en 
miljökonsekvensbeskrivning. För detaljplaneändringen bedöms ingen MKB nödvändig då ändringen 
är av liten omfattning. Planändringen bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan. Beslut om 
betydande miljöpåverkan för detaljplaneändringen fattades i kommunstyrelsen 2026-05-19 §130 
efter samråd med Länsstyrelsen.  

Mellankommunala frågor  

Planförslaget kan medverka till stora möjligheter för kommuner inom Sundsvallsregionen och ett 

samarbete sker kommunöverskridande för arbetet med denna plats. 

Planens förenlighet med 3 och 4 kap miljöbalken 
Miljöbalkens tredje kapitel reglerar grundläggande hushållningsbestämmelser för att mark- och 

vattenområden ska användas till de ändamål de bästa är lämpade till med hänsyn till egenskaper, läge 

och föreliggande behov. I detta kapitel inryms också riksintressen vilka generellt ska skyddas mot 

åtgärder som påtagligt kan skada deras värde eller möjligheten att använda dem för det avsedda 

ändamålet.  

 

Planområdet angränsar till följande riksintressen enligt 3 kap miljöbalken: 

• Riksintresse för befintlig järnväg 

• Riksintresse för befintlig väg 

• Riksintresse för flygplats 

 

Planområdet omfattas inte av något riksintresse enligt 4 kap miljöbalken.   

 

 

Planändringen innebär ingen ytterligare påverkan på miljökvalitetsnormer och planen bedöms även 
fortsättningsvis vara förenlig med kap 3,4 och 5 Miljöbalken. Planändringen gäller huvudsakligen 
ändrad markhöjd för planområdet samt ny markanvändning för en liten del av området mot E4:an.   
Kompletterande geoteknisk markundersökning, dagvattenutredning samt flyghinderanalys har gjorts 
inför samråd för detaljplaneändringen.  
 

Riksintresse befintlig järnväg  

Den befintliga järnvägen ”Ådalsbanan” är av riksintresse för kommunikationer och löper strax söder 

om planområdet. De åtgärder som behöver genomföras för detaljplanens förverkligande, markfyllning 

och omledning av del av Torsbodabäcken, bedöms kunna genomföras utan att innebära någon negativ 

påverkan på riksintresset.  

Riksintresse för befintlig väg 

Väg E4 löper förbi i direkt närhet till planområdet. Planområdet avgränsas gentemot en tänkt framtida 

vägplans yttre gräns. För att skapa goda transportlösningar till området behöver en ny trafiklösning 

tillkomma. Ett förslag till ny trafikplats har samråtts med Trafikverket.   

Planförslaget tillsammans med ny trafiklösning bedöms inte innebära någon påverkan på riksintresset. 
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Riksintresse för flygplats 

Sundvall-Timrå Airport är beläget ca 2 km väster om planområdet. En flyghinderanalys utifrån 

planförslagets möjligheter har genomförts. Planförslaget bedöms inte innebära någon påverkan på 

CNS-utrustning. Då planförslaget kan genomtränga den horisontella ytan har en flygsäkerhetsanalys 

också genomförts. Med kompensatoriska åtgärder som hinderljus, hinderanmälan samt avtal om drift 

och skötsel av hinderljus bedöms planförslaget uppnå en godtagbar säkerhetsnivå.  

 

 

En ny flyghinderanalys har utförts inför ändring av detaljplanen. Med ovan nämnda åtgärder inom 
planområdet bedöms planförslaget fortsatt lämpligt utifrån ett flygsäkerhetsperspektiv. Se bilaga 4.  
 

Planens förenlighet med 5 kap Miljöbalken 

I en detaljplan ska gällande miljökvalitetsnormer (MKN) iakttas och planförslaget ska inte medverka 

till att någon MKN överträds. I planförslaget föreslås markanvändningen till den generella 

markanvändningen J-industri. Den skapar förutsättningar för en variation av verksamheter från mindre 

tillverkning till seveso-verksamheter. En precisering av en etableringens påverkan på 

miljökvalitetsnormer kan komma att hanteras i en miljötillståndsprövning.  

 

Det finns miljökvalitetsnormer för: 

• Utomhusluft 

• Vattenförekomster 

• Fisk- och musselvatten 

• Omgivningsbuller 

Miljökvalitetsnormer för utomhusluft 

Miljökvalitetsnormerna för utomhusluft gäller för hela landet. Det finns idag normer för: 

kvävedioxid/kväveoxider, partiklar (PM10 och PM2,5), marknära ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, 

kadmium, nickel och bens(a)pyren.  

 

Planområdet är beläget i Torsboda i ett område som idag till största del utgörs av skogsmark. 

Planområdet angränsar direkt till E4. Planförslaget innebär att ett större industriområde kan etableras 

på platsen vilket medför en ny större trafikmängd till och inom området. Planen bedöms inte innebära 

någon minskad utluftning eller medverka till någon hälsomässig olämplighet kopplat till närliggande 

bebyggelse. 

 

Inne i Timrå centrum har luftmätningar gjorts under en lång tid. Detta med hänsyn till massabruket 

och E4. Mätningsserierna har visat på att miljökvalitetsnormerna för luft inte har överskridits i Timrå 

centrum. Det aktuella planområdet är beläget utanför Timrå centrum och längre bort från källor som t 

ex. massabruket och bedöms ha minst lika bra luftkvalitet som i Timrå centrum.    

 

Planförslaget bedöms inte medverka till att miljökvalitetsnormer för luft överträds. 

Miljökvalitetsnorm för vattenförekomster 

Planområdets närmsta vattenförekomst är Klingerfjärden (WA1974553). 

Nuvarande status för Klingerfjärden avseende ekologisk status har klassificerats till måttlig och för 

kemisk status att den inte uppnår god kemisk status. 

  
Planområdet berör också vattenförekomsten Indalsälven (WA76246554). Nuvarande status för 

Indalsälven avseende ekologisk status har klassificerats till måttlig och för kemisk status att den inte 

uppnår god kemisk status. 
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Målsättningen med planförslaget är att den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen ska förbättras 

eller vara oförändrad och att de naturliga flödesvägarna ska behållas. Detta gäller även för 

Torsbodabäcken som saknar miljökvalitetsnormer. 

 

För att genomföra planförslaget behöver Torsbodabäcken ledas om, eftersom den i dag skär genom 

den södra delen av planområdet. En tänkt ny dragning redovisas i avsnittet Dagvatten.  

Den föreslagna nya dragningen av Torsbodabäcken är tänkt att utformas med en något längre 

flödeslängd och med flödesreducerande åtgärder för att efterlikna den befintliga meandrande 

situationen som råder idag.  

 

En dagvattenutredning (SIGMA 2021-11-25) har tagits fram och baserats på en tänkt utformning av 

planområdet. 

 

Dagvatten från den byggbara kvartersmarken kan släppas ut i planområdets slänt med ett utloppsflöde 

som motsvarar den befintliga situationen och utformas med en diffus spridning för att utöka rinntid 

och rening för att efterlikna de befintliga förhållandena. Ytterligare åtgärder som kan vidtas är att 

infiltrationsanläggningar placeras i slutet av systemuppbyggnaden för att återinföra 

grundvattentillförseln inom planområdet. 

 

För den kemiska ytvattenstatusen visar föroreningsberäkningarna på mycket god reningseffekt i 

dagvattenanläggningarna och riktvärden uppnås enligt de mål som det styrdokument som utredningen 

förhållit sig till. Vid jämförelse av föroreningskoncentrationer före och efter exploatering minskar de 

flesta ämnena betydande förutom fosfor som ökar.  

 

Ytterligare rening som sker men inte simuleras är att områdets torrdammar kommer att ligga på stora 

mängder fyllnadsmassor vilket skyddar recipienten extra mycket istället för att torrdammarna skulle ha 

legat i befintlig marknivå.  

 

Dagvattnet hamnar primärt i Torsbodabäcken som saknar miljökvalitetsnormer och färdas ca 1,8 km 

till Norrån som också saknar MKN. Efter ca 2,5 km längs Norrån når slutligen dagvattnet recipienten 

Klingerfjärden. Längs med denna sträcka sker också en betydande rening. Vidare gynnsamma 

förhållanden med föreslagen dagvattenhantering är att rening sker även vid mycket stora regn och för 

smältvatten då dagvatten stannar kvar inom planområdet och töms via dagvattenlösningarna. Detta har 

en väsentlig renande effekt då föroreningar vid stora flöden och snösmältning ofta brukar hamna i 

recipienterna utan rening.  

  

Den sammanvägda bedömningen är att exploateringen går att utforma så att Torsbodabäcken inte 

påverkas betydande gällande ekologisk och kemisk ytvattenstatus och att den övervägande påverkan är 

positiv.  

 

Sammanfattningsvis bedöms plangenomförandet inte påverka miljökvalitetsnormerna för 

Klingerfjärden eller Indalsälven negativt och planen medför inte att arbetet med att nå god ekologisk 

och god kemisk status försvåras. 

Miljökvalitetsnorm för fisk och musselvatten 

Vattenområdet ingår inte i Naturvårdsverkets förteckning över områden som ska skyddas enligt 

förordningen om MKN för fisk och musselvatten.   

Miljökvalitetsnorm för omgivningsbuller 

I mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invånare) ska strävan vara att begränsa buller och 

miljökvalitetsnormen är en slags målsättningsnorm om att det ska eftersträvas att omgivningsbuller 

inte medför skadlig effekt på människans hälsa. Planförslaget innebär att ytterligare transporter 

kommer tillföras till området men verksamheten inom planområdet och tillkommande transporter 

bedöms inte medföra omgivningsbuller som medför skadlig effekt på människans hälsa.  
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Ändring av detaljplan 

 

2. FÖRUTSÄTTNINGAR  

Omgivningsbeskrivning 
 

Planområdets area är ca 80 ha. Skogen inom området har till stor del avverkats efter antagande av 
gällande detaljplan med syftet att förbereda för framtida industrietablering.  
 
Området angränsar till E4, järnväg och Gryttjoms by. Höjdskillnaden varierar från ca 70 m ö h i 

nordväst och sluttar därefter uppåt mot öster till en nivå om ca 120 m ö h. 

 

Inom planområdet finns ingen bebyggelse, men en endurobana har haft verksamhet inom området. 

Genom området löper en kraftledningsgata. Angränsande till planområdet finns bebyggda 

lantbruksenheter, småhustomter och två bergtäkter. 

Väg- och gatutrafik 

Området nås av väg E4 och Gryttjomsvägen via Rigstavägen. Infarten till området via E4 sker genom 

en infartsficka. Rigstavägen är delvis en bygdeväg som leder till Gryttjomsvägen som är en mindre 

enskild väg. 

 

Trafikmängderna (ÅDT-Årsdygnsmedeltrafik) på de aktuella vägavsnitten är:  

E4  ca 10 500 fordon/dygn 

Rigstavägen  ca 700 fordon/dygn  

 

 

Uppdaterad trafikmängd (ÅDT – Årsdygnsmedeltrafik, Trafikverket):  
E4  Ca 9530 ± 24% (mätår 2023) 
Rigstavägen   Ca 670 ± 14% (mätår 2013)  
Mätningar från 2023 visar att antalet fordon per dag på sträckan längs väg E4 har minskat sedan 
trafikmätningen från 2019 som användes som underlag för den gällande detaljplanen. 
 

Järnvägstrafik 
Söder om planområdet löper Ådalsbanan. En bomreglerad plankorsning finns vid Gryttjomsvägen som 

leder upp mot planområdet. 

Flyg 
Ca 2,5 km söder om planområdet finns Sundsvall-Timrå flygplats. En flyghinderanalys och en 

säkerhetsbevisning har genomförts för planförslaget. Med bl.a. hinderljus på högre byggnader inom 

planområdet bedöms planförslaget vara lämpligt utifrån flygsäkerhet. 

  

 

En ny flyghinderanalys har utförts inför ändring av detaljplanen. Med bl.a. hinderljus på högre 
byggnader inom planområdet bedöms planförslaget fortsatt lämpligt utifrån ett 
flygsäkerhetsperspektiv. Se bilaga 4.  
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Risker 
En riskutredning har genomförts för planförslaget. Syftet med riskbedömningen är att ur ett 

översiktligt perspektiv bedöma förutsättningarna för markanvändning för industri ur ett riskperspektiv. 

Planområdet avgränsas i norr och väster av E4 och järnvägen Ådalsbanan som båda fungerar som 

transportled för farligt gods. I närheten av planområdet finns det bostadsbebyggelse. 

 

För detaljplaner som är belägna inom 150 m från en transportled för farligt gods ska en bedömning 

och utredning kopplat till riskfrågor genomföras enligt Länsstyrelsen i Västernorrlands riskpolicy för 

markanvändning intill transportleder för farligt gods.  

 

Risker kopplade till en framtida verksamhet inom området beror på vilken typ av industri som 

etableras. Riskpåverkan beror bland annat på om och vilka farliga ämnen som kan komma att 

användas inom anläggningen samt hur dessa hanteras. Vidare kommer den tekniska utformningen av 

anläggningen, exempelvis placeringen av eventuella lagringstankar och annan processutrustning, 

påverka riskbilden för omgivningen.  

 

Planförslaget prövar möjligheten till industriändamål J utan närmare precisering. För verksamheter 

som planerar att bedriva farlig verksamhet behövs prövning göras utifrån andra regelverk som t ex. 

sevesolagstiftningen, miljöbalken och lagen om brandfarliga och explosiva varor.  Det innebär också 

att för en framtida verksamhet kan det behövas att kompletterande detaljerade riskbedömningar 

upprättas då uppgifter om exempelvis kemikaliemängder, utsläpp och säkerhetsrutiner inte kan prövas 

i en detaljplan. 

 

För att bedöma risknivån inom planområdet har beräkningar utförts på individ- och samhällsrisk. 

Beräkningarna visar att individrisken är acceptabel på avstånd större än 27 meter från E4:an och att 

samhällsrisknivån med avseende på E4:an är acceptabel.  

Med avseende på järnvägen är individrisken acceptabel bortom 40 meter från spåret och 

samhällsrisken ligger inom ALARP-området, vilket innebär att möjliga åtgärder till riskreduktion ska 

övervägas.  

 

Vad gäller påverkan på närliggande infrastruktur bedöms sannolikheten vara låg. Större skador på E4 

eller Ådalsbanan som medför att transportlederna måste hållas avstängda en längre tid skulle främst 

kunna uppstå vid en explosion eller BLEVE (boiling liquid expanding vapor explosion). 

Transportlederna skulle också kunna behöva stängas av om brand eller utsläpp av brandfarliga eller 

giftiga gaser skulle uppstå på industriområdet. Ett sådant scenario bedöms dock endast leda till kortare 

avstängning och inga långvariga effekter på väg- eller järnvägsanläggningen. Sannolikheten för att en 

industrianläggning ska orsaka skador på E4 eller Ådalsbanan troligtvis lägre än sannolikheten för att 

skador uppstår i samband med exempelvis trafikolyckor eller bränder i trafikrummet.  

 

I det nordvästra hörnet av planområdet kommer det att finnas riskpåverkan från både E4:an och 

Ådalsbanan, men även om risknivåerna från de båda riskkällorna adderas blir den totala risknivån inte 

oacceptabel.  

 

Planområdet kommer att vara upphöjt i den del som angränsar till järnvägen vilket har en positiv 

effekt på riskbilden då det innebär att konsekvenserna kopplade till olycksscenarier som urspårning 

och pölbrand reduceras kraftigt. I beräkningarna har inte några skyddseffekter från denna höjdskillnad 

beaktats vilket innebär att beräknade risknivåer är konservativa. 

 

Bostadsbebyggelsen i närområdet är utspridd och det närmaste tätbebyggda området är Söråker som 

ligger ca 1,5 km söderut. Detta innebär att persontätheten i omgivningen är låg och detta talar för att 

samhällsrisken kopplad till den tillkommande verksamheten skulle bli låg. Det finns inte heller några 

närliggande farliga verksamheter som skulle kunna medföra kumulativa effekter, d.v.s. att en olycka 

på den ena industrin initierar eller förvärrar en olycka på den andra.  
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Ändring av detaljplan 

 

 

 

 

Den föreslagna markanvändningen inom planområdet bedöms som lämplig utifrån ett riskperspektiv. 

 

 

Detaljplaneändringen bedöms inte innebära någon ytterligare risk kopplat till verksamheter, farligt 
gods eller trafik.  
 

Elförsörjning 
Genom planområdet löper en 130 kV ledning. Denna kommer att användas för att trygga upp el-

försörjningen till en industriverksamhet.  

 

Geotekniska förhållanden 
Enligt SGUs jordartskarta så består marken i området huvudsakligen av morän. I områdets östra delar 

består marken delvis av berg och delvis berg med ett tunt lager av morän. Mindre områden med sand 

och torv förekommer också. 

 

Enligt SGUs jorddjupskarta så är jorddjupet inom största delen av området skattat till ca 0-3 m. 

Mindre områden med upp till 20 m jorddjup är skattat i kartan. 

 

En geoteknisk utredning (AFRY 2021-11-25) har genomförts för planförslaget. Utförda 

undersökningar visar på snarlika förhållanden som jordartskartan redovisar. De undersökningar som 

utförts i detta skede visar att befintliga jordlager generellt består av tunnare lager av sand och silt över 

morän (materialtyp 3B). I flera punkter i områdets centrala delar har lager av torv (materialtyp 6B) 

påträffats. Djupet för dessa varierar från 0 – 1,6 m, men är överlag mindre än 1 m. Området är 

generellt ganska blockfattigt, såväl i ytan som i befintliga jordlager. 

 

Enligt undersökningarna varierar jorddjupen från ca 1 – 5 m i områdets västra delar, till ca 0 – 1 m i 

områdets norra delar. Även i de norra delarna av området har dock enstaka punkter med jorddjup på 

upp till 3 m påträffats. I områdets nordvästra hörn har även en punkt med ett jorddjup på 8 m påträffats. 

I nära anslutning till denna punkt har dock berg i dagen noterats, varför det stora jorddjupet sannolikt 

beror på en lokal svacka. I stora delar av området, främst i dess östra delar, har hällar med berg i dagen 

påträffats. 

 

Planområdet bedöms lämpligt för att möjliggöras för industrimark. För att skapa en plan yta krävs ett 

omfattande schakt- och fyllningsarbete.  

Hydrologiska förhållanden  
Fyra stycken grundvattenrör har installerats i samband med fältarbetet för den geotekniska 

undersökningen. Tre av dessa är bergborrade brunnar då närheten till berget varit påtaglig. Övrigt 

observationer har gjorts i fem st skruvprovtagningshål med ett djup på 0,5 – 1 m under markytan. 

 

Grundvattnet antas följa markens topografi. Den nordöstliga gränsen av planområdet är en 

vattendelare. Planförslagets södra gräns är ett inflöde av grundvatten och västra samt nordvästra 

gränsen utgör utlopp för grundvatten. Enligt SGUs beräkningar utifrån deras brunnsarkiv är den 

hydrauliska konduktiviteten av berget i området medel-låg. Den ligger mellan 8,5x10-8 och 2,2x10-7 

m/s.  

Förorenade områden 
Det har inte förekommit någon tidigare industriell verksamhet i området. Området utgörs av mark för 

skogsbruk. Tidigare har del av området upplåtits för en endurobana. 

 

Fem stycken samlingsprover har tagits av borrkax ifrån ca 15 m djupa borrhål utförda i 
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berghällar. Dessa prover har undersökts avseende deras innehåll av sulfider och 

metaller. Proverna visar delvis på något förhöjda halter vid en jämförelse med 

Naturvårdsverkets angivna nivåer för mindre än ringa risk (MRR) samt sulfidinnehåll. 

 

Planområdet bedöms lämpligt för den föreslagna markanvändningen som innebär mindre känslig 

markanvändning (MKM).   

Naturvärden  

Det finns inga områdesskydd enligt miljöbalken eller naturvårdsavtal inom inventeringsområdet. Det 

finns heller inga utpekade Natura 2000-områden inom inventeringsområdet.  

 

Inom inventeringsområdet finns en registrerad nyckelbiotop med en areal på 1,8 ha. Enligt utdrag från 

Skogsstyrelsen utgörs biotopen av en barrnaturskog i form av ett ”sumpskogsområde med granskog.  

 

Inom inventeringsområdet finns även del av ett av länsstyrelsen avgränsat objekt för värdefulla 

naturområden som beskrivs som ett ”område där den hotade fjärilen mnemosynefjäril förekommer” 

 

Vid naturvärdesinventeringen identifierades 7 objekt som bedömdes omfattas av generellt biotopskydd, 

fördelade enligt följande:  

• 4 småvatten och våtmarker i jordbruksmark, varav 3 utgörs av vattenförande diken, samt 1 

mindre naturlig bäck  

• 2 odlingsrösen  

• 1 stenmur  

 

Vid naturvärdesinventeringen (Skogsstyrelsen 2021-10-xx) avgränsades 13 områden med 

klassning som naturvärdesobjekt, fördelade enligt följande:  

• 0 objekt med naturvärdesklass 1 högsta naturvärde  

• 2 objekt med naturvärdesklass 2 högt naturvärde  

• 8 objekt med naturvärdesklass 3 påtagligt naturvärde  

• 3 objekt med naturvärdesklass 4 visst naturvärde  

• 0 landskapsobjekt  

 

Efter naturvärdesinventeringen genomfördes har planområdet till viss del justerats och bedöms inte 

omfatta stenmuren. 

 

Under fältinventeringen observerades inga rödlistade arter. Enstaka spår från födosök av spillkråka 

(nära hotad NT). Slåtterfibbla (nära hotad NT), åkerkål (nära hotad NT) och mnemosynefjäril (starkt 

hotad EN) har tidigare noterats i eller i anslutning till inventeringsområdet. 

 

De observationer av mnemosynefjärilen som gjorts är ca 10 år gamla och de är gjorda längs med 

Gryttjomsvägen. I anslutning till denna observation finns en större stabil lokal som utgör ett av artens 

kärnområden i Medelpad. Inom detta område har mnemosynefjärilen observerats årligen under en lång 

följd av år. Sannolikt har enstaka fjärilar flygit längs med Gryttjomsvägen och vidare in i planområdet. 

Det bedöms inte finnas någon mera stabil reproducerande förekomst av mnemosynefjäril inom 

planområdet även om värdväxten smånunneört finns i mindre omfattning där, vid Rumpgärdan och 

längs med byvägen mot Gryttjom. 

  

Inom de odlingsmarker, benämnt Rumpgärdan, som finns längre norrut inom föreslaget 

detaljplaneområde eftersöktes arten specifikt under sommaren 2021 men återfanns inte. 

Mnemosynefjäril har även eftersökts i byn Gryttjom vars fastigheter gränsar mot planområdet men 

inte observerats där. Resterande delar av föreslaget detaljplaneområde bedöms inte som lämplig 

livsmiljö för arten. 
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Inom de näringsrika delarna av planområdet finns den fridlysta blåsippan spridd. Inom delar av 

inventeringsområdet, särskilt vid sumpskogsmiljöer och vattendrag, kan även förekomst av grod- och 

kräldjur som omfattas av skydd enligt 6 § artskyddsförordningen finnas. 

I samband med inventeringen påträffades dock inga grod- och kräldjur. 

 

Inom inventeringsområdet kan även förekomst av fåglar som omfattas av skydd enligt 4 § 

artskyddsförordningen finnas, t ex. bofink, lövsångare, gransångare, taltrast, björktrast och gärdsmyg. 

 

Sammantaget bedöms planområdet lämpligt för den föreslagna markanvändningen. De objekt som 

omfattas av det generella biotopskyddet bedöms inte ha så pass unika värden att planen inte kan 

genomföras. Som grund för dispens från biotopskyddet bedöms exploateringen vara av så stort allmänt 

intresse att det med tillämpning av 3 kap. MB kan utgöra ett särskilt skäl vid prövning av dispens från 

biotopskyddet.  

 

Planområdet utgör inte heller något lämpligt livsområde för mnemosynefjärilen och ett genomförande 

av planen bedöms inte påverka bevarandestatusen för den i Medelpad.     

Kulturmiljövärden och arkeologi  
Inom planområdet finns inga kända fornlämningar. Området ingår inte heller i kommunens 

kulturmiljöprogram. 
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3. PLANFÖRSLAG 

Industri (J) 

 
Illustration över hur planområdet kan bebyggas (SWECO). 

 

Markanvändningen syftar till att skapa förutsättningar för industriverksamheter. Inom detta område 

kan verksamheter bedriva produktion, lager, partihandel. Industriändamålet kan möjliggöra att 

verksamheter som omfattas av seveso-lagstiftningen kan pröva möjligheten till att etablera sig inom 

planområdet. 

 

Byggnader och anläggningar som fungerar som komplement t ex. transformatorstationer, pumpstation, 

personalutrymmen, återvinning mm ryms också inom markanvändningen.  

 

 

Detaljplaneändringens syfte är att möjliggöra den trafikplats som Trafikverket planerar för att ansluta 
industriområdet till väg E4. Trafiklösningen kräver en anslutningshöjd till planområdet som inte tillåts 
i den gällande detaljplanen. Planändringen innehåller därför en ändring av den tillåtna markhöjden.  
 

Detaljplaneändringen innebär utöver att den möjliggör trafikplatsen att området tillåts följa den 
naturliga terrängen i större utsträckning än i gällande plan. Området delas upp i två delar där 
markhöjderna i det norra området tillåts vara mellan 80 m - 120 m över nollplanet, och i den södra 
delen tillåts markhöjden vara mellan 70 m - 100 m över nollplanet. Bestämmelserna som tillkommer 
är i den norra delen är n1 +120,0 - Markens höjd får inte vara högre än 120,0 meter över nollplanet 
och n2 +80,0 - Markens höjd får inte vara lägre än 80,0 meter över nollplanet. I den södra delen av 
planområdet tillkommer bestämmelserna n1 +100,0 - Markens höjd får inte vara högre än 100,0 
meter över nollplanet och n2 +70,0 - Markens höjd får inte vara lägre än 70,0 meter över nollplanet. 
Den tidigare bestämmelsen n - markens höjd får inte vara lägre än 80 meter över nollplanet samt inte 
högre än 100 meter över nollplanet utgår.  
 

 

Området omgärdas delvis av en bred zon av prickmark som syftar till att skapa ett byggnadsfritt 

avstånd gentemot E4 och järnväg. Zonen varierar i bredd men är som lägst ca 40 m från järnvägsspår 

eller vägen. Prickmarken medför också att byggnader inte kan hamna inom riskavstånd till 

transportleder för farligt gods. Inom den prickade marken finns en bestämmelse m1 som syftar till att 

skydda mot eventuell erosionsstörning. Bestämmelsen lyder m1- stabiliserande markåtgärder ska 

genomföras.  




