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PLANBESKRIVNING

Planéndring huvuddrag, konsekvenser och uppligg

I december 2016 vann detaljplan D193 (2262-P2017/1) laga kraft. Detaljplanen reglerar del av Timré
centrum och &r lokaliserad i sodra delen av Timrés centrala omréden, p& den Ostra sidan om E4.
Marken inom planomrédet dr mestadels bebyggd for parkeringar och centruméndamal och dr idag
bendmnd som ett utvecklingsomrade for nya bostdder. Planuppdrag for att dndra detaljplanen gavs av
kommunstyrelsen 2023-05-30 § 161 for att mojliggora framtida bostadsetableringar.

Planforslaget innebér en 6kning av utnyttjandegraden for att skapa bredare forutsattningar for
utveckling av omradet. Andringen ska méjliggdra for bostads- och centrumutveckling.
Markanvéndningen avses forbli densamma som i befintlig detaljplan — Centrum och bostidder — och
syftet med planen &r fortsatt att omradet ska utvecklas till en del av ett levande centrum i Timra.

Exploateringsgraden foreslas dndras fran 8000 m? bruttoarea till en bestimmelse om att
byggnadsarean far vara hogst 40% av fastighetsarean inom anvéndningsomrédet. Bestimmelser om att
byggnader far vara hogst 10 véningar och med en hdgsta byggnadshdjd 80 m dver nollplanet
(motsvarar byggnadshdjd pa 25—45 m) utgar. Marken inom omréadet varierar fran ca 35 m Gver
nollplanet till runt 55 m Gver nollplanet, och det finns inte nddvandigtvis ndgon mening i att
byggnader ska kunna vara 20 m hogre langst ner p&4 omradet jamfort med hogst upp. Istéllet
tillkommer en bestimmelse om att hogsta nockhdjden ar 40 m. Bestimmelse om att marken far
bebyggas med korbart bjalklag utgér. Parkeringsdack eller liknande kan tillskapas pa mark utan
bestimmelsen i fraga om det blir aktuellt. Placering av parkering planeras med fordel kopplat till
kommande exploateringar. Prickmark utgér pa delar av planomrédet for att skapa mojlighet for en
storre bostadsetablering. Prickmarken i den befintliga planen omfattar till stor del de brantare delarna
av terrdngen samt parkeringsyta narmare rondellen. Den prickmark som kvarstér ar langs med
vigarna. "M 1 — Minst hélften av bostadsrum i en bostad ska vara vinda mot en sida dér trafikbuller
vid fasad inte overstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva” tas bort i planbestimmelserna for att mojliggora
bebyggelseutveckling dir byggherren utgor forutsdttningarna. Den underjordiska ledningen (U-
omrédet) som gér fran norr in i omradet har ledningsrétt och tillskapar de skydd som krévs for den
anldggningen. Darfor tas bestimmelsen bort och visas i primérkartan.

Vi reglerar 10 meter i nockh6jd snett framfor skolan/kontorsbyggnaden for att fortsatt ha den
framhévd. Byggnaden &r en viktig del i centrumutvecklingen och att bevara insynen fran
Kopmangatan och E4an sddergéende riktning.

Planéndringen utgar fran detaljplan D193 och stora delar av planbeskrivningen &r darfor i stort
densamma. Den ursprungliga planbeskrivningen behéller sitt utseende. Forslag pa dndring av
planbestdammelser markeras med rod ruta i planbeskrivningen samt med annat typsnitt (Times New
Roman).

Det dr enbart de planbestimmelser som foreslas utga och tillkomma som prdvas i
plandndringsprocessen. Planbestimmelserna beddms enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Féljande planbestimmelser foreslds utga:

- 8000 m? bruttoarea.

- Byggnader far vara hogst 10 véningar.

- Hogsta byggnadshdjd 80 m Gver nollplanet.

- Marken far bebyggas med korbart bjalklag.

- Prickmark pé storre delen utav planomréadet.

- Parkering tas bort.

- Endel av GATA tas bort i den sydliga delen for att mojliggora bostadsutveckling.
- U-omrédet.



- M, — Minst hélften av bostadsrum i en bostad ska vara vinda mot en sida dér trafikbuller vid
fasad inte Overstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Féljande planbestimmelser foreslas tillkomma:

- Hogsta nockhojd 40 m.

- Hogsta nockhojd 10 m.

- Byggnadsarea far vara hogst 40 % av fastighetsarean.

- Prickmark nirmast vig, 6 meter.

- Parkering byts ut till BC — Bostidder och Centrum.

- BC - Bostad och Centrum hamnar pd GATA 1 sydvéstra delen.
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*Andring av detaljplan D193

1. Orientering om planens syfte och omfattning

Omradet dr beldget 6ster om Europavig 4, i den sydliga delen utav Timra centrum. Planens
omfattning dr pa 1,5 hektar och befinner sig pé en bergssluttning, se figur 1.

Plandndringen mojliggor for 12 viningshus samt tva vaningshus och annan
bostadsutveckling dér centrumbebyggelsen ar i fokus, med mojlighet till utveckling av
handel, kontor, service, parkering, fritidsaktiviteter och bostédder. I dagsldaget har den gamla
skolan byggts om till kontorslokaler och viljan om att tillskapa en bostadsutveckling
mojliggors i plandndringen.

Plandndringen gar i enlighet med 6versiktsplanen diar omréadet ar utpekat for nytt
bostadsomrade. Texten lyder ”Detaljplan for nytt héghus och ombyggnad av bef lokaler, ca
50-100 Igh.”.

OS[?'a‘HET Ostrand

Timradalen

Figur 1. Planomrddets lokalisering.



*Andring av detaljplan D193

2. Planhandlingar
Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande. /

Planen bestar av:
- Plankarta med bestdmmelser.
- Planbeskrivning med genomférandefragor.

For planprocessen finns dessutom:
- Grundkarta.
- Fastighetsforteckning.

- Bullerutredning.
- Geoteknisk undersdkning (tillkommer till granskningsskedet).




3. Planeringsforutsattningar

*Andring av detaljplan D193
3.1. Gadllande planer /

For det berdrda omradet galler detaljplan D193, lagakraftvunnen 2016, se figur 2.
Planomradet angradnsar till Stadsplan S133 som ligger séder om planomradet,
lagakraftvunnen 1 980-08-05, detaljplan D113 som ligger norr och vist om planomrédet,
lagakraftvunnen 1990, samt avstyckningsplanen sydvést om planomradet fran ar 1932. Figur 1
visar den gamla detaljplanen — D193 — och dess planbestdmmelser for att fa en béttre forstielse
kring vad som &ndrats i plandndringen.

SKFD“\ :

Figur 2. Gamla detaljplanen med dess planbestimmelser.

*Andring av detaljplan D193

3.2. Nuvarande markanvandning —

Omradet dr utbyggd med parkeringar samt en byggnad som anvénds som kontor och dr klassad som
titortsbebyggelse i1 dversiktsplanen. En framtida illustration 6ver omradets Ostra del ses i fotot nedan.



Foto fran stadsdelsutvecklingsplanen.

3.3. Markfoérhallanden
Den gamla skoltomten har sprangts in i Ostrandsberget dir berg
ofta gar 1 dagen. Marken ned mot S Kopmangatan och Vivsta véagen
utgdrs av varierande moraner.

*Andring av detaljplan D193

3.4. Allman och kommersiell service, rekreation
Timra Centrum &r ett mycket utdraget omrdde med ett varierat
utbud lidngs Kopmangatan. Livsmedelshandel, restauranger, butiker och
vard &r koncentrerad till bebyggelsen kring torget. Lings med
Kopmangatan gar gdng- och cykelvdg och kollektivtrafikens linjer passerar pa
Koépmangatan och E4. I sydost ansluter nadrrekreationsomradet pa
Ostrandsberget.

3.5. Miljostdrningar
Den dominerande stdrningen inom centrumomradet &ar
bakgrundsbruset fran europavadg E4. Bebyggelsen norr om
planomradet bildar dock en skdrm som patagligt sanker
ljudnivderna. Mariedalsskolans utomhusverksamheter utgdr ocksa
en betydande ljudkalla i omradet. Risken for olyckor vid
transport av farligt gods beddéms som liten utifran gjorda
riskanalyser.

Tidvis kan luktstérningar fran Ostrandsfabriken férekomma.
Pagdende utvidgning av fabriken berdknas inte o6ka dessa
storningar. Individ- och samhallsrisken att utsattas for
paverkan i samband med hantering av olika kemikalier beddms vara
liten. Se vidare i avsnitt 5. Miljdbeddmning.

Fran boérjan pad 50-talet till mitten av 80-talet har en kemtvatt
funnits pd den intilliggande fastigheten Vivsta 8:1 dar det
anvandes miljofarliga amnen.

Verksamheten och omgivning har undersdkts enligt MIFO fas 2 med
avseende pa om dar finns risk for médnniskors hadlsa eller for



miljon. Undersodkningen kom fram till att fororeningsnivan var
1ldg med ringa paverkan pa grundvattnet.

*Andring av detaljplan D193

3.6. Vagar och annan teknisk forsdrjning
Omradet nads via Vivstavagen, S Képmangatan och Skolallén och éar
anslutet till det kommunala va- och fjadrrvarmendtet. Vigarna ags av
Timra kommun. Dagvatten leds via diken och kommunens dagvattennat
till dagvattenkulvert som mynnar i naraliggande back med
forbindelse till Klingerfjarden. Den underjordiska ledningen som gér frén norr
in i omradet har ledningsrétt och tillskapar de skydd som kréavs fér den anldggningen.

3.7. Markagofdérhallanden
Marken ags av Timra kommun. Markadgofdorhdllandena redovisas

narmare i bifogad fastighetsforteckning. -
*Andring av detaljplan D193

3.8. Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken
Planomradet ligger i Timra centrum dér plandndringen mojliggor for en bostadsutveckling.

Planomréadet angrénsar till E4 som &r ett riksintresse for kommunikation. Inget ytterligare riksintresse
berdrs av planomradet. Eftersom E4 ér en stor vig dér farligt gods transporteras har Lansstyrelsens
policy tagits i beaktande. Omradet har fatt bestimmelsen CB — Centrum och Bostidder som i policyn
bendmns som normalkénslig. Distansen fran E4 och planomrédet &r pa 117 meter, visas i figur 2,
vilket gor att markanvindningen hamnar i gron zon. Det betyder att risknivén é&r tillrdckligt 1ag for att
utgdra en risk for lackage fran farligt gods.

s - -

& &~ Skola

’ 117,62 m

g 4 ’ \ /
& ¢ NV

O % -
Figur 3. Distansen mellan E4 och planomradet. Kdlla: Webbkarta.



4. Planforslag
4.1. Planomrddets avgransning
Omradet gransar 1 norr mot S Kdpmansgatan, 1 O6ster mot

Vivstavagen, i soéder mot Ostrandsberget och i Vaster mot
Skolallén.

*Andring av detaljplan D193

4.2. Centrum- och bostadsomraddet

Omradet &r avsett for centrum och bostider. Inom omrddet som omfattar
ca 1,5 ha kvartersmark ger planen mojligheter att komplettera
bebyggelsen till en total byggnadsarea pd 40 procent av fastighetsarean.

Omradet ndrmast centrum ar reglerad till tvavéningshus och &r till for att ha fortsatt insyn till
den vackra bebyggelsen som ér placerad dir idag. Det &r ocksa viktigt att nya
héga byggnader placeras sa att de inte allvarligt skuggar
omgivande bebyggelse.

4.3. Grundlaggning och markforandringar
Allt byggande och alla markforandringar i omradet ska foregas av
ingdende markundersdkningar som klarlagger dess forutsdttningar
for grundldggning, belastning, sattningar, grundvattennivaer och
fororeningar . Det har bestillts en geoteknisk undersdkning pa omradet.

*Andring av detaljplan D193
4.1. Buller —

En bullerutredning har tagits fram i syfte att sikerstélla att ny bebyggelse klarar riktvdrden enligt
bullerforordningen (SFS 2015:216 — Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, dndring enligt
2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Planomradet paverkas framst av trafikbuller som
alstras frdn E4 som har en hastighetsbegrinsning pa 110 km/h. Utredningen utgér dels frén ett exempel
pa placering av byggnader hamtat fran kommunens stadsdelsutvecklingsplan for Vivstahdjden och
Mariedal (godkdnd av kommunstyrelsen hosten 2023, se figur 4) och dels utifran en alternativ
placering, se figur 5. Forslaget fran stadsdelsutvecklingsplanen bedoms krévas dtgirder som uppfyller
radande bullerkrav, forslaget i figur 5 gor det.

Riktvirden for buller fran trafik ar foljande:

e Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
e Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
e Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva



Dhygnsekiivalent ljudniva, dBA
Frifaltsvirde + 2m éver mark

I 35< ... <= 40
B 40« <=45
[ 45 < .. <=50
[ s0<.. <=55
I 55 <. <= 60
B G0 <. <=65
- =T
| FOE

Riktvarden: Vid fasad P4 uteplats

Dygnsekvivalent 60 dB S0a8
Maimalniva 70 g8

Cyan linje = Planomrade

Swerefog TM; RH2000
Version 2023 MR 2 (64 Bil

TUN EM@AKLI STIK

Tunemalm Akustik AB
Tel: 090-134590

Vivsta 19:1, Timra
Trafikbuller for ny detaljplan
Framtida trafikménad (2040)

| voz - Laeg 24

Figur 4. Dygnsekvivalent ljudnivd, dBA, vid fasad och pd uteplats.

Uppréttad av: BT | 20240122

Utredningen utgick fran stadsutvecklingsplanen dér tanken var att placera ett punkthus pa 10 vaningar
och tre lagenhetshus pa 4-5 vaningar ldngs med den norra planhalvan. Vid den vistra byggnadens
fasad beréknas den hogsta ekvivalenta ljudnivén strax 6ver 60 dBA (se figur 4) utifrdn E4. Darefter
minskar dBA utifrén E4 till de andra huskropparna. Vivstavigen som gar pé norra sidan om
planomradet utgor en ljudniva strax under 60 dBA pa huskropparnas fasader. Gemensam uteplats bor
dérfor placeras mot det syddstra omradet.

1C
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Dygrsekvivalent fudniva, dBA
Frifaiesvarde + 2m dver mark

[ a6« <=40
B 40 < ... <=45
P 45 <. <=50
[ 50<..<=55
I 55 < .. <=60
M G0 < . <=65
B G5 <. <=70
[k

Riktvarden: Vid fasad  Pa utepiats |

Dygnsekvivalent 60 9B 50 dB
Maximalniva TodB

Cyan inje = Planomrade
Bla linge = Skarmar +2m

Swerefd Thi; RH2000
\ersion 2023 MR 2 (54 Bit)

TUNEM@AKUST[K

Tunemalm Akustik AB
Tel: 080-134580
Vivsta 19:1, Timrd
p: Trafikbuller fér ny detaljplan
] A DEmats Framtica trafik
Eget férslag pa husplacering

/ ? s
d / , Uppratied av. BT | 2024-01-22

Figur 5. Dygnsekvivalent ljudniva dBA for andra alternativet, vid fasad och pa uteplats.

Bullerutredningen har gjort en alternativ placering av husen for att minska ljudnivaerna in pa omradet.
Den alternativa placeringen dr menad som ett exempel, och kan forstas innebéra andra komplikationer,
men &r avsedd att belysa den effekt som erhalls om man justerar placeringen. Om byggnader placeras
med l&ngsidan mot respektive gata sé skapas en skuggsida avseende buller, se figur 5. Hansyn ska tas
till bade ekvivalent och maximal ljudniva s att det virde som kraver hogst fasadreduktion styr vilken

konstruktion som viljs.
/ *Andring av detaljplan D193

4.2.  Geotekniska undersokningar
Tillkommer till granskning.
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5. Miljobeddmning

5.1. Behovsbeddmning
Behovsbeddtmningen ar till for att klarldgga om planomradet berdrs
av sarskilt skyddade naturomraden enligt Miljdbalken eller om
detaljplanen innebdr sadan betydande miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover upprattas for planen.

Relevansen att beddma olika miljdaspekter i1 planen redovisas
nedan. Forteckningen omfattar dven amnesomraden enligt 11 kap 10
§ PBL

Relevant Ej relevant
Riksintressen, 11 kap 10 § PBL N (]
Berord kommun, 11 kap 10 § PBL |:| E
Strandskydd, 11 kap 10 § PBL |:| E
Stadsbild N ]
Kulturarv Naturmiljo El D
Rekreation och friluftsliv D E
Mark, wvatten, luft, klimat, 11 kap 10 § PBL D %
Resurser, mark, vatten, tillgangar % E
Halsa och sakerhet, orsakat av detaljplan |:| El
Halsa och sdkerhet, fran omgivningen N ]
Miljoémal, uppfyllelse N (]

5.2. Riksintressen
Riksintressena for kommunikation d.v.s. Europavag E4 samt
flygplatsen paverkas ej av forslag till bostadsutveckling .

*Andring av detaljplan D193
5.3. Stadsbild och omgivningspaverkan ,f””

En total omvandling av kvarteret med nya byggnationer forutsatts ske
med sddan kvalitet och arkitektoniskt uttryck att den blir ett
vardefullt tillskott i1 omréddet. En hogre byggnad méste provas
utifran dess skuggverkan pa omgivande bostadsmiljders
uteplatser. Det kan ske i samband med projektering infor
bygglov.

*Andring av detaljplan D193

5.4. Kulturarv
Byggnadernas betydelse for Timrd koépings utveckling bor
dokumenteras. Den byggnad som finns pa planomrédet idag anses vara viktig for var
kommun att bevara. Regleringarna i plankartan mojliggor for att den byggnaden fortsatt ska ha
insyn fran Képmangatan och E4.

5.5. Vatten, luft
Kommunen beddémer att dagvatten inte Okar ndamnvart inom omradet
och att utsldppen inte paverkar statusen for Klingerfjarden. I
samband med uppfdrande av nya byggnader kommer fragan om
fordrdjning av dagvatten att behandlas.

Timra kommun deltar i ett nationellt 6vervakningsprogram kring
statusen och foradndringar i utomhusluften i bl.a. centrala
Timra. I takt med att fordonsparken forbattrats, trafikmiljon i
Timra Centrum utvecklats och miljdkrav stdllts pa industrin sa
har aven luftens kvalitet forbattrats. Halter av kvavedioxid och
partiklar ligger gott och val under gransvarden.

5.6. Kommunens miljomal
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*Andring av detaljplan D193

Planférslaget berdr framst miljomalet ”“God bebyggd miljo”.
Planadndringen syftar till att uppfylla det miljomélet.

5.7. Riskbedébmning; Hadlsa och sadkerhet fran omgivningen
Denna forenklade riskbeddtmning har gjorts genom att hanvisa till
andra genomfdrda riskbeddmningar som belyser aktuella
fridgestdllningar. Forekommande trafik med farligt gods pa E4 och
till Ostrandsfabriken samt kemikaliehantering inom fabriken har
identifierats som riskk&llor som skulle kunna fa foéljdverkan
inom planomradet. Lénsstyrelsen underlag for riskhantering vid transportleder for farligt
gods har studerats och utvarderats, se avsnitt 3.8.

5.8. Kemikaliehantering vid Ostrandsfabriken
Genom de foradndringar som foreslas i samband med utbyggnaden av
fabriken betradffande hantering av olika kemikalier sdsom
klordioxid och svaveldioxid sa beddms att riskerna kring dem
begransas till en tolerabel niva. Miljdbeddbmningen tillhérande
aktuell detaljplan foér Ostrandsfabriken anger féljande i
avsnittet ”“Risker industri - narboende”:

"Processer och kemikalier kommer huvudsakligen att vara de
samma som 1 dagsldget. Av de férdndringar som planeras &dr det
bara ett stort utsldpp av klordioxid som berdknas kunna
innebdra fara fér ndrboendes hdlsa och sdkerhet. Under
detaljprojektering av anldggningen kommer risker fortsatt att
analyseras och férebyggande dtgdrder att vidtas for att
minimera sannolikheten for utsldpp av klordioxid. Utdkade
transporter av insatskemikalier till och inom fabriksomradet
bedéms inte medfdra risker fér ndrboende.”

*Andring av detaljplan D193

5.9. Farligt gods p& E4 och till Ostrandsfabriken
Risken for en eventuell olycka i samband med transport av
farligt gods utmed E 4 och dess konsekvenser inom planomradet
som ligger minst 120 m fran E 4 beddms som normalkénslig ochi gron zon
(Léansstyrelsen underlag till farligt gods).

I bilagor till PM Férédndringar i ny detaljplan fér SCA Ostrand
och darmed kopplade risker avseende halsa, sakerhet och
riksintresse for kommunikation 2015-09-24 behandlas bl.a.
beddmning av samhdllsrisk och olycka med farligt gods (FAGO-
transporter) .

Bilaga 4 beddmer individrisken och sammanfattar foljande:

”“Ndrmsta ndrboende hamnar utanfdr riskomradet fér aktuella
typer av farligt gods, vilket innebdr att FAGO-transporter
av insatskemikalier till och inom anldggningen inte beddms
innebdra risker fér ndrboende.

Berdkningarna (ovan) visar att sannolikheten fér en FAGO-
olycka som kan ge paverkan pa midnniska 1 anslutning till

férsamlingshemmet dr 4,7 * 10_9, vilket ligger vdl inom
generella acceptanskriterier.”

Bilaga 5 beddmer samhé&llsrisk och sammanfattar foéljande:

”Det finns inga boende inom 600 m fran den planerade
klordioxidanl&dggningen. Detta medfdr att det inom detta
omrade bedéms som osannolikt att olycka med flera déda
bland tredje man, ska kunna ske utan det dr framférallt fér




olyckor med ett stdrre konsekvensavstand som samhdllsrisken
kommer att behdéva beaktas. I den fortsatta riskanalysen fér
klordioxid kommer bade individrisken och samhdllsrisken att
beaktas och sdkerstdllas att de ligger pa acceptabla
nivaer.

Den aspekt som fortsatt behéver beaktas avseende
samhdllsrisk dr framférallt klordioxidhanteringen. Atagande
om fortsatt riskanalys fér klordioxid kommer att regleras 1
exploateringsavtal mellan kommunen och SCA.”

5.10. Stallningstagande
Med hanvisning till ovanstdende ar det kommunens bedémning att
genomfdrandet av detaljplanen inte medfdér sddan betydande

miljopaverkan att en sdrskild miljdkonsekvensbeskrivning behodver
upprattas.

14



GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Det ér endast for den tillkommande planbestimmelsen en ny genomforandetid behdver foreslés.
Planforslaget foreslar genomforandetiden till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidsplan
Samrad samt granskning berdknas kunna ske under varen/sommaren 2024 och planen bedéms kunna
antas under hosten 2024.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Omréadet ar redan utbyggt och nagot exploateringsavtal behovs inte for plandndringen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planavgift ska tas ut vid bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planforslaget innehaller inga fastighetsreglerade bestimmelser vilket gor att framtida
fastighetsrattsliga fordndringar dr mojliga. Eventuell fastighetsbildning bekostas av fastighetsigaren.

Ledningsritt
Planomradet omfattas av foljande ledningsrétter:

2262-84/2.1
Till formén for Timra kommun upplates ledningsritt avseende underjordiska ledningar for fjarrvarme.

6. Andring efter samrad

7. Andring efter granskning

8. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare ér planarkitekt Matilda Kroik, Timra kommun. Den ursprungliga detaljplanen D193
upprittades av stadsarkitekt Hans-Erik Aslin.

Matilda Kroik Douglas Helsing
Planarkitekt Stadsarkitekt
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