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SAMRADSREDOGORELSE

Andring av D149
Detaljplan for férandring av vagnatet i Bergeforsens centrum
Bergeforsen 1:147 m fl.

Timrd kommun

Ett samrad for detaljplanen har pagatt 2023-12-14 till 2024-01-22. Under perioden har ett
antal synpunkter pa planforslaget inkommit. Synpunkterna har féranlett &ndringar i bade
plankarta och planbeskrivning.

Planforslaget 4r en detaljplanedndring. Markanvéndningen och planens syfte gar i linje
med befintlig detaljplan.

Inkomna yttranden under samrad

Lénsstyrelsen

Lantmateriet

Medelpads Rdddningstjanstforbund
MittSverige Vatten & Avfall
E.on Energidistribution AB
Skanova AB

Adven Energilosningar AB
Servanet

. Momenta AB

10. Kultur- och Teknikndmnden
11. Milj6- och Byggnadsndmnden
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Synpunkter fran statliga myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pa
medborgarnas hélsa och sékerhet eller risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsen har darfor inte mojlighet att bedoma om det kan komma att bli nédvandigt
att overprova detaljplanen enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Synpunkter som ror lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Halsa och sakerhet

Ras, skred eller erosion

I detaljplaneskedet méste de geotekniska sdkerhetsfragorna klarlaggas. Da
detaljplaneéndringen medger en utdkad byggnadshojd sé innebér det ocksa okade
marklaster. Lansstyrelsen saknar saledes redovisning av de geotekniska forutséttningarna.
Kommunen bér beddma ldmpligheten bade inom och utom planomradet. Finns det
utredningar eller utlatanden om markens lamplighet behover det framga av
planhandlingarna.

Svar:  En geoteknisk undersékning har genomforts efter samrddet for att sdkerstdilla
markens stabilitet. Marken bedoms som lamplig for de foreslagna dndringarna
och planbeskrivningen har kompletterats med information om detta.

Ovriga synpunkter

Lampliga rad om tillampningen av 2 kap. PBL som lénsstyrelsen sarskilt vill ge.

Gestaltning

Kommunen kan med fordel tydliggdra hur hdnsyn tas till den befintliga miljon.
Kommunens gestaltningsarbete handlar bade om att skydda vérdebédrande egenskaper i ett
omrade och att frimja nya varden.

Milibbedémning

Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk miljobedémning eller
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas for planomradet da planens konsekvenser
inte bedoms innebara risk for betydande miljopéaverkan.

Planbestdmmelser

Aven om kommunen illustrerar dndringarna i planbeskrivningen s ir det inte helt tydligt
vad konsekvenserna av dndringarna innebér. Planhandlingarna ska vara sé pass tydliga att
det dr enkelt att forstd vad som har dndras och var inom planomrédet dndringarna sker.
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Svar:  Planhandlingarna kompletteras till granskningen med vissa dndringar och
fortydliganden om vad som dndrats samt om planens pdverkan.

Plandndringen ersdtter den ursprungliga detaljplanen och det dr viktigt att
uppfylla tydlighetskraven sd att dokumenten kan anvindas framgent. Aven om det
dr viktigt att visa vad som dndrats sda har detta frdmst betydelse for
planprocessen, inte for tolkning och genomforande av planen.

2. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behoéver férbattras

Information om kommunens réttighet/skyldighet att I6sa in allmén plats saknas
Del av gatumarken ligger inom fastigheten Bergeforsen 1:117 som inte 4gs av Timra
kommun. Aven om omradet ir allmén platsmark dven i gillande plan si bor det i
planbeskrivningen framga att kommunen har bade en rétt (enl. 6 kap. 13§ PBL) och en
skyldighet att pé fastighetségares begiran (14 kap. 14 § PBL) 16sa in allmén platsmark,
dven utan stdd av Overenskommelse.

|
235 1:107

Svar:  Detta har uppmdrksammats och fastighetsdgaren har kontaktats géllande
eventuell inlésen.

Del av samféllighet inom planomradet saknas i grundkartan
Samfélligheten Bergeforsen s:1 syns inte i grundkartan. Samféllighetens utbredning
behover utredas ndrmare innan kartan kan uppdateras.

Svar:  Fastigheten har utretts efter samrddet och den ligger inte inom planomrddet.

Markanvisningsavtal aktuellt men innehéllet redovisas inte

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal finns, men inget ytterligare anges om
innehéllet. Om avsikten &r att genomfora markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors

Andring av D149
Detaljplan for férandring av vagnatet i Bergeforsens Centrum

Samradsredogdrelse 3



TIMRA KOMMUN Dnr: KS/2023:13

Kommunledningskontoret

med stdd av ett eller flera sddana avtal 1 planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
PBL goras redan i samradsskedet. Redovisningen behover enligt Lantmaéteriet innefatta:

e vilka omrdden som avses for overlatelser/ upplatelser (helst redovisade pa kartor)
o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha

o vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

e jtaganden om att betala eller inte kréva erséttningar

e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

e om exploatoren ska stélla en sékerhet for dtaganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan dem

Om forhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst efter antagandet av planen
ar det tillrédckligt att kommunen:

e redovisar sin avsikt att ingé ett markanvisningsavtal

e redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehalla

e iplanbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehall som kommunens
riktlinjer om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

e tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samrédet och i
planbeskrivningen dr preliminéra och att genomférandet dven kan komma att ske pa
annat sitt 4n vad som redovisas under planprocessen.

Aven konsekvenserna av avtalet behdver redovisas.
Svar:  Planhandlingarna kompletteras med information om markanvisningen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

Ang. redovisning av dndrade/upphévda planbestammelser

Det kan redovisas med storre tydlighet i vilka avseenden som planbestimmelser dndras,
sérskilt sddana planbestimmelser som &r oférdndrade men som ges en dndrad utbredning
i plankartan.

Svar: Vi har tagit del av inspelet och gjort vissa fortydliganden.

Synpunkter fran kommunala namnder/bolag och fran
foretag mm

3. Medelpads Raddningstjanstférbund

Inget att erinra.
4. MittSverige Vatten & Avfall / Timra Vatten AB

Inget att erinra.

2024-05-15

Andring av D149
Detaljplan for férandring av vagnatet i Bergeforsens Centrum

Samradsredogdrelse



TIMRA KOMMUN Dnr: KS/2023:13

Kommunledningskontoret 2024-05-15

5. E.on Energidistribution AB

E.ON har markforlagda lag- och mellanspanningskablar inom omradet vars ldge maste
sdkerstéllas innan markarbete pabdrjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte uppforas utan
ledningsédgarens medgivande och limnade instruktioner om avstandet d4r mindre én 3
meter frdn markkabeln. Medgivande krévs dven for anordnande av upplag eller &ndring
av markniva ovan kabel da det kan forsvara reparation och underhall.

Gallande mellanspénningskabeln i omradets sddra del pagar inmétning. Nér detta dr
fardigt aterkommer E.ON med uppdaterad karta. E.ON noterar att kabeln i nord-sydlig
riktning har skyddats med u-omrade och yrkar pé att ett 4 m brett omrade for detta
dandamal. Den restriktion i markanvidndningen som egenskapsbestdmmelsen medfor bor
redovisas i planbestédmmelserna. E.ON foreslar foljande formulering i
planbestdammelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillginglig for allmdnna
underjordiska ledningar. Inom omrddet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgdrd
som kan hindra eller forsvdra bibehdllandet av elektriska starkstrémsanldggningar”.

E.ON fOrutsitter att man tar hansyn till ovan synpunkter samt att befintliga anldggningar
kan vara kvar i nuvarande lage och att exploateringen inte orsakar att E.ONs anldggningar
inte uppfyller géllande starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande si som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Svar:  En ledning som omfattas av ledningsritt behéver inte ytterligare skydd av u-
omrdde eller prickmark. u- omrdden tillskapas ofta for att mojliggora
ledningsriitter, men ddr ledningsritt redan finns dr det inte nédvindigt. De
ledningar som redan finns inom ledningsrdtt kommer inte att pdaverkas av
plandindringen och i det fall exploator vill géra dndringar som kan pdaverka
ledningar dr det upp till exploatoren att fora dialog med ledningsdgare och std
for eventuella kostnader. Kommunen bedomer inte att u-omrdde dr nédvindigt
dd ledningarna i frdaga redan har skydd av ledningsrditt.

Nya planbestimmelser formuleras i enlighet med Boverkets riktlinjer. Aldre
planbestimmelser som inte dndras dr inte foremdl for prévning.

6. Skanova AB

Inget att erinra.

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen, men Onskar att de i ett tidigt skede far ta del
av planerade exploateringar for att kunna samordna ledningsfrdgor. Skanova forutsatter
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att undanflyttningsatgérder eller skydd av telekablar i samband med exploatering
bekostas av initiativtagaren.

7. Adven Energilbsningar AB

Inget att erinra.

Adven har ledningar i omradet och bifogar en bild pa dessa.
8. Servanet

Inget att erinra.

Fiberoptiska ledningar finns inom detaljplanen och exploatering kan komma att paverka
dessa. Servanet onskar bli kontaktade sa snart som mojligt om ledningar behover flyttas,
da det &r en tidskrdvande process.

9. Momenta AB

Momenta AB arrenderar mark i och i anslutning till detaljplanen. Arrendet har sagts upp
och 16per ut till varen, men Momenta AB utrycker att de expanderar och har ett fortsatt
behov av ytor for forvaring av containrar och undrar om det finns mojlighet att kopa eller
fortsatt nyttja hela eller delar av Bergeforsen 1:147.

Svar: Marken i fraga kommer sannolikt att behovas for att genomfora
ombyggnaden av forskoleomrddet i anslutning till detaljplanen (se
yttrande fran Kultur- och Teknikndmnden). Den hdr detaljplanen
innefattar inte forskoleprojektet, men vi har gdrna fortsatt dialog om vilka
ytor som kan vara ldmpliga for Momenta AB att nyttja framdver.

10. Kultur- och teknikndmnden, Timra kommun

Forvaltningen anser att hela Bergeforsen 1:147 behover tas i1 ansprak for att mojliggéra
géng- och cykelvég samt en till tillfartsvég/angoring till férskoleomradet. Nér nya
forskolor byggs racker det inte med en tillfartsvig till en forskola eftersom man vill
separera vissa fordonsslag t ex leveranstrafik.

11. Milj6- och byggnadsndmnden

Milj6- och byggnadsndmnden konstaterar att markanvandningen delvis dndrats inom
planomrédet och ifrdgasétter om det ar lampligt att géra inom en planéndring utifrén
Boverkets riktlinjer. Dér natur ianspraktas, gata och viandplan laggs till, omraden for
boende och centrumbebyggelse dndrar omfattning samt dir utnyttjandegrad for
byggnadsarea dndras har inte utredning om lamplighet f6r d&ndringarna utforts.
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Néamnden anser att redovisning behovs for dndringens paverkan pa dagvatten- och
bullersituationen i omradet. Dér naturmark ianspraktas bor paverkan pa naturviarden
redovisas.

Det dr nimndens mening att det i flertalet detaljplaneéndringar, sérskilt for industrimark,
skett &ndringar dér miljoenhetens synpunkter gillande behov om utredning av
markfororeningar och dagvattenhantering ldmnats utan atgérd. Némnden bedomer att
Tillvaxt Timra behover redovisa tillvigagangssatt och metoder nér de utfor dndringar och
motivera varfor de inte utfort utredningar. Detaljplaner som inte &r uppdaterade till
dagens kunskapsniva skjuter vidare problemen till senare i processen och maste istillet
tas upp 1 samband med exploatering. Utgédngspunkten bor vara ett gott kommuninternt
samarbete med malet att det ska vara litt att bygga och bedriva verksamhet i1 enlighet med
Timra kommuns planering.

Byggenheten ser positivt pa att det skapas storre byggratter och att hojderna fortydligas
till nockhojd istéllet for byggnadshojd, detta underlattar handlaggningen. Det finns
déremot en risk i att nérliggande sméhusdgare mellan Rimogatan och Krutgrénd inte
uppmérksammar dndringarna. Detaljplanen styr inte placering av huskroppar mer 4m frén
fastighetsgréns, vilket kan innebéra l&ngsmala och 16 m hoga byggnadskroppar lings
fastigheterna, vilket kan paverka smahusbebyggelsen negativt. Det kommer dock inte
behova hanteras forrdn i kommande lovprovning.

Nar det géller nuvarande byggnad for ICA Bergeforsen sé innebér de nya
placeringsbestimmelserna att befintlig byggnad blir delvis planstridig vilket kan forsvara
en framtida tillbyggnad.

Inom samma omrade finns en placeringsbestimmelse for komplementbyggnad. Nér det
giller lokaler inom centrumbebyggelse vid Ica Bergeforsen beddms inte
komplementbyggnad finnas utan ar mer kopplad till sméhusbebyggelse.
Placeringsbestimmelse P4 bor ddrmed tas bort inom detta omrade.

Némnden anser att planhandlingarna behdver kompletteras med nimnda utredningar.
Némnden anser ocksa att det dr viktigt med framtida dialog redan i ett tidigt skede sé att
inga storre synpunkter framkommer néir detaljplanen gatt ut pa samrad.

Svar: Tillvéxt Timra delar Miljo- och byggnadsndmndens synpunkter pad att det
dr viktigt med intern dialog och att det dr ndagot vi ska arbeta vidare med.

Angdende dagvatten sd har dialog forts redan tidigt i processen med
MSVA och de sdg inga stora utmaningar med dndringarna. Dagvatten
bedéms kunna omhdndertas via det kommunala dagvatten-ndtet.

Dar gata/GC-vag tillkommit i planen finns redan vdg och
dagvattenlosningar i verkligheten, undantaget vindplanen.
Utnyttjandegradens dndring dr framst en dndring pd hojden och kommer
inte nodvandigtvis innebdra en storre andel hdrdgjorda ytor.
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Efter samrddet har kommunens ekolog foljt med ut till planomrddet och
bedomningen dr att den naturmark som tas i ansprak inte hyser ndgra
naturvdirden som behover virnas.

Placeringsbestimmelse p4tas bort i anvindningsomrddet C, omrddet
Justeras dven ndgot for att inte géra befintlig byggnad planstridig.

Synpunkter fran privatpersoner

Inga synpunkter har inkommit fran privatpersoner.

Samradsredogorelsen ér upprattad av

Elisabeth Pettersson
Planarkitekt

2024-05-15
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