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1.INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som inom ett visst omrade reglerar hur mark och
vatten far anvéndas och hur eventuell bebyggelse far utformas. Detaljplaner upprittas enligt Plan- och
bygglagen (PBL) och processen for att ta fram detaljplanen fungerar som en ldmplighetsprovning.
Kommunen fattar beslut om planens innehall och utformning, dér en avvagning sker mellan allmidnna
och enskilda intressen.

Planprocessen

Planforslaget hanteras enligt reglerna for ett standardforfarande eftersom detaljplanen ér i
overensstimmelse med oversiktsplanen och inte antas medfora betydande miljopéaverkan eller vara av
betydande intresse for allmidnheten. Processen vid standardférfarande presenteras nedan.

Samrad- Under samradet far myndigheter, sakdgare och andra berérda majlighet att paverka
planférslaget med synpunkter och information.

Granskning- Planforslaget stélls ut for granskning och under denna tid kan myndigheter, sakégare
och andra berdrda far en sista mdjlighet att Iimna synpunkter pa planforslaget. Innan granskning ska
kommunen underréitta berorda till planforslaget. Granskningen f6ljs av ett granskningsutlatande.
Antagande- Kommunstyrelsen beslutar om att anta detaljplanen.

Laga kraft- Detaljplanen vinner laga kraft ca en ménad efter att planen antagits.

Planhandlingar
Planen bestar av:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med genomforandefragor
e Samradsredogorelse och granskningsutlatande

For planprocessen finns dessutom:

e Grundkarta
Fastighetsforteckning
Undersdkning om betydande miljopaverkan
Bilaga 1 — PM Geoteknik
Bilaga 2 — Oversiktlig markundersékning
Bilaga 3 — Rapport Dagvattenutredning
Bilaga 4 — Rapport Trafikanalys Solhdjden
Bilaga 5 — Trafikbullerutredning
Bilaga 6 — Solstudie
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Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for vard och bostader i centrala Sérberge. Planen
mojliggdr uppforande av t.ex. dldreomsorgscenter, seniorbostider, bostider, vardcentral samt andra
typer av byggnader och anldggningar kopplade till vardverksamhet och bostéder. Planen skapar
forutsattningar for ny bebyggelse inom planomradet och bidrar till en naturlig fortiatning av Sérberge
tétort i anslutning till det nya bostadsomradet Solhdjden.

Plandata

Karta

Bergeforsen

@

Timra

Figur 1 och 2. Planomrddets lokalisering och avgrdnsning.

Lokalisering

Planomradet ar beldget i centrala Sorberge och omges av sméahus- och radhusbebyggelse. Planomradet
utgdrs idag av uppvuxen skog och avgrinsas av Bolevégen i st, Cirkelvdgen i sydvist och jarnvégen i
nordvést.

Areal
Planomréadet &r ca 3,8 hektar.

Markdgoférhallanden

Planomradet bestér av en del av fastigheten Bole 1:150 m.fl. Bole 1:150 dr i kommunens dgo, vriga
fastigheter &r privatégda.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Timra kommuns Oversiktsplan OP2035 ir en del av planomradet utpekat som utvecklingsomrade for
bostider, Ubo 3. Oversiktsplanen beskriver att ytan #r limplig for 6-8 smahus eller 3-4 flerbostadshus.
Kommunen beddmer att planuppdraget gér i linje med dversiktsplanens syften, da planen skapar
mojligheter for boende och vard i anslutning till det storre bostadsomradet Solhéjden (Ubo 4 1
oversiktsplanen) samt bidrar till utveckling av titorten.

Detaljplaner

For planomradets norra del mot villaomradet giller stadsplan for Sorberge, 22-TIM-2053, antagen
1971. I planomrédets sodra del ersattes stadsplanen fran 1971 i och med antagande av stadsplan 2262-
P80/0505 ar 1980. For planomradets véstra del giller detaljplan 22-TIM-2137, antagen 1974. Marken
inom planomradet &r i géllande stadsplaner utpekad som parkmark och vdg. Planomréadet angransar
dven till detaljplan D211 (2023).

Stadsplan 22-TIM-2137 samt detaljplan D211

Planuppdrag

Planuppdraget kommer fran kommunstyrelsens beslut om att prioritera planen 2020-01-27 §69.

Mellankommunala fragor
Inga mellankommunala fragor ar aktuella.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersokning har gjorts enligt miljobalken (1998:808) 6 kap. 3, 5 §§ for att bedoma om planens
genomforande kommer att medfora betydande miljopaverkan.

Planforslaget innebér en fordndring av landskapsbilden frén skog till ianspraktagen mark for vard och
bostéder. Mangden hérdgjorda ytor medfor ett behov av omhéndertagande av dagvatten. Limplig
hojdsdttning inom fastigheten och fordrdjning av dagvatten ar viktigt bade for att undvika
oversvamningar inom fastigheten och for att forhindra fororeningar fran att genom grundvattnet rinna
ut i recipienten Klingerfjarden (se Planforslag, Dagvatten).

Skogens vérde som rekreationsomrade minskar i och med att stora delar kommer att r6jas, men detta
vigs upp av att andra naturomraden finns 1 ndromrédet och att nya rekreationsvérden tillskapas i
samband med det planerade bostadsomrédet ”Solhdjden” pa en angrénsande fastighet.

Planen angrénsar till riksintresse for jirnvidg samt framtida jarnvég, vilket innebér att hansyn till
sdkerhetsavstdnd har tagits i utformande av planen. Sékerhetsavstind till elledningar ovan mark har
ocksa vigts in.

Foreslagen markanvindning bedoms inte innebara risker och stdrningar for omgivningen.
Planforslaget gér i linje med syftet i gdllande Gversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot négra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte omraden som
har erkénd skyddsstatus nationellt. Ett genomftrande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande
paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden eller manniskors hélsa.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap miljdbalken

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundldggande hushéllningsbestimmelser for att mark- och
vattenomraden ska anvindas till de &ndamal de bésta dr 1ampade till med hansyn till egenskaper, ldage
och foreliggande behov. I detta kapitel inryms ocksa riksintressen vilka generellt ska skyddas mot
atgédrder som patagligt kan skada deras vérde eller mojligheten att anvdnda dem for det avsedda
dndamalet.

Kommunen bedomer att planforslaget dr férenligt med 3 och 4 kap miljobalken. Del av fastigheten
Bole 1:150 ligger inom riksintresse for framtida jérnvag och néra riksintresse for befintlig jarnvag,
men planen tar hénsyn till detta och den del av fastigheten som bedoms ligga inom riskavstdnd
kommer ¢j att bebyggas. Sparets dragning inom den av Trafikverket angivna korridoren ar &nnu osdker
och bebyggelse och verksamheter i omradet maste anpassas efter eventuella framtida risker och buller.

Kommunen bedomer att planomradets lage och nérhet till service och det nya bostadsomradet
Solhgjden gor marken lamplig for anvandningen.

Planens forenlighet med 5 kap Miljobalken

I en detaljplan ska géllande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas och planforslaget ska inte medfora att
nagon MKN o6verskrids. Det finns MKN f{or:

Utomhusluft

Vattenforekomster

Fisk- och musselvatten

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft giller for hela landet. Det finns idag normer for: kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon, benso(a)pyren, arsenik,
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kadmium och nickel. Métningar av luftféroreningar i omgivningsluften gors regelbundet 1 Timra
kommun.

Planforslaget innebér viss 0kning av trafik i omradet i form av personal, bes6kande och leveranser
men Okningen forvintas inte vara av saidan omfattning att det kan innebéra risk for att 6verskrida
miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Miljokvalitetsnormer fér vattenférekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenférekomster, vattendrag och
kustvattenférekomster. Utover dessa typer finns ocksa sjoar och vattendrag som inte klassats som
vattenforekomster, vilka kallas ovrigt vatten.

Det finns inga vattenférekomster inom planomradet. Berord recipient for dagvatten fran planomradet
ar Klingerfjarden. Den bedoms ha mattlig ekologisk status med hog tillforlitlighet och mal om att
uppna god ekologisk status till ar 2027 samt ej god kemisk status med medelgod tillforlitlighet.
Klingerfjarden paverkas idag av bland annat enskilda avlopp, jord- och skogsbruk samt
luftféroreningar och klassas dessutom som betydligt paverkad av punktkéllor som reningsverk,
industrier samt fororenade omraden.

De fororeningar fran planomradet som riskerar att via grundvatten transporteras ut i Klingerfjarden
kan med lamplig f6rdrojning av dagvatten (se Planforslag, Dagvatten) minimera riskerna. Inga
vattenforekomster forvéntas paverkas ndmnvért av planforslaget forutsatt att lamplig fordrojning av
dagvatten anordnas.

Miljokvalitetsnormer fér Fisk- och musselvatten

Niérliggande vattenomrade ingér inte 1 Naturvardsverkets forfattarsamling 6ver fisk- och musselvatten
(NFS 2002:6) som ska skyddas.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller

I mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa buller och
tillhorande miljokvalitetsnormer, vilket fungerar som en slags mélséttningsnorm dér omgivningsbuller
efterstrévas att inte medfor skadlig effekt pa ménniskors hélsa.

Planforslaget innebér viss 6kning av trafik i omradet i form av personal, besdkande och leveranser
men Okningen forvéntas inte vara av sddan omfattning att det kan innebéra risk for att Gverskrida
miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller.
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2. FORUTSATTNINGAR

Omgivningsbeskrivning

Planomradet ligger i centrala Sorberge och avgrdnsas av Bolevdgen i dster och av Cirkelvégen i
sydvist. Omradet omges av sméhus- och radhusbebyggelse. Jarnvig for gods- och persontag passerar
omradets nordvéstra del. Planomrédet &r tickt av skog och marken bestér av sand och sandig morén.
Ett storre omrdde med blandad bebyggelse, Solhdjden, planeras i angrénsning till planomradet.

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet, men omradet &r omgivet av smahus- och
radhusbebyggelse. Bortom omradets norra gréins finns ett omrade som éar rdjt for befintliga
kraftledningar ovan mark.

Samhdlls- och kommersiellservice

Liangs Berglundavégen finns bland annat mataffar (drygt 300 m norr om planomradet), bensinmack,
restauranger och florist. Bole skola ligger ca 400 m fran planomrédet lings Bolevégen i sydlig
riktning.

Timras arenaomrade ligger mindre dn 1 km véster om planomréadet. Dér finns bland annat
hockeyarena, simhall, fotbollsplan, sporthall, elljusspar och utomhusgym. I anslutning till
arenaomradet finns dven Timrd gymnasieskola.

Infrastruktur

Vidg- och gatutrafik

Planomradet avgrinsas av Bolevégen i Oster och Cirkelvégen i sydvést.

Jarnvdgstrafik

Befintlig jirnvig, Adalsbanan, passerar som nirmast drygt 110 m (frén mark med anvindning vérd
och bostider) respektive drygt 50 m (fran mark inom planomradet som ¢j far bebyggas) nordvast om
planomrédet. Tva bomreglerade plankorsningar finns i1 ndrheten av planomradet dér Bolevéigen
respektive Solbackavigen korsar Adalsbanan.

Solbacka® f

Bole-Sorvik

Planomrdde (streckad linje) och jdrnvigsovergangar (roda cirklar)

Kollektivtrafik

Viss busstrafik passerar omradet med busshallplatser lings Bolevigen, Berglundavégen och
Tallndsvéigen. De niarmaste befintliga busshéllplatserna ligger 300-500 m fran planomrédet.
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Riksintressen

Kartan visar av Trafikverket utpekad korridor for riksintresse for framtida
Jdrnvdg (orange fdilt) och befintlig jdrnvig (orange prickad linje)

Riksintresse befintlig jérnvég

Riksintresse for befintlig jarnvig, Adalsbanan, 16per delvis ver fastigheten Bole 1:150 och passerar
nordvast om planomréadet, ndrmast drygt 110 m fran sparmitt till planomradesgransen och
markanvindning vard och bostdder samt 50 m fran mark for bostadsindamaél (som ej far bebyggas).
Planen forvéntas inte paverka riksintresset da avstand fran sparmitt till byggbar mark ar drygt 120 m.

Riksintresse framtida jdrnvdg

Korridor for riksintresset framtida jarnvdg mellan Sundsvall och Harnésand ar ett omrade som &r ca
150 m brett i planomradets nirhet och 6verlappar riksintresse for befintlig jairnvéag. Korridoren 16per
delvis over fastigheten Bole 1:150. Riksintresset ligger nordvast om planomradets grans, som nidrmast
drygt 35 m fran planomradesgransen ddr markanvandningen foreslas vara vard och bostdder och 50 m
frén mark som far bebyggas.

En del av planomrédet som foreslés bestd av kvartersmark som ej far bebyggas ligger inom
riksintresset. Planen forvintas inte paverka riksintresset d marken redan dr ianspraktagen och ingér i
en bostadsfastighet.

Naturvarden

Det finns inga utpekade naturviarden inom eller i narheten av omradet, men en Gversiktlig
naturvéardesinventering ska tas fram for omradet innan granskning for att sdkerstélla detta.

Ledningar

Ledningar for vatten och spillvatten gar genom omrédet. Fiber- och elnét finns i ndromradet och
fjédrrvarmeledningar finns dragna léngs Bolevigen. Planomradet ér inte anslutet till befintlig
dagvattenanldggning, men en dagvattenledning skér genom planomradets vistra del i nordsydlig
riktning och ansluter till en dagvattenledning ldngs Cirkelvagen. Lings samma strackning gar dven
spillvattenledningar. Vattnet i ledningarna leds med sjélvfall. Det tekniska avrinningsomradet 4r inte
ként. Det gar i dagsldget en dricksvattenledning genom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgdrs av naturlig skogsmark och lutar svagt at nordvést (marknivaerna varierar mellan
+30 m och +31,5 m (RH2000) med en maximal hdjdskillnad pé 1,5 m inom underskningsomradet.
Jorden bestar mestadels av djupa lager sand ovan silt, men i omradets sodra delar ligger silten nagot
ytligare. Historiska flygfoton visar att omradet inte varit bebyggt innan. Samtliga uppmétta halter pa
omradet ligger under det generella riktvardet for kianslig markanvéndning (KM) och under mindre &n
ringa risk (MRR). Oversiktlig markundersékning samt geoteknisk undersdkning finns som bilagor.
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Hydrologiska forhallanden

En dagvattenutreding med skyfallskartering har utforts for planomradet. Grundvattenytan pa omradet
noterades till 9,75 m under markytan i grundvattenrdér. Grundvattenytans niva varierar under aret och
beddms vara som hogst vid sndsmaltning och/eller mycket nederbord. Utifran markens hdga
genomslépplighet och avsténd till grundvattenyta bedoms infiltrationsmdjligheterna som goda.

Halsa, sakerhet och risker

Buller

En trafikbullerutredning har utforts for planomrédet (se bilaga). Utredningen utgar fran planens syfte,
kéanslig markanvéndning i form av vard och bostidder. Det som framst paverkar bullernivaerna inom
omradet ar befintlig vig- och jarnvégstrafik. Forutsatt att vissa atgérder vidtas vid uppforande av
byggnader (se bilaga: Trafikbullerutredning) kan godtagbara bullernivéer uppnas.

Férorenade omraden

En 6versiktlig markundersokning har utforts for planomradet. Samtliga uppmatta halter dr under det
generella riktvirdet for kinslig markanviandning (KM) och under mindre &n ringa risk (MRR).

Farligt gods

Adalsbanan trafikeras av bade person- och godstdg och ligger drygt 120 m frén byggbar mark for vard
och bostdder inom planomradet. Den av Trafikverket utpekade korridoren for riksintresset framtida
jarnvég mellan Sundsvall och Hirmdsand dverlappar riksintresse for befintlig jérnvég och 16per delvis
over fastigheten Bole 1:150. Riksintressets gréns ér som nidrmast drygt 35 m fran planomradesgrénsen
dar markanvindningen &r vard och bostdder och 50 m fran mark som far bebyggas. En del av
planomradet bestar av kvartersmark som ej far bebyggas och ligger inom riksintresset.

Lastbilar och annan tung trafik férdas i huvudsak langs E4:an som ligger drygt 500 m frén
planomrédet. Enligt Trafikverket och Lénsstyrelsen Vésternorrlands policy om riskhantering vid
transportleder for farligt gods ska bebyggelse ligga minst 30 meter fran jérnvag, vilket planforslaget
uppfyller.

10 mets 30 meter 200 mets
VEgOtStion e e e ———— :—
Parkering | e e —— — — - }
Garage/fereid B el ——
Kentor | e ———— _9
Bastader || _

lllustration av rekommenderade sdkerhetsavstand mellan jirnvdg och bebyggelse (Trafikverket).

Sparet ar relativt rakt i ndromradet vilket minskar risken for kraftiga ursparningar i planomradets
riktning. Planomrédet lutar svagt ner mot jarnvégen i nordvast, vilket &ven minskar risken for att
material och utslapp fran olyckor el. dyl. ror sig i den riktningen. Kommunen beddmer att riskanalys
inte behover utforas for planomradet d& byggbar mark dr 120 m fran befintlig jamvég och mellan 50 m
och 190 m fran framtida jirnvag.

Radon

Jorden bestar av finsand och ingen risk fér hoga radonvarden foreligger.

Kulturmiljovarden och arkeologi

Det finns inga utpekade kulturmiljovérden eller arkeologiska fynd inom eller i nérheten av
planomrédet.

Detaljplan for vard och bostéder i Sorberge
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3. PLANFORSLAG

Markanvandning

Hllustration av hur planomrddet kan se ut om dldreomsorgscenter uppfors (Tyréns).

Vard(D) och Bostédder(B)

For planomradet foreslas anvindningen Vard och Bostdder (DB) med syfte att skapa forutséttningar
for t.ex. ett dldreomsorgscenter (se illustration ovan) med vard- och boendeplatser, men planen
mojliggor dven for andra typer av bostéder och varddndamal.

En hogsta nockhéjd (hi) om 16 m foreslés for att bidra till fortdtning av Sorberge tatort. Det mojliggor
exempelvis for byggnader i 3-4 vaningar med gott om utrymme for flaktrum och liknande. En storsta
byggnadsarea (e1) om 40% av fastighetsarean inom anvéndningsomradet foreslas.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal (u;) samt begriansning av markens utnyttjande genom en
prickmarksbestimmelse (marken far inte forses med byggnad) skyddar befintliga ledningar i mark
langs Bolevidgen samt ldngs bostadsomradet i sydvést om planomréadets gréns.

I nordvist, mot jérnvégen, finns ett prickmarksomrade (marken far inte forses med byggnad) for att
sékra avstand mellan byggnader och riksintresse for framtida jarnvég.

Bostdder(B)

En mindre del av planomradet har markanvéndningen bostéder (B). Detta for att vissa villafastigheter i
omrédet i géllande detaljplan har en remsa utpekad som parkmark mot tomtens norddstra gréns.
Marken regleras i det nya planforslaget som kvartersmark for bostadsdndamal. Villatomterna kommer
alltsa i sin helhet att ha markanvindningen bostéder.

Detaljplan for vard och bostéder i Sorberge
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata
park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader
BB Vard. Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrinsning av markens utnyttjande

Marken férinte forses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad
Héjd pa byggnadsverk

h,0,0 Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Markreservat fér allmidnnyttiga dndamal
u for ledningar.
Utnyttjandegrad

€,0,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av
inom a

Réd linje: Mark som ingar i villatomter foresldas overgd fran park till markanvindning bostdder.
Réd prickad linje: Mark som foreslas behdlla markanvindningen Park.

Park(PARK)

Anvindningen PARK foreslés for ett mindre markomréde som i dagsldget nyttjas for passage fran
villaomradet i sydvist till skogsmarken nérmast jérnvigen. Marken kommer alltsé dven i
fortséttningen att kunna anvindas som passage.

Gata(GATA)

Anvindningen gata (GATA) foreslas for det avsnitt av Bélevdgen som ligger inom planomradet och
déar markanvéndningen i géllande detaljplan &r utpekat som parkmark som korsar végen i nérheten av
Radhusgatans sddra del. Aven bredden pa anvindningsomradet justeras for att inrymma befintlig vag.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata
* [_PARK | Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader
IBER  Vard, Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

av ytt

g
Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Héjd pa byggnadsverk

" h,0,0 Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter
Markreservat fér allménnyttiga dndamal

u for ledningar.
Utnyttjandegrad

€,0,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av
inom

Bilderna visar planebestimmelser fore resp. efter planforslagets antagande.
Raod cirkel: omrade ddr markanvindning Gata foreslas istdllet for Park

Gator och trafik

En gemensam utfart fran planomradet kan med fordel anordnas mot Bolevégen.

Parkering

Parkering for personal, boende, transporter och besdkande ordnas inom respektive fastighet. Plats for
storre fordon (t.ex. varutransporter, vard och avfallshantering) att parkera och vinda bor anordnas
inom respektive fastighet dér behov finns.

Kollektivtrafik

Bussar stannar i dagsldget inte vid planomradet men en 6versyn av kollektivtrafiken pagér. Det finns
mdjlighet att tillskapa busshéllplatser i nira anslutning till planomradet for att underlitta for besdkare
och personal. Foréndringar i kollektivtrafiken kommer férmodligen att ske i samband med
utvecklingen av bostadsomradet Solhéjden i anslutning till planomrédet.

Detaljplan for vard och bostéder i Sorberge
Samrad

12



Vatten och avlopp

Planen befinner sig inom verksamhetsomréade for vatten och spillvatten samt delvis inom
verksamhetsomréde for dagvatten. Ledningar for vatten, avlopp och dagvatten ar dragna genom
fastigheten. Ledningarna kan enligt ledningsdgare (MSVA) flyttas vid behov.

Vatten
Fastigheten kan anslutas till kommunalt VA-nit.

Avlopp

Fastigheten kan anslutas till kommunalt spillvattennit.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts tidigt under processen och innehéller rekommendationer pa atgérder
med dldreomsorgscenter/vardboende och tillhdrande bebyggelse som exempel. Fastigheten kan
anslutas till det befintliga dagvattennétet men atgarder behdver dven tas for att omhénderta dagvatten
inom fastigheten. I nuldget rinner dagvatten fran planomrédets sodra del norrut och paverkar déarfor
inte villabebyggelsen, men om rinnvédgarna forandras kan t.ex. ett avskdrande dike behdva anldggas
for att forhindra 6versvimning (for utredning och forslag pa systemlosning, se bilaga).

%

ytlig avrinning fran
gard vid skyfall
7 LK
stuprér leds ner i stenkistor fr k
att sakerstdlla infiltration av
takdagvatten. placeras p&
utsidan av husen.

méjlig placering av
ioadamn/sdna avskérande dike eller kantsten
for ytlig bortledning av

dag vatten vid skyfall

|

ytlig avrinning fm takdagvazren leds via stuprér
gard vid skyfall eee il szenk:szor for att infiltrera

Ly
LL N}
méjlig plu:enng av
torrdamm/sinka

Hllustration av forslag pd oppen dagvattenlosning

héjdséttning som sékerstéller
att vatten leds bort frén fasad |5
vid kraftiga regn

Skyfall

Marken pa planomrédet sluttar svagt vésterut och om stora ytor hardgors behdver atgérder vidtas for
att ta hand om dagvatten vid skyfall. I planomrédets véstra och sydostra delar finns naturliga sénkor
som kan nyttjas for fordrojning och infiltration av dagvatten vid skyfall. Diken finns idag ldngs
Bolevagen.

Rening

Fororeningsbelastningen fran planomréadet forvintas oka efter exploatering. For att minska belastning
krévs dtgérder for infiltrering och rening av dagvatten, t.ex. genom regnbidddar. Om foreslagna
atgérder vidtas bedoms planen inte riskera att paverka status i recipienten Klingerfjérden negativt.

Fordrojningspotential

Planomradet ligger inom gles bostadsbebyggelse vilket innebér att 10-arsregn ska kunna fordrojas
inom planomradet (Svenskt Vatten, 2019). Markens beskaffenhet medfor relativt god
fordréjningspotential, men utifran det exempel som anvénts i utredningen behover ytterligare
fordrdjningslosningar tillskapas.

Detaljplan for vard och bostéder i Sorberge
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Grundlaggning
Grundldggning beddms kunna utféras med platta pad mark efter att mullhaltig jord och organiskt
material schaktats bort. Grundldggning bor ske frostfritt och i torrhet (se bilaga).

Bullerdampande atgarder

En trafikbullerutredning har utforts utifran en prognos av 2040 ars védg- och tagtrafik och ett exempel
med ett vardboende i tva vaningar pd planomradet. Enligt trafikbullerutredning 4r ekvivalent ljudniva
55 dBA vid fasad och klarar riktvirdet (60 dBA).

Maximal ljudniva ar dimensionerande for inomhusmiljo (uppmattes som hogst till 76 dBA 1
planomrédets norra del).

Symboler
Befintlg bosladsbyggnad
Annan byggnad
it cende
= Tabell vd fasad
—ag | berakning

25 - 90 P
. =00 A e

lllustrationen visar maximal ljudniva fran godstag

Ekvivalent ljudniva dr dimensionerande for uteplatser. Gemensamma uteplatser placeras lampligen pa
t.ex. innergard dar riktvdrdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras.

Symboler
Befintig bostadsbyggnad
Annian byggnad
Nyt akdrencende

m— Vg | berskning

111 Jamvag

Ekvivalent ljudniva
19B(A)
< 40
0 - 48
- 50
55

-

55
&0

RERES

&5

>=75

=]

- 70
- 75 Vy fran séder e 4 Vy fran soder
lllustrationerna visar ekvivalent ljudniva vid fasad

El och elektronisk kommunikation
Fastigheten kan anslutas till befintligt elnét och fibernat.

Avfallshantering

Storre verksamheter uppfors med miljostation/soprum och lastkaj eller liknande dér
avfallshanteringsfordon kan himta avfall, samt utrymme for avfallshanteringsfordon att véinda utanfor
byggnaden. Den befintliga miljostationen i planomradets sodra del bor bevaras eller erséttas inom
planomrédet eller i ndromradet.

Klimatanpassning

Simulering av 6versvamningsrisk vid hundradrsregn har utforts i samband med dagvattenutredning
och visar att viss risk foreligger for 6versvimning inom omradet. Forslag pa hantering aterfinns under
rubriken Dagvatten. Foreslagna atgédrder inkluderar héjdséttning, avledning, filtrering och fordrojning.

For att frémja en god utemiljo for boende i omradet bor trdd bevaras 1 den méan det &r mojligt.

Detaljplan for vard och bostéder i Sorberge
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4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Stads- och landskapsbild

Planforslaget ar en del 1 utvecklingen och fortatningen av Sorberge tatort. Tillsammans med det
planerade bostadsomradet Solhdjden och upprustningen av bl.a. Berglundavigen kommer Sorberge att
utvecklas till en levande och varierad stadsdel med ett tydligt centrum. Skogen pé planomradet
kommer till stor del att rjas for att skapa utrymme for huskroppar och parkeringar. Forlusten av
skogen som rekreationsomrdde bedéms vagas upp av platsens goda potential for fortatning av tatorten.
Gott om skog finns pa rimligt gangavstand fran planomradet samt att de trdd som finns mellan
planomrédet och jarnvéigen ldmnas. For att frimja en god utemiljo och for boende i omradet bor dock
trdd sparas i den mén det dr majligt.

Planomradet &r forlagt pé ett sddant avstand fran riksintresse for befintlig och framtida jarnvég for att
krav pa sidkerhet och buller ska kunna uppfyllas for byggnader som uppfors i samband med planens
genomforande.

Vag- och gatutrafik

I samband med trafikutredning och analys av det angrdnsande omrédet Solhdjden gjordes dven en
analys av hur ett eventuellt dldreomsorgscenter pa Bole 1:150 kan paverka trafikflodet. Planforslaget
forvantas ge upphov till runt 50 ytterligare fordonsrorelser per dygn langs Bolevégen (i det fall att ett
dldreomsorgscenter uppfors enligt exempel), vilket dr drygt 2% av den beréknade trafikméngden och
ca 9% av den totala 6kningen ldngs vigen efter bada detaljplanernas genomforande.

Den trafikdkning som kan komma att uppsta till foljd av exploatering av planomradet bedoms inte
paverka trafikméngden i sadan utstrackning att nigra atgarder behdver vidtas.

Sociala konsekvenser

Planen tar en del av ett skogsparti i ansprak och mgjliggor anldggning av byggnader for vard- och
bostadsdndamal pa en fastighet inom Sorakers tatort. I skogen finns stigar som i dagsldget anvands for
rekreation. Marken inom planomrédet kommer sannolikt att ianspraktas och skog att rojas.
Markomradets centrala ldge, med bland annat nérhet till Sorékers centrum och tillgéng till
kollektivtrafik, bedoms som mer lampligt for fortdtning dn rekreation, da det finns gott om skog och
rekreationsmdjligheter i ndromrédet.

Detaljplan for vard och bostéder i Sorberge
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5. GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska Fragor

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid &dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidplan

Samréd paborjas under juni 2024 och planen bedéms kunna antas under hosten 2024.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomrédet.

Ekonomiska Fragor

Timra kommun stér for kostnad for detaljplanen. Kostnader for dragning av ledningar till fastigheten
kan komma att belasta kommunen eller eventuell exploator.

Fastighetsbildning

Detaljplanen skapar mojlighet for avstyckning av fastigheter inom planomréadet, men inga
fastighetsrattsliga atgirder ar aktuella i dagsléaget.

Ledningsratt och servitut

Bole 1:150 belastas av flertalet ledningsrétter och servitut, men alla beror inte planomradet och
redovisas darfor inte.

Ledningsritter som belastar Bole 1:150

Ledningsritt: Status och typ Syfte Till forman for:

2262-79/13.1 Levande, Last, Ledningsrétt Starkstrom Timra elverk

2262-84/47.1 Levande, Last, Ledningsrétt Fjarrvarme Timra kommun, Adven Energilésningar
2262-85/35.2 Levande, Last, Ledningsrétt Starkstrom Sundsvall Granlo 3:173

2262-92/32.1 Levande, Last, Ledningsrétt Fjarrvarme Adven Energilosningar

2262-99/36.1 Levande, Last, Ledningsrétt Tele Sydkraft Elndt Nord AB, Tele2 Svergie AB

Servitut som belastar Bole 1:150

Servitut Status och typ Syfte Till f6rman for:
22-IM1-70/3095.1Levande, Last, Avtalsservitut Vattenledning ~ Vivsta 1:108
22-IM1-72/724.1 Levande, Last, Avtalsservitut Avloppsledning Timra Kommun

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare
Planforfattare &r planarkitekt Elisabeth Pettersson, Timrd kommun.

Samradshandling uppréattad 2024-06-13

Elisabeth Pettersson Douglas Helsing
Planarkitekt Stadsarkitekt

Detaljplan for vard och bostéder i Sorberge
Samrad 16



	ÄOC - förstasida - samråd
	Samråd
	17 juni 2024 – 7 juli 2024

	Planbeskrivning

	ÄOC - planbeskrivning - samråd
	1. INLEDNING
	Vad är en detaljplan?
	Planprocessen
	Planhandlingar

	Planens syfte
	Plandata
	Karta
	Lokalisering
	Areal
	Markägoförhållanden


	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Översiktsplan
	Detaljplaner
	Planuppdrag
	Mellankommunala frågor
	Undersökning av betydande miljöpåverkan
	Planens förenlighet med 3 och 4 kap miljöbalken
	Planens förenlighet med 5 kap Miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer för utomhusluft
	Miljökvalitetsnormer för vattenförekomster
	Miljökvalitetsnormer för Fisk- och musselvatten
	Miljökvalitetsnormer för omgivningsbuller


	2. FÖRUTSÄTTNINGAR
	Omgivningsbeskrivning
	Befintlig bebyggelse
	Samhälls- och kommersiellservice

	Infrastruktur
	Väg- och gatutrafik
	Järnvägstrafik
	Kollektivtrafik

	Riksintressen
	Riksintresse befintlig järnväg
	Riksintresse framtida järnväg

	Naturvärden
	Ledningar
	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Hälsa, säkerhet och risker
	Buller
	Förorenade områden
	Farligt gods
	Radon

	Kulturmiljövärden och arkeologi

	3.  PLANFÖRSLAG
	Markanvändning
	Vård(D) och Bostäder(B)
	Bostäder(B)
	Park(PARK)
	Gata(GATA)

	Gator och trafik
	Parkering
	Kollektivtrafik

	Vatten och avlopp
	Vatten
	Avlopp
	Dagvatten

	Grundläggning
	Bullerdämpande åtgärder
	El och elektronisk kommunikation
	Avfallshantering
	Klimatanpassning

	4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE
	Stads- och landskapsbild
	Väg- och gatutrafik
	Sociala konsekvenser

	5. GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	Organisatoriska Frågor
	Genomförandetid
	Tidplan
	Huvudmannaskap

	Ekonomiska Frågor
	Fastighetsbildning
	Ledningsrätt och servitut

	6. MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN
	Planförfattare



