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Granskningsutlatande

Detaljplan for Torsboda 4:29 m.fl
Torsboda Nord Industriomrade
Timra kommun

Granskning av rubricerad detaljplan har pagatt under perioden 2023-06-22 till 2023-
08-06. Under den perioden har 7 st synpunkter inkommit pa granskningsforslaget.

Under planprocessen har sakigare tidigare haft mojlighet att paverka planforslaget
under samradstiden som pagick under perioden 2023-05-11 till 2023-06-02. Da
planen hanteras inom reglerna for ett utékat forfarande sa kungjordes det 1
lokaltidningen (Sundsvalls Tidning) 2023-05-08 information om att samrad skulle
ske.

Under den perioden inkom 12 yttranden pé planforslaget. Under samradet holls
ocksa ett mote pa Soraker folkets hus 2023-05-23. Under motet kom ca 15 besokare
som kunde stilla fragor till representanter fran kommunen och Timra Invest AB.
Under moétet kunde ocksa motesdeltagarna limna in skriftliga synpunkter pa

planforslaget.

De inkomna synpunkterna under samradet sammanstilldes och besvarades i en

samradsredogorelse.

Synpunkter fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen linsstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Lansstyrelsens sdrskilda bevakningsomriden

Riksintressen
Linsstyrelsen har inhamtat synpunkter fran Trafikverket. Hela Trafikverkets yttrande

bifogas Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Planférslaget beskriver att en ny trafikplats planeras utanfér planomradet. Det édr en
forutsittning att trafikplatsen byggs och har anslutningar till E4 i bada riktningarna
och dr 6ppen for trafik nir omradet tas i bruk. Kommunen och Trafikverket behéver
underteckna ett avtal som bland annat reglerar ansvar fér finansiering av
trafikplatsen. Det dr av yttersta vikt att trafikfunktionen sikerstills dd E4 dr av

riksintresse for kommunikationet.
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Kommentar: En ny trafifplats ar nodvindig for att hantera den tillkommande trafiken till
planomrddet samt det direkt angransande omradet Torsboda Syd. En vigplaneprocess for en ny
trafifplats dr under pagdende arbete. Arbetet med avtalsfragan kopplat till finansiering av
trafikplatsen kommer att kunna fortsatt hanteras efter planens antagande.

Miljokvalitetsnormer vatten
Linsstyrelsen godtar hanteringen av de synpunkter som vi framférde under samradet

som gillde huruvida planen kommer att leda till ett 6verskridande av

miljokvalitetsnormerna for vatten.

Ouriga synpunfkter

Kulturvirden
Sweco har efter beslut fran Liansstyrelsen genomfort en arkeologisk steg 1 och en

steg 2 utredning inom Torsboda Nord. Efter dokumentationen inom steg 2
utredningen invintar Sweco C-14 analyser fOr att faststilla dateringar pa de
kolningsgropar som finns i sydostra delen av Torsboda Nord. Om dateringarna visar
att kolbottnarna har status som fornlimningar sa aterstar en arkeologisk
undersokning av dem. I 6vrigt kommer Linsstyrelsen inte att stilla nagra krav pa

ytterligare dokumentation inom omradet.

Naturmiljo

Kommunens samlade bedomning ir att ingen arts bevarandestatus eller kontinuerliga
ckologiska funktion kommer att paverkas om planomradet tas 1 ansprak for den
planerade markanvindningen. Lansstyrelsen bedomer att det nuvarande underlaget
inte tillater dessa slutsatser. Arter som faller under artskyddsforordningen finns pa

omradet och det finns relevanta arter och artgrupper som inte ar eftersokta.

Linsstyrelsen vill informera om att vid en etablering av en verksamhet 1 omradet sa
behover den kommande verksamhetsutovaren utféra kompletterande
artinventeringar och hantera artskyddsfragorna.

Artskyddsférordningen ér en forbudslagstiftning. Paverkan pa fridlysta arter behover
utredas och vilka skyddsatgirder som kan beh6vas. Vid fynd av fridlysta arter inom
ett verksamhetsomrade ska 1 forsta hand atgiarderna anpassas.

Kommentar: Kommunen bedomer fortsatt att den genomforda N1V 1:n ger en tydlig bild dver
planens paverkan pa bevarandestatus och kontinuerlig ekologisk funktion.

Trafik
Marknivan vid plangrins i sodra delarna ar betydligt ldgre och i norr dr den betydligt

hégre vid grans. En konsekvens av detta innebir att fyll och schakt hamnar utanfér
plangrins om hojdkravet ska hallas dnda till plangrins. Det dr en forutsittning av fyll
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och schakt vid férindring av marknivan inte hamnar nidrmare statlig infrastruktur dn
redovisad plangrins.

Det rader fortsatt otydligheter kring hur Hissjovigen kan paverkas och vid vilka
aterkomsttider. Dagvattenutredningen maste visa pa atgiarder baserat pa 200-arsregn.
Det framgér heller inte hur reglering av fléde till 1150 1/s sker inom planomradet.
Trafikverkets trumma syftar till att leda igenom fléde sa att Trafikverkets vig inte
péaverkas av vattenfléde fran omgivande mark. Vigbanken och trummans kapacitet
far inte fungera som flédesbegrinsare f6r 6kade fléden till £6ljd av exploatering.

Kommentar: Da Hdssjovdgen inte bedomts som en vig med konsekvensklass 3 har inte en
atgard pa ett 200-ars regn tagits fram. Konsekvenserna for trafikanter och fastigheter omkring har
bedimts som ringa och déirfor har ett 50 drs-regn enligt MB 310 Avvattningsteknisk
dimensionering anvants for dagvattenutredningen. Ldsningar for 200 drs regn har presenterats for
Jdrnvdgen som bedioms ha konsekvensklass 3 pga sambdllsviktig funktion.

Det framgar av dagvattenutredningen att fliden kommer att regleras innan det slapps ut fran
planomradet och det kan goras inom planomridet. Men exakt hur dr inte bestamt i dagsliget da det
inte finns nagon eller nagra fardiga etableringar inom planomradet.

Trafikverket

Avtal om ny Trafikplats
Planférslaget beskriver att en ny trafikplats planeras utanfér planomradet. Det édr en

forutsittning att den trafikplatsen byggs och har anslutningar till E4 1 bada
riktningarna och ar 6ppen for trafik nir omradet tas i bruk. For att detaljplanen ska
kunna antas maste det darfor finnas ett avtal som bl. a reglerar ansvar f6r finansiering
av trafikplatsen. Avtalet beh6ver undertecknas innan eller senast i samband med att
detaljplanen for Torsboda Nord antas. Om avtalet inte undertecknas innan eller i
samband med antagandet finns det inget som sakerstiller trafikfunktionen, och
finansieringen, till och fran det féreslagna verksamhetsomradet och nir planen far
lagakraft blir den inte limplig for sitt andamal. Trafikplatsen ér inte finansierad i nu
gillande nationell plan fo6r infrastrukturatgirder.

Det ar av yttersta vikt att trafikfunktionen sikerstills di E4 ar av riksintresse for
kommunikationer. Kommunen kommenterar i samradsredogorelsen att det 1
dagsliget finns ett avtal mellan Trafikverket och kommunen som reglerar att
kommunen ska finansiera trafikplatsen. Inget sadant avtal finns undertecknat som
sikerstaller trafikfunktion och finansiering till Torsboda Nord, diremot finns ett
avtal tecknat kopplat till den intilliggande detaljplanen f6r Torsboda Syd.
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Har inte kommunen limnat ett beslut om byggstart inom 5 ar frin det datum som
vigplanen for den permanenta trafikplatsen faststillts ska kommunen upphiva
detaljplanen enligt avtalet.

For att byggnation inom detaljplaneomradet ska kunna starta innan den permanenta
trafikplatsen dr 6ppen for trafik ska ett avtal om en temporir planskild
trafikanordning vara undertecknad av bade Trafikverket och Timra kommun. Det
innebir att startbesked inte far ges f6r byggnation forrin en planskild trafikanordning
vid vig E4 har kommit till stand.

Kommentar: Ett undertecknat avtal om finansiering bedims inte vara ett kray for att kunna
besluta om antagande for en detaljplan. Finansiella fragor som ror olika typer av genomforanden av
detaljplaner hanteras i regel efter att en detaljplan har antagits.

For detta detaljplanefirsiag och det direkt nérliggande detaljplanelagda omridet Torsboda Syd
behdver en ny trafikplats anliggas. Avtalet som dr paskrivet inom ramen for Torsboda Syd
finansierar arbetet med vagplan, bygghandling och produktion. Dar finns det en klar aktir och det
pdgdr en miljoprovning for den etableringen. En végplan for den nya trafikplatsen dr ocksa under
framtagande dar en pagaende samordning Trafikverket och kommunen pagar. V dgplanen och
trafifplatsen inkluderar ocksd angiringen for Torsboda Nord,

Timra kommun bedomer att det géiillande avtalet for Torsboda Syd bir ge en trygghet for
Trafikverket angdende finansieringen av trafikplatsen. Ett nytt avtal som ocksa inkluderar
Torsboda Nord kan fortsitta processas efter planens antagande.

Geoteknik
Trots illustrationer och sektioner ar det inte helt enkelt att bedéma paverkan pa

Trafikverkets anliggningar. Trafikverket forutsitter att erforderliga byggnadsfria
avstand beaktas och att alla h6jdférindringar saisom fyll och slintning genomfors
inom planomradet. Beroende pa omfattning av dessa fragor kan det bli aktuellt att

teckna ett genomfoérandeavtal samt utse en bevakningsprojektledare.

I de redovisade handlingarna redovisas ligsta h6jd som +85 och en hégsta hojd pa
hela planomradet +115 och saknar begrinsningslinje innanfér plangrinsen. Innanfér
plangrinsen 4r dir anpassning mot dagens markniva gors med tinkta sluttningar dir
héjden ska gilla. Marknivan vid plangrins i sodra delarna ar betydligt lagre och i norr
ir den betydligt hogre vid grins. En konsekvens av detta innebir att fyll och schakt
hamnar utanfér plangrins om hojdkravet ska hallas dnda till plangrins. Trafikverket
forutsitter att fyll och schakt inte hamnar narmre statlig infrastruktur dn redovisad

plangrins.

Dagpatten
Trafikverket har tidigare efterfragat tydligare redovisning av hur Hissjovigen kan

paverkas och aterkomsttider, nagot som enbart dr hanterat genom svar i
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samradsredogorelsen. I samradsredogorelsen framgir inte hur man raknar eller under
vilka forutsittningar beridkningen galler. Dirtill rader ytterligare otydligheter som
maste fortydligas.

Kommentar: Det framgar i dagvattenutredningen vilken dimensioneringsmetod som anvints for
bela utredningen. Dimensioneringen bhar gjorts med rationella metoden (tid/ area), tabellen for
specifik naturmarksavrinning enligt svenskt vatten p110 och enligt dom aterkomsttider som finns i
trafikverkets riktlinjer. Trummornas kapacitet har modellerats med hy-8.

Exploatering inom planomradet leder till att vatten blir stdiende 50 cm 6ver
trummans hjissa intill vigen vid ett 50-arsregn, vilket inte dr acceptabelt.

Dagvattenutredningen maste visa pa atgarder baserat pa 200arsregn.

Kommentar: Da Hdssjivigen inte bedimts som en véig med konsekvensklass 3 har inte en
atgard pa ett 200-ars regn tagits fram. Konsekvenserna for trafikanter och fastigheter omkring har
bedimts som ringa och dérfor har ett 50 dars-regn enligt MB 310 Avvattningsteknisk
dimensionering anvants for dagvattenutredningen. Ldsningar for 200 drs regn har presenterats for
Jdrnvdgen som bedims ha konsekvensklass 3 pga sambaillsviktig funktion

Det framgir inte hur reglering av fléde till 1150 1/s sker inom planomradet. Ar det
Trafikverkets 800-trumma genom Hissjovigen som begrinsar flédet till Adalsbanan
till det berdknat maximalt tillaitna 1150 1/s? Trafikverkets trumma syftar tll att leda
igenom flode sa att Trafikverkets vig inte paverkas av vattenfléde fran omgivande
mark. Vigbanken och trummans kapacitet far inte fungera som flédesbegrinsare for
okade floden till f6ljd av exploatering.

Kommentar: Det framgair av dagvattenutredningen att floden kommer att regleras innan det
slapps ut fran planomridet. Exafkt hur dr inte bestamt i dagsliget.

Lantméateriet

Lantmiteriet har inte ndgra synpunkter pa planforslaget.

Synpunkter fran kommunala namnder/bolag och fran
foretag

E.on Energidistribution AB

Inmatningen av kablarna inom detaljplaneomradet ar bestilld men inte klar, E.ON
aterkommer med en ny karta nir inmatningen ér klar.
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For att markkabeln ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i
plankartan, inom kvartersmark sitts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i
mitten. Den restriktion i markanvindningen som egenskapsbestimmelsen medfor
bér redovisas i planbestimmelserna. E.ON féreslar f6ljande formulering i
planbestimmelserna vid beteckningen u: ”Marken ska vara tillgdnglig fér
allménna underjordiska ledningar. Inom omraddet fdr inte bedrivas verksamhet
eller vidtas atgdrd som kan hindra eller forsvdra bibehéllandet av elektriska
starkstromsanlédggningar’.

Kommentar: Planen syftar till att skapa nya markforutsdttningar for att bebygga omradet. Det
innebayr att marknivaerna i omradet kommer att forandras och att bergtikten kommer att
avvecklas. Nya strak for el-ledningar kommer att krivas i samband med att omridet exploateras
och den befintliga markkabeln kommer troligtvis att bebiva forandras i lige. Exakta ligen for nya
ledningar gar inte att hantera i plankartan da det inte finns ndgra fardiga etableringar pa platsen.
Men planen motverkar inte pa ndgot sitt nya strik for el-ledningar.

E.ON noterar att det i planbeskrivningen star att i anvandningen industri kan
anlidggningar och byggnader som beh6vs for verksamheterna anlidggas sa som
transformatorstationer m.m. Men fOr att det ska bli mer tydlighet i planen sd vore det
bra om det i planbestimmelserna under aktuell kvartersmark (Industri) ingar en text
om att nitstation far uppforas. (Natstation far uppforas. 4 kap 5§ punkt 3 PBL).

Kommentar: | planbeskrivningen fortydligas det att ocksa natstation far uppforas.

Men for var befintliga transformatorstation (SU07418 KROSSEN) hemstiller E.ON
om att det i plankartan sitts ut E1-omrade, med benimning Transformatorstation”
pa minst 6*6m i plankartan. Det ska ej finnas héjdbegrinsningar eller prickad mark
inom omradet. Plankartan och planbestimmelserna ska sikerstilla att det minsta
tillitna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag uppritthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

Kommentar: Planfirslaget innebdr nya marknivder och nya verksambeter inom planonridet.
Det dir inte mijligt att med en planbestimmelse bevara nuvarande lige da marken vid en
exploatering kommer att innebdra kraftiga forandringar av dispositionen av omridet.

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlidggning
vara utford enligt god elsikerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir att den
ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt
tillhérande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillitna avstind mellan
transformatorstation i byggnad och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ar 5
meter. SS-EN 619306-1 foreskriver ocksa att nitstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrickligt utrymme f6r normal drift och
underhall ska sikerstillas. Markanvindningsbegrinsning bor framgé av planen. Vi
foreslar att det i planbestimmelserna anges att "Minst 5 m avstand mellan
transformatorstation och brinnbar byggnad eller upplag”.
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Kommentar: Da avstindet redan regleras i svensk standard SS-EN 61936-1 bedoms inte
ndgon planbestammelse for samma avstand vara nodvindig.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anliggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga
av genomférandebeskrivningen.

Kommentar: Eventuella flyttningar eller dandringar bor hanteras i dialog mellan exploatir och
ledningsdigare.

Kultur- och teknikndmnden

KTN har inte nagot att erinra mot detaljplaneférslaget forutom att gillande
framtagen dagvattenutredning ska dagvattenlosningar/dammar inom planomradet ha
ett huvudmannaskap av de som édger fastigheterna om det ar en eller flera genom
gemensamhetsanliggning.

Kommentar: Planforslaget innebdr inte att det ska vara nagot kommunalt huvndmannaskap for
dagvattenhanteringen. Den ska lisas inom planomridet av exploatir/ exploatirer.

Miljo- och byggnadsnamnden

Miljiteknisk markundersokning

Enligt den arkeologiska utredningen finns det tre kolbottnar inom omradet samt
kolningsgropar strax soder om bicken vid infarten. Det ar vanligt att kolning ger
upphovtill féroreningar i form av PAH:er och det hade dérfor varit bra om det hade
provtagits avseende det vid dessa platser. I samradsredogorelsen ges foljande svar pa
nimndens tidigare synpunkter: "Miljéprovtagningen utférdes i samband med det
geotekniska faltarbetet och utformades for att ticka sa stora arealer som moijligt.
Provpunkterna dr precis som MBN skriver inte placerade tillrickligt nira
kolningsgroparna for att kunna bedéma om de kan uppge héga PAH-halter. Dessa
kolningsgropar ir ocksa skyddade enligt kulturmiljlagen och

kommer att hanteras via en arkeologisk utredning steg 2.”

Risken f6r PAH:er i anslutning till kolningsomraden kvarstar, en arkeologisk
utredning undersoker inte eventuella féroreningar och oavsett hur kolningsomriadena
ska hanteras framéver behover fororeningssituationen undersokas.

Nimndens synpunkt gillande féroreningsrisker fran kolning kvarstar darfor.
Kommentar: Steg 2-utredningen bebhiver fardigstillas innan vidare processer kan genomforas
inom kolningsgroparna. 17id ett eventuellt borttagande av groparna kan fororeningssituationen
undersokas vidare.

Dagpattenutredning
Det finns ingen planbestimmelse om f6rdr6jningsvolym for att omhanderta skyfall
inom omradet. Fordrojning av tillrickliga vattenvolymer sa att inte risker uppstar for
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nedstroms liggande infrastruktur bedéms vara en férutsittning for att planen ska
anses som limplig. Planbestimmelsen som lyder "Dagvatten ska fordréjas och renas
inom anvindningsomridet”, bedoms behova kompletteras /fortydligas. Denna
synpunkt framférdes i samradsskedet och kvarstar aven i granskningsskedet.
Kommentar: Planbestanmmelser for volymer i dammarna bedims fortsatt inte vara mijligt da
detaljplanen skapar mijligheter for olika alternativa dispositioner av omridet. Planbeskrivningen
visar pd hur stora volymer som kréps for tvd olika alternativ samt att det gar att losa fordrojning
och rening inom planomradet. Men det ar forst nar det finns fardiga etableringar som den exakta
volymen kan regleras.

PM Hydrogeologi

Nimnden ser positivt pad att planomradet har dndrats for att minska paverkan
gentemot naturvirdesobjekten samt att miljokonsekvensbeskrivningen kompletterats
med miljomalet Myllrande vatmarker.

I PM Hydrogeologi framgar slutsatsen att sumpskogen bedéms kunna péaverkas
negativt av en grundvattensiankning. I planhandlingarna nimns att skyddsatgirder 1
form av titning vid schaktning i norra dnden av planomradet kan minska eller
undvika paverkan av grundvattensinkning pa sumpskogen. Det

anges vidare att eventuell grundvattensinkning 4r en parallell process som
exploatoren av omradet ansvarar for att anséka om och att limpliga skyddsatgirder
hanteras mer exakt i den processen.

Aven Linsstyrelsen nimner i sitt yttrande att verksamhetsutévaren rekommenderas
soka tillstand for grundvattenbortledning. Linsstyrelsen nimner 1 samma yttrande att
det vid bedémningen om tillstand behdvs ar praxis att utga fran férhallanden som
inte beaktar skyddsatgirder som titning.

Planen saknar ocksa en beskrivning av vilka konsekvenser en grundvattensinkning
kan fa pa vatmarkens naturvirden och ekosystemtjinster. Detta behéver redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Kommentar: Da planen skapar mijligheter for olika marknivder i omradet bedoms paverkan
pd naturvdrden och ekosystemtidnster bist gras i en senare process da t.ex. marknivier dr

fastlagda.

Beckarna

Nimnden onskade 1 samradsyttrandet om ett fortydligande angaende hur backarna
inom planomradet kommer att hanteras eftersom de nimns mycket kortfattat och
mest ur dagvattensynpunkt. I planhandlingarna och samradsredogdrelsen framgar att
bickarna/dikena kommer att avledas runt planomradet och att det kan ske lings med
vigarna som gar runt omradet for att slutligen ansluta till Torsbodabicken.
Nimnden saknar diremot en bedémning av vilka konsekvenser exploateringen av
omrédet har pa strand- och vattenmiljon i Torsbodabicken med tillhérande
tillfléden. Aven detta behéver belysas i miljkonsekvensbeskrivningen.
Kommentar: Planbeskrivningen beskriver naturvarden kring backen/ diket som utgor tillflode
till Torsbodabdcken. Ett genomforande av planen innebdr en stor paverkan pa strand-och
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vattenmiljoerna. Processen med en omledning av bicken/ diken utgor vattenverksambet och dr en
egen process. Detta bor ocksd goras i ett senare skede dd mer detaljer finns fastlagda.

Vatten och avlopp

Nimnden konstaterar att forutsittningar gallande vatten och avlopp inte dr klara an
for detaljplanens genomforande och forutsitter att 16sning tas fram under fortsatt
process.

Kommentar: Frigan hanteras vidare med MS1 AB.

Kumnlativa effekter

Beskrivning av kumulativa effekter 6nskades under avgrinsningssamradet om MKB
och dven i samradsyttrandet. Anledningen dr att befintligt planomrade Torsboda syd
och nu aktuellt planomrade Torsboda Nord innebir en mycket stor sammantagen
forindring av naturmilj6, landskapsbild, paverkan pa grundvatten, hantering av
dagvatten och masshantering. Vilka kumulativa effekter blir det utifran aspekterna
som innebir betydande miljopaverkan, alltsd dagvatten, grundvatten och
masshantering, for bada planomraden? Vad innebir det f6r Torsbodabicken som ar
recipient for dagvattnet fran bada planomradena? Det bor ocksa vigas in i
sammanhanget att Torsboda virkesterminal ligger nedstrdms och belastar samma
recipient med kvive och fosfor. Torsbodabicken passerar genom
verksamhetsomridet.

Vad blir den kumulativa effekterna pa vigtrafiken med anledning av de bada
planomradena? Den sammantagna effekten gillande trafikbuller fran godstrafiken till
och frin planomradena pa befintlig och planerad bebyggelse lings anslutande vigar,
som t.ex. strickan Stavreviken mot Centrumvigen i Soraker, bor analyseras.

I samradsredogérelsen ges foljande kommentar till nimndens tidigare synpunkt:
7Att stilla krav pa bedomning av kumulativa effekter inom ramenfor en enskild
detaljplan dr svart att hantera. Detta da det inte ar klart vilket typ av verksamhet som
kommer att etableras inom planomréidet. Det blir helt enkelt f6r manga oklarheter
for att kunna gbra en rimlig kumulativ bedémning. Fragan limpar sig bast att
hanteras i kommande miljétillstandsprocesser for industriparken.”

Nimnden bedémer att nu aktuell detaljplan tillsammans med detaljplanen f6r
Torsboda syd syftar till och mojligg6r en framtida stor industripark. Bada
detaljplanerna bedéms innebira betydande miljépaverkan. I handlingarna f6r nu
aktuell detaljplan beskrivs att ett omfattande schaktnings- och fyllningsarbete kravs
tor att mojliggora en plan yta. Det dr ocksa skapandet av ytan som innebir att det blir
torindrade grundvattennivaer, dndrade avrinningsférhallanden, dndrade dragningar
av backar. Framtida hardgjorda mark- och takytor kommer att leda till att
omfattande dtgirder kravs fOr att férdréja och omhinderta dagvatten. Ndmnden
bedémer att detaljplanen mojliggér de férindrade marknivaerna med masshantering
och forindrade forhallanden f6r grund- och ytvatten inom omradet. Det dr dessa
miljoeffekter tillsammans med effekterna frin Torsboda syd som behover redovisas.
Oavsett vilken framtida verksamhet som etableras pa platsen kommer plana ytor att
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iordningstillas. Namndens synpunkt gillande behov av beskrivning av kumulativa
effekter kvarstar darfor.
Kommentar: Tillvixt Timra vidballer sitt argument fran samrdadsredogorelsen.

Byggrdtt och planbestimmelser
Hojdreglerande bestimmelse, hogsta nockhojd 6ver nollplanet dr 140 meter kan

skapa otydligheter 1 kommande lovprévning kontra uppfoljningen av beslutet da det
ges stora skillnader i mellan befintliga och tinkta marknivaer inom omradet. Miljo-
och byggnadsnimnden skulle féredra att héjdbestimmelsen for hogsta nockhojd
anvands istéllet f6r hogsta nockho6jd 6ver nollplanet.

Planbestimmelse i plankartan bor finnas som styrker kompletterande dandamal som
verksamhetsomradet har behov av och som inte ryms inom kvartersmark f6r
industridndamal om motsvarande verksamheter ar tinkt att mojliggéras inom
omradet. Synpunkten framférdes 1 samradsskedet och kvarstar 1 granskningsskedet.
Teknisk utrustning, ex skorsten, mast ska tas med.

Kommentar: Planen skapar dr till vissa delar flexibel och skapar olika mijligheter att bebygga
omradet. 1 samband med att flygsakerhetsanalyser genomforts har en higsta hajd for byggnader
réifknats ut, vilken uigar fran nollplanet. Forslaget till planbestimmelse for hijd skapar utrymme for
ett samspel mellan markniva och hogsta nockhijd. En ligre markniva kan pa sdtt skapa mdijlighet
[for en hagre bygenad och vice versa.

Da planomradet dar mycket stort och kan utgira plats for manga arbetstillfillen har komplement till
markanvandningen for industridndamalet fortydligats. Att ocksd anvinda sig av t.ex.
markanvandning for handel skapar forutsdittningar som inte dar ambitionen med planen.

Fhyghinderanalys

Utifran detaljplanens utformning och byggnationernas méjliga hojder (upp till 55
meter héga bygegnader) kan nya flyghinderanalyser komma att kridvas i samband med
bygglovsprovningen.

Milj6- och byggnadsnimnden konstaterar att planférslaget innebir stora och
oaterkalleliga konsekvenser f6r naturmiljén och landskapsbilden pa plats. D planen
ger moijlighet till en mycket stor plan yta innebir det att ett mindre berg tas bort och
detta gar inte att aterskapa. Prévning och tillsyn enligt miljobalkens regler kommer att
krivas infor en exploatering, bland annat f6r vattenverksamhet. Planen ger ocksa
mojlighet till mycket stora och héga byggnader som kommer att upplevas som
mycket dominerande. Planhandlingar och utredningar dr omfattande och ambitiésa
vilket bedéms som positivt.
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Mittsverige Vatten och Avfall

De berorda fastigheterna ligger utanfér Timra Vatten ABs verksamhetsomrade.
Timra Vatten AB har inga ledningar i direkt nirhet till planomradet. Den befintliga
allmanna VA-anliggningen i Séraker har inte kapacitet for att ansluta ett omrade av
den storlek som planen avser vilket innebir att stora investeringar behéver géras om

planomradet ska forsorjas med allméint VA.

Dialog och utredning kring VA-férsorjningen f6r omradet har skett och pagar mellan
Timri Vatten, Timrd kommun och Torsboda Industrial Park. Verksamhetsomrade
for allmint vatten, spillvatten och eventuellt dagvatten kan bildas, utbredningen av

verksamhetsomradet styrs av vilken fastighetsbildning som sker.
Vatten: Timra Vatten AB har bara skyldighet att leverera vatten f6r humanitart bruk.

Spillvatten: Timra Vatten AB stiller krav pa det vatten som far tillféras den allminna
spillvattenanlaggningen, se msva.se. Beroende pa verksamhet kan rening av
spillvatten inom fastigheten krivas.

Dagvatten: Timra Vatten AB stiller sig positiv till att dagvattnet ska omhindertas
lokalt inom den egna fastigheten och att inget verksamhetsomride f6r dagvatten
bildas. Andras dessa forutsittningar behéver omriden avsittas i detaljplanen for att
mojliggdra allmint omhindertagande av dagvattnet. Samrad behover dd ske med
Timra Vatten for hur stora omraden som kravs och vart de bor placeras. Behov av
rening av dagvatten inom fastigheten kan dock kvarsta, oavsett om

verksamhetsomrade for dagvatten bildas.

Timra Vatten AB anser att omraden likt detta dr att betrakta som glest bebyggda.
Detta medfor att vid eventuellt bildande av allmint verksamhetsomrade for
dagvatten dimensioneras denna for ett 104ars regn, da det dr upp till ett sidant regn
VA-huvudmannen ansvar stricker sig, inte 20 ar som den anlidggning som foreslas i
dagvattenutredningen.

Ovrigt: Timra Vatten AB férstir komplexiteten med att skapa U-omriden i en
flexibel detaljplan, likvil kvarstar problematiken med att f6rsotja fastigheterna med
allmiant VA om verksamhetsomrade ska bildas. Ska flera fastigheter bildas och dessa
ska inga i verksamhetsomradet f6r allmant VA maste hinsyn tas till detta i
detaljplanen. Forutsittningar for att kunna dra fram ledningar f6r allmidnt VA maste
skapas. Alternativt maste avtal om ledningsservitut upprittas innan fastigheterna

avyttras.

Kommentar: I samband med att detaljplanen ska genomforas och det star klart hur omridet ska
bebyggas kan avtalsservitut upprattas for allméint V_A. Inom ramen for detaljplaneprocessen sa gir
det inte att lokalisera u-omraden, da det inte finns nagon eller nagra fardiga etableringar.
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Kvarstaende synpunkter efter samrad och granskning

Det finns kvarstiende synpunkter efter granskningsskedet som inte tillgodosetts eller
som upplevs som inte tillgodosedda. Meddelande om var granskningsutlitandet finns
tillgingligt kommer darfor att skickas till féljande fastigheter:

e Vistanback 1:3
e Vistanbick 1:29

Meddelande om var granskningsutlitande finns tillgingligt kommer ocksa att skickas
till Trafikverket, Lansstyrelsen, E.on Energidistribution AB.

Pa kommunens anslagstavla anslas ocksa information om var granskningsutlatandet
kommer att vara tillgangligt.

2023-08-11
Granskningsutlatandet dr upprittat av:

Olof Lindstrand
Stadsarkitekt



