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Granskningsutlatande

Detaljplan for Solhdjden
Bole 1:150 m.fl.

Granskning av rubricerad detaljplan har pagatt under perioden 2023-03-08 till 2023-
04-09. Under den perioden har 18 synpunkter inkommit pa granskningsforslaget

varav sju dr utan erinran.

Under planprocessen har sakigare tidigare haft mojlighet att paverka planforslaget
under samradstiden som pagick under perioden 2022-12-01 till 2023-01-14. Da
planen hanteras inom reglerna for ett utokat forfarande sa kungjordes det 1
lokaltidningen (Sundsvalls Tidning) 2022-11-29 information om att samrad skulle
ske.

Under den perioden inkom 28 yttranden pé planforslaget varav atta var utan erinran.
Under samradet holls ocksa ett méte pa Bole skola den 7 december 2022. Under
motet kom cirka 30 besckare som kunde stilla fragor till representanter fran
kommunen. Under métet kunde ocksd métesdeltagarna limna in skriftliga

synpunkter pa planforslaget.

De inkomna synpunkterna under samradet sammanstilldes och besvarades i en

samridsredogorelse.
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Inkomna yttranden under granskning

Statliga myndigheter
Lansstyrelsen Vasternorrland
Trafikverket

Lantmateriet

Kommunala namnder, bolag, foretag m.m.
Miljé- och byggnadsnamnden

Kultur- och tekniknd&mnden

MittSverige vatten & avfall

Skanova (Telia Company)

Medelpads raddningstjanst férbund

E.ON energidistribution AB
Kommunférbundet Kollektivtrafikmyndigheten
Servanet AB

SCA Skog AB

Sundsvalls elnat

Privatpersoner

Bole 1:6

Bole 1:316

Bole 1:233

Bdle 1:307

Bdle 1:260, 1:261, 1:262, 1:263
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Synpunkter fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Linsstyrelsens synpunkter pa sidant om kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen anser att planforslaget fortfarande saknar redovisning av dess paverkan
pa medborgarnas hilsa och sikerhet eller risken for olyckor, 6versvimning eller

erosion.

Lansstyrelsen kan darfor komma att 6verprova detaljplanen enligt 11 kap. 10 § plan-
och bygglagen (2010:900, PBL).

Linsstyrelsens sdrskilda bevakningsomriden

Synpunkter som r6r Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Hilsa och sikerhet

Ras, skred eller erosion
Linsstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran SGI. Sedan samradsskedet har
kommunen kompletterat med en markteknisk undersékningsrapport efter

linsstyrelsens synpunkt.

Linsstyrelsen anser att tidigare synpunkter gillande de geotekniska sidkerhetsfragorna
1 planférslaget inte har hanterats fullt ut. Lansstyrelsen har fortsatt synpunkter pa
slantstabilitet och block- och bergstabilitet. Gillande slintstabilitet saknar
linsstyrelsen underlag som styrker bedomningen i PM Geoteknik (2023) om att det
inte foreligger stabilitetsproblem i de tva omraden dir det finns 16sa siltlager.

Angiende block- och bergstabilitet anser linsstyrelsen att det behdvs ett mer
detaljerat redovisat underlag f6r bedémningen av block- och bergstabilitet.
Redovisningen behéver delge vilka slinter som bedémts, vilken utredning som ligger
till grund for stabilitetsbedémningen samt den riskbedémning som gjorts med
hinsyn till detta. Bedomningen behover redovisa block- och bergstabilitet bade for
nuvarande och planerad markanvindning. Bergtekniskkompetens behover vara

involverad i arbetet.

Kommentar: Den geotekniska utredningen har kompletterats (rev. 2023-04-28) avseende de tva
omraden dér det forekommer lisare siltlager inom planomradet (omrade 1 och omrade 8). I kap. 7
finns stabilitetsberdkningar redovisade. Sektioner for omrade i och omrade 8 finns i bilaga 2
tillborande utredningen.

Utredningen har dven kompletterats avseende block-och bergsstabilitet, se kap. 8.1 (rev. 2023-04-
28). Bedimningen dr att utredningen inte visar pa dtgdrder som behover regleras i plankartan.
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Planbeskrivningen har till antagande kompletterats med information fran den reviderade
geotekniska utredningen.

Foérorenade omraden

I rapporten miljoteknisk markundersokning (2022) foreslogs att Overskottsmassor
som uppstar vid exempelvis avtickning infor byggnationer kontrolleras avseende
fororeningsinnehall. Detta for att avgéra om de ar limpliga for ateranvindning eller
om borttransport till godkind mottagningsanliggning krivs. Pa planerade
bostadstomter i omradet rekommenderades dven att ytlig jord med hogt organiskt
innehall kontrolleras avseende fororeningar innan nybyggnation av hus sker. I
samridsskedet yttrade sig linsstyrelsen om att linsstyrelsen holl med om denna
bedémning och ansag att det behdver beaktas i planhandlingen.

Inf6r granskningen har planbeskrivningen uppdaterats och nu foreslas att pa mark +
35 meter 6ver havet och hogre ska jord tickas med minst 0,2 meter
matjord/fyllnadsjord. Linsstyrelsen anser att tickning med 0,2 meter matjord som
skydd mot fororeningar i omradet for bostidder dr olimpligt. Att ticka ytan med 0,2
meter matjord ar inte ett tillfredstillande sitt for att forhindra exponering av
tororeningar. Det kommer i praktiken vara svart att kontrollera att boende inte
kommer i kontakt med féroreningar. Risken dr stor vid griavarbeten, exempelvis vid
plantering av vixter, att jord under nivan 0,2 meter under markytan kan omblandas
med 6verlagrad jord och fororeningar kommer upp till ytan. Linsstyrelsen anser att
jord pa bostadsfastigheter behéver kontrolleras avseende foéroreningsinnehall och vid
behov schaktas ur innan byggnation sker.

I PM platsspecifika virden (2023) bedoms att omférdelade massor med ytlig jord ska
tickas med 0,2 meter matjord. Omférdelning av uppgravda massor kan 6ka
spridningen av féroreningar till omraden som 1 ursprungligt tillstind inte har
torhojda halter. Uppschaktade massor behover kontrolleras och vid behov
omhindertas enligt Naturvardsverkets vagledning om anvindningen av massor i
anlidggningsarbeten.

Linsstyrelsen anser att markens limplighet med avseende pa markféroreningar ska
regleras pa godtagbart sitt i plankartan. Det dr mojligt att villkora antingen lov eller
startbesked. I vissa fall kan det vara praktiskt och ekonomiskt att vidta en atgird f6rst
efter det att bygglov getts och i anslutning till att startbesked limnas. I
planbestimmelsen bor det framga att inom omraden med risk for f6rhéjda halter
behéver pa fastigheter 6ver + 35 meter 6ver havet avhjilpandeatgirder (kontroll och

vid behov bortschaktning av massor) genomféras innan startbesked eller bygglov ges.

Kommentar: PM har uppdaterats infor antagande av detaljplanen (Afry, 2023, rev. 2023-05-
09) och planbeskrivningen har kompletterats med information fran reviderat PM.
Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats avseende syfte och tilldampning av regleringen
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dandrad lovplikt — marklov krdvs dven for fordndrade markniver. Se sidan 13-14 och sidan 21 i
planbeskrivningen.

Ovriga synpunkter

Skyddade arter

Lansstyrelsen noterar att fynd av naturvardsarter inte finns rapporterade i artportalen.
Detta bor géras om inventeringen féljer svensk standard (SiS) dér rapportering dr en
del av inventeringen.

Vad giller fladdermdss delar linsstyrelsen delvis Callunas bedomning vad avser den
artsammansattning som skulle kunna finnas om en inventering genomforts under
yngelperioden. Fladderméssfaunan dr dock daligt undersokt i Visternorrland och f6r
att utesluta de 6vriga sex arterna som beddms férekomma i linet krivs en férdjupad
artinventering av fladdermdss. For att kunna undvika eller anpassa planen kan

inventeringen med fordel genomforas innan planen antas.

Omrédets betydelse for fladderméss under hela deras aktivitetsperiod framgar delvis
vid en inventering som bor fortga under en lingre tid (1 juni — 30 september) fOr att
fa med omradets betydelse som f6doséksplats dven under flyttning. Skogar med
haltrad, smaskaligt fragmenterade omriden och topografiskt varierande omraden bor

alltid undersokas avseende fladdermoss.

Kommentar: Komnunen meddelar ansvarig for naturvardesinventeringen att fynd ska
rapporteras in i Artportalen skyndsamt.

En fordiupad artinventering av fladdermiss bedoms inte vara nodvindig. Slntsatser i den
naturvardesinventering som tagits fram som underlag till detaljplanen (Calluna, 2022) anger att
omrides sannolikt anvinds som fodosiksomrade. V'id ett genomforande av detaljplanen kommer del
av omradets natur att omvandlas till bostadsomrade. En stor del av befintlig natur kommer dock
att bevaras och forhoppningsvis kan fladdermiss dven framgent soka foda inom omridet.

Sannolikbeten att fladdermiss anvinder omridet for koloniplatser i till exempel haltrid bedoms
vara liten eftersom storre haltrad och andra strukturer for koloniplatser saknas. Sannolikheten att
omradet anvinds som dvervintringsplats bedims vara liten da strukturer och miljoer for detta

saknas inom omradet. Sammantaget gors bedomningen att en fordjupad artinventering av
fladdermoss inte dar nidvindig (Calluna, 2022).

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra i granskningsskedet.
Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga frigor dir planen maste férbéttras
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Konsekvenserna av att markanvisning genomfors behéver redovisas

Nir markanvisning genomfors ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL.
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt
eller delvis genomfors med stod av ett eller flera markanvisningsavtal i

planbeskrivningen.

Vid genomlisning av planhandlingarna har dock inte nagon redovisning av
konsekvenserna (se ovan) hittats. Planbeskrivningen behéver darfor kompletteras
med sdadana skrivningar.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats till att redogora for markanvisningsavtalens

huvudsakliga innebdll samt for konsekvenserna av ett genomforande av detaljplanen med stid av
markanvisningsavtal.

Delar av planen som bor férbéttras

Planbestimmelse om enskilt huvudmannaskap saknas

Enligt planbeskrivningen s. 20 ska delar av den allminna platsen ha enskilt
huvudmannaskap, men bland planbestimmelserna saknas planbestimmelse om detta.
Eftersom planbeskrivningen inte ér juridiskt bindande giller endast de bestimmelser
som finns upptagna i handlingen plankarta med bestimmelser. Detta innebir att
huvudregeln om att kommunen dr huvudman f6r detaljplanen enligt 4 kap. 7 § 1
men. PBL giller for all allman plats inom planomradet. Plankartan beh6ver saledes
kompletteras med planbestimmelse om enskilt huvudmannaskap for PARK.

Eftersom det dr delat huvudmannaskap sa dr det dven viktigt att det ar tydligt vilken
allman plats som har enskilt respektive kommunalt huvudmannaskap.

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap

Nir kommunen viljer att lita en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap f6r allminna
platser 1 stillet f6r kommunalt, ska de sdrskilda skilen f6r detta redovisas i
planhandlingarna. Vid genomlésning av planhandlingarna har inte nagon sadan
motivering hittats.

Kommentar: Plankarta och planbeskrivning bar uppdaterats och anger att PARK; utgor
allmén plats med enskilt huvndmannaskap genom den administrativa bestimmelsen as.

Det framgar i planbeskrivningen att det enskilda huvudmannaskapet mijliggir for ett arrendeavtal

[for intilliggande samfillighetsforening eller annan forening att skota anldggningen samtidigt som den
ar tillganglig for allmdanheten. Motivet till det enskilda huvndmannaskapet liggs dven till den del av
planbeskrivningen som beskriver ett genomforande av detaljplanen.

Delar av planen som skulle kunna férbéttras
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Grundkarta

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det litt f6r den som ar ber6rd av
planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och forsta konsekvenserna for

berorda fastigheter.

Kommentar: Grundkartan innehdller fastighetsbeteckningar men dessa fortydligas till
antagandebandlingen.

Statens Geotekniska Institut (SGI) (bilaga till Lansstyrelsens
yttrande).

Slintstabilitet — Geotekniska utredningar visar pa att det finns 16sa siltlager i tva
omriden och det anges i PM Geoteknik att det inte féreligger stabilitetsproblem for
dessa omraden. SGI saknar underlag som styrker denna bedémning och anser att den
geotekniska utredningen behéver kompletteras med berikning av stabilitet f6r de
biada omraden. I berikningen behover tillkommande laster f6r nya bebyggelse,
utfyllnad, avschaktning eller andra laster som planen medger inga.
Stabilitetforhallandena ska klarliggas med ligst detaljerad utredningsniva enligt
Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 samt SGI Vigledning 8 Utredning av
slantstabilitet (ersitter Skredkommisionen 3:95).

Block- och bergstabilitet — i samradsredogérelsen anger kommunen att den
geotekniska utredningen kompletteras avseende bland annat block- och bergstabilitet
och det anges att ingen stabilitetsproblematik bedoms foreligga inom planomridet. Vidare anges
1 PM Geoteknik att 7 dagsliget foreligger inga risker avseende bergstabilitet med det i MUR
saknas kompletterande undersékningar angiende detta.

Lantmaiteriets grundldggande topografiska kartlager (brunton) antyder att det kan
finnas branta bergslinter bade inom planomrade och angrinsande omriden. SGI
anser att det behovs ett mer detaljerat redovisat underlag f6r bedémningen av block-
och bergstabilitet. Redovisningen behéver delge vilka slinter som bedémts, vilken
utredning som ligger till grund f6r stabilitetsbeddmningen samt den riskbedémning
som gjorts med hinsyn till detta. Bedémningen behéver redovisa block- och
bergstabilitet bade f6r nuvarande och planerad markanvindning.

Bergteknikkompetens behéver vara involverad i arbetet.

Sammanfattning - Tidigare synpunkter har inte hanterats fullt ut och dirmed har
SGI kvarstiende synpunkter pa hur kommunen har hanterat geotekniska
sikerhetsfragor 1 planférslaget. Om utredningarna visar att det krivs atgirder eller
restriktioner for att stabiliteten ska bli tillfredsstillande ska de regleras i plankartan.

Kommentar: Den geotekniska utredningen har kompletterats (rev. 2023-04-28) avseende de tva
omraden ddr det forekommer losare siltlager inom planomradet (omrade 1 och omrdde 8). I kap. 7
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finns stabilitetsberikningar redovisade. Sektioner for omride 1 och omride 8 finns i bilaga 2
tillbérande utredningen.

Utredningen har dven kompletterats avseende block-och bergsstabilitet, se kap. 8.1 (rev. 2023-04-
28). Bedimningen dr att utredningen inte visar pa dtgdrder som behover regleras i plankartan.
Planbeskrivningen till antagande har kompletterats med information fran den reviderade
geotefeniska utredningen.

Synpunkter frdn kommunala namnder/bolag och fran
foretag

Miljo- och byggnadsnamnden

Bedémning

Dagvatten

I planbeskrivningen anges att ett avskarande dike kravs for att avrinningsomradet i
norr inte ska belasta planomradet. Detta kan innebéra markavvattning, kontrollera
om tillstand krivs fran linsstyrelsen.

Dagvattenhantering som ar anmilningspliktig enligt miljébalkens regler ska anmilas
till milj6- och byggnadsnamnden.

Milj6- och byggkontoret forutsitter att detaljprojektering f6r dagvatten och
kommunens system f6r omhéindertagande av projekteras och byggs innan den
byggbara marken far tas i ansprak - fOr att inte hindra forutsittningar for nya
byggnationer.

Kommentar: Markavvattning dar en parallell privning som inte kan hanteras i detaljplanen.
Detaljplanen skapar inga hinder for en eventuell markavvattning da det avskdrande diket har
planstod och dr beldget inom allman platsmark.

Miljoteknisk markunders6kning

Timra kommun har kompletterat planhandlingarna med PM Riskbedémning, férslag
till platsspecifika riktvirden och indelning av Solh6jden i1 egenskapsomraden. I PM
anges att planomradet delas in i tva egenskapsomraden, 6ver och under héjdniva +
35 m.

I slutsatserna i rapporten anges: ’I egenskapsomradet 6ver hdjdniva +35 m giller
dock villkoret att befintlig markyta och eventuellt omférdelade massor pa
tomtmarken med innehall av ytlig jord ska tickas med minst 0,2 m fyllnadsjord
(matjord).” ”Overskottsmassor bestaende av ytlig jord frin egenskapsomradet 6ver
héjdniva +35 m bedoms kunna ateranvindas inom egenskapsomradet, under
villkoret att de ticks med minst 0,2 m rena fyllnadsmassor.”



TIMRA KOMMUN

Tillvaxt Timra

Detta innebir en forindring i jimforelse med de slutsatser som angavs i
samriadshandlingen. Nu gillande forslag innebir att en atgard behover genomforas
for att mark 1 egenskapsomradet 6ver hojdniva + 35 m ska vara lamplig. 1
planbeskrivningen anges inte hur kravet pa tickning med 0,2 m jord ska sikerstillas.
Hur ska genomforandet sikerstillas? Planbestimmelsen Marklov krivs dven for
toraindrade marknivder hanterar endast de situationer dir marknivan dndras.
Fortydligande behovs for planbestimmelsen.

Det behover tydliggoras/ formuleras annorlunda for forstielsen om att det dr mojligt
att fylla med annat material dn fyllnadsjord 1 planbeskrivningen fér berérda
bostadsfastigheter. Infor att fastigheterna avses att bebyggas ar det viktigt att dven
tydliggdra om det dr viktigt att hela bostadsfastighetens yta ska omfattas av kravet for
fyllnadsmaterialet? Det behover tydliggoras till vilket skede av byggnationen som
atgirden maste vara genomford. Har de f6rhojda halterna av metaller och PAH-H
bedomts hanterbara under en kortare tid (max 2 ar) fran inflyttning tills att marken ar
iordningstalld?

Kommentar: PM har uppdaterats infor antagande av detaljplanen (Afry, 2023, rev. 2023-05-
09) och planbeskrivningen har kompletterats med information fran reviderat PM.
Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats avseende syfte och tillampning av regleringen
andrad lovplikt — marklov krdvs dven for forindrade markniver. Se sidan 13-14 och sidan 21 i
planbeskrivningen.

Naturvirden och Artskydd

Nimnden saknar ett resonemang angiende vilka konsekvenser detaljplanen har f6r
naturmiljon. Pa vilket sitt och i vilken omfattning kommer ett genomférande av
detaljplanen inverka pa omradets naturvirden, exempelvis genom en permanent

forlust av skogsmark och livsmiljéer f6r skyddade arter?

En karta dar bade naturvirdesobjekten och markanvindningen inom detaljplanen

syns samtidigt efterfragas.

Kommentar: Bedimningen dr att den naturvirdesinventering som tagits fram som underlag till
detaljplanen ger stod for att omridet kan utvecklas enligt detaljplanens regleringar utan att en
pataglig skada pa naturvirden sker. 1id fordelningen av markanvindning inom planomridet har
hdnsyn tagits till naturvirdesinventeringen och de naturvirdesobjekt som identifierats.

En karta som tydliggor naturvirdesobjekten och markanvindningen inom detaljplanen liggs till i
planbeskrivningen.

I plankarta och i planbeskrivningen sa anges att ett avskarande dike kravs for att
avrinningsomradet i nort inte ska belasta planomradet. Det behover beskrivas om
och i sa fall hur detta dike paverkar naturvardsobjekt 5 som enligt

naturvirdesinventeringen bedémds vara ett potentiellt groddjurshabitat.
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Kommentar: Det dr inte kartlagt om eller i vilken utstrickning det avskdrande diket har en
paverkan pd naturvardsobjekt 5 och ett potentiellt groddiurshabitat. 1'id naturvérdesinventeringen
(Calluna, 2022) patriffades inga grod- eller krdldjur. Den damm som patriffats inom
naturvdrdesobjet 5 kan vara en foryngringsplats, men sannolikheten bedims vara liten da dammen
saknar bra strukturer som varma miljoer, varierad vattenvegetation och strandzon (Calluna,

2022).

Geoteknik

I planbeskrivningen finns 6versiktlig information om geotekniska forhallanden i
omradet. Mer information och illustration 6ver markférhallanden 6nskas inom
omrédet fOr att tydliggora att det finns olika férutsittningarna inom planomradet.
Det behover tydliggoras om forutsittningarna i omradet da det inom delar av
omrédet finns risk f6r bergschakt och inom andra delar férekommer silt. Det kan da
vara tydligt att beskriva inom vilka omraden som tillexempel palgrundliggning eller
kompensationsgrundligening kan komma att krivas.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med kartbhild och tabell som beskriver forslag
pd geotekniska dtgdrder inom respektive delomride.

Kultur- och teknikndmnden

Kultur- och tekniknimnden har inget att erinra mot planforslaget.
MittSverige Vatten&Avfall

Timra Vatten AB haller med om resonemanget i samradsredogorelsen avseende de
delar som avser verksamhetsomradet och exploateringsavtal, det 4r en friga som far

16sas av VA-huvudmannen och dess dgare.

Vattenfo6rs6rjning

Vattenanslutning kan beredas till omradet. Ingen uppdimensionering av befintlig
anlidggning krivs. Sannolikt beh6vs intern tryckstegring f6r punkthusen, vilken

fastighetsigaren ansvarar och betalar for.

Spillvattenavledning

Spillvattenanslutning kan bredas till omradet. Uppdimensionering av befintlig
spillvattenanligening krivs och ir under utredning. De uppdimensionering som
behover utforas for att klara avledning fran planomradet bekostas av exploatéren.
Det finns en befintlig spillvattenledning inom planomradet som hamnar i konflikt
med planen, omliggning av spillvattenledning bekostas av exploatéren.

ledningen ska i forsta hand forldggas sd att pumpning undviks, eventuella
pumpitgirder bekostas av exploatoren.

Spillvattenanlidggningen inom planomradet ska i moéjligaste man byggas enligt

10
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sjalvtallsprincipen. Fastigheterna ska planers sa att pumpning av spillvatten (LTA)
fran enskilda fastigheter undviks.

Kommentar: Kommunen noterar synpunkten.

Dagvattenavledning

Det saknas uppgifter om storlek pa flodet fran markomradet uppstroms
planomradet, av Sweco benamnt som ”patryckande flode”. Enligt planbeskrivningen
(bild 15) ska flodet avledas i samma system som dagvattnet fran omradet 2 och 3. En
uppskattning av flédet kravs for att kunna dimensionera systemet nedstréms ritt.
Det beh6vs ocksa tydliggéras vem som ansvarar for det avskirande diket
(kommunen eller samfilligheten), da det dr markavvattning och inte dagvatten.

Kommentar: Markavvattning dr en parallell privning som inte kan hanteras i detaljplanen.
Detaljplanen skapar inga hinder for en eventuell markavvattning da det avskdrande diket har
planstod och dr beldget inom allman platsmark.

|

o

Bilden ovan visar pa de 'Wiz'ﬂlade flodena. Genom sektionen med Jusblatt streck nar naxflodet 0,5
ni’ | s. Genom sektionen med ett mirkblitt streck gir 3,7 ni’ | s och genom den lila sektionen gér

53 n’/s.

Plankartan stoder inte de avledningsstrak fran dagvatten som foreslas i
dagvattenutredning, och redovisas i planbeskrivningen (bild 15). Det finns varken
omraden avsatta inom kvartersmarken (omrade 2, 3 och 7) eller utsatta u-omraden,
vilket dr nédvindigt for att kunna avleda dagvatten fran dessa omraden. Det saknas
dven hojdsattning av kvartersmarken, vilket ar nédvindigt fOr att system som bygger

pa avrinning,.
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Kommentar: Y#/jga rinnvigar som de beskrivits i bild i utredningen bedims vara schematiska.
Att inte planligga for u-omraden pa kvartersmark ger en ntokad flexibilitet vid ett genomforande
av detaljplanen. Ledningsritt kan skapas trots att det inte finns ett u-omrade pa plankartan.

Givet foreslagna atgérder i linje med utredningen (Sweco, 2023), forvintas den ytliga
markavrinningen minska vid ett klimatkompenserat 100-drsregn vid ett genomforande av
detaljplanen. Hjdsdttning av kvartersmark ska goras sd att ytligt rinnande dagvatten leds mot
allmin plats gata for vidare transport mot infiltration och fordrijning inom allmdn plats, park, med
kommunalt huvndmannaskap.

Dagvattenutredningen lyfter att det ar viktigt med fordréjningsatgirder uppstroms i
systemet. Omradena med beteckning B: (flerbostadshus) kommer troligen att ha
storre parkeringsytor. Darfor borde dessa omraden ha en omradesbestimmelse som
stiller krav pa yta f6r dagvattenrening och f6rdr6jning 1 anslutning till parkeringar.
En yta motsvarande minst 10 % av parkeringens storlek bor avsittas for

dagvattenhantering.

Kommentar: En reglering i syfte att fordrija dagpatten inom omradet for flerbostadshus bedims
inte vara nodvandig. 1ikt dvrig kvartersmark inom planomridet sa ska hijdséttning av
kvartersmark giras sa att ytligt rinnande dagvatten leds mot allmén plats gata for vidare transport
mot infiltration och fordrijning inom allmdin plats, park, med kommunalt huvudmannaskap.

Ovrigt

Det ar viktigt att ytor for forligening av diken och ledningar avsitts i detaljplanen.
Timra Vatten AB anser att planbeskrivningen och plankartan inte hanterar de behov
som beskrivs i dagvattenutredningarna, i tillracklig utstrickning foér att kunna hantera
dagvattnet i detaljplanen.

Timra Vatten AB vill fortydliga att atgirder fOr att begransa effekten av skyfall inte
ingar i VA-huvudmannen uppdrag,.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med utformningsbestammelser for allmdn plats park
och anger "avskdrande dike” och "dike med fordrijande funktion och erosionsskydd” for att
tydliggira for funktionen. Utformningsbestimmelserna redogors for i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har dven kompletterats med en tabell som anger flodesberikning fore och efter ett
genomfirande av detaljplanen for respektive avrinningsomrade.

Skanova (Telia Company)

Skanova 6nskar att sa langt som mdjligt behalla befintliga teleanlidggningar i
nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgider eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarder dven
bekostar den.
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Kommentar: E# avtal har uppréttats mellan Skanova AB och Timra kommun (2017-12-08)
avseende ledningar pa kommunal mark. § 11 redogor for kostnader vid flyttning av befintlig
anldgening.

Medelpads raddningstjanst férbund

Raddningstjansten har inget att erinra mot planforslaget.
E.ON Energidistribution AB

Transformatorstationer

For det E-omraden som utlagts 1 plankartan visar plankartans bestimmelser endast
”Teknisk anliggning”. E.ON yrkar pa att E-omraden for vira transformatorstationer
preciseras (enigt riktlinjer 1 Boverkets allminna rad om planbestimmelser) och istallet
far beteckningen “E1-transformatorstation”.

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifer maste en starkstréomsanliggning vara
utford enligt god elsikerhetsteknik praxis, vilket bland annat innebir att den ska vara
utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillh6rande
Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillitna avstaind mellan brannbar
byggnadsdel eller brinnbart underlag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa
att natstationer ska placeras sa att det rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt at
tillrickligt utrymme f6r normal drift och underhall ska sikerstillas.

E.ON hemstiller dven planbestimmelserna kompletteras med en skrivelse som
informerar att det inom 5 meter fran transformatorstationen ej far finnas brinnbara

byggnadsdelar och att brinnbart underlag ej far uppstillas.

Kommentar: Markanvindningen teknisk anliggning mijliggor for en onskydrd flexibilitet. Med
bestammelseformuleringen transformatorstation utesluts all annan anvindning. Skulle en
transformatorstation utebli kan markanvindningsomradet nytfjas av annat dndamal, inom ramen
[for teknisk anliggning.

Omrade for teknisk anliggning dr placerad si att ingen negativ omgivningspaverkan sker,
Elsdfkerhetsverkets foreskrifter kommer att kunna foljas. Synpunkter foranleder déirfor ingen
andring.

Kommunférbundet Kollektivtrafikmyndigheten

Kommunférbundet Kollektivtrafikmyndigheten i Visternorrlands lin har inget att
erinra i granskningsskedet.
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Servanet AB

Fiberoptisk ledning:

Ledningarna finns inne pa fastigheten lings del av Norra Fagerviksvigen och bakom
Radhusgatan 83-89. Vid eventuell flytt 6nskas vi bli kontaktade i god tid innan
byggstart.

Vidr intresserade av att samforldgga ledningar 1 och med byggnation av infrastruktur
1 nya omradet.

Kommentar: Synpunkten noteras.

SCA Skog AB

SCA har inger att erinra mot planforslaget.
Sundsvalls Elnat

Detta ligger inte inom Sundsvalls Elnits nitomrade. Vi har darfor inga synpunkter att

lamna.
Synpunkter fran privatpersoner

Bole 1:6

Vir tomt angransar till den befintliga skogen at tva hall, 6ster och norr. Hur manga
meter dr det mellan var tomtgrins till parkering, eventuella vindplatser och hus for
de tinkta BoKlock-husen, bade pé berget och 6ster om Fagervik?

De nya bostaderna, vigarna och promenadstriken kan komma att medféra 6kad
frekvens av biltrafik, f6rhojda ljudniva och 6kad insyn. Med anledning av detta ser vi
uppforande och underhall av ett plank lings med tomtgrinsen som en rimlig 16sning

frin er sida. Hur stiller ni er till detta?
Kallkillan bredvid stigen upp mot berget, hur hanterar vi den pa bista sitt?

Kommentar: Parkomridet oster om er fastighet dr cirka 26 meter brett. Det innebdr att ytor for
parkering och eventuella vindplatser hamnar som nérmast 26 meter fran er fastighetsgrans. Inom
anvindningen By regleras bebyggelsen med placeringsbestimmelse pro - som anger att huvndbyggnad
ach komplementbygenad ska placeras minst tva meter frian naturmark/ parkmark, det vill siga att
bebyggelse som ndrmast hamnar 28 meter fran er fastighetsgrans.

Kommunen kommer inte att uppfora nagot plank i syfte att skydda mot en forbijd ljudniva eller

dkad insyn. Déremot har exploatir/ fastighetsagare (BoKlok) mijlighet att gira det inons
kvartersmarken.
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Ligger kallkdllan inom allmdén plats park eller natur kommer den att bevaras i den utstrickning
det dr maijligt.

Bole 1:316 (Spankullevagen 1)

Gistaholmsvigen ar i dagsldget vildigt trafikerad och hastighetsbegrinsningen 50
km/h halls inte. Det skulle vara maxhastighet 30 km/h dven hit.

Det bor finnas ett 6vergangsstille mellan Spankullevigen och Propssvingen da
manga gar mellan omradena, sirskilt skolbarnen korsar Gistaholmsvigen hir.

Overgingsstillet bor vara ett farthinder s4 att hastigheten halls ner.

Det skulle vara klokt att minska bredden pa Gistaholmsvigen genom att ta en del av
den till gangbana. Vigen blir dd smalare vilket skulle halla ner hastigheten.

For att avlasta Gistaholmsvigen ytterligare skulle det dven vara en bra idé att fran
Solbacken gora en utfart rakt ner mot bruksrondellen (Valtbottenvigen) dar det

redan finns en vig.

En ytterligare avlastning att ta i beaktande dr den vig som finns vid gamla
Stenhammaren, den gar ner mot vigen till Viltbottenvigen, att anvinda den skulle

vara en ringa kostnad.

Kommentar: Kommunen noterar yttrandet. Detaljplanen reglerar endast markanvindningen
inom planomrddets grinser och reglerar saledes inte den mark som delvis patalas i yttrandet. Vidare
regleras inte hastigheter eller dvergangsstillen i en detaljplan. Ddaremot studeras utformmingen av
allmdénna gator genom forprojektering (som ligger till underlag vid framtagande av en detaljplan) och
rekommenderade hastigheter och placering av dvergangsstillen brukar kunna inga. Den gata som
planeras i nord-sydlig riktning genom planomriddet har en separerad gang-och cykelvig.

Bole 1:233 (Radhusgatan 88)

Jag ar generellt sett positiv till planférslaget men ifragasatter stark att man planerar
héghus lingst upp. De planeras byggas i princip utanfor vara fonster f6r oss som bor
lingst upp pa Radhusgatan. Utifran hur omradena ser ut idag vore det mest lampligt
med byggnader som ir en till tva plan, som f6ljer det som redan dr etablerat. Att
bygga héghus kommer f6rstéra landskapsbilden och sinka det virde som den hir
delen av Soérberge har idag. Om man dnda viljer att ga vidare med hoghus sa
forutsitter jag att man dubbelkollar skugekartan, sd att det under inga omstindigheter

kommer att skugga den morgonsol som bostiderna lingst upp pa Radhusgatan har.

Jag stiller mig positiv till att det inte planeras genomfartstrafik till Radhusgatan, och
forutsitter att inga forindringar kommer ske dar.
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Vidare sa dr jag inte positivt instilld till att komma behéva bo bredvid en
byggarbetsplats. Jag ar fullt medveten om att det kommer mitas dB under bygget och
att det sillan kommer pavisa att det 6verstiger nagot grinsviarde. Men nir man gar in
och g6r en sadan hir forindring sa madste man ha med i beridkningarna vad som ar
utgingsliget for de nirboende. Sa det dr av yttersta vikt med planering och

information och dialog.

Kommentar: Med start under planprogrammet (innan detaljplan) och vidare under processen for
framtagandet av detaljplan har gestaltningen och utformningen av omrddet studerats och bearbetats.
Placeringen av de higa husen bedims fungera med hinsyn till markens lutning fran norr till soder
och med hénsyn till omgivningen. Dess placering bedoms inte ge upphov till nagon oléigenbet.
Kommunen forsakrar att den skuggstudie som gjorts visar de forballanden som blir pa platsen vid
ett genomforande av detaljplanen.

Bole 1:307 (Radhusgatan 97)

Hoésten 2019 limnade jag in en motion, se utklipp nedan, vars syfte var att vi skulle
skapa storre likstilldhet 1 kommunal service mellan medborgarna oavsett
boendeform fristiende villa eller radhus.

I en forsta behandling avslogs motionen for att sedan tas om pa nytt och da bifallas
da jag, som motiondr, forklarade att forslaget i motionen inte avsag att allt skulle
rittas omgaende utan att en plan tas fram for 1 vilken takt det skall goras.

Nu ser jag av svaren i Samradsforfarandet kring utvecklingen av Solhdjd att det
saknas information om Kommunfullmaiktiges beslut. Radhusen far handha drift och
underhill av gator sjilva via samfillighet medan villorna far gatorna skétta och

bekostade av kommunen.

Hir har kommunen dven ett bra tillfalle att starta utjamningen av kommunal service,
dels genom att inte skapa nya uppdelningar pa Solhdjd, dels genom att samordna
omridena Radhusgatan och Solhgjd.

[Jag foreslar dirfor KF beslutay

‘— att ge ett uppdrag att utreda detta med malsittningen att det skall vara klart f(")ﬂ

beslut om en mer jamlikt drift/administration av enskilda vigar under 2020)

Kommentar: Detaljplanen reglerar allmin plats gata med kommunalt huvudmannaskap. Inom
kvartersmark (vid exempelvis radbusbebyggelse) kommer interna gator skitas genom
gemensambetsanlaggningar. Ansvarsfordelningen inom planomradet skiljer sig saledes inte fran hur
det ser ut i andra delar av kommunen.
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Bole 1:260, 1:261, 1:262, 1:263 (Radhusgatan 40-46)

Den kvartersmark B1 som vi nedan anger avser den som ligger i den nordvistra
delen av Solh6jden och grinsar mot Bolevigen/Cirkelvigen/Radhusgatan.

Sammanfattning: vi anser att avstandet mellan bebyggelse och naturmark anges till
4,5 meter som ir det gingse avstandet och inte som féreslas i granskningen 2,0
meter.

Vidare foreslar vi att naturomradet mellan vara fastigheter och ovannimnda
kvartersmark B1 utékas med forslagsvis 20 meter.

Som skl vill vi anféra nedanstaende.
Avstind mellan bebyggelse och naturmark

Det gingse avstandet mellan bebyggelse och fastighetsgrinsen ar 4,5 meter. Den
foreslagna gransen 2,0 meter far den orimliga konsekvensen att den som exempelvis
vill sdtta upp en friggebod maste halla sig 4,5 meter fran fastighetsgrinsen, men har
kan ett tvabostadshus med hogsta nockh6jd pa 9 meter fa placeras sa niara som 2,0
meter fran fastighetsgrans. Vi anser att detta inte ar logiskt och strider mot gingse

regler.
Slutsats: Minsta avstand mellan bebyggelse och fastighetsgrins sitts till 4,5 meter.
Naturomrade mellan Radhusgatan 40-46 och ovannimnda kvartersmark B1

Denna del av naturomradet dr féreslagen att ha ett avstind av endast 6 meter.
Ingenstans i omradet Solh6jden har det féreslagits en sa snavt tilltagen naturyta
mellan fastigheter. Flyttas naturomradesgrinsen forslagsvis 10 meter in pa
kvartersmarken B1 kan inte vi se att detta skulle inverka menligt pa mdjligheten att
genomfora 6nskad bebyggelse. Detta skulle ge mer luft och naturkinsla och inte bara
oss utan dven for vara nya grannas, vilket vi dr 6vertygade om att dessa boende
uppskattar.

Slutsats: Utoka naturomradet mellan vara fastigheter och kvartersmark B1 med 10

meter.

Kommentar: Detaljplaner som dr antagna fore 1987 tolkas tillsammans med en byggnadsstadga
som angay bygenadernas placering, 4,5 meter fran fastighetsgréns, om inget annat forskrevs. Genom
ny bygglagstifining forsvann byggnadsstadgan och byggnaders placering provas for varje detaljplan.
Bebyggelse placerad 2,0 meter fran fastighetsgrins bedoms vara limpligt med hansyn till omradets
karaktdir och struktur. Givet ett slapp (markanvindningen natur) pa 6,0 meter blir ny bebyggelse
placerad som ndrmast 8,0 meter fran fastighetsgrins for befintlig bebyggelse. Fran fasadliv pa
befintlig radhusbebyggelse dr avstandet till ny bebyggelse som minst cirka 27,0 meter. Placeringen av
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bebyggelse som detaljplanen mijliggor for bedims inte ge nagon betydande olagenbet for befintlig
radbusbebyggelse norr om planomridet.

Kvarstaende synpunkter efter samrad och granskning

Det finns kvarstaende synpunkter efter granskningsskedet som inte tillgodosetts.
Meddelande om var granskningsutlatandet finns tillgingligt kommer darfor att
skickas till f6ljande fastigheter:

e Bole 1:6

e Bole 1:9

e Bole 1:14
e Bole 1:69
e Bole 1:228
e Bole 1:229
e Bole 1:233
e Bole 1:259
e Bole 1:260
e Bole 1:261
e Bole 1:262
e Bole 1:263
e Bole 1:291
e Bole 1:307
e Bole 1:308
e Bole 1:316
e Bole 1:329

e Sorviks samfallighetsforening

Meddelande om var granskningsutlatande finns tillgaingligt kommer ocksa att skickas
till Lansstyrelsen, Mittsverige Vatten och Avfall AB och E.on Energidistribution AB.

Pa kommunens anslagstavla anslds ocksa information om var granskningsutlitandet
kommer att vara tillgingligt.

2023-05-11
Granskningsutlatandet dr upprittat av:

Olof Lindstrand Maria Falko Palm
Stadsarkitekt Planarkitekt (konsult Tyréns)
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