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Statliga myndigheter
1. Lansstyrelsen Vasternorrland

Lansstyrelsens synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
Redovisning av detaljplaneforslagets paverkan pa medborgarnas hilsa och sikerhet
eller risken for olyckor, 6versvimningar eller erosion saknas. Lansstyrelsen kan inte
bedéma om Gverprovning kan komma att bli nédvindig (enl. 11 kap. 10 § 2010:900,
PBL).

Linsstyrelsens sarskilda bevakningsomraden enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse kommunikationer

Planomradet ligger ca 1 km fran riksintresse f6r kommunikationer (statlig vig E4).
Planen bedoms inte medfora pataglig skada pa riksintresset, men trafikanalysen
behover kompletteras med belastningsgrad och berdknade trafikfléden pa
anslutningar mot E4.

Kommentar: Trafikanalysen kompletteras inte infor granskning men planbeskrivningen har
uppdaterats med fortydligande information avseende riksintresse kommunikationer.

Milj6kvalitetsnormer vatten
Planférslaget bedoms kunna folja miljokvalitetsnormer om dagvattenutredningens
rekommendationer f6r rening foljs.

Hilsa och sikerhet

Ras, skred eller erosion

Linsstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran SGI och efterfragar féljande utredningar
for att kunna avgora riskerna for ras och skred inom planomradet

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR).

e Utredning av slintstabilitet dir genomford geoteknisk utredning visat pa
férekomst av finkornigt material i sldnt. Tillkommande marklaster som
planen medger skall inga i berdkningen. (byggnader, trafiklaster, indrade
marknivier, utfyllnad/avschaktning, dagvattendammar mm.)

e Utredning av block- och bergsstabilitet utférd med stdd av bergtekniskt
sakkunnig. Utredningen kan behdva inkludera slinter utanfér plangrinsen.

Den geotekniska utredningen saknar bedémningsunderlag f6r parkmark och flera
delomraden for bostider. Linsstyrelsen anser att det 1 planbeskrivningen behover
framga att kommunen bedomt markstabiliteten f6r hela planomradet.

Kommentar: En MUR finns framtagen for detaljplanen och bildggs till granskningen. Den
geotekniska ntredningen har kompletterats avseende slintstabilitet och block- och bergstabilitet.
Ingen stabilitetsproblematik bedoms foreligga inom planomradet. Under faltbesik har hela
planomrddet studerats och utifran det har undersokningen avgrinsats. Delar av kvartersmark har
legat pa berg i dagen vilket gjort att kommunen bedomt att vidare undersokning inte har varit
nodvandig. Merparten av markanvindningen som under samradet utgjorde parkmark har dndrats



till naturmark infor granskning. Endast de omriden som avser hantering av dagvatten har
anvéndningen parkmark. Det bedoms inte rimligt att gira vidare undersikning for omriden dér
den naturliga markanvandningen fortsatt ska rada.

Om planen forutsitter att nya slinter/bergsskirningar genomfors behover detta
beskrivas i planbeskrivningen. Det ér viktigt for att kunna bedéma hur slinter och
bergsskirningar halls stabila 6ver tid. Om utredningar visar att geotekniska atgirder
krivs maste dessa sakerstillas 1 plankartan.

Kommentar: Planen skapar forutsittningar for nya slkinter och bergskdrningar vilket framgdr av
planbeskrivningen. Exakt utformning av slanter och bergskdrningar gors i genomforandeskedet.
Detta da det inte bedims finnas nagra stabilitetsproblem géllande slinter och bergskdrningar.

Buller
Bild 14 i planbeskrivningen visar dygnsekvivalent ljudniva och inte maximal ljudniva.

Kommentar: Bilden byts ut till den korrekta bilden som visar maximal [judniva.

Fororenad mark

I den miljétekniska undersokningen (2022-11-29) rekommenderas, for omraden dar
forhojda halter patriffats, att Overskottsmassor som uppstar vid exempelvis
avtickning infér byggnationer kontrolleras 1 friga om metallhalter. Detta f6r att
avgora om de dr limpliga f6r dteranvindning eller om borttransport till godkidnd
mottagningsanliggning krivs.

Pa planerade bostadstomter i omradet bor ytlig jord med hogt organiskt innehall
kontrolleras avseende metallhalter innan nybyggnation av hus sker. Detta giller
sarskilt de platser som 4r beligna i omraden nira dir forh6jda halter uppmits och 1
andra hogre beligna delomraden med barrskog, tunna jordticken ovanpa berghallar
eller grova steniga jordar som kan typa pa samma problematik.

Linsstyrelsen haller med om bedémningen i rapporten och anser att detta behover
beaktas i planhandlingen

Kommentar: Planfirslaget har uppdaterats till att beakta pavisade forhijda bakgrundshalter.
Ovriga synpunkter om tillimpning av 2 kap. PBL

Kulturvirden

Under hosten 2022 genomférdes en arkeologisk steg 2-utredning inom ytan for det
planerade bostadsomradet. Vid utredningen dokumenterades en kolbotten och
prover togs for analys. Schakt grivdes inom en sandig yta som pekats ut som
intressant vid steg 1-utredningen. Inga fornlimningar patriffades vid schaktningen.
Efter steg 2-utredningen kommer linsstyrelsen inte att stilla nagra ytterligare krav pa
arkeologisk undersékning vid Solhéjden.



Gestaltning

I detaljplanens syfte beskrivs att utsikt mot Klingerfjirden tas tillvara genom
placeringsbestimmelser som reglerar avstind mellan husen, men detaljplanen tillater
ocksa parhus och radhus. Linsstyrelsen onskar resonemang kring hur utblickar mot
Klingerfjirden 1 sadana fall uppnas.

Kommentar: Syffet anger ocksa att ny bebyggelse anpassas till den befintliga terringen genom
héjdsdattning av gatan. Topografin och placeringsbestammelser verkar for goda utblickar mot
Klingenfiirden. Det dir riktigt att parbus eller radbus kommer att ge forsamrade mdijligheter till
utblickar i jémforelse med friliggande villa. Konmunen vill inte gora avkall pa flexibiliteten som
detaljplanen mijliggr genom anvindningsbestammelsen En- och tvabostadshus. Narvaron av vatten
genom utblickar mot Klingerfjarden kommer att vara pataglig oavhangigt om det byggs friliggande
villor eller tvabostadshus.

Naturmiljé
Linsstyrelsens bedémer att tillracklig hansyn inte tagits till naturvirden som pekats ut
1 naturvirdesinventeringen da bara naturvardesobjektet med hogst virden sparas.

Naturomraden i planen planliggs som Park (helt eller delvis anlagda gronomraden
som kriver skotsel), inklusive omraden dér naturvardsarter patriffats. Skyddsvarda
arter och liknande skyddas genom lagstiftning, men kommunen skulle kunna
overviga om nagra av de utpekade parkomridena istillet ska planldggas som Natur.
For att bibehalla de virden som finns inom planomradet dr det viktigt att
skogspartierna inte stadas upp alltfér mycket fOr att inte riskera att férlora den
biologiska mangfalden.

Kommentar: [ planfirslaget till granskning bhar merparten av den markanvindning som utgjorde
parkmark under samridet ersatts med naturmark. Endast de ytor som avser hantering av

dagvatten har anvindningsbestanmelsen park, givet ett stirre bebov av drift och underhall. En okad
andel naturmark anses battre overensstinmma med detaljplanens syfte om att bevara en god
gronstruktur och majliggora for tilltagna naturomraden. En skotselplan kommer att tas fram for
bade parkmark och naturmark dér biologisk mangfald blir en aspekt som ska hanteras.

De tva Ostligaste naturvirdesobjekten verkar ha virden f6r dimpning av vattenfléden
och betydelsefulla naturvirden, t.ex. en graalssumpskog med kalkinslag med
méjlighet f6r skydd mot klimatpaverkan pa hoga respektive laga vattenfléden. Aven
knirot (en art upptagen i artskyddsférordningen) finns i naturvirdesobjekt 2.
Bebyggelse pa dessa platser skulle vara olyckligt ur bade naturvirdesperspektiv och
klimatanpassningsperspektiv. Parkytan i 6stra delarna av planomradet, Oster om
vigen, pa ett nyupptaget hygge vilket innebir att det inte finns lika mycket
naturvirden dar. Ska Solhéjden bibehalla sina skogliga virden och kommunen uppna
visionen om ett attraktivt bostadsomrade med bevarad skogskinsla bér kommunen
se 6ver planlaggningen av de Ostligaste delarna.

Kommentar: Hdinsyn till naturvirdesobjekten har tagits vid utformningen av planomridet.
Planforslaget kommer inte att justeras i de dstra delarna. Den skyfallsutredning som tagits fram for



planen visar pd att planforslaget ur ett Rlimatanpassningsperspektiv ger en stor fordel for nedstroms
liggande bebyggelse.

Kartan 6ver naturvirdesobjekt 1 planbeskrivningen stimmer inte med bilagorna till
naturvirdesinventeringen. Naturvardesobjekt 1 redovisas i naturvardesinventeringen
(s25) som higt naturvérde, men som patagligt naturvirde 1 planbeskrivningen.

Kommentar: Ufredningen har reviderats till att redovisa korrekt information. Planbeskrivningen
har korrigerats dérefler.

Skyddade arter enligt artskyddsforordning

Flera arter som patriffats omfattas av Artskyddsférordningen. Innan exploatering
eller annat skifte av markanvindning av hela eller delar av omradet behover
kommunen redovisa en artskyddsutredning. I de fall som férbuden i
artskyddsforordningen riskera att aktualiseras bor en redovisning visa pa hur
kommunen ska undvika eller minimera en negativ paverkan eller varfor det inte ar
mojligt. Om den utférda inventeringen inte innefattat arter eller artgrupper ska
orsaken for detta redovisas, till exempel fladdermoss.

Kommentar: Planfirslaget dr utformat for att till storsta del undvika negativ paverkan for arter.
Genomford naturvérdesinventering har kompletterats med efterfragade resonemang. En
artskyddsutredning bedims inte erfordras for detta omride da artfynden inom det naturvirdesobjeket
med hogt naturvirde undantas fran exploatering.

Social hallbarhet

Kommunen skriver under konsekvenser av planens genomférande att malpunkter
inom planomradet ska tilltala alla aldersgrupper. En attraktiv och trygg miljé ska
virnas och uppritthéllas genom belysning, underhall och renhallning av stigar och
malpunkter. Som linsstyrelsen noterat under rubriken Naturmiljé planliggs alla
naturomriden som Park. Kommunen skriver i planbeskrivningen att anvindningen
Park anvinds f6r naturomriaden som limnas orérda samt f6r anlagda malpunkter
inom markanvindningen som kriver skétsel och underhall, som en grillplats eller
lekplats. Inom nagra av dessa parkomraden aterfinns naturvirden som bor virnas.
Linsstyrelsen ser att det hir kan finnas en konflikt mellan bevarandet av den
biologiska mangfalden och upplevd trygghet. Det dr dven otydligt i planhandlingen
vilka av de utpekade parkomradena som blir orérda och vilka som far mer anlagd
karaktir.

Nir det morknar kan manga gronomriden upplevas som otrygga. Vidare kan dven
torsaimrad sikt Over gronomraden genom Iovverk paverka trygghetskinslan. Alla
gronomraden behover inte nédvindigtvis kunna anvindas under dygnets alla timmar.
Diremot, ar det viktigt att det finns alternativa trygga strak och platser.

Lansstyrelsen efterfragar ett resonemang om hur kommunen gér avvagningen mellan
att bevara naturvirden och samtidigt skapa trygga malpunkter inom planomradet.



Kommentar: [ planfirslaget till granskning bar merparten av den markanvéndning som utgjorde
parkmark under samradet ersatts med naturmark. Endast de ytor som avser hantering av

dagvatten har anvindningsbestanmelsen park, givet ett stirre bebov av drift och underhall. En okad
andel naturmark anses battre overensstanma med detaljplanens syfte om att bevara en god
gronstruktur och majliggora for tilltagna naturomraden. For markanvindningen natur stravar
kommunen efter att bibebdlla en skogskaraktir och ta tillvara pd de virden som naturen
representerar pa platsen idag. V'iss moblering dr dock tillaten. Kommunen ser ingen konflikt mellan
bevarande av naturvérden och upplevd trygghet.

Miljobedé6mning
Ingen strategisk miljobedémning eller miljokonsekvensbeskrivning behéver
upprattas.

Planbestimmelser

En planbestimmelse ska vara tydlig och inte ga att misstolka.
Bestimmelseformuleringen till planbestimmelse el dr s#rsta byggnadsarea dr 30% per
tomtarea. Liansstyrelsen vill uppmirksamma kommunen om att det oftast inte ar
lampligt att relatera bestimmelser om utnyttjandegrad till begreppet tomt. Detta
eftersom en tomt enligt plan- och bygglagens definition inte dr en bestimd yta.

Kommentar: Planfirslaget justeras till att lyda * storsta byggnadsarea dar 30% per fastighet”.

2. Lantmateriet

Viktiga fragor dar planen maste férbattras:

Enligt planbeskrivningen ska markanvisningsavtal upprittas, men redovisning saknas.
Kommunen ska enligt PBL (4 kap. 33 § 3 st. 2 men.) redan i samradsskedet redovisa
avtalens innehall och konsekvenserna av planens genomférande (5 kap. 13 §).

Redovisningen behéver enligt Lantmateriet vara konkret kring:
e vilka omriden som avses for Gverldtelser eller upplatelser

e vilka fysiska anliggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska
ha

e vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte kriva ersittningar

e tidplan for utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar

e om exploatéren ska stilla en sikerhet for ataganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen mellan dem

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med huvnddragen i markanvisningsavtalen.

Om férhandlingar om markanvisningsavtal inleds efter antagande av planen ska
kommunen:

e redovisa avsikt att inga markanvisningsavtal
e redovisa intentioner om avtalets innehall



e ivissa delar av planbeskrivningen redovisa samma innehall som kommunens
riktlinjer om markanvisning enligt markanvisningslagen (2 §)

e tydliggora att de villkor mm. som redovisas under samradet och i
planbeskrivningen 4r preliminira och att genomférande kan komma att ske
p4 annat satt

Kommentar: Effer ett antagande av detaljplan kan det vara aktuellt med fler eller nya
markanvisningar. Dessa kommer i sa fall ha likande nppligg som de befintliga

markanvisningara.

Delar av planen som skulle kunna forbattras (utanfor Lantmiteriets
bevakningsomriden):

Egenskapsbestimmelse e; relaterats till begreppet tomt. Tomt (se definition i 1 kap. 4
§ PBL) kan verka otydligt da en fastighet kan innehalla flera tomter och vice versa.
Begreppet fastighet dr att foredra 1 planbestimmelser.

Enligt Boverkets rekommendationer bor ”Genomférandetid” redovisas pa samma
rubrikniva som t.ex. "Egenskapsbestimmelser for kvartersmark” 1 plankartan
(allmidnna rad, 2.1) da den varken dr egenskapsbestimmelse eller planbestimmelse.

Egenskapsgrinser for bestimmelsen Dagvatten; saknas i plankartan och
bestimmelsen omfattar darfor all allmin platsmark — PARK fram till ndrmaste
anvindnings- eller planomradesgrins.

Kommentar: Planbestimmelsen e, justeras till att gilla fastighet. Kommunen bedomer att
genomforandetiden redovisas pa ett tydligt satt i plankartan. Dock dr det trots de allmdnna raden
svart att redovisa genomforandetiden pa ett sitt som gor att det inte upplevs som planbestammelser.

Ytor som avser en dppen hantering av dagvatten inom markanvindningen park har giorts mindre.
Funktionen ska rymmas inom den avgransade markanvindningen.

3. Trafikverket

Synpunkter
Planomradet ligger ca 1 km fran vig E4. Trafikutredningen beh6ver kompletteras
med belastningsgrad och beriknade trafikfléden pa anslutningar mot vig E4.

Vig E4 ir utpekat riksintresse f6r kommunikation och ska enligt miljobalken (3 kap
8 §) skyddas mot atgirder som patagligt kan férsvara tillkomst eller nyttjande av
anlidggningen. Funktionen hos transportsystemet maste sikerstillas (miljobalken),

liksom riksintressens markansprak och funktioner 1 planer som upprittas och beslut
som tas (PBL).

Kommentar: Trafikanalysen kompletteras inte infor granskning men planbeskrivningen har
uppdaterats med fortydligande information avseende riksintresse kommunikationer.

Korridor for riksintresse framtida jarnvig ligger ca 350 m fran planomradet.



Bostadshus och uteplatser bor placeras och utformas sa att ridande riktvarden for
trafikbuller och vibrationer kan uppfyllas.

Kommentar: Bedimningen dr att maximal ljudniva vid uteplats ar acceptabel for de omraden
som tangerar eller dverskrider maximal [judniva vid uteplats givet att det dr vid enstaka tillfallen
det sker. Detaljplanens flexibilitet ger mijlighet till en placering av uteplatser dér ekvivalenta och
maximala ludnivaer klaras.

4. Luftfartsverket

Luftfartsverket har inget att erinra men forbehaller sig ratten att revidera yttrandet
vid ny provning av regelverk gillande storningar pa CNS(Communication,
Navigation, Surveillance)-utrustning eller om ny CSN-utrustning etableras i omradet.

I remissvaret analyseras inte paverkan pa flygplatsers flygvigar eller CNS-utrustning.
Berorda flygplatser skall tillfragas vid planer dir byggnadsverk 6ver 20 m eller annan
etablering misstinks paverka flygplatsens verksamhet eller utrustning.

Kommentar: Den berirda flygplatsen Sundsvall-Tinra Airport har yttrat sig och har inget att
erinra mot planforslaget.

Kommunala ndmnder, bolag, foretag mm
5. Kultur- och tekniknamnden

Ingen erinran.
6. Barn- och utbildningsndmnden

Ingen erinran. Barn- och utbildningsndamnden ser positivt pa utvecklingen.

7. Milj6- och byggnadsnamnden

Dagvatten och skyfallsanalys

Planbeskrivningen anger att dagvatten om mojligt ska omhindertas inom den egna
fastigheten, men planbestimmelse saknas. Enligt dagvattenutredningen kan
ytterligare dagvattenatgirder utdver samlad f6rdréjning i ligpunkter tillféra
robusthet, minimera f6rdr6jningsbehov i ligpunkterna samt rena och férdréja
dagvatten nidrmare killan. Detta bor tydliggoras i planbeskrivning och plankarta, helst
genom planbestimmelse om att dagvatten behover omhindertas inom den egna
fastigheten.

I plankartan finns fyra angivna omraden f6r magasinering av dagvatten. I
utredningen finns sju.



Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas gillande hanteringen av dagvatten, ndgon
planbestimmelse bedoms dock inte vara nodvindig. Plankartan kompletteras till att innebdilla
samitliga sju ytor avsedda for en dppen hantering av dagvatten.

Buller, vibrationer och luftstét — byggtid

Markarbeten (sprangningar, anliggningsarbeten) kan innebara patagliga storningar for
nirboende. Naturvardsverkets allmdnna rad (NFS 2004:15) om buller fran
byggarbetsplatser bor ligga till grund f6r bedémningar om behov och val av
begransningar, skyddsatgirder och forsiktighetsmatt 1 bygg- och anlidggningsskedet.
Enligt Naturvardverkets vigledning "Buller fran byggplatser” kan information till
kringboende om stérande verksamhet 6ka toleransen. Information bor alltid ga ut
om bullernivder férvintas 6verskrida Naturvardsverkets allminna rad.

Buller fran en byggarbetsplats beror pa de arbeten som utférs och vilka maskiner
som anvands och hur. Planering av arbetsplats och transportvagar dr darfor viktigt.
Vid brytning av berg genom springning ar det viktigt med kontrollprogram f6r de
byggnader som kan tinkas ber6ras av vibrationer och luftstétar.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Milj6teknisk markundersékning

Timra kommun har infér planprogrammet utfort en 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning som kompletterats infor samradshandlingen for detaljplanen.
Sammanfattningsvis beddms omradet huvudsakligen vara limpligt f6r
bostadsbebyggelse vilket nimnden instimmer i. Slutsatserna i den kompletterande
undersokningen anger dock att ”Pa planerade bostadstomter i omradet bor ytlig jord
med hogt organiskt innehall kontrolleras avseende metallhalter innan nybyggnation
av hus sker. Detta giller sirskilt de tomter som ir beldgna i omraden nira dér
torhojda halter uppmiitts, samt i andra hogre beligna delomraden med barrskog,
tunna jordticken ovanpa berghillar eller grova steniga jordar som kan tyda pa samma
problematik.” En annan slutsats ér att 6verskottsmassor ska kontrolleras avseende
metallhalter f6r att avgéra om de kan ateranvindas vilket nimnden instimmer i.

Slutsatserna fran rapporten gillande kontroll av ytlig jord saknas i planbeskrivningen
och bor liggas till. I planen behover det specificeras vilka omriaden av
kvartersmarken som behover omfattas av bestimmelse om att kontrollera jord innan
byggnation av bostider. Kontrollen behéver omfatta provtagning med en
efterféljande bedomning utifran hilsorisk samt beddmning av behov av ev atgirder. I
planen behéver en planbestimmelse finnas som anger att detta krivs innan
startbesked meddelas.

Denna planbestimmelse ar viktig information till exploatorer eller till privatpersoner
som ska kopa mark/tomt i omradet. De behover veta vilka omraden dir det krivs
ytterligare undersokning av mark infor byggnation av bostader.

Kommentar: Planforslaget har uppdaterats till att beakta pavisade forhijda bakgrundshalter.
Detaljplanen safkerstiller markens laimplighet for bebyggelse genom dndrad lovplikt.



Strandskydd

Enligt planbeskrivningen omfattas inte planomradet av strandskydd, men
naturvirdesinventeringen noterar ”en mindre damm som bedéms vara ett potentiellt
groddjurshabitat” inom naturvirdesobjekt 5. Dammen redovisas inte i karta och
nimnden kan inte bedoma om kvartersmarken vid objekt 5 omfattas av strandskydd.

Kommentar:
Bediommningen dr att kdarret inte omfattas av strandskydd. Lagtext och vigledande rattsfall ger stid
[for den bedinmningen.

Anvindning av mark

Pa plankartan markeras all allmin plats (som inte dr gata) som PARK. I
planbeskrivningen star att anvindningen PARK anvinds for naturomraden som
limnas orérda samt for anlagda malpunkter inom markanvandningen som kriver
skotsel och underhall. T planbeskrivningen star att kommunen strivar efter att
bibehalla en skogskaraktir och ta tillvara pa de virden som naturen representerar pa
platsen idag. Pa ett mote 2022-12-09 berittade projektansvariga inom projekt
Solhojden att man avser uppna detta genom att ta fram en skotselplan f6r omradet. I
skotselplanen definieras vilka omraden som ska limnas orérda och vilka som ska
utgora exempelvis en grillplats.

Nimnden anser det viktigt att sakerstilla att den kvarvarande skogsmarken i omradet
1 sd stor utstrackning som méjligt bevaras och foreslar darfor att skogsomradena
skyddas genom bindande planbestimmelser, exempelvis genom att anvindningen
NATUR tillfors plankartan for de skogsomraden som ska limnas for fri utveckling.

Kommentar: [ planforslaget till granskning bar merparten av den markanvindning som utgjorde
parkmark under samridet ersatts med naturmark. Endast de ytor som avser hantering av
dagvatten har anvindningsbestammelsen park, givet ett stirre behov av drift och underhall. En ikad
andel naturmark anses béttre overensstanmma med detaljplanens syfte om att bevara en god
gronstruktur och majligeora for tilltagna naturomraden. Kommunen strivar efter att bibehalla en
skogskaraktdr och ta tillvara pa de vérden som naturen representerar pd platsen idag. 1 iss
moblering inom markanvandningen natur ar dock tilldten.

Naturvirden och Artskydd

Nimnden bedémer att stycket om naturvirden under rubrik 4. ”Konsekvenser av
planens genomférande” 1 planbeskrivningen bor kompletteras for att tydliggora vilka
konsekvenser detaljplanen har for naturmiljon. Pa vilket sitt och i vilken omfattning
kommer ett genomférande av detaljplanen inverka pa omradets naturvirden,
exempelvis genom en permanent forlust av skogsmark och livsmiljer f6r skyddade
arter?

Nimnden efterfragar dven en tydligare beskrivning av hur man tagit hinsyn till
naturvirden och skyddade arter. I stycket om naturvirden under rubrik 2.
“Forutsittningar” 1 planbeskrivningen beskrivs resultaten av
naturvirdesinventeringen och det konstateras att hiansyn har tagits till inventeringen



vid foérdelning av markanvindning inom detaljplanen. Det framgér dock inte tydligt
pa vilket sitt eller var denna hinsyn tagits.

En karta dir bade naturvirdesobjekten (girna med intressanta artfynd markerade)
och markanvandningsformerna inom detaljplanen syns samtidigt skulle underlatta
bedémningen av planens konsekvens f6r naturmiljon.

Kommentar: Planforsiaget bedims redovisa konsekvenserna pa ett korrekt sitt.
Markanvindningen har anpassats utifran bl.a. naturvirdesinventerings resultat. For att tydliggira
detta dvergar viss del parkmark till naturmark i planforslaget till granskning.

Unders6kning av betydande miljopaverkan

I undersékningen om betydande miljopaverkan anges att genomférande av
detaljplanen bidrar till Agenda 2030 mal nr 15, ”Ekosystem och biologisk mangfald”,
och att detta mal pekades ut 1 planprogrammet. I planprogrammet kopplas detta till
tilltagna naturomraden” och “multifunktionella ytor”. Namnden anser att
motivering till hur detaljplanen bidrar till mal nr 15 ar bristfallig. Att spara skog vid
exploatering och anvinda dagvattendammar som skridskois pa vintern ar positivt,
men kan inte i sig anses vara en forbittring av ekosystemens funktion eller ses som
positivt f6r den biologiska mangfalden.

Kommentar: Undersokningen kommer inte att revideras.

Bullerutredning

Planbeskrivningen anger att trafikbullerférordningens riktvarden om 60 dBA
ekvivalent ljudtrycksniva vid fasad klaras for tinkt bostadsbebyggelse. Aven
riktvirdena om 50 dBA ekvivalent ljudtrycksniva och 70 dBA maximal ljudtrycksniva
vid uteplats klaras men med nédgra undantag vid infartsvigarna. Som beskrivning f6r
hur riktvirdena ska klaras sidger planbeskrivningen att byggnaderna bor placeras pa
sadant avstand fran vigen att riktvirden f6r maximal ljudniva klaras och hianvisar till
att detaljplanen reglerar med placeringsbestimmelser att bostider ska placeras minst
6.0 meter fran gatan men mojlige6r darutdver en flexibel placering inom
kvartersmarken.

Den placeringsbestimmelse som planbeskrivningen hinvisar till finns angiven i p5,
p7 och p9. Ingen av dessa placeringsbestimmelser finns f6r omradena vid s6dra
anslutningsvigen fran Norra Fagerviksvigen som anges som ett av omradena dar
bullerriktvirden for uteplats inte klaras. Planbeskrivningen bor kompletteras med
beskrivning vilka ljudnivaer som klaras dir nagon av dessa planbestimmelser saknas.
Planbeskrivningen anger att riktvirde f6r maximal ljudniva verskrids vid tre
infartsvigar men anger inga bullervirden eller hur ofta det 6verskrids.

Nimnden anser att det inte ar visat om 70 dBA maximal ljudniva utan
overskridanden kan klaras vid uteplats, och vilka atgirder som krivs for att uppna
detta.

Planbeskrivningen héinvisar till bullerriktvirdena i bla. trafikbullerférordningen men
saknar en redovisning av beriknade bullervirden. Planbeskrivningen bor



kompletteras med beridknade bullervirden som beskriver férvintade bullernivaer i
omradet och visar att riktvirdena inte overskrids.

Kommentar: Planfirslaget justeras och bestimmelsen ps, som anger ett avstand fran gatan pa
minst 6,0 meter, liiggs till i de anvindningsomrdden dir den saknades. Bedimningen dr att
maximal ljudniva vid uteplats dr acceptabel for de omraden som tangerar eller dverskrider maximal
Judniva vid uteplats givet att det dr vid enstaka tillfillen det sker. Detaljplanens flexibilitet ger
madjlighet till en placering av uteplatser dér ekvivalenta och maximala ljudnivier klaras.
Planbeskrivningen kompletteras med en ny bild som visar maximal [judniva.

Nimnden anser att det finns otydligheter i bullerutredningen som behéver belysas.

I rapporten anges att trafikuppgifter ar inhamtade fran Trafikanalys Solhéjden och att
kompletterande trafikuppgifter ar himtade fran Trafikverkets hemsida. Det anges
vidare att tung trafik inte har tagits med i berdkningarna med hinvisning till att
riktvirdet (70 dBA maximal ljudniva) far 6verskridas 5 ganger per timme.

Nimnden anser att det ar relevant att tung trafik tas med i berakningarna for att
bedéma moijligheterna att klara riktvardet (70 dBA maximal ljudniva) utan
overskridanden.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med resonemang om den tunga trafiken.
Huvndgatorna inom och utanfor planomridet dr beriknade med en tung trafik pa 5%, men
lokalgatorna har ingen “normal” tung trafik (berdkning av enstaka sopbilar eller varunleveranser ger
inte ett normalt maximalbuller).

Under rubriken “Trafikuppgifter” sa avslutas en mening tillsynen mitt i meningen.
Det dr darfor otydligt hur upprikning for framtida prognos ir gjord. Rapporten
anger heller inte prognosar utan hinvisar till framtida ADT. Vilket ar giller de
uppraknade trafikuppgifterna?

Det ir otydligt vilken tidsperiod som redovisas i bullerkartorna i rapporten. Har
“Framtida ADT” anvints som underlag for berikning av de redovisade
bullernivaerna under rubriken ”Trafikbuller med nytt bostadsomrade”? Vilket ar
avser da detta? Hur har trafikmingden riknats upp?

Kommentar: Meningen under rubriken "Trafikuppgifter” fullbordas. Trafikuppgifter avser bade
omrédets trafik. (trafikanalys utford av Sweco) samt upprikning. Uppskrivningen for ADT har
prognosar 2040.

Nimnden saknar ocksa motivering till varfér man anvint sig av medelhastighet i
berikningarna och inte skyltad hastighet. Namnden anser att det finns risk for
underskattning av bullernivaerna om ldgre nivéder dn skyltad hastighet anvinds som
underlag.

Kommentar: Trafikanalysen dr baserad pa uppmitt hastighet. Enligt akustiker som utfort
bullerntredningen ger uppmdt hastighet ett mer réttvisande virde an skyltad hastighet. Utredningen



har tagits fram enligt branschstandard. Berdakningar dr utforda i enlighet med gillande
kravstillande.

Byggritter

Ingen begrinsning verkar finnas f6r komplementbyggnaders nockhojd i detaljplanen.
Risk finns att t.ex. utsikt kommer att paverkas om hoéjdbestimmelse for
komplementbyggnader saknas.

Pa plankartan finns ingen placeringsbestimmelse om avstand mellan bostadshus och
parkmark. Om byggnad uppfors i tomtgrans mot parkmark kan parkmarken komma
att i anslutning till ber6rda tomter tas i ansprak i samband med byggnation och
framtida underhall eller av bostadsfastigheten.

Kommentar: En nockhdgjd for komplementbyggnader tillkommer till granskningsforslaget. En
placeringsbestammelse om ett minsta avstand pa 2,0 meter till parkmark tillkommer till
granskningsforslaget.

Geoteknik

I planbeskrivningen finns 6versiktlig information om geotekniska férhallanden i
omridet. Mer information och illustration 6ver markforhallanden 6nskas inom
omradet for att tydliggora att det finns olika forutsittningarna inom planomradet.
Det behover tydliggoras om forutsittningarna i omradet da det inom delar av
omradet finns risk for bergschakt och inom andra delar férekommer silt. Det kan da
vara tydligt att beskriva inom vilka omraden som tillexempel palgrundligening eller
kompensationsgrundligening kan komma att kravas.

Kommentar: En bilaga med bild over undersokningsomradet indelat i olika delomraden biliggs
detaljplanen. Se bilaga 2b.

Ovrigt
For en av de tva tomter som tidigare har sélts av kommunen har marknivin hojts

jamfort med de marknivier som finns angivna pa plankartan.

Kommentar: Grundkartan uppdateras till granskningen.

8. Socialnamnden

Ingen erinran. Socialforvaltningen tycker att det dr positivt att det byggs fler bostider i komminnen
och att det gors i form av en blandad bebyggelse.

9. MittSverige Vatten & Avfall och Timra Vatten AB

Verksamhetsomraden och VA-plan

Planbeskrivningen anger att planomradet ingar i verksamhetsomrade fo6r bl.a.
dagvatten. Enligt kommunens VA-Oversikt finns inget verksamhetsomrade for
dagvatten 1 Timra.



Vattentjanstlagen faststaller kommunens skyldighet att besluta om
verksamhetsomrade inom vilket behov finns av omfattande vattentjanster. Timra
Vatten AB har patalat vikten av upprittande av VA-plan och f6rsokt initiera arbetet.

Timra Kommun vet om bristerna och kinner till sitt ansvar att uppritta en VA-plan,
men har skjutit pa det. Arbetet dr nu paborjat och TVAB arbetar med
revideringsforslag av verksamhetsomraden for vatten samt spillvatten.

I samband med detta bor verksamhetsomridena ses 6ver sa att de uppfyller
Vattentjanstlagens (§ 6) kriterier och fungerar med VA-taxa enligt Svenskt Vattens
normalforslag. Forslag till verksamhetsomraden for dagvatten fastighet och dagvatten
gata ska tas fram for att mojliggora modern VA-taxa.

Kommentar: Ovanstaende dr en del av planprocessen for 1" A-plan och bedoms inte vara nagon

specifik synpunkt pa detaljplanen for Solhijden.

Exploateringsavtal

Nir omraden utanfor verksamhetsomradet, men som senare ska inga i
verksamhetsomradet exploateras dr Timra Vatten AB:s uppfattning att ett
exploateringsavtal ska upprittas. Avtalet innebar kortfattat att exploatdren bygger
och bekostar VA-anliaggningen som sedan overtas av Timra Vatten AB, och
inforlivas 1 verksamhetsomradet. Ingen anliggningsavgift tas ut utan exploatéren
betalar en exploateringsavgift som ir betydligt ligre 4n anliggningsavgiften. Berort
omréde ska utifrin Vattentjdnstlagen inte ha ingatt i det beslut om
verksamhetsomradet som togs 1994, och har VA-planen varit upprittad, inte ingatt 1
det befintliga verksamhetsomradet. Timra Vatten AB anser darfor att planomradet
ska hanteras som ett exploateringsavtalsomrade.

Kommentar: Planomridet dr beliget inom det beslutade verksambetsomridet for vatten och
avlopp av kommunfullmdktige 1993-03-08 § 11. Detta dr en fraga som hanteras av 1A-
huvudmannen och 1 A-huvudmannens dgare i samband med planens genomforande.

Vattenforsorjning

Vattenanslutning kan beredas till omradet. Uppdimensionering krivs ej
Sannolikt behdvs intern tryckstegring f6r punkthusen

Spillvattenavledning

Spillvattenanslutning kan beredas till omradet. Uppdimensionering av befintlig
spillvattenanliggning krivs och dr under utredning. De uppdimensioneringar som
beh6ver utforas for att klara avledningen fran planomradet bekostas av exploatéren.

Det finns en befintlig spillvattenledning inom planomradet som hamnar i konflikt
med planen, omliggning av spillvattenledningen bekostas av exploatoren.



Spillvattenanlidggningen inom planomradet ska i moéjligaste man byggas enligt
sjalvfallsprincipen. Fastigheterna ska planeras sa att pumpning av spillvatten (LTA)
fran enskilda fastigheter undviks. Spillvattenanslutning kan beredas till omradet.
Uppdimensionering av befintlig spillvattenanldggning krivs och dr under utredning.

Kommentar: Fragor om kostnader for ledningsflytt och uppdimensionering dr en fraga som
hanteras av V_A-huvudmannen och 1V A-huvudmannens dgare i samband med planens
genomforande.

Dagvattenavledning

Omride 1 (se PM — Atgirdsplan dagvatten, Arctan 2022) bedéms inte ha behov av
dagvatten fastighet. Dagvatten fran dessa fastigheter kan avledas diffust genom
skogen nedan. Omradet ska dérfor inte ingé 1 verksamhetsomradet f6r dagvatten
fastighet. Omradet kan dock beh6va inga i verksamhetsomradet f6r dagvatten gata,
det beror pa hur vattnet fran lokalgatan avleds. Om vattnet fran lokalgatan leds in i
omride 2 sa behéver omradet inga i verksamhetsomradet f6r dagvatten gata. Men
om vattnet leds i ett vigdike pa 6stra sidan av Hojdvigen och sedan leds under norra
Fagerviksvagen i en trumma, och slipps diffust i skogsomradet nedstroms behover
inte omradet inga 1 verksamhetsomradet for dagvatten gata.

I planen finns avsatta ytor for parkmark och dagvattenhantering pa de omraden som
pekats ut som limpliga for andamalet i dagvattenutredningen (Arctan 2022), vilket ar
positivt. I utredningen har ytor avsatts utifrain behovet av att f6rdr6ja dagvatten sa att
flédesneutralitet uppnas vid ett 20-ars regn. Behovet av att utforma
dagvattenanlagegningarna i omradet 2, 5, 6 och 7 sa att viss rening av dagvattnet kan
uppnis, behover ocksa ses 6ver. Dagvattenutredningen behéver kompletteras med
dessa uppgifter.

Kommentar: Dagvattenutredningen har reviderats infor skede granskning och biliggs
detaljplanen. Planbeskrivningen har reviderats och kompletterats i linje med resultaten frin
utredningen.

Hanteringen av dagvatten inom omrade 3 dr inte hanterad i planen. Arctan skriver i
sitt PM (2022-10-11) att "Tnom vissa omrdden planeras det for tomtmark pa bada sidor om
vagarna. Detta kan medfora att fastigheter kommer att ligga efter varandra i avrinningsriktningen.
Detta dir sirskilt tydligt inom delomrade 3. Inom detta omride blir dirfor en planerad hijdsdtining
och ev anordning for uppsamling och avledning inom kvartersmarken viktig”. 1 samradsforslaget
saknas bade en planerad hojdsittning, utéver gatans hojdsittning, och en kommentar
om att bebyggelsens utformning ska anpassas till gatans hojdsittning sa langt det ar
mojligt, och utrymmen mellan tomterna for att avleda dagvatten.

Timra kommun behover besluta sig for hur dagvatten ska kunna avledas fran
kvartersmarken, och ge stod f6r det 1 planen. Antingen med planerad hojdsittning av
tomter eller genom att avsitta utrymme mellan tomterna for avledning av dagvatten.



Sannolikt kommer atgirder utanfor planomradet att behova utforas, oavsett de
fordrojningsatgirder som utfors inom detaljplanen, for att klara av att bortleda flodet
1 de punkter som redovisats av Arctan.

Kommentar: Dagvattenutredningen har reviderats infor skede granskning och bildggs
detaljplanen. Planbeskrivningen har reviderats och kompletterats i linje med resultaten frin
utredningen. Plankartan bar inte kompletterats med nagra (nya) bestammelser avseende hantering
av dagvatten.

Dagvattenutredningen maste kompletteras med flodesangivelser 1 dessa punkter, for
att Timra Vatten AB ska kunna sikerstilla om, och vilka atgirder som behover
vidtas. Eventuella atgirder bekostas av exploatoren.

Kommentar: Dagvattenutredningen har reviderats infor skede granskning.

Skyfall

Skyfallsutredningen behéver uppdateras utifran den nya hojdsittning samt planerade
avrinningsstrak och férdréjningsanldgeningar. Utredningen indikerar risker for
nedstroms liggande bebyggelse. Vid behov kan méjlighet finnas att fordréja stérre
volymer, vilket bor beaktas vid utformning av gronomradet och
dagvattenanlaggningen.

Kommentar: Dagvattenutredningen (- och skyfallsutredningen) har reviderats infor skede
granskning.

10.E.on Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har foljande synpunkter.

Inom planomridet har E.ON markférlagd mellanspanningskabel i sikert lige samt
en regionnitsledning (130kV L10 BERGEFORSEN-VIVSTAVARYV) i sydostra
delen. Intill planomradet har E.ON tv4 regionnitsledningar (40kV SORBERGE-
GRANLO och 130kV 1.8 TIMRA-BERGEFORSEN) i den nordvistra

delen, se bifogad karta.

Mellanspanningskabeln
Kablarnas ligen maste sikerstillas innan markarbete pabérjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i falt

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsidgarens
medgivande och limnade instruktioner uppforas pa narmare avstind dn 3 meter frin
markkabeln. Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfoér markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

Kommentar: Markanvindningarna i detaljplanen bedims ta hansyn till
mellanspanningskabelns position.



Regionndtsledningar

Inom planomradet finns (130kV L10 BERGEFORSEN-VIVSTAVARYV) i sydostra
delen. Intill planomradet har E.ON tv4 regionnitsledningar (40kV SORBERGE-
GRANLO och 130kV 1.8 TIMRA-BERGEFORSEN) i den nordvistra delen som

kan medfora restriktioner inom planomradet.

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter,
ELSAK-FS 2022:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hojd 6ver mark,
avstand fran ledning till byggnad, brinnbart upplag och parkeringsplatser. For att
kunna bibehalla ledningarna maste ovannimnda foreskrifter f6ljas. Det far inte goras
avkall pa el, person eller driftssikerhet.

Markhojden far ej forindras under eller invid ovanniamnda ledningar.

For 130 kV L10 BERGEFORSEN-VIVSTAVARYV har E.ON rittighet 22-TTM-
2150.

For att luftledningen ska vara férenlig med detaljplanen yrkar E.ON pd att det i
plankartan sitts ut ett 40 meter brett l-omrade med luftledningen i mitten. Den
restriktion i markanvindningen som egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i
planbestimmelserna. E.ON foreslar foljande formulering i planbestimmelserna vid
beteckningen 1: "Marken ska vara tillginglig f6r allmin luftledning.

Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgird som hindrar
bibehallandet av elektriska ledningar, ej heller finnas vegetation, flaggstinger eller
dylikt som genom sin héjd kan utgora fara for ledningen”

Kommentar: Planomradets aygransning har justerats till att inte inrymma ledningen. Avstandet
mellan ledningen och planomridesgransen bedoms vara tillrdckligt.

Transformatorstationer

For att kunna sikerstilla elforsérjningen i det nya omradet behdvs nya
transformatorstationer, se bifogat kartunderlag.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlidggning
vara utford enligt god elsidkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir att den
ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt
tillhérande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillitna

avstand mellan transformatorstation och brinnbar bygegnadsdel eller brinnbart
upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att natstationer ska placeras sa
att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrackligt utrymme f6r normal
drift och underhall ska sikerstillas.

E.ON hemstaller att det i plankartan sitts ut El-omraden, med benimning
“Transformatorstation” enligt bifogat kartunderlag. Ett minsta omrade pa 6x6 meter
ska vara fritt fran hinder som kan férsvara normalt underhall. Plankartan och
planbestimmelserna ska sikerstilla att det minsta tillitna avstandet pa 5



meter mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag
uppritthalls. Det ska vara moijligt att kunna ta sig till transformatorstationen med
tungt fordon.

Kommentar: Planforsiaget justeras i enlighet med E.on:s dnskemal om markanvindning for
transformatorstationer.

Magnetfailt

Med anledning av diskussionen kring magnetfilts eventuella hilsorisker sa maste en
skalighetsbedomning goras vid varje enskilt fall av samhillsplanering eller
nybyggnation, dir eventuella risker frain magnetiska félt vigs mot tekniska och
ckonomiska forutsittningar.

E.ON beaktar ber6rda myndigheters rekommendation och miljoébalkens regler om
forsiktighet och tar manniskors oro pa allvar. E.ON miiter, beriknar och redovisar
vid behov magnetfiltsnivaer kring vira anliggningar.

E.ON har bestallt magnetfiltsberikning da tilltainkt bebyggelse av bostadshus (6stra
delen av planomridet) uppskattvningsvis ar ca 50 meter fran 130 kV luftledning.
E.ON dterkommer till er nir resultatet av magnetfaltsberikningen ar firdigt.

Owrigt

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
indringar av vara befintliga anlidggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framga
av genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Kostnader for ledningsflytt av befintliga ledningar som bebhover flyttas for planens
genomforande regleras via avtal mellan exploatir och ledningséigare.

11.PostNord Sverige AB

PostNord tillhandahaller den samhallsomfattande posttjansten och godkianner
postmottagningsfunktionens placering och standard. Postnord representerar i
sammanhanget samtliga verksamma postoperatérer 1 omradet.

Postutdelningen behéver standardiseras for att vara miljovinlig, kostnadseffektiv,
trafiksiker och ta hinsyn till arbetsmiljé f6r chaufforer och brevbirare. Vid
nybyggnation av villor/radhus/verksamhetsomraden placeras postldda i ladsamling
vid omradets infart. I flerfamiljshus tas post emot i fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta PostNord angiende postmottagning i god tid 1 samband med nybyggnation
eller férindring av detaljplan. Ej godkind placering leder till att post inte kan delas ut.

Kommentar: PTS allmdnna rad som trider i kraft i april 2023 bedoms inte foreskriva
ladsamlingar. Foreskriften gor det tydligt att utdelning av postforsandelser ska ske i postmottagrens
postanordning. Vidare kan tillbandabdllaren anvisa en ny plats for postanordning om det upppyller
vissa krav enligt 6 § (PTSES 2022:20). Gar inte det sd ska utdelningen ske enligt 4 § (PTSFS
2022:20).



For tinkta smabusomréden i Solbijden finns det maijligheter att skapa ladsamlingar for radbus dar
ocksd skitseln for en sadan plats kan regleras via en anlaggningsforrittning. For villor bedoms det
svart att skapa forutsattningar for en gemensam ladsamling och dér bor utdelning ske i individuella
postanordningar.

12.Medelpads Raddningstjanstférbund

Raddningstjansten har tagit del av insanda handlingar gillande en ny detaljplan f6r
bostadsomrade pa del av fastigheten Bole 1:150 m.fl. och vill Iimna f6ljande
synpunkter 6ver till de redovisade handlingarna i drendet:

1. Det finns ingenting nimnt om brandposter for att sakerstilla tillgangen pa
slackvatten vid en eventuell insats 1 omradet. Da det rOr sig om ett helt nytt
omréde finns inga brandposter dir idag. Detta har ocksa papekats i tidigare
remissvar kopplat till Planprogram Solh6jden. Riddningstjinsten har ocksa
haft samtal med MittSverige Vatten & Avfall kring detta och déir har man
pratat om att en ny brandpost ska goras 1 mitten av omradet kring den
rondellen som finns pa plankartan. Det bor finnas med nagot kring detta 1
planbeskrivningen sa att inte det missas och faller bort.

2. I ovrigt vill riddningstjansten bara limna en paminnelse om att till det hogre
flerbostadshus pa mellan 5-8 viningar behovs en uppstillningsplats pd en yta
av minst 6 meter bred och 12 meter ling om riddningstjinstens hojdfordon
ska anvindas som alternativ utrymningsvag. Punkthus pa 6ver 8 vaningar
behover utrymmas utan hjalp av riddningstjansten och byggas med ett
brandsikert trapphus.

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas i avseendet att en brandpost kan placeras i

anslutning till cirkulationsplatsen. For de hogre flerbostadshusen har bebovet av uppstillningsplatser

[for bl.a. riddningstianstens fordon ingdtt i kvartersutformmningen och exploateringsgraden.
13.Sundsvall-Timra Airport

Ingen erinran.

14. Svenska Cellulosa Aktiebolaget SCA

Ingen erinran. SCA ser positivt pa sambdllsutvecklingen.

15.Servanet

Ingen erinran. Servanet onskar information om framtida handelser.

16.Skanova AB



Markforlagda teleanliggningar finns inom detaljplaneomradet och Skanova 6nskar
delta i samrad, ledningssamordning och samférliggning vid exploatering av mark och
anlidggning av gator. Skanova Onskar att sd langt som maoijligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lige for att undvika oldgenheter och kostnader 1
samband med flyttning. Eventuella undanflyttningsatgirder och skydd av telekablar
bekostas av exploatoren.

Kommentar: Kostnader for ledningsflytt av befintliga ledningar som behiver flyttas for planens
genomforande regleras via avtal mellan exploatir och ledningsdgare.

17.Din Tur

Under rubriken Samhills- och kommersiell service anges att det gar buss och tag fran
Timra mot Sundsvall. Den kollektivtrafiken passerar inte f6rbi Solh6jden. Men
nuvarande trafikuppligg sa saknas 1 stort sett kollektivtrafikforsérjning av den nya
stadsdelen. For tillginglighet och ur ett hallbarhetsperspektiv bor detta atgirdas
genom att kollektivtrafikforsorjning av omradet planeras in till byggstart.

En mojlighet till trafikering dr att utreda dr om linje 120 ska flyttas fran Tallndsvigen
till Bolevigen /Fagerviksvigen mellan Timrd Centrum och Sérberge Norra.
Dirutéver kan ett alternativ med flextrafik vara méjligt om sadan trafik skulle
inforas. En 6versyn som omfattar annan linjetrafik som t ex linje 636 kan behovas.
Den linjen har idag lagt resande. och kapacitet for fler pastigande fran omradet
Solhojden. Under rubriken Samhills- och kommersiellservice beskrivs buss- och
tagtrafik mellan Timra och Sundsvall. Den passerar inte f6rbi Solh6jden.
Kollektivtrafikférsorjning av den nya stadsdelen saknas just nu. Ur tillginglighets-
och hallbarhetsperspektiv bor detta atgirdas.

Kommentar: Kommunen haller med DinTur om att det vore lampligt att utreda midjligheten till
en flytt av linje 120.

Tidigare hallplatslage vid Radhusgatan bor rustas upp till dagens
tillgdnglighetsstandard f6r att kunna nyttjas vid en dndrad linjestrackning av linje 120.
Gang — och cykelanslutning bér anordnas. Dialog kring utformning bor ske med
KTM utifran den héllplatshandbok som dr under framtagande. Det kan dven behéva
planeras for investering i ett nytt hallplatslige pa Fagerviksvigen i anslutning till
Solh6jden for resor med linje 636.

Generell nationell norm ér att gangavstandet till hallplats med kollektivtrafik bor
understiga 400 meter for att god tillgianglighet till kollektivtrafik.

Det ir den Regionala kollektivtrafikmyndigheten som beslutar om hallplatsnamn.
Detta for att undvika att samma namn anvinds pa fler héllplatser 1 lanet. Som
exempel kan nimnas att Solhéjden finns som hallplatsnamn i Matfors, Sundsvalls
kommun.



Ovanstiende kan beh6va utredas ytterligare vad giller trafikuppligg i det fall en stor
etablering vid Torsboda Site blir aktuell.

Kommentar: Kommunen haller med DinTur om att busshallplats vid Radbusgatan, vid en
trafikering av buss, bor rustas upp for att upppylla kraven utifran hallplatshandbokens anvisningar.




Privatpersoner

18.So6rviks samfallighetsforening
Synpunkter fran styrelsen i S6rviks samfillighetsférening org.nr 716414-3393.

Sammanfattning: Styrelsen forutsitter att de farhdgor som boende uttryckt 1
angrinsande

delar mellan Radhusgatan och Solh6jden, behandlas med stor eftertanke. Placering av
"hégre" hus maste planeras sé att eventuella oligenheter med skugga, virden pa
fastigheterna m.m minimeras.

Planerade placeringar.

Vid senaste infométet 1 Bole skolas matsal framkom att placeringen av de tva
punkthusen var gjord av en anledning. Det sades att de inte kan placeras nedanfér
hela omridet.

Anledningen var att de skulle skymma utsikten f6r hela det nya omradet, och det
fanns ocksa en symbolik med den planerade placeringen. Timras tva tallar?

Om man nu 1 planeringen tinker pa bista mdéjliga utformning av omradet, sa behover
man ocksa titta pd att minimera oldgenheter f6r boende pa befintligt omride

(Radhusgatan)

Solhéjden.

For Ovrigt motsitter sig inte styrelsen byggandet i sig. Dir emot férutsitter vi att de
skrivelser frin medlemmarna som inkommit behandlas med eftertanke.

Och att styrelsen stir bakom dessa.

Kommentar: Planfirslaget har justeras sa att de tva higa husen som detaljplanen mijliggor for i
norra delen av planomridet placeras lingre osternt inom planomradet med ett avstand om cirka 15
meter. Den skuggstudie som har tagits fram till granskning (biliggs detaljplanen) visar att
Pplaceringen av de higa husen inte medfor nagon betydande oligenhet pa omradet med radhus
(Radbusgatan) med avseende pa sol- och skugga- forhallanden.

Viidare har markanvéndningen mellan omridet med radbus (Radbusgatan) och de higa husen
andrats till naturmark fran parkmark. Markanvindningen mijliggor for en upplevelse av orird
natur. Moblering, exempelvis en grillplats eller sitigrupp, medges inom anvindningen. Befintlig
bollplan ges anvindningen park med enskilt buvudmannaskap. Planforslaget justeras dven till att
mdjliggora for parkering (kvartersmark) mellan bollplanen och befintligt radbusomride

(Radbusgatan).

19.B0dle 1:263, 1:259, 1:262, 1:228, 1:261, 1:229, 1:260

Vi, fastighetsagare av Radhusgatan 40-406, har foljande att anféra pa foreslagen
detaljplan. Vi aberopar dven tillimpliga tidigare synpunkter som limnats 19:e januari
och 14:e april 2022.



Sammanfattning: Vi motsitter oss starkt en hogsta nockhojd pa 12 meter pa
stadsradhus med tre vaningar (h4) inom planomrade B1:s vistra del mot befintliga
Bolevigen och som kommer att sta i mycket nira anslutning till vara fastigheter.

Inom planomrade B1:s vistra del mot befintliga Bolevagen finns fridlysta vixter som
inte finns upptagna i Callunas naturviardesinventering, men efter vart papekande ar
projektledningen medveten om detta férhallande. Vi utgar fran att detta forhallande
beaktas i detaljplanen.

Vi motsitter oss ocksa placeringen av den promenadvig som planeras upp mot
patkomridet frin Bolevigen/Cirkelvigen mellan vara radhus och vistra omradet
B1:s norra del.

Vidare ser vi det mycket limpligare att infarten till parkeringar som ar planerad i
nirheten av Cirkelvigen i stillet ansluts via den nya gatan.

Som skl vill vi anféra nedanstaende och limna forslag pa alternativ 16sning.

Huskroppar nirmast Radhusgatan 40-46

I det forslag som limnats finns huskroppar med mojlig hogsta nockhéjd 12 meter
placerad parallellt och i absolut nirhet av vara radhus. Detta blir som en hég mur
mot oss och skulle innebira att vi drabbas av omfattande insyn och beskir solljus for
oss under langa perioder. Vi har tidigare efterlyst en sol och skuggutredning men
nigon sadan har inte presenterats och efterlyser fortfarande en sadan.

I naromradet finns enbart en- och tvaplanshus och att bygga 12 meter hoga
trevaningshus i omradets nérhet skulle pa ett pafallande sitt forstora intrycket och
upplevelsen av hela bostadsomradet .

Vi fastighetsdgare havdar att i det vistra omrade B1 mot Bélevigen inte bebyggs med
annat dn en-och tvabostadshus med en hégsta nockh6jd pa 9 meter.

Vi foreslar att som absolut biésta placering av huskropparna ar spegelvint mot vad
som presenterades 1 forslaget d.v.s. den huskropp som placeras vinkelritt mot
Bolevigen star nirmast den nya gata 1 och de huskroppar som stir parallellt med
Bolevigen placeras norr om denna. Pa sa vis elimineras de oldgenheter som
redovisats vad giller insyn och solljus. Vidare maste de byggnader som placeras i
norra delen av vistra omrade B1 mot Bélevigen placeras pa behorigt avstand, 1 vart
fall 10 till 20 meter fran de fridlysta vixterna, dd mark och byggnadsarbeten kraver
stor arbetsyta. Dessutom skulle boende 1 fastigheterna inte kunna nyttja omradet
kring fastigheterna utan att bryta mot lagstiftningen angaende fridlysningen om de
placeras 1 narheten av de fridlysta vixterna.

Slutsats: Hogsta nockhojd begrinsas till 9 meter och placering av huskropparna
spegelvinds som ovan beskrivits med behorigt avstand, i vart fall 10 till 20 meter fran
fridlysta viaxter. Dessa dndringar paverkar inte de nya boendes milj6 negativt och f6r



oss skulle var goda boendemilj6 vara fortsatt god. En bra milj6é for alla, inte minst for
oss som bott och verkat 1 Timra under ling tid.

Kommentar: Synpunkten avseende higsta nockhijd inom anvandningsomradet tillgodoses. 1
planforslaget till granskning dr hogsta tillatna nockhijd 9,0 meter. Ett nytt utformningsforslag har
presenterats sedan planforslaget presenterades under samradet. Det nya bebyggelseforsiaget synliggirs
7 situationsplanen (bilaggs detaljplanen). Det ska dock understrykas att det endast ar ett forslag.
Detaljplanen dr flexibel och anvindningen inom det patalade omridet By - En- och tvabostadshus,
kan likavdl resultera i friliggande villor.

Natur

I skrivelse 19:e januari 2022 patalade vi att ett bestand av nattviol, fridlysta enligt 8 §
ASF, samt bestand av blasippor, fridlysta enligt 9 § ASF, strax 6ster om nattviolerna
finns mellan fastigheterna Radhusgatan 44 och 46 och tinkt bebyggelse. I slutet av
juni 2022 var kommunens ekolog pa plats och fotograferade samt noterade vixternas
koordinater. Dessa uppgifter limnades sedan till Calluna AB som 29 september 2022
redovisade sin naturvirdesinventering som var en del av planbeskrivningen av
omradet. Uppgifterna om dessa fridlysta vixter finns inte med i Callunas
naturvirdesinventering. Da denna information nu har kommit till projektgruppens
kinnedom ska hiansyn till dessa fridlysta vaxter tas med i1 utformandet av
detaljplanen. Arterna ir en del av ekosystemet. For deras fortlevnad dr en
forutsittning att omgivande natur inte utsatts for averkan som dven inkluderar sol
och skuggforhallanden.

Kommentar: Naturvirdesinventeringen har uppdateras med informationen om nattviolen och
utgor kunskapsunderlag for detaljplanen.

Promenadvig mellan Radhusgatan 40-46 och planerad byggnation

Den planerade promenadvagen fran Bolevigen vid korsningen Cirkelvagen riktning
Oster upp mot berget kan med hinvisning till ovanstaende inte anldggas da den gar
rakt igenom de fridlysta vixterna nattviol och blasippor. Dessutom skulle det
innebdra stor oldgenhet da den skulle ga lings vara sma tomter med uteplats mot
denna promenadvig. Det skulle kinnas som att allmdnheten vore inne pa vira sma
privata ytor.

I det tidigare planprogrammet sdgs under rubriken naturomraden att stigar ska
utformas "med minsta méjliga paverkan pa vegetation och mark". Att anligga en
promenadvig rakt igenom bestind av fridlysta vixter far anses vara ett flagrant
asidosattande av dessa tankar och i strid mot artskyddsférordningens §§ 8 och 9.

Den planerade utékningen av tomterna till Radhusgatan 40 - 46 innebar att dessa
oligenheter undanrdjs och en promenadvig skulle med férdel kunna anliggas frin
den nordostra delen av vistra omradet Bl som vetter mot Bolevigen, se bilaga 1. Den
kan da enkelt anslutas till de 6vriga promenadvigarna i parkomradet. Pa sa sitt
bibehalls naturomrade mellan vara fastigheter och planerad bebyggelse.



Kommentar: Kommunen tar till sig av synpunkten. Stigarna i situationsplanen dr inte fastlagda
och regleras inte heller i detaljplanen. Mot befintligt radbusomride (Radbusgatan) planliiggs en yta
pa cirka 570 kvadratmeter till bostadsandamal [B1] men med en begransning av markens
utnyttjande — marken fir inte forses med bygenad (lovfria atgarder undantagna).

Trafik

I forslaget till detaljplan finns en infart fran Bolevigen till bilparkering planerad nagot
tiotal meter soder om Cirkelvigen. En infart dir innebir att pa en stricka av 100
meter pa Bolevigen skulle det bli tre stycken trevigskorsningar. Detta ser vi som
olampligt ur trafiksynpunkt, da Bolevagen kommer att bli starkt trafikerad, frimst for
biltrafik men ocksa f6r gaende och cyklister. Det r6r sig manga skolbarn lings
Bolevigen och en stor del av dessa korsar Bolevigen just vid Cirkelvigen och med
tva trevagskorsningar just dar innebar det f6rhojd olycks- och miljorisk.

Vi ser att den bista trafiklosningen dr att infarten till bilparkeringar i vistra omrade
B1 mot Bolevigen sammanfogas med gata 1:s anslutning till Bélevigen.

Slutsats: Infart till vistra omrade B1 mot Bélevigen koncentreras till korningen
Bolevigen - Gata 1 fOr att pa sa sitt uppna en bittre trafikmiljo.

Kommentar: Planfirslaget dr vid gata 1:s entré utformad for tva stycken flerbostadshus. Det
bedims inte vara maijligt att inom anvindningsomradet for flerbostadshusen rymma bide byggnader
och angoringsvag.

20.Bole 1:307, 1:308, 1:291

Efter att ha pratat med olika grannar pa Ovre gatan triffades vi tillsamman med
toreningens ordférande Jorgen Fogde f6r att sammanstilla vara asikter och féra dem
vidare till Timrd Kommun.

Vi som var med ir boende pa Radhusgatans 6versta gata som grinsar mot nya
Solhojd.

Vi kommer att ”drabbas” mycket negativt av etableringen pa Solh6jd det giller de for
oss sa viktiga trivselomriaden och den férsimring det ger pa vira fastigheters
marknadsvirden. Det slar direkt mot oss pa 6vre gatan men indirekt berér det hela
omradet/foreningen.

Vara asikter/forslag

Vi siger nej till h6ghus

Hoghusen i forslaget kommer dels att skymma morgonsolen dels bli tungt
dominerande i miljon. Héghusen kommer dven att férsimra effekten for dem som
vill nyttja taken for solceller.

Den diskreta granne vi nu har, skogen, ersitts med en massa fonster fran tva
dominerande hoghus.




Hela var mysiga skog, virt rekreationsomrade, forsvinner. Sammantaget sinker det i
nuvarande forslag marknadsvirdet pa vara fastigheter direkt och indirekt pa hela vart
omride, Radhusgatan.

Kommentar: Planfirslaget har justeras sa att de tva higa husen som detaljplanen mijliggor for i
norra delen av planomradet placeras langre dsterut inom planomradet med ett avstand om cirka 15
meter. Den skuggstudie som har tagits fram till granskning (biliggs detaljplanen) visar att
placeringen av de higa husen inte medfor nagon betydande oligenbet pa omradet med radhus
(Radbusgatan) med avseende pa sol- och skugga- forhallanden.

Viidare har markanvindningen mellan omridet med radbus (Radbusgatan) och de higa husen
andrats till naturmark frin parkmark. Markanvindningen mijliggor for en upplevelse av orird
natur. Moblering, exempelvis en grillplats eller sittgrupp, medges inom anvindningen. Befintlig
bollplan ges anvéindningen park med enskilt huvudmannaskap. Planforsiaget justeras dven till att
mdjliggora for parkering (kvartersmark) mellan bollplanen och befintligt radhusomride

(Radbusgatan).

V'id planliggning gors en avvégning mellan allménna och enskilda intressen. Baserat pa andra
liknande bostadsprojekt finns det inget som tyder pa att en ny bostadsexploatering skulle innebira
sdnkta fastighetsvérden for befintliga bostider.

Drift och underhill

Radhusgatan dr en samfillighet dér vi sjilva skéter och bekostar drift och underhall
av gator m.m. Ovriga kommundelar som vi grinsar till fir motsvarande utfért och
betalt av kommunen. Av de svar vi hittills fatt ser vi att det dven kommer att gilla for

Solhsid.

Vi anser att likstillighet borde gilla och att kommunen darfor skall ta Gver
drift/underhill dven for Radhusgatan.

Kommentar: [ detaljplanen for Radbusgatan skapades de forutstiningar som skulle gilla for
drift och skitsel for Radhusgatan. Huvudgatan genom Radbusgatan och upp till vindplatsen higst
upp i omridet dr inom kommunal skitsel. Ovriga internvigar skots, precis som ni skriver, av
samfalligheten. Planforslaget for Solhdjden dr upplagt pa samma sdtt. Huvudgatorna dr i
kommunal skitsel och interna vigar for radhus kommer skitas av en samfallighet.

21.Bole 1:14, 1:9

(Ssynpunkt har lidmnats pa samradsmite och via e-post. Endast e-postmeddelandet finns i
samrddsredogirelsen da det inneballer samtliga synpunkter fran bada yttranden)

Hej!
Hir kommer synpunker fran 1:14 samt 1:9
e Behailla befintliga trad i parkmark mot Kulltorp (nedanfér villatomterna). For
att undvika dnnu blétare mark (sump), samt bevara avskildhet f6r oss som
valt att bygea hus 1 omradet nedanf6r sedan tidigare. Lagt ned alla sina
pengar, tid och engagemang for att trivas 1 befintligt omrade.



Kommentar: [nom det omride som beskrivs ska det vid ett genomforande av detaljplanen finnas
en yta for hantering av dagvatten. En dppen dagvattenhantering - dagvattendamm, forordas. Trid
kan finnas kvar dven vid ett anldggande av dagvattendamm.

e Tlytta hoghusen (de 2 narmast Lejonvigen) narmare vigen for att undvika
insyn till villaomradet nedanfor.

e De 2 hoghusen (inte punkthusen, utan nirmast Lejonvigen) ger fel intryck
pa omradet. Finare och bittre med parhus, radhus och villor {or att fa en
helhet i den delen av omradet samt moijlighet att behalla trad for att fa en
lummigare kinsla 1 borjan av omradet for att fa en bittre trivsel for oss som
bor hir sedan tidigare samt nya invanare. Dessa 2 hoghus kidnns malplacerade
och en trakig forsta anblick vid ingangen fran den infarten.

Kommentar: Planfirslagets flerbostadshus (med en higsta nockhdjd om 16 m) vid infarten till
omradet ligger ca 100 m fran era fastigheter. Avstandet bedoms inte skapa nagon problematik med
insyn till villorna vid Kulltorp. Den idag radande detaljplanen i anslutning till villaomridet skapar
forutsattningar for flerbostadshus om tre vaningar i direkt ndrbet till villorna.

Kommunen bedomer att de tva flerbostadshusen skapar en fin portal in till omridet och skapar
variation i omradet.

e Behailla storre gronomraden for att djur, barn och invanare ska trivas.
Forslagsvis i omriadet nirmast skola/forskola.

Kommentar: Detaljplanen bestar av cirka en tredjedel allmin plats, parkmark eller naturmark,
[for att tillgodose de principer som beskrivs i planprogrammet for Solbjjden (Faststillt av KS 2022-
05-24 § 166). Det finns utrymme for att behalla delar av den naturliga miljon och dessutom
tillskapa virden. Det kan t.ex. vara i form av malpunkter som lekplatser, grillplatser eller
motionsspar.

I arbetet med Solbjjden har barn- och utbildningsforvaltningen varit inkopplad for att medverka till
att malpunkter for deras verksambet kan inrymmas inom planomradet.

22.Bole 1:307

Vi har bott och trivts pd Radhusgatan i mer 4n 40 ar. Vi valde noga att fa en fastighet
med skogen som granne, dvs vi bor lingst upp nist lingst ut. Ett naturnira boende i
ett annars tittbyggt omrade.

Vi forstar att Solhojden blir ett attraktivt omrade som har alla méjligheter att bli en
fin granne till Radhusgatan. Vi har ett par férslag till justeringar i planen samt
funderingar om driften av omradet och en idé om GC-vig till Radhusgatan och
vidare till Bolevigen.

Forslag
Vi vill att gronomradet mellan Radhusgatan 6vre gatan och 6vre delen av Solhojd
okas ndgot. Det giller mot s6édra hdghuset samt de tva 6vre “femgrupperna” av



radhus. Milet bor vara ett gronomrade pa 150 meter.

Vi tror att det ganska snabbt kommer att bli en stig frin toppen av Solhéjden till
Radhusgatan. Dirfor foreslar vi att det anlaggs GC-vig och att det skapas en
’trottoar” pa Radhusgatan ut mot Bolevagen.

Kommentar: Planfirslaget har justeras si att de tva hoga husen som detaljplanen mijliggor for i
norra delen av planomradet placeras langre dsterut inom planomradet med ett avstand om cirka 15
meter. For de dvre "femgrupperna” av radhusen gors ingen justering.

Det dir hogst troligt att en stig fran toppen av Solhdjden kommer att skapas da det for manga blir
ett mer gent strak i syfte att na malpunfkter i Sorberge- och arenaomradet. Men i dagsliget har
kommunen ingen plan pa att skapa en trottoar pa Radbusgatan.

Fundering runt drift underhall

Timra kommun har beslutat att jobba for mer likstéllighet f6r medborgarna nir det
giller drift och underhall av gator och vigar. Vi foreslar att sa gors med Radhusgatan
och Solhéjden. Radhusgatan dr (férutom infart och backen upp mot Solh6jd) en
samfillighet som skoter drift och underhall av gator och gronomraden det kostar
respektive fastighet for nirvarande 2500 kr/ar (2022).

Hir finns flertal mojliga 16sningar
- Virt forslag dr att Timrd Kommun 6vertar drift/underhill av gatorna inom
Radhusgatan, detta om Kommunen viljer motsvarande f6r Solh6jden.

Kommentar: [ den gillande detaljplanen for Radhusgatan har forutsittningarna for drift och
underball av gator skapats. Detaljplanen for Solbdjden dr utformad pa liknande sitt, dir
interngator inom radbusomriden skits av en samfillighet.

Ovrigt

Radhusgatan ir ett mycket titt bygge fran en tid da familjer hade en bil. Dérf6r har
omrédet for lite parkeringsyta, dessutom kommer troligen mer 6nskningar om att
kunna ha mojlighet till laddning av el-bilar. Vi tycker det dr ldge nu att 6ka omradets
grinser for att skapa mer parkeringsyta. Ovan ir sint men inte diskuterat inom
samfilligheten dnnu.

Kommentar: [ planfirslaget till granskning planldggs en yta pa cirka 700 kvadratmeter till
parkering (kvartersmark) invid befintliga radbusomradet (Radbusgatan).

23.Bdle 1:9

Flytta héghusen vid Lejonvigen mot vigen for att undvika full insyn till befintligt
omréde (villor).

Kommentar: Planfirslagets flerbostadshus (med en hogsta nockhijd om 16 m) vid infarten till
omradet ligger ca 100 meter fran villaomradets fastigheter. Avstandet bedioms inte skapa nagon
problematik med insyn. Den idag radande detaljplanen i anslutning till villaomridet skapar



Sforutsattningar for flerbostadshus om tre vaningar i direkt ndrbet till villorna. Planforslaget skapar
alltsa helt andra forutsittningar vilka dr till fordel for Bole 1:9 baserat pa den inkomna
synpunkten.

24. Bole 1:170

Vi efterlyser hastighetsmitning pa Norra Fagerviksvigen fran korsningen
Gistaholmsvigen mot Bole skola. Tar girna emot genomférd matning liksom 6nskar
en ny matning,.

Kommentar: En trafikmitning dr utford i bada riktningar under perioden 3 maj 2022 — 10
maj 2022. Mitningen dr utfird vid Norra Fagerviksvigen 16. Arsdygnstrafik (ADT) dr 584
Sordon. Uppniditt medelbastighet ar 35 kn/ h.

25.B0le 1:308

Angiende de tva punkthusen pa 9-10 vaningar
- De kommer att skymma all utsikt och férmiddagssol! Hela radhuslingan har
garden och uteplatsen at det hallet.
- For hogt och for naral
- Virdet pa fastigheterna pa Oversta radhusgatan kommer att minska.
- Maximal insyn fran h6ghus ned i vara fastigheter.
- Bygg istillet liga hus/radhus dven dit.
- Samma ésikter fran 6vriga grannar i lingan.

Kommentar: Planfirslaget har justeras si att de tva hoga husen som detaljplanen mijliggor for i
norra delen av planomridet placeras lingre osterut inom planomradet med ett avstand om cirka 15
meter. Den skuggstudie som har tagits fram till granskning (biliggs detaljplanen) visar att
Pplaceringen av de higa husen inte medfor nagon betydande oldgenhet pa omradet med radbus
(Radbusgatan) med avseende pa sol- och skugga- forhallanden.

Baserat pa andra liknande bostadsprojekt finns det inget som tyder pa att en ny bostadsexploatering
skulle innebdra sankta fastighetsvirden for befintliga bostéder.

26.Bole 1:69 (Har inkommit med tva yttranden)

Vi kinner stor oro infér nirliggande byggplats bade vad det giller byggtrafikbuller
och forstord milj6, och eventuella skador och virdeminskning pa var fastighet. Vi far
insyn och att ta bort skog till var angransning av tomt leder kanske till mer problem
med dagvattnet som vi har problem med nu. Nirliggande skog ar rekreationsomrade
for oss som redan bor hir ska vi nu ta bilen f6r det miljétink? Varfor inte bevara viss
skog for djurliv milj6? Hur blir det med infrastrukturen? Med all trafik skog som
renar miljégifter? Och buller 1 omradet. Vi kinner som att vi inte kommer kunna fa
leva och nyttja var fastighets tomt nu nir vi tankt ett lugnt pensionarsliv. Ska vi leva
med buller i flera ars tid? Onskar ni tinker till om detaljplan och tinker pi dom som
redan ir fastighetsagare. Vi kinner att det blir svart att bo och leva i detta omrade da
var fastighet ligger vildigt ndra. Ska vi behova kinna oss tvungen att silja flytta pga.



av detta enormt stora projekt? Dirfor vi redan fatt en virdeminskning 6nskar vi i
omradet blivit férvarnad for linge sen da hade vi salt for linge sen.

Kommentar: Ndrmast fastigheten Bole 1:69 dr den foreslagna markanvéindningen parkmark
vilket skapar planmdssiga forutsdttningar for att bevara trid dir. Det nya planforslaget torde
innebdra en fordel jamfort mot den befintliga detaljplanen — som medger bostéider i tre vaningar i
direfet anslutning till fastigheten.

Planforslaget innebdr en stor fordndring i omridet, men en viktig del i planeringen har varit att
behalla en stor del av naturmarken. Baserat pa andra liknande bostadsprojekt finns det inget som
tyder pa att en ny bostadsexploatering skulle innebdra sinkta fastighetsvirden for befintliga
bostiider.

Under byggtiden kommer det att uppsta buller, det dr ofrankonligt.

Vi har synpunkter angdende detaljplan och &vriga synpunkter fran fastighetsigare till
Bole 1:69. Vi motsitter oss bebyggelsen av dom tva stora hyresfastigheter som ar
planerade nirliggande vid var fastighet dven dom villor som kommer angrinsa till var
fastighets tomt mot skogen. Vi kriver att vér fastighet ska besiktas och att buller och
vibrationsmitare placeras pa var fastighet innan byggstart. Var fastighet har
krypgrund och star pa sandmark sa vi anser att skaderisken ar stor. vi kinner stor oro
for byggtrafik och motsitter att dom nyttjar vigen forbi var fastighet som dessutom
ar valdigt nirliggande placerad intill lejonvigen. vi kinner oro 6ver vart dagvattnet
som i dag rinner ner bakom hsb:s garage linga kommer ta vigen och att det blir
betydande mer flode nir skog tas bort

Vi anser att var fastighet far betydande virdeminskning vem kompenserar det. Nir vi
torvirvade var fastighet var det pga. angrinsningen till nirliggande skog dir kommer
vi att fa betydande insyn med den tinkta detaljplanen av villor. Under byggtiden med
allt buller och oljud som blir vildigt nidra kommer vi att fa svirt att vistas utomhus pa
var egna fastighets tomt dar har vi var dterhdmtning lugn och ro och kunna odla och
varda var tridgard det dr den storsta anledning att vi bor i var fastighet

Ur miljésynpunkt sd ar det obegripligt att man viljer bebyggelse just i en skog som
fungerar som rekreationsomrade f6r oss som redan bor hir och for nirliggande
skolor och férskolor skogen har ocksi ett rikt djutliv med biologisk mangfald manga
fagelarter som dessutom dr utrotningshotade har vi sett under dren vi bott hir.
Skogen ir ju oerhort viktig for att begridnsa klimat paverkan hur tinker Timra
kommun.

Kommentar: Planforsiagets flerbostadshus (med en hogsta nockhijd om 16 m) vid infarten till
omradet ligger ca 100 m fran villaomradets fastigheter. Det tankta kvarteret med villor dr beligna
ca 30 m fran er fastighet. Detta dr tilltagna avstand i en tatortsmilji och bedoms inte skapa nagon
oldigenbet. Den idag riadande detaljplanen i anslutning till villaomridet skapar forutsittningar for
Slerbostadshus om tre vaningar i direkt nérbet till villorna. Planforslaget skapar alltsa belt andra
forutsittmingar vilka dr till fordel for Bile 1:69 baserat pa den inkomna synpunkten.



Dagvattenutredningen som biliggs detaljplanen visar att en exploatering av omrddet inte har en
negatiy paverkan pa nedstrims liggande bebyggelse.

I arbetet med utformningen av omradet har barn- och utbildningsforvaltningen medverkat da det ar
en malpunkt for deras verksambet. En naturvdrdesinventering har genomforts och omrddet har till
vissa delar ocksd anpassats utifran den for att minska eventuell paverkan pa diur- och naturvérden.

Vibrationer/ Besiktningar

Alla vibrationsalstrande arbeten sasom sprangning, palning, spontning och schaktning ska foregis
av en riskanalys for faststéllande av riktvirden med avseende pa vibrationer for byggnader,
anldiggningar och utrustning.

Riskanalysen ska grunda sig pa:

Svensk Standard S8 460 48 66:2011 — Riktvirden for sprangningsinducerade vibrationer i
byggnader.

Svensk Standard S 02 52 11 — Vibration och stit — Riktvarden och mdtmetod for vibrationer i
byggnader orsakade av pdlning, spontning, schaktning och packning.

Svensk Standard SS 460 48 60 — Syneforrittning — arbetsmetod for besiktning av byggnader och
anldggningar i samband med vibrationsalstrande verksambet.

Svensk Standard S8 02 52 10 Vibration och stit - Springningsinducerande lufistotvagor -
Riktviirden for byggnader.

Buller fran byggarbetsplatser regleras i Naturvardsverkets foreskrift NES 2004:15

27.Bole 1:329

Vi tillh6r kretsen narboende som bedoms vara nirmast paverkade av
detaljplaneforslaget f6r det blivande bostadsomradet Solhdjden pé fastigheten Bole
1:150 m fl. Vi vistas i omradet dagligen, och vill hirmed limna f6ljande synpunkter:

Generellt

Det ar positivt att det planeras for fler bostdder i omradet, och att planeringen
innehaller en variation av bostidder. Det ir dven positivt att bebyggelsen anpassas till
den befintliga terringen och inte tvirtom som ofta sker.

Det dr ett vildigt trevligt omrade att bo i med nirhet till naturomraden f6r rekreation
och friluftsliv, skola, matbutik, fritidsaktiviteter och bussférbindelser. Tyvirr riskerar
en etablering av den hir omfattningen att ta bort delar av det som gér omradet sa
attraktivt. Det vore dirfor énskvért att etableringen av omrddet sker etappvis
och di 1 forsta hand genom fortitning lings med redan anlagda vigar till att
borja med, sa att naturomradet kan behallas sa intakt som mojligt om inte planerade
etableringar blir av i den omfattning som planen foreslar.

Kommentar: Planfirslaget gar att genomfora etappuis, detta kan dock inte regleras i en
detaljplan. 1 planforslaget till granskning har merparten av den markanvindning som nigjorde
parkmark under samradet ersatts med naturmark. En okad andel naturmark anses battre
dverensstamma med detaljplanens syfte om att bevara en god gronstrukinr och mdjliggora for
tilltagna naturomrdden. Kommunen strivar efter att bibeballa en skogskaraktir och ta tillvara pd



de véirden som naturen representerar pd platsen idag. 1 iss miblering inom markanvéndningen
natur dr dock tillaten.

Naturvirden

Pa flera stillen, bade i detaljplaneférslaget och i andra informationstexter om
torslaget, star det att skogen dr viktig f6r omradet, bade idag och i framtiden, och ska
bevaras pa bista sitt. Denna ambition ar jittebra, men vi upplever att planférslaget
och den information man gatt ut med fran kommunen pa olika sitt, motsiger
varandra fOr att det faktiskt ska bli sa.

Det ar positivt att en naturvirdesinventering har gjorts och att man i detaljplanen
forsokt att anpassa etableringen efter denna, sirskilt gillande det omrade som
utpekats ha hégt naturvirde. I Naturvirdesinventeringen framgar att de omraden
som pekats ut ha hogst naturvirden bestar av dldre barrskogar av naturlig karaktir
som har inslag av déd ved i olika nedbrytningsstadier, trid i olika aldrar och dar
artmangfalden dr pataglig. Ett av dessa omraden bedéms ha sa hoga virden att det
skulle kunna inga i ett naturreservat for att skydda biologisk mangfald, men dven de
andra omridena kan ha sadana naturvirden och vara sarskilt kinsliga fran ekologisk
synpunkt att paverkan bor undvikas, annars om méjligt minimeras. Generellt framgar
det dven i Naturvirdesinventeringen att naturvirdesobjekt ofta dr av storleken att
man kan utga fran att en skyddszon beh6vs runt objektet f6r att undvika eller
minimera paverkan inne i naturvardsobjektet. Vi anser att det i planen inte har
tagits tillricklig hinsyn till de naturvirdesobjekt som hittats.

Kommentar: Kommunen bedimer att tillricklig hansyn till naturvirdena har tagits vid
utformandet av detaljplanen.

I plankartan ér alla gronomraden markerade som PARK-mark, vilket i planforslaget
beskrivs som omraden som ska limnas orérda samt f6r anlagda malpunkter som ex
grillplats och lekplats. P4 kommunens hemsida star det att visionen f6r omradet ar en
vilskott skog med bevarad skogskinsla. Skogar med hoéga naturvirden behover ingen
skotsel, utan skotseln i sig kan innebiéra att naturvirdena minskas da en “vilskott
skog” f6r manga definieras av vildigt lite d6d ved, breda stigar och alltf6r urgallrad
for att ge utsikt, 1 stallet f6r skydd f6r smadjur. I planforslaget star det att stigarna
och malpunkterna ska ha belysning, stidas och hallas efter. V7 anser att det ir
positivt ur vissa aspekter, som tillginglighet och for trygghetskinslan, men
inte ur andra. Det kriver till exempel mer ingrepp i den natur man vill bevara
genom behov av att anligga bredare stigare. Olimpligt placerade ljuskillor
kan ocksd pdverka djur- och vixtlivet. Det paverkar sdklart dven
upplevelsen/kéinslan av att vara i en skog negativt.

Det star dven i planforslaget gillande naturomraden (de omraden som markerats med
park 1 plankartan) att en viktig parameter f6r omradets karaktir dr bevarandet och
utvecklandet av naturens virden. Det dr svdrt att uttyda av planforslaget hur det
dr tinkt att de naturvirden som identifierats ska bevaras och utvecklas utifrin
aspekten ”naturen har ett eget skyddsvirde” som ir utgingspunkten i
miljébalkens portalparagraf. Det enda utvecklande nir det giller naturviarden som
vi kan se dr anlidggandet av dagvattendammar som eventuellt kan ge mervirde for



groddjur med fler pa sikt. Ovriga forslag p4 dtgirder syftar mer till att anpassa
naturen efter att minniskan ska trivas och vilja vara dar.

Kommentar: [ planfirslaget till granskning har merparten av den markanvéndning som ntgjorde
parkmark under samradet ersatts med naturmark. Planomradet ingdr inom téitorten och inom
ramen for kommunens avvagning mellan enskilda och allménna intressen har det stora behovet av
bostéider prioriterats. Dock dr det ingen krafifull exploatering som dr tinkt att genomforas. En stor
del av planomridet kommer fortsatt att nigiras av naturmark.

Kommunen skriver dven pa sin hemsida att "Fokus kommer att liggas pa grona
virden samt att binda ihop de omkringliggande bostadsomriadena med Solhéjden och
dirigenom skapa en sammanhillande helhet med nya attraktiva promenadstrak och
vistelsemiljoer”. Det finns idag redan sammanhallande, attraktiva promenadstrak
mellan de olika bostadsomradena som man borde utga frin, i stéllet for att skapa nya
som riskerar att paverka de virden man sager sig vilja bevara. I och med ékad
bebyggelse med fler boenden och mindre omride for rekreation och
friluftslivet, 6kar 4ven trycket pd de omriden som sparas, vi anser dirfor att
Inte tillrdcklig hinsyn tagits till att lingsiktigt bevara dessa, utpekade
omriden.

I den inventering som Calluna gjort saknas beskrivning av det virde som omradet
har f6r ilg, radjur, hare, ekorre och andra smadjur som ar rikligt f6rekommande 1
omrédet och viktiga f6r den biologiska mangfalden. Det nimns heller ingenting om
att lodjur dr en vanligt forekommande art i omradet, sarskilt vintertid, da det 1 princip
sa fort det kommit lite nysno, gar att se spar inom hela omradet. Vi har bott pa
samma plats sedan 2003 och det har under alla dessa ar alltid funnits spar av lodjur i
omrédet. Vi har vid flertalet tillfillen dven sett spar av slagna radjur och grannar till
oss har dven sett lodjur 1 omradet vid flera tillfillen, senast strax fore jul 2022. Detta
tyder pd att omrddet ingdr 1 ett befintligt revir. Lodjur finns upptagen i och
kriver noggrant skydd enligt art- och habitatdirektivet, den ir rédlistade med
statusen sdrbar (VU). 1 Naturvardsverkets skrift 6ver fridlysta arter fran 20106, gar
det att ldsa att f6ljande giller f6r lodjur och behéver tas hinsyn till:

* For arter markerade med " dr det dven forbjudet att:

- Avsiktligt stéra djur, sirskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, dvervint-
rings- och flyttningsperioder.
- Skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Vi anser att forslaget till detaljplan inte tagit hinsyn till denna aspekt
overhuvudtaget.

Kommentar: Kommunen menar att den utforda naturvirdesinventeringen dr tillrdicklig.

Friluftsliv och Rekreation

Det omrade som avses att bebyggas anviands idag av manga narboende, Béle skola
och Boleangens forskola for rekreation, skolskog, lek och friluftsliv. Det ér ett
populirt omrade med kinslan av “riktig” skog, dir det finns smavilt i form av alg,
radjur, hare, riv men aven storre rovdjur som lo.



Det ar positivt att man avser att skapa malpunkter i omradet for att uppmuntra till
lek och rekreation och pa sitt na en storre malgrupp av niarboende som soker sig till
omréadet. P4 kommunens hemsida gar det att ldsa om att det gjorts en utredning med
torslag pa var malpunkter ska placeras och hur stigar ska dras. Det hade varit bra
om dven detta funnits beskrivet 1 planférslaget for 6kad forstdelse for hur
dessa virden beaktats.

I undersékningen om betydande miljopaverkan har man angett att forslaget inte
paverkar virdena for friluftsliv och rekreation, da man har for avsikt att bevara och
utveckla de delar av omradet som hyser stora virden for friluftsliv och rekreation. V7
hdller inte med om den bedémningen. Enligt vir uppfattning, bestir de stora
vdrdena av att det finns sammanhingande, bostadsnéra skog I tillricklig
omfattning for att ge en upplevelse av att vara 1 en naturlig skog och inte i en
skogsdunge/bergsknalle i ett bostadsomride. Nya stigar som anliggs,
omriden som splittras upp av gator och bostider samt en skog som miste
skdtas, minskar alla dessa virden. Till exempel dr ”Lustiga stigen” en vilbesckt
stig 1 omradet som, om inte skogskédnslan pa bada sidor av stigen bibehalls, riskerar
att forlora sin charm.

Kommentar: [ planfirslaget till granskning bhar merparten av den markanvindning som utgjorde
parkmark under samridet ersatts med naturmark. Endast de ytor som avser hantering av

dagvatten har anvindningsbestanmelsen park, givet ett stirre behov av drift och underhall. En okad
andel naturmark anses battre overensstimma med detaljplanens syfte om att bevara en god
gromstruktur och mijliggora for tilltagna naturomraden. Kommunen strivar efter att bibehalla en
skogskaraktir och ta tillvara pa de virden som naturen representerar pa platsen idag. 1Viss
miblering inom markanvindningen natur ar dock tilldten. Ett planprogram foregar detaljplanen.
Under planprogrammet studerades gestaltningen av landskapet.

Okat behov av forskole- och skolplatser

En 6kning med 300 — 400 bostider i omridet borde ge en 6kning av antalet
barnfamiljer i omrddet och dirmed ett storre tryck av behov av forskole- och
skolplatser. Detta har det inte tagits hojd for 1 forslaget, vilket vi upplever som
Iite konstigt, dd de nirmast befintliga skolorna samt forskolan varit fullbelagd
i flera 4r. Ar kommunens tanke att forildrar ska skjutsa barn till andra delar av
kommunen eller in till privata skolor i Sundsvall? Eller avser man bygga ut Béle och
Fagerviks skolor, vilket i sin tur skulle genera 6kat behov av skolgard och i brist pa
detta, 6kat behov av en skolskog att ga till? Vi efterfrigar Ilite mer helhetstink och
Iingsiktighet i den hdr fragan.

Kommentar: [ arbetet med en detaljplan av detta inneball och denna storlek dr skolan en viktig
part. Barn och utbildningsndmnden har givits majlighet att yttra sig over planforslaget.

Sikerhet och 6kad trafik

Med en utbyggnad enligt planférslaget och ett nytt omsorgscenter for dldre som
planeras att byggas i nira anslutning, kommer trafikméingden i omradet att 6ka.
Enligt de prognoser som gjorts kommer arsdygnsmedel (adt) lings Bolevigen att 6ka
fran 1780 adt till 2320 4dt. Detta bedoms i planforslaget att inte paverka sikerheten
avsevart.



Vi hadller inte med om detta. En anslutningsgata till/frin Bélevigen och in i
det nya omrddet ansluter i nirhet av en kurva med begrinsad sikt och 6kad
hastighet efter att skolan har passerats. 1 och med en sidan stor satsning pa
bostidder, kommer rimligtvis antalet barn som ska ta sig till och fran en skola att 6ka.
Vi anser att det inte tagits tillricklig hiansyn till det 6kade antalet barn som
kommer att réra sig i omrddet. Vi instimmer 1 att det vore 6nskvirt att forlinga
gang- och cykelvigen hela vigen 6ver jirnvigen och till Berglundavagen.

Kommentar: Ufifrin den projektering som har gjorts av den allméinna platsen gata samt utifran
den trafikanalys som tagits fram dr kommunens bedomning av trafiksdkerbeten inom och utanfor
planomridets direkta ndrhet kommer att kunna upprétthallas.

Dagvatten

Det ar positivt att det finns flera platser for dagvattenhantering. Redan idag, utan
bebyggelse och hardgjorda ytor, dr marken i den sédra delen av omradet valdigt sankt
och péaverkad av avrinning fran omradet.

Det saknas emellertid en plan for omhindertagande av dagvatten i den
sydvistra delen av omridet ovanfor de nybyggda villorna p4d Rapsgrind och
ovanfor Lejonvigen. Dir ér det redan idag ett stort problem med intringande
vatten mot befintliga tomter och villor.

Kommentar: For det berirda omradet dr tanken att en yta avsedd for dppen hantering av
dagvatten ska anliggas. 1 planforslaget till granskning finns denna yta markerad i plankartan.
Enligt dagvattenutredningen kommer en exploatering av omradet inte ha nagon negativ paverkan pa
nedstrims liggande bebyggelse.

28.B0le okand fastighet

Jag fick ett brev av er angiende detaljplan for bostadsomride Solh6jden. Dir jag
ingar i kretsen som bedémts vara narmast paverkad av planforslaget. Nog kan man
siga att jag blir paverkad av planférslaget eftersom jag promenerar i bide Nybéle och
Bole skogen flera ganger i veckan. Fér mig ar det ofattbart att ni vill ta bort sa
mycket skog som ni istillet borde bevara och vara ridd om.

Skogen har en stor betydelse for trivseln. De ér jag har bott hir sa har trivts vildigt
bra tack vare att det finns fina skogar i narheten. Det dr avkopplande att litt komma
bort ifran bebyggelse och trafik. Pa hosten plockar jag svamp och bir i dessa skogar.

Jag har mirkt att det bor mycket djur ddr och mycket faglar och varje var kommer
flyttfaglarna tillbaka for att fa ungar och man hor kraftig fagelkvitter.
Moter dven manga andra som promenerar dar.

Pa min tomt sa har jag haft flera djur pa besok bl.a. sa har igelkottar 6vervintrat dar
och fatt ungar. Som sedan vandrar vidare till skogen. Livsmiljéerna for dessa
torsvinner om skogen férsvinner.



Jag har bosatt mig hir for att det ar trivsamt med skog 1 narheten. Istillet for att det
ar sa viktigt att manniskor ska flytta hit och trivas borde ni tinka pa dom som redan
bor hir och deras trivsel.

I er 6versiktsplan for 2035 s skriver ni att ”skogsmarken ér viktig for det rorliga
friluftslivet. Allemansritten ger oss fri tillgang till skogen.”

Om det blir bostdder och privata tomter sa foérsvinner allemansritten.

Ta inte bort skogen varken Boleskogen eller Nyboleskogen.

Kommentar: Planfirslaget tar befintlig skog i ansprak for att utveckla marken for bostider, men
samtidigt kommer det att kvarsta en hel del naturmark runt Solbijden och vidare norrut.

Oversiktsplanen pekar ut detta specifika omride som ett utvecklingsomride for nya bostéider och ger
ddrmed ett starkt stod for detta projeket.
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