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ANALYS, FORSLAG OCH EFFEKTER GALLANDE
LAGENHETSHYRORNA INOM VARD- OCH

OMSORGSBOENDENA SAMT INOM BOSTAD MED
SARSKILD SERVICE ENLIGT LSS




Bakgrund

Socialnamnden uppdrog 1 oktober 2022 till
forvaltningschefen att gora en analys och 6versyn over
lagenhetshyrorna inom sarskilt boende intor 2023 ars

hyrestorhandling. Uppdraget overlamnades till
forvaltningens lokalsamordnare som paborjade
sitt arbete 1 november 2022.
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Systematisk hyressattningsmodell

* Hyreslagen - giller for biade hyresvard och hyresgast nar
ett avtal upprattats och ersattning for nyttjandet av
lagenheten tas ut. Lagenheter pd samma ort med liknande
storlek och bruksvarde ska ha samma hyresniva och att
hyresgasten dairmed har ett skydd mot oskalig hyra, den s.k.
bruksvardes- principen. Hyressattningen for den enskilda
lagenheten ska 1 torsta hand jamtoras med hyran for en
likvardig jamftorelselagenhet som ags av allmannyttiga
bostadsforetag.

* Bruksvirde - hur hyresgaster 1 allmanhet varderar

lagenhetens egenskaper. ex lagenhetstyp, storlek,
balkong, P-plats, hiss, gemensamma utrymmen, hiss, m.m
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Systematisk hyressattningsmodell

* Syfte - i till en rattvisare hyressattning som ar lika tor alla
lagenheter med samma bruksvarde

* Bedomning och poingsittning av bruksviardena
varderas pa ett enhetligt satt Bruksvardesystemet i sig
sager ingenting om hyresnivan, om hur hog hyran {or
lika lagenheter ska vara, utan det ar nagonting som bestams
genom forhandlingar med hyresgastforeningen.
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Effekter

* Nuvarande hyresintakter skulle fordelas och utga ifran en
mer rattvis hyresniva 1 forhallande till lagenheternas
bruksvarden.

* Ur ett medborgarperspektiv kommer hyressattningen av
Timrdbos och namndens hyreslagenheter 1 storre
utstrackning bedomas och hanteras pa ett mer enhetligt
satt.

* Hyressattningen blir strukturerad och det blir tydligt tor
hyresgasten och namnden vad hyran baseras pa.
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Effekter

* Om nuvarande hyra skulle vara hogre an den framtagna hyran
enligt hyressittningsmodellen blir nuvarande hyra fryst och
hojs inte 1 de arliga hyresforhandhngarna forran den “nya”
framarbetade hyran uppnatts.

* En vasentlig hyreshojning, jamftort med nuvarande hyra,
behover eventuell delas upp och fasas in 1 etapper over 1, 2
eller 3 dr £6r befintlig hyresgist (trappningsregel) vilket gor att
namndens hyresintiakt forskjuts 6ver tid.

* Utifrin de berdkningar och jamforelser som hittills kunnat
goras uppskattar forvaltningen preliminart att namndens
totala hyresintakter skulle kunna justeras upp med ca 1 Mkr
pa drsbasis. Forvaltningen vill dock undetstryka att detta ar en
mycket osaker prognos innan hyrestorhandlingar har skett
med hyresgistféreningen.
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