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PLANANDRINGENS HUVUDDRAG OCH KONSEKVENSER

Detaljplan D149 vann laga kraft 2001-05-23 och reglerar markanvandningen for ett omrade i
Bergeforsens centrum avsett for centrumverksamhet, bostéder och naturmark. Detaljplanen har endast
delvis genomforts inom genomforandetiden. Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2023-04-04
(KS/2023:13 § 98) for att dndra detaljplanen och skapa forutséttningar for utveckling av omradet. 1
beslutet ingick godkdnnande av markanvisningsavtal for Bergeforsen 1:99, 1:141, 1:128 och 1:138.

Den géllande detaljplanen innehéller bestimmelser som kraftigt begrénsar vad som kan byggas inom
omradet. En plandndring kan modernisera planen och skapa forutséttningar for storre variation av
bostéder och centrumverksamhet samt bidra till titortens utveckling. Kommunen bedémer att den
foreslagna plandndringen ryms inom planens ursprungliga syfte, att skapa forutsittningar for
utveckling av centrum och bostider i centrala Bergeforsen.

Gillande detaljplan, D149, reglerar bebyggelsen inom omréadet for markanvisningen till hogst tva
véningar med en hogsta byggnadshdjd om 7 meter med en total bruttoarea pa hogst 2000 m?.
Bebyggelse inom anvindningen centrumverksamhet samt centrum och bostdder begrinsas till en
respektive tva vaningar med byggnadshojd 4,5 m respektive 8 m. Vidare ar vissa av de utfartsviagar
som finns i omradet idag planstridiga d& planen inte medger tillrdckliga mojligheter till utfart.
Befintlig detaljplanekarta uppfyller inte dagens tydlighetskrav och innehéller, utdver bestimmelser,
bl.a. tomtplatser utan definierade egenskaper samt illustrationer som inte avses vara bindande.

I detaljplanedndringen foreslas istdllet for vaningsantal och byggnadsh6jd en maximal nockhéjd pa 16
meter. Storsta byggnadsarea foreslés till 50% av fastighetsytan inom anvéndningsomréadet for de
omréden som avser centrum och 40 % for omraden med bostdder samt centrum och bostéder.

Bestammelsen x — marken ska vara tillgdnglig for allmdn gdang- och cykeltrafik foreslas utga. Gang-
och cykelstrék sékras istéllet genom allmén plats-mark i form av GC-vdag. Anvindningen Lokalgata
och L-gata ersitts med GATA och for att sdkra en vig for transporter till ett omréade intill detaljplanen
som &r avsett for en ny forskola utdkas anvindningsomradet med en arm i 6st-véstlig riktning med
plats for vandplan. Anvéndningen NATUR utgér for den yta som behdvs for vindplanen. I anslutning
till gdngvégen finns i géllande plan en yta av anvéndningen CB som gar in mot naturomradet. Denna
inforlivas 1 anvindningen NATUR.

Bestimmelse om utfartsforbud upphédvs mot Lundevéigen samt mot de sddra delarna av Krutgridnd da
det inte beddoms vara nodvéndigt for mindre gator. Forbudet kvarstar 1 norr mot Blomkalsgatan och
mot den norra delen av Krutgrand. Bestimmelse om foreskriven hjd dver nollplanet foreslas utga da
de vdgar som anlades i samband med genomforande av D149 redan &r av den foreskrivna hojden.

Bestimmelsen g — marken ska vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning foreslas utga.
Bestdmmelsen géller dels en gemensamhetsanldggning som avses upphévas och dels ytor avsedda for
parkering. Bestimmelse for att sékra parkering bedoms inte nddviandiga. Parkering anordnas
lampligen inom respektive fastighet i samband med exploatering.

Prickmark — mark som ej far bebyggas utgar. Byggnaders placering regleras istillet genom
placeringsbestimmelser. u-omraden kraver inte prickmark som ytterligare skydd.

Mindre justeringar av anvdndningsomraden och begriansningsytor for egenskaper foreslas for att
planen béttre ska stimma Gverens med t.ex. fastighetsgrinser, ledningar, rittigheter och végar.

Planéndringen utgér fran detaljplan D149 och stora delar av planbeskrivningen ar déarfor i stort
desamma som forut. Foreslagna éndringar av befintliga planbestimmelser &r markerade i
planbeskrivningen. Lagstiftning, bestimmelser eller foreskrifter har i vissa fall &ndrats sedan den
ursprungliga detaljplanen upprittades och har uppdaterats i planidndringen.
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Endast planbestimmelser som foreslas utga och tillkomma prévas i plandndringsprocessen.
Tillkommande planbestdmmelser bedéms enligt plan- och bygglagen (2010:900) och de éldre
planbestdmmelserna géller dven fortséttningsvis enligt APBL.

Genomforandetiden for detaljplan D149 har slutat gilla. For tillkommande planbestdammelser foreslés
en genomforandetid pa 5 ar.

Foljande planbestdmmelser foreslas utgé for hela eller delar av planen:
-  LOKALGATA — Gata som ingér i lokalnétet (utgdr)
- L-GATA - Lokaltrafik (utgar)
- NATUR — Naturomrade (utgdr delvis)
- CB - Centrumbebyggelse med bostider (utgdr delvis)
- Foreskriven hojd 6ver nollplanet
- e Hogsta tillatna bruttobostadsarea i m?, ddrutdver far bostads-komplement uppforas. (utgdr)
- ey— Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea (utgdr)
- Prickmark — Mark som ¢j far bebyggas (utgdr)
- Korsmark — Mark som endast far bebyggas med uthus och garage (dndrad omfattning)
- g—Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanléggning (utgdr)
- u-— Marken ska vara tillgdnglig f6r allmidnna underjordiska ledningar (dndrad omfattning)
- X - Marken ska vara tillgdnglig for allmin gang- och cykeltrafik (utgdr)
- Utfartsforbud (utgdr delvis)
- Hogsta byggnadshdjd i meter (utgdr)
- Hogsta antal vaningar (utgdr)

Foljande planbestimmelse foreslas tillkomma:

- GATA — Gata (ersdtter L-GATA och LOKALGATA)

- GCVAG — Géng- och cykelvig (ersdtter x)

- B —Bostéder (dndrad omfattning)

- C—Centrum (dndrad omfattning)

- CB Centrum och bostider (dndrad omfattning)

- NATUR — Natur (dGndrad omfattning)

- e — storsta byggnadsarea &r angivet vérde i % av fastighetsarean inom anvidndningsomradet
(ersditter tidigare e, e3)

- h;— Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter (ersdtter Hogsta byggnadshojd i meter samt
Hogsta antal vaningar)

- Korsmark — Mark som endast far bebyggas med uthus och garage (dndrad omfattning)

- pi1 — En- och tvabostadshus far sammanbyggas i tomtgrans/fastighetsgrians inom
anvéndningsomradet,

- p2— Fristaende enbostadshus fér ej placeras nédrmare &n 4,0 meter fran fastighetsgrians samt

- p3— Fristdende komplementbyggnad far e¢j placeras ndrmare &n 2,0 meter fran fastighetsgrans

- ps— Komplementbyggnad far ej placeras ndrmare &n 2,0 meter fran fastighetsgrins samt

- ps— Huvudbyggnad far ej placeras ndrmare &n 4,0 meter fran fastighetsgrins

- u— Marken ska vara tillgdnglig f6r allmidnna underjordiska ledningar (dndrad omfattning)

Teckenforklaring planbeskrivning:

Rubriker fran befintlig detaljplan D149
Text fran befintlig detaljplan D149

Ny rubrik/nytt avsnitt — |

Ny text /-{ *Andring av detaljplan D149 I

*Andring av detaljplan D149
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Detaljplan for

Forandring av viagniitet i Bergeforsens centrum
Bergeforsen 1:147 m fl. fastigheter i Timra kommun Visternorrlandslin
Upprittad 1999-11-22, kc letterad 2000-03-29

e e /I *Andring av detaljplan D149
Samrédshandling for &ndring av detaljplan D149 upprittad 2023-12-11

BESKRIVNING

1.  Orientering och plandata A ndring av detaliplan 0149 _]

Detaljplaneomradet dr ca 4,6 ha och ligger i Bergeforsens tétort. Vagen Krutgrand mellan
Blomkaélsvédgen och Lundevégen har anlagts for att skapa béttre forbindelser och
forutsattningar for utveckling av Bergeforsens centrum.

Stavreviken

Bergeforsen

v Timra
" Hovid
.

Nack

Planomrddets lokalisering och utbredning i Bergeforsen, Timrd kommun

Léngs Krutgrind och Lundevigen dr marken inom planomréadet avsedd for bostdder och
centrumindamal medan den norddstra delen av planomrédet ar naturmark. Delar av
planomradet avsedda for endast bostdder (B) samt centrumverksamhet och bostidder (CB) ar
inte bebyggda i dagsldget. Inom de tva ytor som &r utpekade for endast centrumverksamheter
(C) finns mataffar respektive restaurang och foretagsverksamhet.

2. Planhandlingar /‘I *Andring av detaljplan D149 |

Antagandehandlingen bestér av:
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning med genomforandefragor

For planprocessen finns dessutom:
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning
- Undersokning av betydande miljopaverkan
- Markteknisk undersdkningsrapport (MUR)
- PM Geoteknik
- Samradsredogorelse
- Granskningsutlitande

3.  Planeringsforutsattningar
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3.1 Gillande planer

*Andring av detaljplan D149
For planomradet géller detaljplan D149, Fordndring av végnitet i Bergeforsens :

vann laga kraft 2001-05-23 och genomforandetiden gick ut 2010-12-31.

Planomréadet angrénsar till detaljplanerna D120 (laga kraft 1991-01-18) och 2262-P84/0201-1 (laga
kraft 1984-02-01) samt stadsplanerna 2262-P79/0511-1 (laga kraft 1979-05-11) och 2262-P81/0908-1
(laga kraft 1981-09-08). Genomforandetiden for samtliga detalj- och stadsplaner ar 6ver. I samband
med att detta detaljplaneforslag vinner laga kraft upphor detaljplan D149 att gélla.

Andringen av detaljplanen bedoms stimma med intentionerna i kommunens gillande &versiktsplan,
OP 2035. Omradet ar utpekat som tdtortsomrade dar fortatning ska efterstravas.

ogalal -

e —

o
e R ¢

Detaljplan D149 Foéreslagen detaljplanedndring
3.2 Nuvarande markanvandning

Den s6dra delen av omradet beldget utmed Lundevigen har tidigare varit bebyged med villor som
rIvits. /| *Andring av detaljplan D149

Pa fastigheten Bergeforsen 1:154 finns idag en mataffar och pa Bergeforsen 1:94 kontor och en
restaurang. Ovriga fastigheter inom planomradet ér idag obebyggda. Parkeringar finns séder om
mataffiren inom fastigheten Bergeforsen 1:147 samt Bergeforsen 1:128.

I den norra flacka delen finns ett mindre igenvuxet skogsomrade. I nordvist méter det
skogsklidda berget vid skolan.

3.3 Grundforhallanden

Undergrunden bestar av miktiga lager av sand och silt. Markradon férekommer med normal

radonrisk. /| *Andring av detaljplan D149 |

En geoteknisk markundersékning har genomforts efter samréadet for att sdkerstédlla markens
stabilitet s att &ndringen inte kan medfora risk for ras, skred eller annat som kan paverka
medborgarnas hilsa och sdkerhet. Undersokningen styrker att omradet ar lampligt for den
foreslagna bebyggelsen.

Marken bestér inom omradet av ytliga lager humusjord ovan sand och finsand och pa vissa
stillen finns silt blandat med sanden. Grundvatten ar uppmaitt till 1-1,5 m under markytan.

Risk for ras och skred som kan péverka bebyggelse beddms som minimal.

Grundldaggning kan forslagsvis ske med platta pa mark. Marken innehéller silt och ar

Andring av detaljplan D149 5
Planbeskrivning

Antagande



flytbendgen vid vibration eller vattenmattnad, vilket bor beaktas vid schaktning. Byggnader
bor anldggas i1 befintlig markniva efter ytavtackning av organiskt material.
Tjallyftningskénsliga ytor behover skyddas.

Byggnader med kéllare maste byggas tétt i och med grundvattennivan. Grundvatten behover
hanteras vid schaktning djupare dn en meter och schaktning rekommenderas ej djupare én tva
meter. Tillfillig avsdnkning av grundvattennivan utforas endast om varken allménna eller enskilda
intressen skadas genom erforderlig pumpning. I annat fall kravs tillstdnd enligt miljébalken. For mer
information och rekommendationer, se bilagor.

3.4  Allmian och kommersiell service _ A *Andring av detalipan D149_ |

Inom planomradet finns mataffar och en restaurang. I nira anslutning till planomrédet finns skola
samt forskola. Ca 600 m promenadvig bort finns Bergeforsens IP med motionsspér, isrink,
utegym och fotbollsplan. Busshallplats finns langs Blomkélsgatan i anslutning till planomrédet.

3.5 Vagnat /' *Andring av detaljplan D149 |

Vigen Krutgrénd anlades i samband med genomférande av detaljplan D149 och forbinder
Blomkaélsgatan i planomradets norra del med Lundevigen séder om planomradet.
Blomkalsgatan knyter an till lansvdg 330 som i sin tur gar samman med ldnsvdg 331. En dryg
kilometer fran planomradet ansluter lansvag 331 till E4.

Gang- och cykelviag gar genom planomradet i nord-sydlig riktning fran Blomkalsgatan och till
den befintliga mataffiaren och darifran 6sterut utanfor planomradets gréns.

En infart for transporter samt en &tervinningsstation finns idag norr om matafféren.
Forskoleomréadet kan nas via infarten.
3.6 Teknisk forsorjning

Bergeforsen dr anslutet till det kommunala va-nitet. Hir finns dven ett idag el- och oljebaserat

fiarrvarmenat. -
)¢ ‘ ‘ F *Andring av detaljplan D149

Omradet ar anslutet till bredbandsnit.

3.7 Markigoforhallanden

Timra kommun dger storre delen av omradet. /| *Andring av detaljplan D149

Bergeforsens Hus1 AB dger Bergeforsen 1:154. Fastigheten Bergeforsen 1:94 dgs av Momenta i
Bergeforsen AB, som dven arrenderar Bergeforsen 1:147 3 och del av Bergeforsen 1:171.

Markigoforhallandena redovisas narmare 1 bifogad fastighetsférteckning. — .
h ¢ ¢ ¢ /| *Andring av detaljplan D149

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planomrédet ligger i centrala Bergeforsen. Planforslaget dr en detaljplanedndring och
markanvandningen kommer i stort att vara densamma. Planéndringen beddms inte péverka
miljokvalitetsnormer nimnvart.

Planomradet berors inte direkt av nagra riksintressen. Grénser till omraden for riksintressen for
friluftsliv samt for naturvérd kopplat till Indalsilven finns 350-400 m 6ster om planomradet.
Riksintresse for befintlig jarnvég passerar ca 200 m dster om planomradet i nord-sydlig riktning.

A~ e *Andring av detaljplan D149 |
UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN /

En undersokning av betydande miljopaverkan har utforts for planforslaget. Plandndringen bedéms inte
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vara av sadan omfattning eller karaktir att den kan innebara betydande miljopaverkan.

Planforslaget gér i linje med syftet i gidllande detaljplan och dversiktsplan och bedéms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planomrédet 4r redan till stor del
ianspraktaget och genomftrande av plandndringen bedoms inte medfora betydande paverkan pa
miljon, natur- eller kulturvérden eller ménniskors hélsa.
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4. PLANFORSLAGET

4.1 Planomradets avgrinsning *Andring av detaliplan D149

Planomréadet omfattar ca 4,6 ha i centrala Bergeforsen. I samband med genomférande av
befintlig detaljplan D149 anlades vdgen Krutgriand, som utgor planomrédets vistra del.

Lundevigen utgor grins 1 séder. 1 vister ansluter omradet till villorna utmed Riimogatan, i norr
mot Blomkilsgatan och 1 6ster mot skoltomten, forskolan och Elevgatan.

4.3  Trafikanliggning

*Andring av detaljplan D149

En ny pafart foreslas fran Krutgtrind mot forskoleomradet pa andra sidan planomradet. Omréadet
rymmer bade vig for transporter till forskolan och géng- och cykelbana. Infarten kan dven nyttjas for
att ta sig till centrum- och bostadsmarken i planomradets nordvistra del.

Markanvandning for olika typer av vigar (L-gata, Lokalgata) foreslas erséttas av gata (GATA).

Dir det i gillande plan finns en bestimmelse ((x) - marken ska vara tillgénglig for allmén géng- och
cykeltrafik) vid den befintliga gdng- och cykelvigen foreslas istéllet markanvindningen Géng- och
cykelvig (GCVAG) lidngs den befintliga i nord-sydlig riktning. Andringen innebir att
markanvéndningen pé delar av planen blir allmén plats istéllet for kvartersmark, men syftet med
markens anvindning — att forutsittningar ska finnas for gang- och cykelviig — ir detsamma. Aven
inom anvandningen C, framfor den befintliga mataffaren, foreslas bestimmelsen x utgd. Géng- och
cykelvig foreslas istdllet ga langs den nya foreslagna infarten fran Krutgriand, norr om mataffaren.
Detta for att skapa en storre ssmmanhéngande yta dér centrumanldggningen kan utvecklas.

Bestimmelsen om utfartsforbud foreslas utga langs Lundevégen och de sddra delarna av Krutgrand.
Utfartsforbud beddms inte nddvéndigt langs dessa stréckor. Utfarter finns idag pé flera stéllen dir de
inte enligt gillande plan far finnas. Langs blomkalsvigen, som &r en ndgot mer trafikerad vég, och vid
korsningen i planomréadets norra del foreslés utfartsférbudet kvarsta.

Bestdmmelse om gemensamhetsanldggning (g) foreslds utgd for hela planomradet. Parkering anordnas
lampligen inom den egna fastigheten i samband med exploatering.

Ny anvindning, GATA,

] ersitter LOKALGATA och

e ““-'—--—i‘a_a_‘ - V| L-GATA i planen
Cgnkaisgal i

Andrad omfattning, NATUR
Anvéndningsgransen indras for att
félja befintlig GC-vig

IR
: 1=

Ny anvindning, GATA
Naturmark tas i ansprak av infart
och vindplan till forskoleomradet

CB-mark tas i ansprdk dér befintlig

gang- och cykelvég finns. x utgdr. o

Utfartsforbud utgar
Liings Lundevigen samt den sdra
delen av Krutgrnd

™

Ny anvindning, GATA,
ersitter LOKALGATA och
L-GATA i planen

RESE2T:
0

2182 "o dan

Detaljplan D149 Foreslagen detaljplanedndring
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Befintlig GC-vig

Mindre stigar 6ver
skogsomradet

beei o Mgajlig placering av gang-
: och cykelvig norr om
mataffiren

V- i T DAY

Planerad strickning i
samband med ombyggnation
av forskoleomrade

T e e et

{ ol ¥ S

Befintlig gang- och cykeltrafik Mojliga alternativ for foreslagen detaljplanedndring

44  Centrumanliggning

J| *Andring av detaljplan D149 |

Centrum (C)

For anvandningen Centrum (C) foreslés istéllet for byggnadshdjd en hogsta nockhdjd (hy) om 16 m.
Bestdmmelsen (e1) om storsta byggnadsarea pa 50% av fastighetsarean inom anvandningsomradet
kvarstar for omradet mot Elevgatan och tillkommer vid omréadet kring befintlig mataffar. Prickmark
foreslés utga for hela planomrédet. Detta skapar mojlighet for friare placering av byggnader. For att
sékra avstand mellan byggnader som uppfors och fastighetsgrins tillkommer placeringsbestimmelse
ps— Huvudbyggnad far ej placeras ndrmare dn 4,0 meter fran fastighetsgrdns. En bestimmelse (u;)
om att Marken ska vara tillginglig for allmdnna underjordiska ledningar sékrar ledningsrétter inom
respektive omréde.

| W A
gy - 24

hll
Ay o
L G vy

—

Andrad omfattning, C

Andringen tilldter stérre variation
inom omradet, da prickmarken
utgdr och bebyggelse istdllet
regleras med exploateringsgrad
och placeringsbestimmelser.

Byggnadshajd ndras till nockhojd
| och bebyggeise pa 3-4 viningar
| majliggors.

imogata

R
¥

.
3
5~ Rinogatan ™

Ty —
un j i Prickmark utgér
s [0 Pa parkeringsytan vid mataffiren,
- oS R pd 1:147 samt lings gatumark
W —— -
X R dak =
5 ;

Detaljplan D149 Foreslagen detaljplanedndring

g| *Andring av detaljplan D149 |

Centrum och bostader (CB)

For anvandningen Centrum och bostdder (CB) foreslas istéllet for byggnadshojd en hdgsta nockhdjd
(hy) om 16 m. Prickmarken foreslés utga och istéllet tillkommer en bestimmelse (e;) om stdrsta
byggnadsarea pa 40% av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Detta skapar mojlighet for storre
variation och friare placering av byggnader. Prickmark foreslas utga for hela planomrédet och en
bestammelse (u1) om att Marken ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar sékrar
ledningsritter inom respektive omrade.
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For att sékra avstdnd mellan byggnader som uppfors och fastighetsgréins tillkommer
placeringsbestdimmelser:

P1 — En- och tvabostadshus far sammanbyggas i tomtgrdns/fastighetsgrins inom anvdndningsomrddet
p2— Fristaende enbostadshus far ej placeras ndrmare dn 4,0 meter fran fastighetsgrdns

p3 — Fristaende komplementbyggnad far ej placeras nirmare dn 2,0 meter frdn fastighetsgrdns

ps— Komplementbyggnad far ej placeras ndrmare dn 2,0 meter frdn fastighetsgrdns

ps— Huvudbyggnad fdr ej placeras nirmare dn 4,0 meter fran fastighetsgrdns

Andrad omfattning, CB

N .: 'Bm' ﬁ;‘;aa'(ﬂn
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[EREES - i inom omradet, dd prickmarken
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Byggnadshajd dndras till nockhiid
och bebyggelse pé 3-4 viningar
méjliggors.

g utgar
Parkering etc. kan ordnas efter
behov inom respektive fastighet

Infart till forskoleomrddet kan éven
nyttjas som infart till CB-omréde

—
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&
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4.5 Bostadsbebyggelse
BOStader (B) I *Andring av detaljplan D149 |

For omradet med anviandningen bostdder (B) foreslas dndring av utnyttjandegraden fran bruttoarea till
en bestimmelse (e1) om en byggnadsarea pa 40% av fastighetsytan inom anviandningsomradet. Istillet
for byggnadshojd foreslds en hogsta nockhdjd (hy) om 16 m. Ett omrade med korsmark foreslas
fortsatt finnas ndarmast korsningen Krutgrand/Lundevagen och ersatter en del av prickmarken.
Anvindningsomréadets gréns justeras ndgot mot anvéindningen Centrum (C) och forskoleomradets
véstra del.

For att mojliggora uppforande av olika typer av bebyggelse och fastighetsindelning, t.ex. fristdende
bostider eller rad- och parhusbebyggelse tillkommer tre placeringsbestimmelser for anvdindningen
bostider (B):

P1 — En- och tvabostadshus far sammanbyggas i tomtgrdns/ fastighetsgrins inom
anvdndningsomrddet,

p2— Fristdende enbostadshus far ej placeras ndrmare dn 4,0 meter fran fastighetsgrdns samt

p3 — Fristaende komplementbyggnad far ej placeras ndrmare dn 2,0 meter frdn fastighetsgrdns,
ps— Komplementbyggnad fir ej placeras ndrmare dn 2,0 meter frdn fastighetsgrdns samt

ps— Huvudbyggnad fdr ej placeras ndrmare dn 4,0 meter fran fastighetsgrdns.
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Natur (NATUR)

For naturomrédet i planomradets norddstra del foreslds anvindningsgrénserna éndras négot, frimst for
att mojliggora infart for transporter till forskoleomradet fran Krutgrind. Grinsen justeras ocksé nagot
mot den befintliga géng- och cykelvégen.
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Andrad omfattning, NATUR
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4.6 Allminna byggnader /| *Andring av detaljplan D149 |

For att mojliggora transporter till forskoleplanen och en planerad exploatering foreslas en infart
tillskapas fran Krutgrénd, norr om mataffaren. Forskolans befintliga parkering pa mark for
bostadsdndamaél flyttas lampligen till omrédet for forskoleplanen. En del av fastighet Bergefors4en
1:147 planeras tas i ansprak for gang- och cykelvig i samband med att forskoleomradet byggs om.

4.7 Tekniska anlﬁggningal‘ /| *Andring av detaljplan D149 |

Delar av omrédet ér anslutna till kommunal VA-anldggning samt bredband, fjarrviarme, el etc. Vid
exploatering kan tillskapande av nya anslutningspunkter komma att bli aktuella.
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4.8 Parkeringsnorm /| *Andring av detaljplan D149 |

Bestimmelse om gemensamhetsanldggning (g) foreslas utga for hela planomradet. Parkering anordnas
lampligen inom den egna fastigheten i samband med exploatering.
4.9 Grundliggning och markforindringar

Allt byggande i omradet skall f6regds av ingdende markundersékningar som klarligger
forutsittningarna for grundldgegning, vattennivaer och radonférekomst.

4.10 Skyddsrllm /| *Andring av detaljplan D149

Skyddsrum finns i direkt nérhet till, men inte inom, planomradet.
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5. GENOMFORANDEFRAGOR _*Andring av detalipan D149
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Endast for tillkommande planbestimmelser behdver ny genomforandetid fastslas.
Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta giller endast
for foljande bestimmelser och endast for de omraden dir bestimmelserna skiljer sig fran
detaljplan D149:
- GATA — Gata (ersdtter L-GATA, LOKALGATA samt tillkommer vid infart till férskoleomrdde)
- GCVAG — Géng- och cykelvig (ersdtter x)
- B —Bostéider (dndrad omfattning, anvindningsgrdnser justerade)
- C—Centrum (dndrad omfattning, anvindningsgrdnser justerade)
- CB Centrum och bostider (dndrad omfattning, anvindningsgrdinser justerade)
- NATUR — Natur (dndrad omfattning, anvindningsgrdnser justerade)
- e — storsta byggnadsarea &r angivet vérde 1 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet
(ersdtter tidigare e, e3)
- h;— Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter (ersdtter Hogsta byggnadshojd i meter samt
Hogsta antal vdaningar)
- Korsmark — Mark som endast far bebyggas med uthus och garage (dndrad omfattning)
- pi1 — En- och tvabostadshus far sammanbyggas i tomtgrans/fastighetsgrians inom
anvandningsomradet,
- p2— Fristaende enbostadshus fér ej placeras nédrmare &n 4,0 meter fran fastighetsgrians samt
- ps— Fristdende komplementbyggnad fér ej placeras ndrmare dn 2,0 meter frén fastighetsgréns
- ps— Komplementbyggnad far ej placeras ndrmare an 2,0 meter fran fastighetsgrians samt
- ps— Huvudbyggnad far ej placeras narmare &n 4,0 meter fran fastighetsgrins
- u—Marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar

Tidplan

- Samrad for detaljplaneéndringen: 2023-12-14 — 2024-01-22
- Granskning for detaljplanedndringen: 2024-05-20 — 2024-06-10
- Planen bedéms kunna antas i kommunstyrelsen 27 augusti 2024

Huvudmannaskap

Timra kommun &r huvudman for de delar av planen som ar allmén plats-mark.

Avtal

Markforvarv
Kommunen har under planprocessen forvérvat fastighet Bergeforsen 1:109 1.

Nar mark som enligt detaljplan ér allmén plats har kommunen som huvudman, 4r kommunen skyldig
att pa fastighetséigarens begiran l9sa in marken. Erséttning bestdms enligt expropriationslagen, dvs
fastighetens marknadsvérde och eventuella 6vriga ekonomiska skador som fastighetséigaren drabbas av
till f6ljd av inlésen enligt PBL (2010:900) 14 kap. 23 §. Samma erséttningsregler galler vid
fastighetsreglering enligt fastighetsbildningslagen. Kommunen har darfor tagit initiativ till och ingétt
avtal med markédgare om forvérv av allmén plats-mark i privat dgo for del av Bergeforsen 1:117.
Avstyckningen hanteras som del i en stdrre lantmaéteriforréttning (Dnr hos lantméteriet: Y24145).

Markanvisning

Markanvisningsavtal finns for bostadsfastigheterna Bergeforsen 1:99, 1:141, 1:128 och 1:138 och
avser direktanvisning for byggande av ca 40 kooperativa hyresratter, huvudsakligen 2 rok, for personer
over 65 ars dlder. Husen ska byggas i tvé vaningar och med hiss. Markanvisningsavtalet géller i tva ar
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fran avtalets undertecknande (2023-04-25) och upphor darefter om det inte forlangts av
kommunstyrelsen eller dvergtt i dverlatelseavtal mellan parterna. Overlatelseavtal avses forhandlas
fram under markanvisningens 16ptid. Markanvisningen far inte Gverlatas utan kommunens skriftliga
godkénnande, som ges om sé kravs for att forverkliga projektet. Kommunen kan aterta
markanvisningen om bolaget inte arbetar med projektets genomforande enligt avtal. Ingen av parterna
har rétt till skadestand eller annan erséttning for skada som kan uppsta i anslutning till avtalets
tillampning. Om bolaget avbryter projektet aterfas inte markanvisningsavgiften. Avbrutet projekt ger
inte bolaget ratt till skadestand eller ny markanvisning.

Bolaget far i och med undertecknande av avtalet tilltrdde till marken for mindre atgérder som
sonderingar eller geotekniska undersokningar. Inga trad far avverkas inom fastigheten utan skriftligt
godkédnnande fran Timra kommun.

Bolaget 4tar sig att erligga markanvisningsavgift, att aktivt driva projektet framét, att samarbeta med
kommunen runt genomforande, utformning och gestaltning, att infria byggnadsskyldighet i enlighet
med Overlatelseavtalet, att bekosta ytterligare utredningar kopplat till markanvisningen.

Kommunens atagande i avtalet dr att genomfora en detaljplanedndring for att mojliggdra det planerade
byggprojektet. Plandndringen ska enligt avtalet innefatta dndringar géllande infartsforbud,
byggnadshojd och exploateringsgrad. Kommunen ska dven flytta den parkering som vid tiden for
avtalet var beldgen inom omradet for markanvisningen. Kommunen ansvarar &dven for
lantmaéteriforrattning kopplat till projektet, men bolaget bekostar fastighetsbildning.

Markanvisningsavtal foljer utover detta kommunens riktlinjer for markanvisning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planf6rslaget innehdller inga fastighetsreglerade bestimmelser och framtida fastighetsrittsliga
fordndringar dr mojliga. Eventuell fastighetsbildning bekostas av fastighetsdgaren.

I samband med planens genomforande avses en stdrre lantmaéteriforrittning genomforas. Detta for att
reglera fastighetsgrianser utifran planens syften. Kommunen initierar och samordnar ansékan.
Kostnaden fordelas mellan de fastigheter som ingér i forrittningen. (Dnr hos lantméteriet: Y24145)

Upphédvande av gemensamhetsanldggning (Dnr hos lantmaéteriet: Y2 80820) i anslutning till
ledningsratt pa Bergeforsen 1:156 1 har inletts och bekostas av kommunen. Ledningsritten 2262-
82/29.1 avses inte upphévas i dagsliget.

Det éligger varje ledningsdgare att ansoka om erforderlig rittighet sdsom t.ex. ledningsrétt i det fall
bedémningen gors att ledningars lidge behover skyddas.

Tekniska utredningar och atgarder

Planéndringen innebér inga stora fordndringar och markanvindning &r i stort densamma, ytterligare
utredningar bedoms dérfor inte nddvandiga.

Kostnad f6r omdragning, flytt eller &ndring av ledningar och andra tekniska anldggningar i samband
med exploatering fordelas enligt rddande lagstiftning och taxor.

Planavgift
Planavgift tas ut vid bygglov till dess att planen &r betald.
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med kommunens tjdnstemin inom Tillvaxt Timra,
Kommunledningskontoret. Berérda myndigheter, sakédgare och allmédnheten har under samradstiden
fatt mojlighet att Idmna synpunkter. Inkomna synpunkter redovisas i en samrédsredogorelse
tillsammans med kommunens svar och stillningstaganden.

Andringar och tilligg har gjorts i plankarta och planbeskrivning. Bilagor for Geoteknisk och
hydrologisk utredning har tillkommit

Planbeskrivning:
- 2. Planhandlingar
o Markteknisk undersdkningsrapport (MUR) samt PM Geoteknik har tillkommit
- 3. Planeringsforutsittningar
o 3.3 Grundforhallanden — Geoteknisk och hydrologisk utredning har tillkommit
o 3.5 Vignit — utokad text
- 4. Planforslaget
o Trafikanldggning
» Uppdaterad karta med text
o Centrum (C)
= text om placeringsbestimmelse har dndrats
» Uppdaterad karta med text
o Centrum och bostdder (CB)
= Uppdaterad karta med text
o Bostéder (B)
= Uppdaterad karta med text
o Natur (NATUR)
= Uppdaterad karta med text
- Genomforandefrigor
o Organisatoriska fragor
= Uppdaterad tidplan
= Avtal — information om markanvisning har tillkommit
= Text om markforvérv har tillkommit

Plankarta:
- Placeringsbestimmelse p4tas bort for mark med anvédndningen Centrum
- Anvindningsgrins vid befintlig mataffar justeras sa att byggnaden inte blir planstridig
- Uppdaterad grundkarta
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ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med kommunens tjdnstemin inom Tillvaxt Timra,
Kommunledningskontoret. Berérda myndigheter, sakdgare och allmédnheten har under
granskningstiden fatt mojlighet att yttra sig. Inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande
tillsammans med kommunens svar och stillningstaganden.

Inkomna synpunkter har féranlett vissa dndringar och tilldgg i plankarta och planbeskrivning.

Planbeskrivning:
- Innehallsforteckning laggs till
- Utsnitt av plankartan har uppdaterats i hela planbeskrivningen
- Beskrivning
o Text om prickmark (mark som inte far bebyggas) har redigerats
o Lista pa planbestimmelser har redigerats
2. Planhandlingar — samradsredogorelse och granskningsutlatande laggs till
- 4. Planforslaget — text om u-omraden laggs till
5. Genomforandefragor
o Organisatoriska frdgor — tidplan uppdateras
o Fastighetsrittsliga fragor — text om lantmaéteriforrattningar och markforvérv
uppdateras
o Andringar efter granskning — nytt

Plankarta:
- u-omraden har utdkats/lagts till

- Anvindningsgrins har justerats nagot mellan allmén plats (Gata) och kvartersmark (Centrum)

i planens syddstra del for att folja fastighetsgrianserna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplan D149 upprittades av stadsarkitekt Hans-Erik Aslin.

Planforfattare for detaljplanedndringen ar planarkitekt Elisabeth Pettersson.

Elisabeth Pettersson Douglas Helsing
Planarkitekt Stadsarkitekt
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