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Uppdraget 
Socialnämnden har givit uppdrag till Socialförvaltningens förvaltningschef att teckna avtal med 
Timråbo om att ta fram ett beslutsunderlag för byggnation av ett Äldreomsorgscenter (ÄOC) i 
Timrå Kommun. 

• Ställa sig bakom förslagen gällande byggnation av ett Äldreomsorgscenter (ÄOC) - att 
ÄOC placeras i området Böle/Sörberge, enligt Lokalresursplanen 

• att bygga ett ÄOC i etapper om möjligheten finns 

• att boytan i lägenheterna ska vara mellan 30-34 kvm 

• att ÄOC ska innehålla verksamheter som är utöver ett klassiskt boende 

• Dessutom gav socialnämnden följande uppdrag:
Uppdra till socialförvaltningen att bjuda in Barn- och utbildningsförvaltningen att utreda 
samordning med förskolebarn och målgruppen äldre vid Äldreomsorgscenter. 

Presentatör
Presentationsanteckningar
Kopplat till uppdraget ställde sig Socialnämnden bakom dessa punkter:



Avtal – påskrivet 2021-02-11

Projektet ska genomföras under perioden 2021-01-01 till 
2025-12-31 med följande milstolpar:

-Fas 1 Utredning (Kravfångst, markfrågor och detaljplan) 
-Fas 2 Projektering (Konstruktion, markköp, förfrågningsunderlag) 
-Fas 3 Upphandling (Upphandling, byggstart och slutförande)

Inför övergång till ny fas görs större uppföljning och utvärdering 
av föregående fas samt en redovisning av nästa fas gällande 
dess planering och ekonomisk kalkyl för godkännande till både 
Timråbos styrelse och Socialnämnden. 

Presentatör
Presentationsanteckningar
Socialnämnden och Timråbo skrev avtal



Återrapportering till socialnämnd

• Under året 2021 har socialnämnden fått 
löpande återrapporteringar angående projektet 
Äldreomsorgscenter, ÄOC.

• Workshop januari 2022 – tillsammans med 
socialnämnden och fackliga representanter.



Fas 1 – februari 2021 till 
januari 2022



Fas 1 Utredning:: 

Under Fas 1 har:

• detaljplaneprocessen inletts, 
• projektledare anställts, 
• styrgrupp och arbetsgrupp har tillsatts 
• samt att skissarbete samt att olika utredningar 

har påbörjats/genomförts. 

Presentatör
Presentationsanteckningar
=Under fas 1 definiera vad vill vi bygga, utreda förutsättningarna till det vi vill bygga. �En viktigt fas. Kravfångst, ramarna för projektet, vad vi vill ha med, Timråbos krav, myndighetskrav, markfrågor (miljö/mark, järnväg), Projekttidsplan tas fram, idé för detaljplan (var man får ställa huset, hur högt får huset vara), börja på  att skissa ett ÄOC. �Kommunikation och samråd med boende (hösten).�



Kravfångst  

• Omvärldsbevakning
Sundsvall och Ljungby

Lokalplan Sundsvall

• Arbetsgrupp
Projektledare, chefer, sjuksköterska, 
rehabpersonal, undersköterskor, 
fackliga representanter m.fl

Presentatör
Presentationsanteckningar
En viktigt fas. Kravfångst, ramarna för projektet, vad vi vill ha med



Arbetsgruppens arbete har resulterat i  

• Yt-matriss

…grund för ett skissförslag som tagits fram 
och presenterats för socialnämnden.



Förslag till beslut



Förslag: Uppförande Äldreomsorgscenter 

Styrgruppen föreslår att:

• Bygga 90 st platser på en gång på grund av ekonomi 
och den demografiska utvecklingen i länet. 

• Varje avdelning ska innehålla upp till 15 stycken 
boendeplatser. 

• Lägenheterna ska vara mellan 30-34 kvm

Presentatör
Presentationsanteckningar
Styrgruppen föreslår att bygga 90 st 



Förslag: Vad ska ett ÄOC innehålla

• Andra verksamheter som föreslås i ett ÄOC:

-Dagvård för äldre
I dag i externa lokaler som ej är ändamålsenliga. 

-Korttidsplatser 
Nuvarande korttidsplatser görs om till vanliga boendeplatser. 

En fördel om korttidsboende kan samordnas med dagvård.

• Äldreomsorgscenter
Café, rum för extern aktör, en samlingssal där man kan ha 
aktiviteter för de boende.

Presentatör
Presentationsanteckningar
AK: styrgruppen och arbetsgruppen förespråkar två prioriterade förslag – förutom boendeplatser



Förslag: Placering 

• Placering av ett äldreomsorgscenter ska vara
Böle/Sörberge, enligt Lokalresursplanen.

Presentatör
Presentationsanteckningar
AK



Förslag: Avsluta uppdrag  

Dialog har hållits med Barn och utbildningsförvaltningen. 
Då det finns en pågående förstudie ang förskolor är det inte 
aktuellt att utreda en samordning med ett ÄOC. 

Erfarenheter av samlokalisering med äldreboenden samt 
skolelever under en pandemi har visat på nackdelar att 
dela verksamhetslokaler. 

• Avsluta uppdraget att tillsammans med Barn och 
utbildningsförvaltningen utreda samordning med 
förskolebarn och målgruppen äldre. 

Presentatör
Presentationsanteckningar
AK: Dialog har hållits med barn och utbildningsförvaltningen. 



Förslag: Gå vidare till Fas 2 

• Föreslå KS att föreslå KF att gå vidare till Fas 
2. 

Presentatör
Presentationsanteckningar
AK : Styrgruppen föreslår



Vad innebär Fas 2
-Fas 1 Utredning (Kravfångst, markfrågor och detaljplan) 
-Fas 2 Projektering (Konstruktion, markköp, förfrågningsunderlag) 
-Fas 3 Upphandling (Upphandling, byggstart och slutförande)

Syftet med FAS 2 är tillgodose samtliga krav som beställaren har och omsätta det 
till en systemhandling som efter godkännande av verksamheten kan ligga till 
grund för rätt upphandlingsform och den valda entreprenadformen. Tillsammans 
med kalkylen utgör detta beslutsunderlag för att gå vidare till Fas 3 –
Upphandling, detaljprojektering och byggstart.

Vidare förväntas detaljplanen bli godkänd under hösten 2022 och att Timråbo inför 
FAS 3 köper berörd fastighet av Timrå kommun.

Budgeten för FAS 2 uppskattas till mellan 5-15 % av den kommande kostnaden 
för byggentreprenaden, dvs cirka 9-28 mnkr, exkl markköp.

Presentatör
Presentationsanteckningar
Micke: Fas 2. �



Ekonomi



Upparbetade kostnader hittills 

• Totalkostnad fram till december 2021 cirka 550.000 kr 
ex moms. 

Presentatör
Presentationsanteckningar
Micke�



Hyreskalkyl Timråbo 2022-02-14
Investering 300 mnkr – Inv.stöd 17 mnkr

Presentatör
Presentationsanteckningar
Micke 



Verksamhetskostnader

• Utöver hyra så tillkommer kostnader för att bedriva verksamheten i 
boendet. Kalkylen för personalkostnader är beräknad från en 
personaltäthet på 0,65 årsarbetare för bemanning dag och kväll. 
Tillsammans med nattpersonal, sjuksköterskor, rehab och 
enhetschefer är beräkningen att ett boende om 90 platser uppgår till 
82,5 årsarbetare. 

Presentatör
Presentationsanteckningar
AK



Verksamhetskostnader
Årlig nettokostnad inklusive lokalhyra för ett boende med 90 platser är 
kalkylerat till 66,7 Mnkr. 

Kalkylerade intäkter består av hyresintäkt från brukare beräknad på en 
månadshyra 5 667 kr per lägenhet samt hemvårds- och kostavgifter.
I övriga kostnader ingår förbrukningsmaterial, livsmedel etc.

Avskrivningarna bygger på ett nyckeltal om investeringar på 85 tkr per plats. Där ingår allt 
från hjälpmedel, traverser, möbler, gardiner, elektronik, lås, larm, ledstänger m.m.

Presentatör
Presentationsanteckningar
AK



Socialnämnden 15 februari
Förslag till beslut

1. Godkänna uppföljningen av fas 1.
2. Ställa sig bakom styrgruppens förslag:

a. Placering ska vara Böle/Sörberge
b. Byggandet av alla platser ska ske på en gång, inte i flera etapper.
c. Äldreomsorgscenter ska förutom boendeplatser innehålla dagvård, 

korttidsvård, café, gemensamhetslokal samt lokal för extern aktör.
d. Äldreomsorgscenter ska ha 90 boendeplatser i storleken 30-34 

kvadratmeter.
e. Varje avdelning ska innehålla upp till 15 boendeplatser.

3. Godkänna den ekonomiska kalkyl som lämnats av Timråbo.
4. Föreslå KS att föreslå KF att gå vidare till Fas 2
5. Avsluta uppdraget att tillsammans med Barn- och utbildningsförvaltningen 

utreda samordning med skolan

Presentatör
Presentationsanteckningar
AK summerar



Frågor

• Tid för frågor  

Presentatör
Presentationsanteckningar
Tid för frågor
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