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Uppdraget

Socialnamnden har givit uppdrag till Socialforvaltningens forvaltningschef att teckna avtal med
Timrabo om att ta fram ett beslutsunderlag for byggnation av ett Aldreomsorgscenter (AOC) i
Timra Kommun.

 Stalla sig bakom forslagen gallande byggnation av ett Aldreomsorgscenter (AOC) - att
AOC placeras i omradet Bole/Sorberge, enligt Lokalresursplanen

« att bygga ett AOC i etapper om mojligheten finns
« att boytan i lagenheterna ska vara mellan 30-34 kvm

« att AOC ska innehalla verksamheter som ar utdver ett klassiskt boende

* Dessutom gav socialnamnden féljande uppdrag:
Uppdra till socialforvaltningen att bjuda in Barn- och utbildningsforvaltningen att utreda
samordning med foérskolebarn och malgruppen aldre vid Aldreomsorgscenter.

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
Kopplat till uppdraget ställde sig Socialnämnden bakom dessa punkter:



Avtal — paskrivet 2021-02-11

Projektet ska genomfdras under perioden 2021-01-01 {ill
2025-12-31 med foljande milstolpar:

-Fas 1 Utredning (Kravfangst, markfragor och detaljplan)
-Fas 2 Projektering (Konstruktion, markkop, forfragningsunderlag)
-Fas 3 Upphandling (Upphandling, byggstart och slutférande)

Infor dvergang till ny fas gors storre uppfoljning och utvardering
av foregaende fas samt en redovisning av nasta fas gallande
dess planering och ekonomisk kalkyl for godkannande till bade
Timrabos styrelse och Socialnamnden.

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
Socialnämnden och Timråbo skrev avtal


Aterrapportering till socialnamnd

« Under aret 2021 har socialnamnden fatt
|opande aterrapporteringar angaende projektet
Aldreomsorgscenter, AOC.

* Workshop januari 2022 — tillsammans med
socialnamnden och fackliga representanter.

@ TIMRA KOMMUN
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Fas 1 — februari 2021 tili
Januari 2022




Fas 1 Utredning

Under Fas 1 har:

» detaljplaneprocessen inletts,
» projektledare anstallts,
 styrgrupp och arbetsgrupp har tillsatts

« samt att skissarbete samt att olika utredningar
har pabdrjats/genomforts.

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
=Under fas 1 definiera vad vill vi bygga, utreda förutsättningarna till det vi vill bygga. �En viktigt fas. Kravfångst, ramarna för projektet, vad vi vill ha med, Timråbos krav, myndighetskrav, markfrågor (miljö/mark, järnväg), Projekttidsplan tas fram, idé för detaljplan (var man får ställa huset, hur högt får huset vara), börja på  att skissa ett ÄOC. �Kommunikation och samråd med boende (hösten).�



Kravfangst

ALLS KOMMUN

 Omvarldsbevakning LA e
Sundsvall och Ljungby

Lokalplan Sundsvall

* Arbetsgrupp

Projektledare, chefer, sjukskoterska,
rehabpersonal, underskoterskor,
fackliga representanter m.fl

@ TIMRA KOMMUN
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Presentationsanteckningar
En viktigt fas. Kravfångst, ramarna för projektet, vad vi vill ha med


Arbetsgruppens arbete har resulterat i
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Forslag till beslut




Forslag: Uppforande Aldreomsorgscenter

Styrgruppen foreslar att:

« Bygga 90 st platser pa en gang pa grund av ekonomi
och den demografiska utvecklingen i lanet.

* Varje avdelning ska innehalla upp till 15 stycken
boendeplatser.

« Lagenheterna ska vara mellan 30-34 kvm

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
Styrgruppen föreslår att bygga 90 st 


Forslag: Vad ska ett AOC innehalla

« Andra verksamheter som foreslas i ett AOC:

-Dagvard for aldre
| dag i externa lokaler som ej ar andamalsenliga.

-Korttidsplatser
Nuvarande korttidsplatser gors om till vanliga boendeplatser.

En fordel om korttidsboende kan samordnas med dagvard.

- Aldreomsorgscenter
Café, rum for extern aktor, en samlingssal dar man kan ha
aktiviteter for de boende.

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
AK: styrgruppen och arbetsgruppen förespråkar två prioriterade förslag – förutom boendeplatser


Forslag: Placering

* Placering av ett aldreomsorgscenter ska vara
Bole/Sorberge, enligt Lokalresursplanen.

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
AK


Forslag: Avsluta uppdrag

Dialog har hallits med Barn och utbildningsforvaltningen.
Da det finns en pagaende forstudie ang forskolor ar det inte
aktuellt att utreda en samordning med ett AOC.

Erfarenheter av samlokalisering med aldreboenden samt
skolelever under en pandemi har visat pa nackdelar att
dela verksamhetslokaler.

* Auvsluta uppdraget att tillsammans med Barn och
utbildningsforvaltningen utreda samordning med
forskolebarn och malgruppen aldre.

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
AK: Dialog har hållits med barn och utbildningsförvaltningen. 


Forslag: Ga vidare till Fas 2

» Foresla KS att foresla KF att ga vidare till Fas
2.

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
AK : Styrgruppen föreslår


Vad innebar Fas 2

-Fas 1 Utredning (Kravfangst, markfragor och detaljplan)
-Fas 2 Projektering (Konstruktion, markkop, forfragningsunderlag)
-Fas 3 Upphandling (Upphandling, byggstart och slutforande)

Syftet med FAS 2 ar tillgodose samtliga krav som bestallaren har och omsatta det
till en systemhandling som efter godkannande av verksamheten kan ligga till
grund for ratt upphandlingsform och den valda entreprenadformen. Tillsammans
med kalkylen utgor detta beslutsunderlag for att ga vidare till Fas 3 —
Upphandling, detaljprojektering och byggstart.

Vidare forvantas detaljplanen bli godkand under hosten 2022 och att Timrabo infor
FAS 3 koper berord fastighet av Timra kommun.

Budgeten for FAS 2 uppskattas till mellan 5-15 % av den kommande kostnaden
for byggentreprenaden, dvs cirka 9-28 mnkr, exkl markkop.

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
Micke: Fas 2. �
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Ekonomi




Upparbetade kostnader hittills

 Totalkostnad fram till december 2021 cirka 550.000 kr
ex moms.

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
Micke�


Hyreskalkyl Timrabo 2022-02-14
Investering 300 mnkr — Inv.stod 17 mnkr

90 platser (300-17mnkr) Yta Fordelning Arshyra Arskostnad kr/BTA m2
Kostnad inkl moms

Verksamhetslokaler 4400 m?2 60 % 15 000 000 kr 2 727 kr/m2

Brukarbostader 3000 m2 40 % 9 800 000 kr 3 266 kr/m2

Totalt 7 400 m2 100 % 24 800 000 kr

-Momsavdrag (V=20%, B=18%) -4 764 000 kr

Socialndmnden arskostnad AOC, ar 1 20 036 000 kr

(Exkl el & avfall, ca 200 kr/m2)

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
Micke 


Verksamhetskostnader

« Utover hyra sa tillkommer kostnader for att bedriva verksamheten i
boendet. Kalkylen for personalkostnader ar beraknad fran en
personaltathet pa 0,65 arsarbetare for bemanning dag och kvall.
Tillsammans med nattpersonal, sjukskoterskor, rehab och
enhetschefer ar berakningen att ett boende om 90 platser uppgar till
82,5 arsarbetare.

+
90 platser Antal aa
Personal Dag, 0,65 58,5
Personal Natt 15
Sjukskoterskor 4,5
Rehab 1,5
Enhetschef 3

825 o
@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
AK


Verksamhetskostnader

Arlig nettokostnad inklusive lokalhyra for ett boende med 90 platser ar
kalkylerat till 66,7 Mnkr.

Kalkylerade intakter bestar av hyresintakt fran brukare beraknad pa en
manadshyra 5 667 kr per lagenhet samt hemvards- och kostavgifter.

| 6vriga kostnader ingar forbrukningsmaterial, livsmedel etc.

Avskrivningarna bygger pa ett nyckeltal om investeringar pa 85 tkr per plats. Dar ingar allt
fran hjalpmedel, traverser, mdbler, gardiner, elektronik, las, larm, ledstanger m.m.

90 Ight (Mnkr)
Intakter -10,8
Personal 49,1
Lokalhyra 21,5
Ovriga kostnader 6,1
Avskrivningar 0,8

Nettokostnad 66,7 @ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
AK


Socialnamnden 15 februari

Forslag till beslut

n

. Godkanna uppfoljningen av fas 1.
. Stalla sig bakom styrgruppens forslag:

a. Placering ska vara Bole/Sorberge
b. Byggandet av alla platser ska ske pa en ging, inte i flera etapper.

c. Aldreomsorgscenter ska férutom boendeplatser innehélla dagvird,
korttidsvard, café, gemensamhetslokal samt lokal for extern aktor.

d. Aldreomsorgscenter ska ha 90 boendeplatser 1 storleken 30-34

kvadratmeter.
e. Varje avdelning ska innehalla upp till 15 boendeplatser.
Godkanna den ekonomiska kalkyl som lamnats av Timribo.
Foresla KS att foresla KE att ga vidare till Fas 2
Avsluta uppdraget att tillsammans med Barn- och utbildningsforvaltningen

. k l o}
utreda samordning med skolan @ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
AK summerar


Fragor

» Tid for fragor

@ TIMRA KOMMUN


Presentatör
Presentationsanteckningar
Tid för frågor
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