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1. INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som inom ett visst omrade reglerar hur mark
och vatten far anvandas och hur eventuell bebyggelse far utformas. Detaljplaner uppréattas
enligt Plan- och bygglagen (PBL) och processen for att ta fram detaljplanen fungerar som en
lamplighetsprévning. Kommunen fattar beslut om planens innehall och utformning, dar en
avvagning sker mellan allménna och enskilda intressen.

Planprocessen

Planférslaget hanteras enligt reglerna for ett standardforfarande eftersom planen ar férenlig
med dversiktsplanen i sin helhet och antas inte medfdra betydande miljopaverkan eller vara av
betydande intresse for allmédnheten. Processen vid standardforfarande presenteras nedan.

S N
1 .. N
1 Ev.overklagande ;2 :
---------- I/'

Samrad- Under samradet far myndigheter, sakégare och andra berérda majlighet att
paverka planforslaget med synpunkter och information.

Granskning- Planforslaget stélls ut for granskning och under denna tid kan myndigheter,
sakagare och andra berérda far en sista mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget.
Innan granskning ska kommunen underréatta berdrda till planforslaget. Granskningen foljs av
ett granskningsutlatande.

Antagande- Kommunstyrelsen beslutar om att anta detaljplanen.

Laga kraft- Detaljplanen vinner laga kraft ca en manad efter att planen antagits.

Planhandlingar

Planen bestdrav:
— Plankarta med bestammelser.
— Planbeskrivning med genomfdrandefragor.

Fér planprocessen finns dessutom:
— Grundkarta.
— Fastighetsforteckning.

Bilagor till planbeskrivningen
— Naturvérdesinventering, SWECO 2021-09-20
— Miljoteknisk markundersokning, WSP 2022-10-28
— PM Geoteknik, WSP 2023-03-31
— Markteknisk undersékningsrapport (MUR), WSP 2022-12-16
— Riskutredning, WSP 2023-02-10
— PM Artskydd, SWECO 2023-02-20
— Dagvattenutredning, WSP 2023-03-27
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— PM Naturmiljé, SWECO 2023-05-12
— Mlustrationsbilaga, Tyréns 2023-05-23
— Trafikutredning, Tyréns 2023-06-01

Planens syfte
Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for industriandamal, verksamheter och
kontorsandamal.

Planen skapar forutsattningar for storre arbetsplatser pa en strategisk lokalisering mitt i
regionen. Det direkta laget i anslutning till flygplats och vag E4 skapar unika méjligheter for
nya verksamheter.

Planens huvuddrag

Planen majliggor forindustri [J], verksamheter [Z] och kontor [K] for planomradets
kvartersmark. Inom planomradets dstra del, langs med den gamla dlvfaran, planlaggs aven en
gemensamhetsanlaggning for dagvatten som ska delas med flygplatsen.

Planomradet avgransas 100 m fran Séran. Marken kommer utan storre markarbeten kunna
anpassas for att skapa en plan yta vilket ger omradet flexibla utvecklingsmajligheter.
Planomradet anses lamplig for omradet pa grund av dess strategiska lage i anslutning till
transportlosningar sasom vag E4 och Sundsvall Timra Airport. Vidare ar platsen lokaliserad
langs Sundsvallsregionens kuststracka och kan fungera som en arbetsplats som hela regionen
kan dra nytta av. Hogsta nockhojd inom planomradet regleras till 30 m och lagsta
grundlaggningsniva regleras till +2,0 m. Storsta byggnadsarea far utgora 65 % av
fastighetsarean.

Utifran givna forutsattningar bedoms inte planen skapa nagon betydande miljopaverkan
varfor nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte uppréttats. Planens
konsekvenser for naturmiljo beskrivs i kapitel 4. Konsekvenser av planens genomférande.
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Plandata

Lokalisering

Planomradet ungefarligt markerat i svart

Planomradet &r lokaliserat cirka 9 km nordost om Timrd centrum och omfattar ca 16,5 ha
yngre brukad skogsmark med vissa naturvarden (se avsnitt om Naturvarden). Lokalisering av
omradet (dven kallat Saggrundet) innebar narhet till bade vag E14 och flygplatsen. VVaster om
planomradet rinner Soran.

Markégoférhdllanden

Planomradet berors av fastigheterna Norrberge 1:74 och Norrberge 1:112. Fastigheterna ags
av kommunala bolag (Norrberge 1:74 &gs av Timra Invest AB, Norrberge 1:112 ags av
Midlanda Fastigheter AB).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Redan i OP90 pekades omradet ut som en lamplig plats for etablering av
naringslivsverksamhet. 1 Oversiktsplan 2035 (2018) for Timra kommun &r planomréadet
fortsatt utpekat som ett forslag pa utvecklingsomrade for naringslivsverksamhet. | forsta hand
ska lokaliseringar av transportintensiva verksamheter ske i lagen med narhet till goda
kommunikationer.

Léangs Klingerfjardens inre delar ska betongplatta placeras lagst pa hojdnivan +1,95 (RH2000)
for att inte riskeras att 6versvammas vid hoga vattenfloden. Planomradet &r lokaliserat inom
namnda omrade och rekommendation om lagsta grundlaggningsniva beaktas i detaljplanen.

Planférslaget beddms vara i enlighet med gallande oversiktsplan.

Detaljplaner
Planomradet omfattas inte av ndgon nuvarande detaljplan.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2019-06-11 § 222.

Undersékning av betydande miljépdverkan

En undersékning om betydande miljopaverkan har tagits fram och bifogas detaljplanen.
Kommunens stéllningstagande &r att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan.

Mellankommunala frégor
Planforslaget kan medverka till stora mojligheter for kommuner inom Sundsvallsregionen och
ett samarbete sker kommundverskridande for arbetet med denna plats

Planens forenlighet med 3 och 4 kap miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundlaggande hushallningsbestammelser for att mark -
och vattenomraden ska anvandas till de andamal de basta ar lampade till med hansyn till
egenskaper, lage och foreliggande behov. I detta kapitel inryms ocksa riksintressen vilka
generellt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varde eller mojligheten att
anvanda dem for det avsedda andamalet.

Planomradet berdrs av foljande riksintressen enligt 3 kap miljébalken:
Riksintresse for befintlig véag

Riksintresse for befintlig jarnvag

Riksintresse for planerad jarnvag

Riksintresse for flygplats

Riksintresse for naturvard

Riksintresse for friluftsliv

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse enligt 4 kap miljobalken.
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Riksintresse for befintlig vdg

Vég E4 utgor riksintresse for kommunikationer och passerar cirka 200 m séder om
planomradet. I narhet till planomradet ligger trafikplats Midlanda, som har hog
trafikkapacitet. Kommande utveckling fran foreliggande planforslag bedéms inte paverka
riksintresset for vag E4 negativt.

Eftersom flygplatsens anslutningsvég (vag 660.1) kopplar samman flygplatsen med
befolkningscentra och dérav fyller en viktig funktion klassas daven den vagen som riksintresse.
Planomradet gor ansprak pa att ansluta vag 660.1 (se bifogad trafikutredning)
Trafikutredningen visar hur nya anslutningsvagar kommer att paverka riksintresset, ifall
kapaciteten pa narliggande infrastruktur ar tillracklig samt foresla skyddsatgarder.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for befintlig jérnvdg

Adalsbanan &r en befintlig jarnvag som utgor riksintresse for kommunikationer. Adalsbanans
strackning gar pa ett avstand om cirka 1,5 km fran planomradet. Detaljplanens genomférande
beddms inte innebara att riksintressets paverkas negativt.

Riksintresse for planerad jérnvdg

Korridoren fér en planerad framtida strackning av Adalsbanan, mellan Sundsvall och
Harnosand, utgor ocksa riksintresse for kommunikationer. Ny strackning ska ersétta befintlig i
syfte att forbattra kapaciteten. Korridoren stracker sig pa motsatt sida av Séran och angransar
déarmed inte planomradet. Detaljplanens genomférande bed6ms inte innebéra att riksintresset
paverkas negativt.

Riksintresse for flygplats

Sundsvall-Timrd Airport har sedan ar 2010 varit utpekad som riksintresse och ligger i direkt
anslutning oster om planomradet. Planomradet ligger inom riksintressets influensomrade
vilket innebar att tillkomsten av bebyggelse behover samradas med flygplatsen och LFV for
att minimera negativa konsekvenser for flygverksamheten.

Planomradet ligger inom hinderbegransande yta. Detta innebér att hdga objekt som
tillkommer i detta omrade kan innebara hinder for startande eller landande flygplan.
Byggnadsverk som dverstiger géallande hojdrestriktioner (50 m éver havet) ska analyseras och
varderas av flygplatsen utifran vilken paverkan de kan ha pa flygsakerheten.

Omradet dr utpekat som ett omrade inom vilket viss markanvandning bor undvikas med
anledning av risk for fagelkollisioner. Planering for forandrad markanvandning som skulle
kunna dra till sig faglar, som exempelvis dammar, bor samradas med ansvarig huvudman for

flygplats.

| och med att foreslagen bebyggelse ligger inom 4 km fran flygplatsens referenspunkt berdrs
omradet av Starkstromsférordning (2009:22) vilket innebar att luftledningar for starkstrom
inte far anlaggas. Transportstyrelsen kan dock i séarskilda fall besluta om undantag.

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka riksintresset negativt.
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Riksintresse fornaturvdrd

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard. Indalséalvens delta &r Sveriges storsta
kustdelta och &r av stort geomorfologiskt och biologiskt varde. Riksintresset ar skyddat enligt
miljobalkens 3 kap. och verksamheter som patagligt kan skada riksintressets varde &r gj
tillatna. 1 beskrivningen av riksintresset (NRO22074, Indalsdlvens delta) star att vegetationen
inom omradet ar foranderlig och pavisar deltats aldrande. Det finns en stor mangfald av
naturtyper, vilket avspeglar sig i ett rikt fagelliv. Indalsalvens delta utgor ocksa ett
uppvandringsomrade for lax, havsoring, sik och reproduktionsomrade for havsoring, sik och
kustharr. Deltat hyser botaniska naturvarden som biotop for konkurrenssvaga vaxtsamhallen
med smavuxna vatten- och strandvaxter. Deltat utgor dven biotop for ett flertal kalkkravande
sallsynta vaxter, som i 6vrigt ar sallsynta inom lanet. Planomradet avgransas for att inte
paverka strandskyddet langs med Soran/Indalsélven.

Planomradet &r beldget inom en mindre av riksintresset och som &r beléget till stora delar av
befintlig bebyggelse i form av flygplatsomradet. Planforslaget beddms inte innebara att
sarskilt skyddsvarda fagelarter paverkas negativt gallande bevarandestatus eller ekologisk
funktion. Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for friluftsliv

Indalsélvens delta &r utpekat som riksintresse for friluftsliv. Deltat praglas av ett natverk av
kanaler och hyser hoga botaniska, ornitologiska och entomologiska varden. Planomradet
angransar direkt till riksintresset som omfattar stranderna och vattenomradet i deltat. Enligt
beskrivning av riksintresset (FY 04, Indalsalven mellan Bergeforsen och E4) besitter omradet
hoga upplevelsevarden och utgor fiskevatten for 6ring och sik. Inga fiskeplatser tas i ansprak
inom planomradet och det kommer fortfarande var mojligt att vistas och rora sig i omradet
l&ngs med strandkanten.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Planens forenlighet med 5 kap Miljébalken

| en detaljplan ska géllande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas och planforslaget ska inte
medfdra att nagon MKN 6verskrids. Det finns MKN for:

Utomhusluft
Vattenférekomster
Fisk- och musselvatten
Omgivningsbuller

Milibkvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler for hela landet. Det finns idag normer for:
kvéavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon,
benso(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel. Méatningar av luftféroreningar i
omgivningsluften gors regelbundet i Timra kommun.

Planforslaget innebér planomradet prévas med en anvandning for industri, verksamheter och
kontor. Planomradet beddms inte paverka miljokvalitetsnormer for utomhusluft namnvart.

Samradshandling Planbeskrivning 8
Detaljplanfor Norrberge 1:74 m.fl.

Industriomrade vid Sundsvall- Timra

Airport

Timra kommun



Miliokvalitetsnormer for vattenférekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenforekomster, vattendrag och
kustvattenforekomster. Utover dessa typer finns ocksa sjoar och vattendrag som inte klassats
som vattenférekomster, vilka kallas 6vrigt vatten.

Ytvattenrecipienten for planomradet ar Soran, vilket utgér en del av Indalsélven. Faststélld
miljokvalitetsnorm for Indalsalven ar god ekologisk status till ar 2027 och god kemisk
ytvattenstatus, enligt VISS!. Idag uppnar Indalsalven mattlig ekologisk status och ej god
kemisk ytvattenstatus. De huvudsakliga orsakerna till att vattenforekomsten inte uppnar god
ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus, enligt dagvattenutredningen (WSP 2023-03-
27), ar kvalitetsfaktorn for fisk som bed6ms vara mattlig samt att gransvardet fér Hg, PBDE
och PFOS i ytvatten dverskrids.

Planomradet beddms inte paverka miljokvalitetsnormer for vattenférekomst namnvart.

Miliokvalitetsnormer for Fisk- och musselvatten

Narliggande vattenomrade ingar inte i Naturvardsverkets forfattarsamling éver fisk- och
musselvatten (NFS 2002:6) som ska skyddas.

Planomradet bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten namnvart.

Miliokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Mindre kommuner (under 100 000 invanare) ska efterstrava att begransa buller och folja
tillhérande miljokvalitetsnormer. Malsattningsnormen innebér en stravan efter att
omgivningsbuller inte ska medfora skadlig effekt pa manniskors halsa. Omradet &r belaget
mer an 150 m fran véag E4 utan direkt narhet till bostader. Planférslaget kan innebéra 6kad
bullerniva fran fordon i och med ¢kad aktivitet i omradet, men bed6ms inte strida mot
miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller.

1 Vatteninformationssystem Sverige
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2. FORUTSATTNINGAR

Omgivningsbeskrivning
Planomradet utgors i huvudsak av ett 16,5 ha stort skogsomrade. Omradet angransar i 6st mot

vag 660.1 och Sundsvall-Timra Airport och i vast mot Soran. Norr om planomradet finns tre
vattensamlingar som omfattas av strandskydd, i direkt anslutning till Soran.

Soder om planomradet, mellan vag E4 och vag 660, ligger konstverket Y :et” skapat av Bengt
Lindstrom. Det 30,5 m hdga monumentet, som invigdes ar 1995, forestaller Vasternorrlands
lansbokstav. Omradet runt konstverket har pa senare tid utvecklats med park och information
till besokare.

Nuvarande markanvandning

Planomradet &r idag obebyggt och utgors av skogsmark. Omradet anvéands for rekreation och
friluftsliv. En gammal deponioch ett reningsverk finns ocksa lokaliserat inom planomradet.

Samhalls- och kommersiell service
Narmaste utbud av samhalls- och kommersiell service aterfinns i Soraker, Bergeforsen och
Vivsta centrum (Timrd centrum).

Nedan anges avstand till malpunkter kopplade till samhélls- och kommersiell service:
- Flygplatsen, ca 300 m
- Restaurang inom flygplatsomradet, ca 300 m
- Biluthyrning inom flygplatsomradet, ca 300 m
- Drivmedelsstation i Soraker, ca 4 km
- Livsmedelsaffar i Bergeforsen, ca 5,5 km
- Livsmedelsaffar i Soraker, ca 6,5 km
- Vivsta centrum (Timra centrum), ca 10 km

Vag- och gatutrafik

Planomradet angors fran vag E4 via trafikplats Midlanda och vég 660.1, aven kallad
Midlandavégen. Vg E4 har, i héjd med planomrédet, en ADT2 pa 13 830 fordon och en
hastighetsgrans p& 100 km/h. Senaste métningen pa vdg 660.1, forbi planomradet, har en ADT
pa 1 180 fordon (méatar 2014).

Direkt soder om planomradet korsas vag 660.1 av vag 660, ocksa kallad Lévuddsvéagen, som
gar parallellt med vag E4 pa separat bro éver Séran. Véag 660 ar en tvafaltsvag med skyltad
hastighet 70 km/tim. ADT &r 2014 &r uppskattastill 430 fordon. | enlighet med kommunens
oversiktsplan ska avstandet till vag 660 beaktas vid fortsatt planering i omradet. Riktvardet &r
att ny bebyggelse inte bor uppféras inom 12 m fran vagomradet. Vagomradet ar den mark
som behovs for vagens bestand, drift eller brukande. Mellan vag E4 och vag 660 ar
konstverket Y :et lokaliserat.

2 Arsdygnstrafik
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1

Oversiktsbild med vagnummer (Kélla: Vagtrafikflodeskartan)

Jarnvagstrafik

Planomréadet ligger cirka 1,5 km frén Adalsbanan vid dess narmsta punkt dster om

planomradet. Jarnvagsstrackningen l6per som en krok runt Midlanda med Indalsalven och
Norran emellan.

Ledningar
| omradets direkta narhet finns en 10 kV-ledning. Det finns samtidigt en 130 kV-ledning som
eventuellt skulle kunna anvandas for att forsorja omradet om verksamheterna skulle behova

okad effekt. Det pagar en parallell process for natkoncession for en ledning mellan Bandsjon
och Torsboda.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta sa bestar marken i omradet huvudsakligen av dlvsediment och sand.
En geoteknisk undersokning har utforts av WSP (daterad 2022-12-16).
Undersokningsrapporten foreslar att marken fylls upp till en niva som medfor att underkant
betongplatta eller motsvarande placeras pa niva +1,95 m (RH2000). Byggnadsverk bor inte
placeras narmare an 10 m fran den gamla alvfaran. Foreslagen passage éver befintlig back
rekommenderas att utféras genom utfyllnad med hjélp av rérbro eller trummor.
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Kompletterande undersokning med avseende pa geoteknik bedoms ej kravas for fortsatt
utredning av detaljplan.

Planomradet beddms lampligt att mojliggora for industrimark.

Strandskydd

En beddmning av strandskyddet har gjorts i PM :
Naturmiljo (SWECO, 2023-05-12). Strandskyddet Q X
omfattar 100 m fran strandkant, vilket &ven inbegriper x 5

de tre vattensamlingar som markeras i kartbilden. Dessa A

ar i standig kontakt med &lven, och kan daven utgdra en

vik till Séran vid hoga vattennivaer. Vidare i

utredningen gors bedémningen att vatmarken, som Shgarndet
utgor den gamla alvfaran, inte langre har karaktar av

Oppet vatten vilket erfordras for att strandskydd ska

gélla.

- . \}9 \

iden

Hydrologiska forhallanden De tre vattensamlingar (SWECO, 2023-05-12)

Planomradet &r relativt plant och jorden bestar
huvudsakligen av sand och &lvssediment.

Avrinningsomrade
Planomradet ligger inom ett delavrinningsomrade som avrinner till Indalsalven (Séran) och
mynnar i havet vid Klingerfjarden.

Grundvattenférhéllanden

| samband med den geotekniska undersokningen (WSP, 2022-12-16) installerades 17
grundvattenror och observationer har utforts vid 14 tillfallen mellan juli och oktober 2022.
Observationerna pavisade grundvattennivaer pa ca 1-2 m under markytan. Kunskap om
grundvattennivaernas variation under aret saknas eftersom matningarna utférdes under en
begransad tid. Grundvattenstromningen sker generellt fran land och vésterut mot Indalsélven.
Eftersom grundvattennivaerna varierar runt +0,0 antas att god kontakt finnas med Indalsélven
och nivavariationerna styrs troligtvis delvis av Indalsélvens vattenstand (WSP, 2022a).

Dagvatten

Dagvattenutredning har utforts av WSP (2023-03-27). Planomradet ar relativt plant och
markytan ligger lagre &n 2 m 6ver nollnivan. Den gamla &lvfaran i dster utgor ett lagstrak som
fyller en viktig funktion for omhandertagande av dagvatten i planomradets naromrade.

Dagvatten fran hardgjorda ytor vid flygplatsens byggnader och parkeringar avleds via
dagvattenledningar till den gamla alvfaran déar rening sker i vatmarksomraden och genom
infiltration.

Fororenade omraden

Delar av omradet har tidigare anvants som deponi. En aldre brand6vningsplats har tidigare
varit lokaliserad i planomradets norra del. Det finns kénda jord- och grundvattenféroreningar
har identifierats varav bland annat PFOS och alifater. Fisk fangad i ndaromradet har ocksa
uppmétt hoga varden PFOS.
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En miljoteknisk markundersokning (WSP, 2022-10-28) har genomforts i syfte att beddma om
fastigheten ar fororenad infor framtida exploatering. Provtagning har utforts av jord och
grundvatten. Resultat fran undersokningen av jord visar att en liten del av fastigheten ar
fororenad. Fororeningar som upptéckts ar framst alifatiska kolvéaten, PAH:er och PFAS.
Fororeningshalter i jord 6verskrider i tva provpunkter Naturvardsverkets generella riktvarden
for kanslig markanvandning (KM) avseende alifater >C16-C35. | en av dessa provpunkter
Overstigs &ven riktvardet motsvarande KM avseende PAH-H. Inga halter som 6verskrider
riktvardet for mindre kanslig markanvandning har patraffats.

| ovrigt bedoms marken uppfylla naturvardsverkets kriterier for mindre kénslig
markanvandning, dvs motsvarande foreliggande planforslag.

Grundvattenprovtagning har pavisat halter som Gverstiger SGU:s riktvarden for starkt
paverkat grundvatten samt Livsmedelsverkets riktvarden for tjanligt dricksvatten i tva
punkter. Inga forhdjda halter av pesticider uppmattes i grundvatten vid analys i tva
provpunkter. | samma provpunkter dverstigs dven SGI:s riktvarden avseende dricksvatten
gallande PAH-H. I en provpunkt dverstigs SGI:s riktvarden avseende alifater >C16-C35. | tva
provpunkter dverstigs Livsmedelsverkets forslag pa gransvarden avseende koncentrationen av
PFAS4. Inga forhojda halter av pesticider uppmaéttes i grundvatten vid analys i tva
provpunkter.

Risker

For detaljplaner som &r belagna inom 150 m fran en transportled for farligt gods ska en
bedémning och utredning kopplat till riskfragor genomforas enligt Léansstyrelsen i
Vésternorrlands riskpolicy for markanvandning intill transportleder for farligt gods.
Planomradet &r lokaliserat mer an 150 m fran vag E4 som utgor en transportled for farligt
gods och paverkas darmed inte av gallande riktlinje.

En riskbedémning (WSP, 2023-02-10) konstaterar att det, utifran risksynpunkt, ar mojligt att
etablera verksamheter inom planomradet. Risknivan bedoms, utifran resonemang kring
sannolikhet och konsekvenser, vara acceptabel med avseende pa de risker som har analyserats
inom ramen for riskbed6mningen. Det kravs darfor inga riskreducerande atgarder for att
planférslaget ska anses lampligt.

For enskilda verksamheter inom planomradet som amnar att bedriva farlig verksamhet behovs
provning goras utifran ett for verksamheten relevant regelverk sdsom Sevesolagstiftningen,
Miljobalken eller Lagen om brandfarliga och explosiva varor. Om sadan typ av verksamhet &r
aktuell for verksamhetsomradet behdvs detaljerade riskbed6mningar upprattas da uppgifter
om exempelvis kemikalieméangder, utslapp och sékerhetsrutiner inte prévas i en detaljplan

Beroende pa vilken typ av framtida verksamhet som ska bedrivas inom planomradet kan
riskerna variera. Vidare samrad och dialog med flygplatsen kommer att behovas.
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Naturvarden
En naturvérdesinventering genomférdes av SWECO (2021-09-20) i syfte att lokalisera och
urskilja naturomraden av sarskild vikt inom studerad avgransning. Naturvardesinventeringen
identifierade foljande:
- ettomrade (naturvardesobjekt 1 i kartan) av graden Hogt naturvarde, samt
- tva delomraden (naturvardesobjekt 2 och 3 i kartan) som beddms inneha patagliga
naturvarden.

Naturvardesobjekt 1, med hogt naturvérde, utgors av en
plan yta pa cirka 2,5 ha bestaende av granskog.
Omradet domineras av en generation granar som &r
cirka 100 ar gamla. Vardet motiveras av att dar finns
vissa biotopkvaliteter (tradkontinuitet, aldre granskog
med d6d ved) med positiv betydelse, samt flera
forekommande naturvardsarter och atminstone nagra av
dem &r goda indikatorer pa naturvérde eller har
livskraftiga forekomster. Klassningen Hogt naturvarde
innebar att varje enskilt omrade med denna
naturvardesklass beddms vara av séarskild betydelse for
att uppratthalla biologisk mangfald pa regional eller
nationell niva.

TECKENFORKLARING

B g i . Naturvardesobjekt 2 bestar av en langstrackt vatmark i
B it i . w = w « | engammal dlvfara. Alvfaran omges av l6vskog.

100 200 4
) Meter

Karthild éver de tre avgransade . . .. .. 0
naturvardesobjekten inom det inventerade Naturvardesobjekt 3 utgdrs av en hogvuxen graallund

omradet p& Saggrundet (SWECO, 2021) pa cirka 0,5 ha med gott om dod ved och en rik flora.

De bada omradena motiveras av att dar finns vissa
biotopkvaliteter med positiv betydelse, men inte tillrackligt hogt artvérde for att motsvara
hogt naturvarde. Klassningen Patagligt naturvarde har som innebdrd att varje enskilt omrade
av en viss naturtyp med denna naturvardesklass inte behdver vara av sarskild betydelse for att
uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva. Daremot bedoms det
vara av sarskild betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir storre
samt att deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.

| PM Artskydd (SWECO 2023-02-20) presenteras att vissa forsiktighets- och skyddsatgarder
behdver vidtas. Ny vag 6ver den gamla alvfaran, i planomradets norra del, foreslas utformas
med valvbage med en bredd om minst 2 000 mm i syfte att undvika att floden blockeras.
Vandringshinder for groddjur bor ocksa tillskapas. Forberedande markarbeten bor undvikas
under faglarnas hackningstid, vilket i detta fall innebar mellan 15 april och 15 augusti.

En beddmning av intranget i naturvardesobjekt redovisas i PM Naturmiljo (SWECO, 2023-
05-12). Cirka 0,6 ha av omradet med hdgsta naturvarde (omrade 1) ovan verlappar med
planomradet. For att kompensera for intranget i detta naturvéardesobjekt ar rekommendationen
att de trad som avverkas inom de 0,6 ha stora omradet flyttas till den kvarvarande delen av
naturvardesobjektet for att dar starka omradets naturvarden knutnatill dod ved.
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Kulturmiljovarden och arkeologi

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om en fornlamning patraffas under
byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till lansstyrelsen, i enlighet
med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (1988:950).
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3. PLANFORSLAG

Industri [J], verksamheter [Z] och kontor [K]

e,
-’iv
r

N

Ilustration dver hur planomradet kan bebyggas (Tyréns)

Markanvandningen syftar till att skapa forutsattningar for industri, verksamheter eller kontor
att byggas pa omradet. Planomradet omfattar ca 16 ha.

Tekniska anlaggningar som kompletterar verksamheter inom industriandamalet som t ex.
transformatorstationer, dagvattenanlaggningar, pumpstation, personalutrymmen, atervinning
m.m ryms ocksa inom markanvandningen.

Industriandamalet kan majliggora att verksamheter som omfattas av Seveso-lagstiftningen
kan prova mojligheten till att etablera sig inom planomradet.

Planomradet &r avgransat sa att det ligger utanfor den tillstandspliktiga zonen om 40 m fran
vag E4. Vidare ar planomradet avgransat mot den gamla alvfaran som idag anvands for
dagvattenhantering for verksamheter i naromradet. Till omradet planeras tva mojliga passager
over den gamla alvfaran fran vag 660.1, dven kallad Midlandavagen.

Byggratten mojliggor att storsta byggnadsarea ar 65 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet kan bebyggas. Det innebér att ca 10,7 ha gar att bygga inom
planomradet. Den foreslagna byggratten har baserats pa resultat av layoutstudier av olika
utbyggnadsscenarior med olika markhdjder dar forutsattningar for dagvattenldsningar,
parkering, internvagar m.m. anda kan uppfyllas.
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Ilustration dver hur tvd mojliga alternativ for utbyggnad av omradet. Alternativ till vanster visar en mer storskalig
utbyggnad av omradet for ett fatal verksamheter medan alternativet till hger visar en mer diversifierad bebyggelse.

Da planen skapar forutsattningar for att flera verksamheter kan etableras inom planomradet
uppstar mojligheten till att omradet kan besta av flera olika fastigheter. For att sékerstalla att
byggnader har en distans till varandra sa foreslas ocksa en placeringsbestammelse [p;1] som
lyder att byggnad inte far uppfdoras narmare fastighetsgrans an 4 m.

Vidare foreslas en hojdreglerande bestammelse till planomradet. Den lyder [h1] - hogsta
nockhojd ar 30 m. Detta skapar forutsattningar for en variation av byggnadstyper och
verksamheter som exempelvis kontorsbyggnader i flera vaningar eller industri- och
verksamhetsbyggnader med hdg inre takhojd.

Eftersom den gamla alvfaran idag fungerar som dagvattenhantering for verksamheter
(flygplats mm) pa andrasidan vag 660.1 och samtidigt ska fungera som del av hantering av
dagvatten for foreliggande planomrade inrattas en gemensamhetsanlaggning [g] for detta
omrade (mer om detta i kap 5. Genomforandefragor).
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Strandskydd

Planomradet avgransas i storsta majliga man for att inte paverka strandskyddade omraden.

Den samlade beddmningen (PM Naturmiljo, SWECO 2023-12-05) 4r att planférslaget inte
medfor till en vasentlig forandring av livsvillkoren for djur- och vaxtlivet samt allménhetens
tillgang till strandkant inte inskranks. For att kunna genomféra planforslaget behdver
strandskyddet upphdvas inom en mindre del av planomradet. Dér strandskyddet behover
upphévas inférs planforslaget med en administrativ bestdammelse [a;1].

Strandskyddet foreslas att upphavas enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 18 5 punkten. Det
innebar att strandskyddet upphavs for att tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Som motiv till det sa skapar planforslaget mojlighet for en etablering for hundratals anstallda
vilket skulle innebéra en tillvaxteffekt for hela Sundsvallsregionen. Planomradets geografiska
ldge néra vég E4, flygplats och andra verksamheter gor att resor och transporter kan
samordnas effektivt. Utifran alternativ lokalt, men ocksa regionalt, beddms planomradet som
det bast lampade for att komplettera 6vriga exploateringsomraden, bade i kommunen och i
regionen. Det allminna intresset om att bebygga omradet bedéms dvervaga motivet att
uppratthalla strandskyddet enligt motivet ovan.

Dagvatten

Foreslagen dagvattenhanting utgors av att dagvattnet leds till svackdiken langs med
verksamhetsomradets Ostra kant, dar dagvatten kan renas innan vattnet slapps ut till befintlig
vatmark (den gamla dlvfaran). Slackvatten ska kunna samlas upp i torrdammar i handelse av
brand. For att kunna samla upp tillrackliga slackvattenvolymer behdver
dagvattenanlaggningar utforas med tat botten samt att det finns mgjlighet att stdnga utloppen
pa torrdammarna.
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—— Planomradesgrans 7
—— Verksamhetsomradesgrans +

Dike med avledning norrut
Dike med avledning séderut
-~ Dagvattenledning
== Trumma
~» Torrdamm/uppsamling av slackvatten
—> Avledning av dagvatten

Vattenniva i alvfaran
upp til 09 m

VG start ledning +2,7 m
Markniva +3,7 m

VG slut dken +0,9 m
VG start diken +10m

Principskiss pa méjlig dagvattenlésning (WSP, 2023-03-27).

Trafik

Det skapas mojligheter att nd omradet med tva anslutningar fran Midlandavéagen (vag 660.1).
Dels kan omradet nas fran befintlig anslutning och skapa en fyrvagskorsning i sodra delen av
omradet. Dartill skapas ocksa en mojlighet att ansluta till omradet langre norrut och ocksa
skapa en fyrvagskorsning.
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Mojlig anslutning till omréadet med illustrerade kérspar (Tyréns, 2023-06-01).

Geoteknik och grundlaggning

Enligt den geotekniska utredningen ar det inte lampligt med grundlaggningsdjup lagre &n
+1,95 m, med hansyn till dversvdmningsrisk och hydrologiska forutsattningar, varfor en
planbestammelse om l&gsta grundlaggningsdjup [b] satts till +2,0 m. Den geotekniska
utredningen faststaller ocksa att marken narmast den gamla alvfaran (10 m fran strandkant)
inte ar lamplig for byggnader varfor den marken omfattas med en bestdmmelse om att
byggnad inte far uppforas [prickmark].

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp vilket regleras genom
sarskilt avtal. Det kommunala ledningsnatet kommer att behéva byggas ut for att na
planomradet.

Elforsorjning
| omradets direkta narhet finns en 10 kV-ledning. Det finns samtidigt en 130 kV-ledning som
skulle kunna anvandas for att forsorja omradet om verksamheterna skulle behéva 6kad effekt.

Hur omradet bast ansluts till ledningsnéatet bestams tillsammans med natagare som i det har
fallet & E.ON.

Parkering
All parkering inom planomradet kan, och ska, anordnas pa kvartersmark.
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Jarnvagstrafik

| S6rakers hamn finns en jarnvéagsterminal. Gods kan transporters till och fran omradet dér via
det allmanna vagnatet.

Elektronisk kommunikation
Planomradet kommer att kunna anslutas till bredband.

Avfallshantering

Industriavfall omhandertas enligt lagstiftning och tillstandskrav. Hushallssopor omhandertas
av kommunen.
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4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Landskapsbild

Planomradet &r beldget i ett natur- och skogsomrade intill Indalsélven i narheten av en
flygplats.

Planférslaget innebér en stor visuell férandring och omformning av landskapet eftersom det
mojliggor att verksamheter med stora och hdga byggnader kan etableras. Mojliga byggnader
kan tankas vara av en sadan skala, i form av byggnadshdojd och sammanhéngande fasad, att de
star i kontrast till Y:ets beskaffenhet. Byggratten inom planomradet sakerstaller att
nytillkommande byggnader har ett avstand om ca 120 m fran besoksmal Y :et. Byggnadernas
synlighet star i direkt relation till var betraktaren star belagen samt hojden pa de sikthinder
som star emellan.

Illustration av mojlig bebyggelse utifran planforslaget och dess synlighet fran besoksmal Y:et.

Uppvuxen véxtlighet runt planomradet kan bidra till en avskarmande effekt. Givet att befintlig
bjorkskog bedoms till en hdjd om cirka 14 m kan en byggnadshdjd upp till 30 m mojliggéras
utan att synligheten blir allt for iogonfallande. Vidare antas ett storre avstand dven minska
eventuella verksamhetsrelaterade storningar fran exempelvis mojligt industribuller. Detta vore
positivt for sdval omgivning som verksamma pa aktuell industrimark.

Ljus fran en industriomradet kan ocksa bidra till att forstarka effekten av en stor verksamhet
vid skymning och morker. Upplevelsen av genomférd detaljplan beddms inte innebéra stora
negativa konsekvenser. En illustrationsbilaga har tagits fram for planforslaget for att ge en
bild dver vad planforslaget kan innebéra.

Naturomraden

Planforslaget tar hansyn till omraden som i naturvardesinventering identifierats innefatta hoga
och patagliga varden. Merparten av det omrade som identifierats innefatta hdga naturvarden
ingar i det strandskyddade omradet och har utelamnats fran planomradet. PM Artskydd
(SWECO, 2023-02-20). Delar av de omraden som bed6ms innehalla bada Hogt naturvérde
och Patagligt naturvarde ianspraktas av kvartersmark.

Hela Naturvérdesobjekt 3 (som beddms inneha patagligt naturvarde) och ungefar 15 % av
Naturvardesobjekt 1, (som beddms inneha hdgt naturvarde) tas i ansprak av kvartersmark.
Dessa omraden behover tas i ansprak for att mojliggéra en flexibilitet av genomforandet av
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planen. Att justera planomradet for dessa omraden skulle kunna innebéra svarigheter att
exploatera omradet.

Stora delar av Naturvardesobjekt 2 (som beddms inneha patagligt naturvarde) tas ocksa i
ansprak. Det ar dock planens avsikt att bevara denna gamla alvfara och dessa véarden da
omradet skyddas planen med bade prickmark och utdkade lovplikt for markatgarder varfor
bedémningen gors att naturvardena kommer att bestd. Omradet behéver dock tas i ansprak for
att mojliggéra genomférandet av planen.

Det faktum att den vattenomhandertagande funktionen inte direkt inskréanks ar positivt for att
sakerstalla flygplatsens fortsatta miljotillstand.

Vid avvégningen sa bedoms intresset, med nya arbetsplatser och en utveckling av regionen,
besitta ett hogre allmént intresse i jamfdrelse med tidigare ndmnda naturvérden.

Vag- och gatutrafik

Planomradet kommer att anslutas till omgivande véagnét via Midlandavagen (vég 660.1). En
trafikutredning, som inkluderat kapacitetsanalys och forprojektering av korsningsatgérders
vantade markansprak, har genomforts av Tyréns (2023-06-01). Trafikutredningen har
undersokt narliggande korsningars kapacitet och hur dessa paverkas av planforslagets
trafikalstring.

Trafikutredningen har utgatt fran ett scenario dar trafikalstringen fran planomradet antas
uppga till en ADT pé 3 400 fordon. Ytterligare antaganden ar att all trafik fran planomradet
svanger mot vag E4 och baserat trafikmatningar och trafikens spridning éver dygnet efter nu
radande forutsattningar ar vardagens maxtimme mellan kl. 15-16.

Belastningsgraden som beréknas i CAPCAL &r ett matt pa forhallandet mellan aktuellt
fléde och korsningens kapacitet vid en given fordonssammanséttning och férdelning
pa vagnatet. Belastningsgrad> 1 innebér att tillflodet av trafik Overskrider kapaciteten,
vilket skapar en kobildning och trafikstorning datrafiken har svart att avvecklas. Den
onskvarda belastningsgraden for korsningar ar <0,6 och for cirkulationsplatser

<0,8.

Planomradets anslutningar mot Midlandavagen uppnar 6nskvard serviceniva vid utformning
som fyrvagskorsning (korsningstyp A3). Berakningen visar att bada korsningspunkternas
tillfarter har belastningsgrader mellan 0,12-0,34, vilket inte innebdr kapacitetsproblematik och
trafikstorningar.

Korsning Midlandavagen/Lévuddsvagen &r idag utformad som en fyrvagskorsning. Nar
korsningens kapacitet beraknas inklusive trafikalstringen fran planomradet uppnas godtagbar
serviceniva. Midlandavagens tillfart i norrgaende riktning antas bli den mest belastade, med
en belastningsgrad pa 0,65. Analysen pavisar att korsningen i framtiden kan behéva atgardas,
beroende pa hur mycket trafik som tillkommer ytterligare. Detaljplanens trafikalstring
behover inte medfdra nagra direkta atgarder pa korsningen.

3 Mindre korsning utan trafikd pa sekundarvag och utan extra svingfalt
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Trafikplats Midlanda har i nulaget en 120 m pafart for trafik som ska ut pa vag E4 i
norrgaende riktning. Vid en hastighetsgrans pa 100 km/h bor denna stracka vara minst 325 m
(inklusive observationsstracka, anpassningsstracka och utjamningsstracka) enligt VGU.
Pafarten i norrgaende riktning behover forlangas for att uppna kraven i enlighet med VGU.

Flygtrafik

En flyghinderanalys och en sékerhetsbevisning har genomforts for planforslaget och dess
mojligheter. Hogsta tillatna nockhojd i narhet av flygplatsen ar 50 m vilket foreliggande
planforslag underskrider.

Buller

Planférslaget kan generera buller men det finns i dagslaget ingen kénslig markanvandning i
naromradet som kan bedomas bli storda over tid. Planforslaget bedoms inte innebéra nagra
bullerstorningar for nérboende.

Vatten, avlopp och dagvatten

Befintligt avloppssystem pa planomradet kan finnas kvar till dess att planen genomfors. For
att genomfdra planen behdver dock en ny kommunal 16sning etableras.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Strandkanten i narhet av planomradet samt Indalsélven utgor rekreationsomraden av vérde for
allmanheten. | dag gar en vandringsled, Timra kustvandring, genom omradet. Omradet gar
delvis utanfor planomradet, narmast Indalsalven. Men en del av vandringsleden gar rakt i
genom det planomradet. Planforslaget har darfor en viss pa verkan vandringsleden.

Det, i omradet, stora besoksmalet ar Y :et dar ingen paverkan fran planomradet kommer att
ske.

Planférslaget innebér att en stor arbetsplats kan etableras mitt i Sundsvallsregionen, med goda
pendlingsmajligheter till bade Sundsvall och Harndsand. Arbetstillfallen kan skapas vilket
kan resultera i trygghet och mervarden for narboende lokalt men ocksa i regionen som helhet.
Det finns goda mojligheter att skapa bra kollektivtrafikforbindelser till omradet. Den 6kade
gods- och personbilstrafiken planforslaget kan innebar kommer till storsta del att belasta vag
E4.
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5. GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska Fragor

Genomférandetid
Planens genomfdrandetid ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidplan
Samrad kommer att paga under september-oktober 2023. Granskning beréknas ske under
november 2023 och planen beddms kunna antas under runt arsskiftet 2023/2024.

Huvudmannaskap
Planen innehaller inga allmanna platser.

Avtal
Planforslaget omfattar endast kvartersmark for industri, verksamheter och kontor. Nagot
exploateringsavtal ar inte aktuellt for detaljplanen.

Nya anslutningar mot vag 660.1 (Midlandavégen) kraver tillstand fran
viaghallningsmyndigheten enligt 39 § vaglagen. Andringarav en befintlig anslutning, till
exempel att bredda eller flytta den, kraver ocksa tillstand.

Ekonomiska Fragor
Planavgift ska inte tas ut for detaljplanen. Planavgift hanteras via separat planavtal

Fastighetsrattsliga Fragor

Fastighetsbildning
Planforslaget utgor inget hinder for att eventuellt indela omradet i flera fastigheter med
beaktande av de allménna lamplighetsvillkoren i fastighetsbildningslagen.

For omrade markerad med g-gemsamhetsanlaggning ska en gemensamhetsanlaggning bildas
med syfte att mojliggora en delad dagvattenhantering med flygplatsen inom fastighet
Norrberge 1:112. Saledes ska fastighetsagare for Norrberge 1:74 (Timra Invest AB) och
fastighetsdgare for Norrberge 1:112 (Midlanda Fastigheter AB) vara deldgare i denna
gemensamhetsanlaggning.

Lantmaéteriforrattning ska sokas och bekostas av exploator

Servitut och ledningsritter
Planomradet omfattas av féljande servitut:

Officialservitut 2262-01/28.6

Andra fastighetsagare an dgare av Norrberge 1:74 har ratt att anvanda, underhalla och férnya
den avlopps- och reningsverksanlaggning, med tillhérande teknikhus och avloppsledning, som
finns pa planomradet.
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Ledningsréatt 2262-01/28.9

Det finns en ledningsratt for vattenledning som gar fran strandkanten fram till aviopps- och
reningsverket fran var den foljer officialservitut ovan langs med befintlig vag fram till
Midlandavagen.

Befintliga servitut och ledningsratter hanteras i 6verenskommelse med fastighetségare till
hérskande fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

El tele, data
Omradet kommer att kunna anslutas till el-tele- och datanit.

Vatten och avliopp
Planomradet kan anslutas till vatten och avloppsnat.

Uppvdarmning
Det finns flera alternativ till hur planomradet kommer att kunna uppvarmas. |
samradsforslaget finns inte nagot fardigt huvudalternativ.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare

Planforfattare ar stadsarkitekt Olof Lindstrand, Timrd kommun tillsammans med Fredrik
Spjut fran Spjut & Rogander (konsult) och Simon Vikstrom fran Tyréns (konsult).

Underlag for detaljplanen har framtagits av Timra Invest AB tillsammans med konsulter fran
foretagen SWECO, WSP, E.ON och Mittsverige vatten och avfall AB.

Olof Lindstrand Fredrik Spjut Simon Vikstrém

Stadsarkitekt Planarkitekt Planarkitekt

Timra kommun Spjut & Rogander (konsult) Tyréns (konsult)
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TIMRA KOMMUN

Tillvaxt Timra

SANDLISTA

Underréttelse om detaljplaneforslaget har skickats till foljande:

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vésternorrland
Lantméteriet

Trafikverket

Luftfartsverket

Kommunala ndmnder, bolag, férvaltningar och avdelningar

Kultur- och teknikndmnden

Milj6- och Byggnadsndmnden

MittSverige Vatten och Avfall

Medelpads Raddningstjanstforbund
Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrlands 14n
Sundsvall Timré Airport

Ovriga féretag och organisationer

E.ON Elnét Sverige AB
Y:ets framtid
Timra kustvandring

Ovriga

Berorda fastighetségare enligt fastighetsforteckningen.

Granskning Sandlista
Detaljplan for Torsoda 4:29 m.fl
Torsboda Nord Industriomrade

Timra kommun
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