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Solh6jden dr Timras storsta bostadsprojekt pd manga ar och en viktig pusselbit till Timrd kommuns befolkningsmaél pa 20 000 invanare
till &r 2035. Solhdjden bidrar dessutom till kommunens Vision 2025 om att vara det sjdlvklara valet for foretagande och inflyttning samt
var styrmodells inriktningsméal om livskvalitet och attraktiva livsmiljoer. Fran Solhdjden finns skolor, arenaomradet, butiker, arbetsplatser
och Fagerstranden endast en kort cykeltur bort. Det ar verkligen ett bostadsomrade som skapar forutsittningar for att leva ett hallbart liv!

Solh6jden kommer att besta av smahustomter, parhus, radhus och flerfamiljshus med en blandning av upplatelseformer. Langst upp i
omradet planeras det for tvad punkthus med utsikt 6ver hav och &lv i ndstan alla riktningar. Fokus kommer att l1dggas pad huvudgatorna
genom omradet dir separat gdng- och cykelvig anlidggs i syfte att binda ihop de omkringliggande bostadsomrddena med Solhdjden och
darigenom skapa en sammanhallande helhet med nya attraktiva promenadstrak och vistelsemiljoer. Ett delomrade skapas dven dér tydliga
inslag av hallbart byggande och miljosmarta 16sningar far ta plats, synas och inspirera. Grona korridorer som leder till stdrre samman-
hiangande naturomraden skapas for att bevara och bibehalla en del av de kvaliteter och funktioner som omradet har idag.

Savil fastighetsmdklare som byggherrar bedomer att omradet har stor potential for utveckling av nya bostidder. Solhdjden é&r ett havsnéra
bostadsomrade i soderldge med fantastiska utblickar 6ver Klingerfjarden. Naturen finns tétt intill och &r en del av vardagen. En plats dir
manniskor kan bo, leva och vixa med goda forutsattningar for att leva ett aktivt liv dar utomhusaktiviteterna foljer arstidernas véxlingar.
Solhojden ér ett bostadsomrade som erbjuder mojligheter och uppmuntrar for att enklare leva socialt och ekologiskt hallbart i vardagen.

Solhdjdens projektgrupp

Torbjorn Nylander, huvudprojektledare och
delprojektledare genomforande

Stina Reinhammar, delprojektledare planering
David Ostlund, delprojektledare exploatering

Solhdjdens styrgrupp

Andreaz Stromgren, ordférande, kommunchef
Jan Eriksson, forvaltningschef kultur och teknik
Klas Lundgren, forvaltningschef miljé och bygg

Medverkande

MSVA

Sweco

AFRY

Glaumann Dehlin Landskap

Mil;j6- och byggkontoret

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kultur- och teknikforvaltningen
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INLEDNING

Vad ar ett planprogram?
Innan kommunen paborjar ett detaljplane-
arbete kan ett planprogram behova tas fram
for att 1 ett tidigt skede utreda forutséttningar
och visioner. Planprogram gors ofta dver ett
storre omrade och ger en struktur for bebyg-
gelse, viagnit och gronytor. Planprogrammet
ska uttrycka kommunens utgdngspunkter,
vilja, mal och avsikter med ett omrdde samt
ange forutséttningar for kommande detaljpla-
nearbete. Planprogrammet ger mojlighet att
fora en tidig dialog och ses som ett tillfille
att samtala om behov. Under samradstiden
fdr myndigheter, sakdgare, allménheten och
andra beroérda mgjlighet att paverka planfor-
slaget med synpunkter och information. Efter
samradstidens slut sammanstélls inkomna
synpunkter och planprogrammet revideras for
att sedan ga upp for beslut om godkidnnande
av kommunstyrelsen. Ett planprogram &r inte
juridisk bindande, som en detaljplan, utan ar
vigledande for kommande skeden. Nérmast
foljande steg ar att ta fram detaljplan.

Bakgrund och syfte

Timrd kommun har som mal att véxa till 20
000 invénare ar 2035. Detta innebér att cirka
900 nya bostdder behdver byggas fram till
2035. Det nds genom att skapa fler attraktiva
boendemiljoer, frimst 1 vara titorter och med
mojligheter att framfor allt fortdta centrala
Timrd med flerbostadshus.

Planomradet ar av kommunen utpekat som
utvecklingsomrade for bostider (Ubo 4) i Over-
siktsplan 2035. Omrédet ar cirka 33 hektar stort
och har ett strategiskt lige mellan Sorberge

och Fagervik, med nérhet till service sd som
skola och mataffar. Det priglas av varierande
terrdngforhallanden och skogskaraktar.

Syftet med planprogrammet &r att utreda
forutsdttningarna for ett nytt bostadsomrade,
ta fram en vision och 6vergripande struktur
samt bestimma utgangspunkter. Planpro-
grammet dmnar bredda kommunens besluts-
underlag genom att ha en tidig dialog och fa
in synpunkter frdn fastighetsdgare, boende,
myndigheter och andra berdrda.

op Gestaltningsstudie
Var 2021

Planprogram
Host 2021

Godkannande
Var 2022

Lokalisering

Omradet begridnsas av Bolevdagen och Bole-
Sorvik radhusomrade 1 nordviast, av aldre
egnahemsomrddet Nybdle 1 véster, av nyare
bebyggelse med villor och bostadsritter pa
Boledngen och Kopenhamn 1 séder och det
dldre villaomridet Solbacken 1 nordost.

Omradet ar cirka 33 hektar stort ligger mellan
Sorberge och Fagervik. Cirka 3 kilometer till
Vivsta centrum och ca 10 minuter till Sunds-
vall-Timra Airport. Cirka 20 min in till Sunds-
vall centrum. Det dr gdngavstind till skola (f-6)
samt mataffiar och annan service. P4 cykelav-
stdind nas arenaomrédet, ny simhall, hogsta-
dium och gymnasium.

Samrad
Host 2022

Detaljplaneforslag Granskn

Sommar 2022

Vinter 2022/23

Antagande

Var 2023

Laga kraft

Var/Sommar 2023
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Strategiska beslut

Vision 2025

Vision 2025 lyder: Timra — en stark kommun 1
en vixande region. Projektet Solhdjden bidrar
till visionens fokusomraden tillvaxt och livs-
miljo. Timras tillvaxtmal innebér att cirka 900
nya bostidder behover byggas fram till 2035.
Solhdjden kommer bidra till detta mal med
cirka 300 nya bostidder. Solhojdens attraktiva
lage for den nya bebyggelsen kan erbjuda en
god livsmiljo med bade néarhet till natur och
vatten samt mojlighet till utsikt dver havet.

Verksamhetsplan

Timrd kommun har &dven Overgripande
malbilder. Projekt Solhdjden kan bidra till
malbilden Livskvalitet och attraktiva livsmil-
joer. Det ska vara attraktivt att bo och leva 1
Timr4. Har ska det erbjudas goda mojligheter
att leva 1 bra bostider 1 trygga, ordnade och
attraktiva boendeomraden. For ett ekologiskt
hallbart liv fortsdtter vir strdvan efter ett
samhdlle fritt fran gifter och fossila branslen
med forméga till effektiv resursanvandning.
Uppdraget 1 verksamhetsplanen om Miljomaés-
sigt hallbart Timrd for nuvarande och framtida
generationer hénvisar direkt till Solh6jden
som ett prioriterat omrédde. Prioriteringen
handlar om att uppmuntra byggande av hus
som mojliggor ett mer resurseffektivt boende
gillande t ex energi och 6kad andel fornybara
alternativ.

Oversiktsplan
Planomradet #r utpekat som Ubo 4 i Oversikts-
plan 2035 och foreslds som ett av kommu-
nens utvecklingsomrdden for bostider som
tillsammans ska ge mojlighet for minst 300
nya bostidder. Planomradet ingér 1 det strék 1
Sorberge — Fagervik nédra Klingerfjarden som
oversiktsplanen pekar ut som lamplig for
utveckling av bostéder.

SOLHOJDEN

Inom omrédet finns flera stigar som anvinds
for narrekreation och som Oversiktsplanen
betonar ska beaktas vid fortsatt planering.
Oversiktsplanen betonar 4ven behovet av att
bevara grona korridorer 1 omrddet samt att
det anses ldmpligt med olika boendeformer 1
omradet. Oversiktsplanen fastslar att utveck-
lingsomradenas avgriansningar inte ska tolkas
som exakta. Under arbetet med gestaltnings-
programmet och planforslaget har omridet
utokats med cirka 10 hektar d& mojlighet for
exploatering av ett antal smahus uppmaérksam-
mats dven Oster om Hojdvagen.

I anslutning till planomréddet, pd4 motsatt sida
om Bolevdgen, finns ytterligare ett omrade
utpekat i Oversiktsplanen. Aven dir har en
planprocess paborjats och ska prova anvind-
ningen for ett dldreomsorgscenter.

Detaljplaner

Delar av markomrddet har idag géllande
detaljplaner, men genomforande tiden har gétt
ut for samtliga. Det finns tre detaljplaner som
berors, som till storsta delen omfattar bostader
men dven park, gata, hogspanningsledning och
jarnvag.

Markkép

Markomradet ingick 1 en storre bytesaffar med
SCA som genomfordes under 2018. Marken
forvarvades 1 akt och mening att bli vart nista
bostadsomréde.

Start for planprogram

Ett beslut togs av kommunstyrelsen (2022-
01-11 § 8) att uppdra projektgruppen att
paborja och genomfora planprogram.

Agenda 2030

I samband med beslut om att start for planpro-
gram (2022-01-11 § 8) sdtogs dven beslutom att
planprogrammets centrala utgangspunkter ska
haetthallbarhetsperspektivenligtAgenda2030.

Trabyggnadsstrateqi

Timra antog en trabyggnadsstrategi 2019 som
syftar till att 6ka andelen anvéndning av trd 1
kommunens projekt dér det dr [dmpligt. Se mer
om strategin under Hallbart byggande s. 16.

Agenda 2030 och de 17 globala

madlen

Agenda 2030 dr en universell agenda for
hallbar utveckling som antogs av FN:s
medlemslédnder 2015 och innehdller sjutton
globala mél som ska uppnés till &r 2030 for
en bittre virld. Det dr en handlingsplan for
en héllbar framtid for ménniskor och for var
jord. Agendan formulerar den Gvergripande
visionen for hur vérlden ska se ut &r 2030 och
de globala mélen utgdr en mer detaljerad plan
for vad vérldens linder méste astadkomma for

att uppnd social, ekonomisk och miljomassig
hallbar utveckling. I begreppet hallbar utveck-
ling integreras de tre dimensionerna av hall-
barhet: social, ekonomisk och miljomassig.

Agenda 2030 och de globala mélen for hallbar
utveckling dr en integrerad del av kommunens
styrmodell, med naturlig biring pa kommu-
nens verksamheter.

Planprogrammet stélls 1 relation till de globala
malen och visar pa vilka positiva effekter
programmets genomforande kan medfora
och slutligen vilka mél programmet kan bidra
till. Ur de globala malen lyfts sex av dem
fram 1 detta planprogram, som mojliggor att
Solhgjden kan bidra till hédllbar utveckling.

De sex mal planprogrammet beror presenterade i firg.

PLANPROGRAM




FORSLAG

Gestaltningsstudie

Inledningsvis genomfordes tillsammans med
Sweco en gestaltningsstudie varen 2021 for att
1 tidigt skede skapa en grundstruktur f6r hur
omradet skulle kunna byggas ut. Gestaltnings-
studien ligger sedan till grund fo6r planpro-
gramforslaget.

Se bilaga Solhojden gestaltningsstudie for mer
information.
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Gastalimingsatudie mler dataljplarsarbabe juml 2001
Vision
Solhgjden ar ett havsnédra bostadsomrade 1 soderldge med fantastiska utblickar 6ver Klingerfjirden. Naturen finns tatt
intill och &r en del av vardagen. En plats dar méinniskor kan bo, leva och vixa med goda forutséttningar for att leva ett
aktivt liv dar utomhusaktiviteterna foljer arstidernas viaxlingar. Solhdjden ar ett bostadsomrdde som erbjuder mojligheter
och uppmuntrar for att enklare leva socialt och ekologiskt hallbart 1 vardagen.
SOLHOJDEN PLANPROGRAM




Overgripande struktur

50 0 50 1 90 200

Forslaget skapar mojlighet for cirka 300 nya
bostdder och 750 boende 1 Timrd kommun.
Solhdjdens identitet formas starkt efter karak-
tairen som finns idag med tilltagna gronom-
rdden dir delar av skogen bevaras och fir
mervirden. Det kan handla om nya mélpunkter
for aktiviteter, att oppna upp for utblickar,

SOLHOJDEN

montera belysning for okad trygghet och
skapa nya stigar som kan binda ihop och knyta
samman. Omrédet har en varierad topografi
som bor tas till vara och fortsatt vara ldsbar.
Gatu- och kvartersstrukturen paverkas och
styrs av omrddet genom dess varierade terring
och fallh6jd. Hojdskillnaderna inom omrédet

ger goda forutsittningar for fina utblickar over
Klingerfjirden, dessa bor tas tillvara genom att
skapa siktlinjer. Omradets huvudgator ansluter
mot Bolevdagen och Norra Fagervikvigen,
inom omradet planeras dven ett flertal villa-
gator. Gdende och cyklister kan f4 flera entréer
in till omrddet med de flertalet stigar och véigar

som loper genom omradet. Solhdjden foreslés
fa en varierad utformning pa bebyggelsen,
med blandade boendetyper och skalor, for att
ge mojlighet for méanniskor 1 olika faser 1 livet
att bo och trivas.

PLANPROGRAM
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Viktiga utgangspunkter
Fyra utgdngspunkter utgdr kdrnan i planprogrammet. Dessa utgdngspunkter grundar sig 1
Agenda 2030 och de sex utpekade globala malen samt visionen.

Uppmuntra hallbart byggande

Genom uppmuntrande av och mgjliggdrande

A Multifunktionella ytor

Naturen och skogen dr den viktigaste faktorn =5 Utgangspunkten multifunktionella ytor &mnar

’ : Tilltagna naturomrdden ‘

SOLHOJDEN

till omradets identitet idag. En strdvan att
bibehdlla en skogskaraktédr och ta tillvara pa
naturvirdena ska finnas kvar. De grona ytor
som kvarstdr ska f& merviarden och kopplas
samman med de gronomraden som ansluter
till omradet. Gronskan frimjar dven biologiskt
mangfald samt kan hjélpa till vid exempelvis
dagvattenhantering.

£

Variation

Det innebér att skapa en varierad bebyggel-
semiljo gillande séavil upplételseformer och
bostadstyper som form, skala och farg. Med
en variation skapas forutséttningar for social
hallbarhet didr ménniskor i1 olika aldrar och
livsstilar samlas. Vissa tydliga gemensamma
utgangspunkter bor finnas for att behalla
kénslan av sammanhang inom omradet.

till att ytor kan fungera for flera &ndamaél. Det
kan vara ytor for dagvattenhantering som
exempelvis en damm som anvands som skrid-
skois vintertid eller en fotbollsplan som léter
sig oversvimmas till en damm vid skyfall. Det
kan ocksd vara ett skidspar pd vintern och en
vandringsled pd sommaren eller en bilviag som
aven fungerar som ett gangstrak.

ofl:

Floden

Tillgénglighet ar viktigt, genom att mojliggora
tillgdng till olika malpunkter bade inom och
utanfor Solhdjden integreras omraden med
befintliga 1 ndromradet.

for inslag av héllbart byggande kan en bittre
hallbarhet uppnas. Med fler héllbara val som
anviandning av héllbara material eller smarta
energilosningar bdde under byggprocessen
och boende tiden kan Solhgjden bli ett ledande
exempel for héllbarhet for framtida satsningar
inom kommunen. Detta stodjs genom beslut
av kommunstyrelsen att planprogrammets
centrala utgingspunkter ska vara ett hall-
barhetsperspektiv enligt Agenda 2030 samt

kommunens Triabyggnadsstrategi.
pa=_
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Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen for omradet fore-
slds fa en varierad utformning. En variation
av former och skalor tillsammans med en
blandning av boendeformerna smahus, radhus,
parhus och flerfamiljshus bidrar till en varia-
tion som mojliggér for manniskor med olika
livsstilar, 1 olika &ldersgrupper samt i olika
faser 1 livet att bo dér. Placering och skala ska
bidra till en 6ppen och luftig kénsla samtidigt
som det kan ge en struktur och titortskénsla.

Principer bebyggelseutformming

For att skapa ett attraktivt bostadsomrade som
samtidigt ger ett intryck av sammanhang har
fem principer formulerats. Principerna ska
skapa en harmoni mellan variation av bebyg-
gelsen samtidigt som en struktur kan utlésas.

Utsikt

SOLHOJDEN

For att tillvarata omrddets ldge med utsikt
over Klingerfjirden bor sméhustomterna ligga
saxade for att maximera utblickarna. Detta kan
antingen sdkerstidllas genom detaljplanering
eller vid efterféljande fastighetsbildning.

Struktur

Genom att placera smahusbebyggelsen med
langsidan mot villagatorna och 1 linje och med
bestimda avstind till gatorna tydliggor det
omradets gator samt skapar en sammanhéllande
struktur for hela omrédet. Genom de valda
avstanden sdkerstélls dven att de flesta trid-
gardarna far soderldge. Detta kan tillgodoses
1 kommande detaljplan genom placeringsbe-
stimmelser. Exempelvis regleras avstand for
byggnad mot tomtgréins och 1dngsida mot gata.

Skala

Bebyggelsens viningsantal ska anpassas for att
inte skymma utsikten mot havet for bakomva-
rande. Hogre bebyggelse bor darfor lokaliseras
langst norrut samt vid Bolevdgen. Bebyggel-
sens hojd inom omradet kan sédkerstdllas
genom bestammelse om nockh6jd 1 kommande
detaljplan.

Markanpassning

Landskapet inom omradet &r naturligt kuperat.
Bebyggelsen ska utformas och genomforas
med hénsyn till terrdng samt utblickar.
Markutfyllnad eller schaktning kommer vara
nodvindigt 1 viss utstrickning for att skapa
byggbara tomter.

Y

Naturliga material

For att bibehélla naturens framskjutna position
och for 6kad ekologisk héllbarhet foresprékas
naturmaterial som exempelvis trd och vegeta-
tionstak pa byggnader eller komplementbygg-
nader. Detta ger d&ven omradet ett gemensamt
uttryck och sammanhang.

PLANPROGRAM



Villor, radhus, parhus

Planforslaget mojliggor for ett sextiotal villor.
For att tillvarata soderliget bor bostdderna
placeras sd att trddgdrdarna hamnar 1 det
sodervinda ldaget. Tomterna ir saxade sa att
utblickar mellan husen skapas for att maximera
utsikten sd att husen inte skymmer varandra.
Med ldngsidan av byggnaden ldngs gatan samt
ett avstdnd pd 4 meter frdn tomtgrans sa kan
villagatorna struktureras upp och ger gatan en
rumslighet. Sméhusen ska vara 1-2 vaningar.

Det mojliggors dven for ett femtiotal radhus
och ett tjugotal parhus. Dessa placeras ocksa
for att tillvarata soderlaget med alla tradgardar
soder om husen. Radhusen ligger lings med
nya nord-sydliga gatan genom omradet och
parhusen ldngs med gatan som gér 1 riktningen
frén vist till 6st. Radhusen och parhusen ska
utformas med 1-2 véningar.

Flerfamiljshus

Planforslaget skapar dven forutsdttningar for
flerfamiljshus med sammanlagt 150-200 lagen-
heter. Forslaget mojliggor for tvd punkthus
langst norr ut 1 planomradet pa 8 respektive 10
vaningar som far 360 graders utsikt dver bland
annat Klingerfjarden och Indalsidlven. Vidare
mojliggors det for fyra stycken flerfamiljshus

i véstra delen av planomradet mot Boleviagen
om fyra vaningar vardera. Samtliga byggnader
viander sig mot sdder och ansluter mot natur-
marken med gardar som har direktkontakt med
naturen.

Flerfamiljshusens placering kan skapa en entré
in till det nya bostadsomrédet genom att rama
in och ligga ndra huvudgatan som gér in frdn
Boleviagen. Vidare kan byggnadernas entréer
med fordel placeras mitt emot varandra for att
pa sa sitt skapa en rumslighet med innergérdar
mellan byggnadskropparna. Parkering med
carport eller garage kan med fordel placeras
mellan flerfamiljshusen och Bolevégen for att
rama av for lagenheterna och innergardar.

Visionsbilder frdn gestaltningsstudien

3D-vy over omrddet

Sektion som visar omrddets topologi
SOLHOJDEN
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Naturomraden

En viktig karaktdr for omradet bade idag och
1 framtiden dr skogen, ndgot som omsorgs-
fullt ska beaktas. Visionen for omradet dr en
vilskott skog med bevarad skogskinsla. Det
astadkommer vi med forsiktig och strategisk
gallring for utblickar frén utvalda platser. Men
ocksd genom att ldmna kvar skog dér vi vill
minska insyn eller behédlla ridder. Vi vill inte
gbra om skogen till en park. I en tredjedel av
omradet bibehalls naturmarken 1 form av grona
korridorer med blandat innehall f6r boende och
skolelever som uppmuntrar till lek och utom-
husaktiviteter for alla arstider.

Principer for naturens utformning
D& naturen och skogen ér en viktig del av
omradet bade idag och i1 framtiden har tre prin-
ciper formulerats.

. Varierad och omhdndertagen

\ Med en omvixlande och varierande skog med
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Gronomraden med gangstrdk och nya platser

Rikt innehdill
Genom att skapa

nya platser att vistas i och
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S 3 glesa och tita partier, bevaras skogskénslan
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inom omradet. Skogen ska vara vélskott och
omhindertagen men ska inte transformeras till
park.

besoka, bibehdlls mojligheten att umgés med
naturen. En enhetlig gestaltning av stigar fore-
slés for att knyta ihop olika mélpunkter. Vidare
kan trdd fran omradet med fordel sdgas till
virke som anvédnds inom omradet for bankar
och lekutrustning. Oppna dagvattenldsningar
och faunadepéer skapar intressanta miljoer for
flora och fauna.

Lues,
5ot
; 5€
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A Tillgénglig

§ \ Med ett ssmmanhingande stigssystem skapas
A0 alternativ avseende langd pé striacka och fram-

komlighet. Vissa stigar bor dven tillginglig-
hetsanpassas. Skyltning kan ske for att littare
orientera sig 1 omradet. Belysning och snoroj-
ning kan uppmuntra till utomhusvistelse hela
aret.
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I samarbete med landskapsarkitekter (se bilaga
Solhéjden landskap) har ett forslag tagits fram
pa hur skogen kan bibehéillas, foradlas och

anvdndas. Fyra stycken nya platser foreslas
som ges ett innehdll med skiftande anvindning
- aktivitet och mdten, avkoppling och natur-
upplevelser. Skogen och de foreslagna plat-
serna binds samman genom ett nytt stigsystem.
Stigarna underléttar for boende och besdkare
att rora sig runt i skogen, for en promenad med
naturupplevelse, eller besoka ndgon av de olika
platserna i skogen. En lidngre sammanhing-
ande promenadslinga foreslds dras runtom hela
omradet. Stigarna ska utformas med god fram-
komlighet men med minsta mojliga paverkan
pa vegetation och mark. Med en ny enhetlig
gestaltning av stigar, mobler och skyltar
kommer Solhdjdens identitet ocksa stéarkas.

Till vissa foreslagna platser foreslas tillgéng-
lighetsanpassade gangvégar fran narmsta

bilvdg/gang- och cykelvdg. Det innebir att
gingvigarna gors minst 2 meter breda, belaggs
med ett fast och plant underlag samt forses med
ramper, vilplan och handledare dér sd krivs. De
tillgdnglighetsanpassade géngvigarna forses
dven med belysning, och foreslds snordjas
vintertid. Det gor det ldttare att anvidnda plat-

trad upplevs inte skogen for tit och siktlinjer
skapas. Vidare dr belysning betydande for
upplevd trygghet, inte minst de mérka vinter-
manaderna. Med belysning pé foreslagna
stigar och platser skapas mgjlighet att de
anvands fler timmar pa dygnet, aret om.

Aven om omrédet till stor del anpassats till
befintliga forhdllanden, behover ett storre
antal trad ge plats for den nya bebyggelsen med
tillhorande infrastruktur. Trdd frdn omradet
kan med fordel sdgas till virke och nyttjas
for att bygga enkla, robusta och for omradet
karaktdrsskapande mobler 1 olika varianter.
Moblerna utformas for att passa in pa olika
platser i omrédet. Traden skulle dven kunna
anvandas for att gora utsiktstorn for att ytter-
ligare tillvarata utsikten. Det finns ocksa ett
pedagogiskt och symboliskt virde 1 vetskapen
att en liten del av den befintliga skogen, tas
tillvara och dteranvédnds i Solhdjden. Om én
1 annan skepnad och med ny anvédndning. Vi
hoppas dirigenom att det cirkulédra tinkandet
blir synligt och kan forklaras for barn och
skolelever som kommer att vistas 1 och vixa
upp 1 omradet — precis som nya trdd kommer
att gora.

e

serna dret om. Man kan till exempel stanna kvar
pa Lekplatsen en sen eftermiddag om hdosten,
eller 4ka pulka och grilla i Aventyrsskogen
utan att behova pulsa i1 snon.
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Den befintliga Lustiga stigen 1 planomridets
nordostra del behdver delvis fa ny strackning
for att skapa utrymme for nya bostider. Ny
dragning och flytt av foremél gors 1 samrad
med initiativtagare till stigens tillblivelse.

o el
i
—

En viktig aspekt att beakta vid utveckling av
gronomradena ar trygghet. Genom gallring av

Gldintan

Solhojden
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Gatunat

Vid utformning av gatorna och dess place-
ring bor hinsyn tas till terrdngen. Gatorna i
Ost-vastlig riktning kan med fordel folja omra-
dets hojdkurvor. Genom att ta hinsyn till
terrdngen lter man dven gatorna fa en naturlig
kurvatur som ett uttryck for vara principer for
gatuutformning.

Principer gatuutformning

Gatornas placering skall goras med stor
omsorg och hénsyn till terrdingen och folja
ndgra enkla principer.

Terrdnganpassning

*=m=wr_  Genom att anpassa till terringen si bibehalls

SOLHOJDEN

omradets karaktar samt att inte lika stora
ingrepp behdvs 1 landskapet.

Karta over bilgata samt gang- och cykelstradk

Kurvatur

Med kurvatur péd vdgar, en mjuk bagform,
skapas en vackrare gator som kan upplevas
mer forankrad i landskapet. Med en kurvatur
pa gator samt titheten pa bebyggelsen skapas
forutsittnigar for ldga hastigheter 1 omradet.

Interaktion

Stigar, gangstrik och vagar binder thop omridet
och kopplar till omkringliggande bebyggelse,
lek, grill och utsiktsplatser.

PLANPROGRAM
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Huvudsakliga entréer till Solhdjden foreslas
vid Bolevagen samt Norra Fagerviksvidgen for
att skapa ett bra flode genom omradet.
Entréerna kan dven anvidndas for att stiarka
omradets identitet och orienterbarhet. Entré-
erna kan markeras genom exempelvis anvand-
ning av annan markbeldggning och belysning
for att visa pd att man kommer in 1 ndgot nytt.
Fotgingare och cyklister bor ha fler mojligheter
att ta sig in 1 bostadsomradet dn enbart gatorna.
Stigar och strdk bor tillsammans med vagarna
skapa ett natverk 1 omrddet som uppmuntrar
till rorelse och aktiviteter och som

underlattar moten.

Vissa gator 1 omradet ar genomgiende. Med
genomgéende gator skapas bra floden med
mojlighet for flera utfarter. Dessutom binder
omrddet pa sitt thop de omkringliggande
omrddena med varandra. De gator som inte ar
genomgéende fir vandplatser. Vid véndplat-
serna mot Hojdvégen skapas gang- och
cykelanslutningar. Det begrinsar biltrafik pa
Hojdviagen samtidigt som fler floden for
giende och cyklister att ta sig till och fran
Solhojden skapas. Viandplatserna bor anpassas
till terrdngen samt utformas sa att exempelvis
sopbilar kan svinga runt utan backrorelser. De
bor ocksa utformas s plats for upplag av sno
finns.

Gatorna inom omrédet fordelas 1 huvudgator
och villagator. De tva foreslagna huvudga-
torna korsar tvérs genom omradet och kopplar
samman entréerna in till omradet. De bor
dven kompletteras med separerad gang- och
cykelvig. Gang- och cykelvdgarna kopplas till
befintliga eller villagator som ligger i anslut-
ning till Solhgjden som leder vidare till bland
annat skolor, busshéllplats, service samt arena
omrddet. Dér de tvd huvudgatorna korsas kan

SOLHOJDEN

en upphojd yta eller en mindre Overkorbar
rondell med fordel anldggas for att sdkerstélla
en lag hastighet genom omrédet. Villagatorna
betjdnar resten av omradet och kan vara
smalare da de inte forsorjer lika mycket trafik.

Planteringar 1 form av exempelvis tridalléer
langs med huvudgatorna kan rama in gatorna
och skapa rumslighet samtidigt som det visar
pa gatuhierarkin i omradet samt kan bidra till
en lagre hastighet. Dessa kan med fordel plan-
teras mellan huvudgata och gang- och cykelvig
for att skapa ett sdkerhetsavstind mellan de
olika korbanorna.

Vid planering av omrédet bor dven framtida
exploateringar tas 1beaktning. Norr om omrédet
finns Ubo 6 som dven ar utpekad 1 dversikts-
planen som omréde for utveckling av bostader.
Huvudgatan 1 norr-sdodergdende riktning bor
planeras for en eventuell framtida samman-
koppling till Ubo 6. Oster om omradet finns
dven tidiga tankar pa utveckling av bostidder
1 privat regi. En viagkoppling dit kan finnas 1
atanke vid fortsatt planering av Solhdjden.

Se mer 1 bilaga Trafikanalys Solhojden.

Parkering

Parkering sker inom egen fastighet. Radhusen
kan dven ha parkeringsplatser anordnade till-
sammans vid ytbehov.
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Gatusektion over huvudgata och villagata

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats med linje som trafi-
kerar till Sundsvall ligger idag mer @n 500
meter bort. Ett planeringsarbete utanfor
projektet pagar dar mdjlighet till ny dragning
av busslinje 1 ndiromradet undersoks.

Vid jarnvigsstationen 1 Timrd, som ligger ca
3,5 km bort, stannar SJ:s snabbtdg med
direktkontakt till Umed 1 norr och Arlanda
och Stockholm i séder. Aven Norrtdg angor
Timrés jarnvégsstation med hog turtithet, ett

fyrtiotal avgangar per vecka (Umed-Sunds-
vall).

Sundsvall-Timra (Midlanda) flygplats har

. till husfasad pé s6-

reguljar flygtrafik till och frén Géteborg,
Lulea, Stockholm Arlanda, Stockholm
Bromma, sommartid till Visby samt charter-
flyg till bl. a Mallorca och Grekland. Flyg-
platsen dgs och drivs tillsammans av Timra
och Sundsvalls kommuner.

PLANPROGRAM
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Hallbart byggande

Enligt Timrd kommuns styrmodell ska en
strdvan mot hallbar utveckling finnas for att
tillfredsstdlla dagens behov utan att dventyra
kommande generationers mojligheter att till-
fredsstilla sina. Detta innebér att hinsyns ska
tas till ekonomiska, ekologiska och sociala
hallbarhetsaspekter 1 det dagliga arbetet.

Solhgjden har potential att innebéra ett stort
kliv for Timrd kommun nér det kommer till
héllbarhet och innovativa 16sningar. Kommun-
styrelsen har dessutom beslutat att hillbarhet
och tribyggnation ska vara centrala utgangs-
punkter for arbetet med Solhdjden. For att
astadkomma detta presenteras exempel inom
de olika héllbarhetsaspekterna nedan.

Moéjliggdr och uppmuntra

En stravan mot héllbarhetstinkande vid
byggande i Solhgjden bor finnas for att uppné
fler hallbara och energieffektiva hus. Det sker
framst genom samtal och samarbete med
anvisade byggherrar 1 omradet. Andra metoder
som kan dvervégas for att 4stadkomma det ar
att besluta om prisreduktioner vid tomtkop for
hallbart byggande och utforlig information till
egnahemsbyggare, se mer nedan.

MIUN internship
— hallbarhetskoncept

Timrd kommun samarbetar med Mittuniver-
sitetet och erbjuder civilingenjorsstudenter ett
internship (praktik) under sommaren 2022.
Samarbetet syftar till att oppna upp for nya
kunskaper, innovativa 16sningar samt bygga
relationer med framtidens ledare och specia-
lister. Uppdraget for studenterna hos Timra
kommun blir att ta fram ett hdllbarhetskon-
cept for hur ett mindre antal smahustomter kan

bebyggas pa ett modernt, hillbart och innova-
tivt sdtt bade avseende produktion och boende.
Detta koncept kommer sedan kunna anvindas
som riktlinjer vid avtal med byggherrar samt
som informationsmaterial till egnahemsbyg-
gare.

Laddstolpar

Allt pekar mot en kraftigt 6kad andel elfordon
inom den ndrmaste framtiden, vilket skapar ett
okat behov av laddinfrastruktur. Regeringen
beslutade 2021 1 plan- och byggférordningen
att for de som ldmnar in bygglov efter 10 mars
2021 for nya bostadshus med fler 4n 10 parke-
ringsplatser ska ledningsinfrastruktur, i form
av exempelvis forberedelse med tomror eller
liknande, finnas till alla parkeringsplatser.
Detta innebidr att byggherrar for flerfamiljs-
husen 1 Solhgjden behover ta hojd for fram-
tidens 6kade behov av laddinfrastruktur. Med
tanke pa det 6kade behovet kommer manga 1
framtiden ladda sitt elfordon hemma, vilket
troligen innebdr att &ven smahusidgare kommer
att installera laddningsstationer inom de egna
fastigheterna.

Fauna depder

En faunadepad dr en utplacerad hog med stockar,
stubbar eller grenar som skapas med syftet att
stairka den biologiska méngfalden. Hotade
arter som &r beroende av dod ved fér en chans
att overleva och sprida sig 1 omgivningarna.
Faunadepéer dr inte bara positiva for insekter,
mossor och svampar, de kan ocksd utgora
attraktiva bomiljoer for till exempel igelkottar
och fladdermdss. En 6kad insektsfauna gynnar
dven fagellivet.

Dessa faunadepder skapas av trdd som véxt

D\

Laddstolpar, Falu energi och vatten
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1 Solhgjden, ju grovre trdd desto béttre, men
daven medelstora trad skapar ett virde. Stock-
arna placeras med fordel 1 solbelysta lagen for
att attrahera sa manga arter som mojligt. Ett
forslag pa plats for en faunadepd ar ”Glantan”
som ldmpar sig bra som samlingsplats for
pedagogisk verksamhet. Ett enkelt sitt att 6ka
manniskors kunskap om naturen och samtidigt
oka den biologiska mangfalden pa platsen.

Trdbyggnadsstrateqi

Timrd antog en trabyggnadsstrategi 2019 som
syftar till att 6ka andelen anvindning av trd 1
kommunens projekt dér det ar lampligt. Stra-
tegin innebdr att samtliga bygg och anliagg-
ningsprojekt ska provas om det dr tekniskt
och ekonomiskt mojligt att anvianda tra.
Hybridkonstruktioner med andra material som
samspelar med trd ses som en mojlighet ocksa
for att 0ka andelen anvidndning av trd. Stra-
tegin omfattar bygg- och anldggningsprojekt
inom kommunkoncernen. Men tanken ar dven
att strategin kan anvindas som en utgings-
punkt vid dialog med byggherrar. I projekt

Gron infrastruktur, SMHI

SOLHOJDEN

Solhgjden ses dialogen med byggherrar som
viktig for att formedla kommunens ambitioner
kring anvéndning av tra.

Gron infrastruktur

Gronska inom bostadsomraden dr och ska ses
som en sjdlvklarhet. Gron infrastruktur kan
ses som ett nidtverk av natur som bidrar till
fungerande livsmiljoer for djur och vixter och
okar manniskors vilbefinnande. Den biolo-
giska mdangfalden och ekosystemtjdnsterna
prioriteras och integreras genom att planera
for gron infrastruktur. Med en val funge-
rande gron infrastruktur kan man ocksad oka
motstdndskraften mot negativa fordndringar
som exempelvis klimatfordndringar. Gronska
kan bland annat ta hand om dagvatten, kyla
ner, ge skugga, bidra till biologiskt méngfald,
forbattrad luftkvalitet.

I Solh6jden kan det vara ldmpligt att skapa
grona 10sningar for dagvattenhantering (se
mer under Dagvatten s. 18), utformning av
gronomraden, vegetationstak for komplement-
byggnader och grona inslag av véxter och trad.

Solpaneler

Det finns flera hallbara sitt att producera el.
For att uppna viss sjalvforsdrjning inom
Solhgjden ses solpaneler som ett ldmpligt till-
vagagangssatt. Solenergi geringa utslapp under
el- och viarmeproduktionen och solens energi
ar standigt fornybar. Solpaneler ar yteffektiva
1 bostadsomrdden da de inte tar upp nagon
ytterligare plats om de monteras pé tak eller
fasad. Genom att bestimma om bygglovsbe-
friande for solpaneler pa byggnad i kommande
detaljplan kan mgjlighet for att enklare kunna
installera denna héllbara och effektiva 16sning
att producera el skapas.

Forbindelse och gemenskap

Genom en god planering av den fysiska miljon
gar det att skapa goda kontaktmdjligheter
mellan ménniskor bédde inom och utanfor
Solhojden. Med effektiva gang- och cykelstrdk
uppmuntras till rorelse och aktiviteter vilket
underlittar for méten. Aven mdjlighet till god
kollektivtrafik for att nd méalpunkter utanfor
omradet &dr viktigt for integration med omgiv-
ningen.

Genom att planera for en varierad bebyggelse
med olika bostadstyper och upplatelseformer,
tilltalas olika malgrupper som tillsammans
skapar en diversitet och en heterogen samman-
sdttning som bidrar till en 6kad social héll-
barhet.

Belysning

For att skapa trygghet kan det arbetas med
exempelvis belysning i olika former. Just
belysning dr av stor vikt med tanke pa att
omradet dr lokaliserat i Norrland med fa ljusa
timmar vintertid. Olika sorters belysning inom
olika

anvindningsomrdden kan anvindas. Riktad
belysning mot marken ldngs med vigar och
strak for seende. Mer dekorativ och kreativ
belysning kan anvidndas for att skapa karak-
tarer eller atmosfarer inom omradet. Har gar
det dven att undersoka vidare hur belysning
kan ske pa ett mer hdllbart ekologiskt och
ekonomiskt sétt. Goda och fria siktlinjer for
strak foresprakas dven for att skapa en bra
overblickbarhet av ndrmiljon. De strdk som
kan bearbetas for 6kad trygghet har inte bara
malpunkter inom Solhdjden utan stricker sig
dven utanfor, till andra malpunkter.
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UTMANINGAR

Skola

En utbyggnad av hela Solhdjden ger ett okat
behov av forskole- och skolplatser 1 narlig-
gande skolor. Ett fullt utbyggt och inflyttat
Solh6jden kan innebdra s& manga som 150 nya
barn. Narmaste grundskola (F-6) dr Bole skola
som idag har fa lediga platser. Detsamma
géller for Fagerviksskolan (f-6) och forsko-
lorna i ndromrédet. En intern skolutredning
avseende behov av utbyggnad eller nybyggnad
pagar utanfor projektet. Arenaskolan som &ar
nidrmaste hogstadieskola har kapacitet att ta
emot fler elever dn de som gér dér idag.

Trafik

En trafikanalys for att utreda uppskattad trafi-
kokning 1 ndromrédet har gjorts (Se bilaga
Trafikanalys Solhojden). Analysen berdknar att
Solhgjden kommer att alstra cirka 640 fordons-
rorelser per dygn. Analysen visar att befintliga
védgar anslutna till Solhdjden har mycket god
kapacitet for att hantera den berdknade trafi-
kokningen. Huvuddelen av trafiken bedoms att
ha malpunkter séderut mot Vivsta och Sunds-
vall, vilket skulle innebéra att trafikmingden
okar mest pa Gistaholmsvégen och Bolevigen
1 sodergdende riktning dér det redan idag finns
genomforda dtgirder for okad trafiksékerhet.

Trafikanalysen visar att en framtida korsning
1 omradets sodra del (Gistaholmsvégen/Norra
Fagerviksvigen/Ny vig) 1 rusningstrafik som
mest ndr en fyraprocentig belastningsgrad.
En motsvarande framtida korsning i1 omra-
dets vistra del (Bolevigen/Ny vig) berdknas
som mest nd fem procent. En korsning med
vajningsplikt kan anses hogt belastad vid 60
procent.

Hojdvéagen skiljer sig en del fran Ovriga
viagar som ansluter mot Solhdjden. Husen i

SOLHOJDEN

Solbacken ligger ndra vigen, vidgens bredd
ar begrinsad och sikten delvis skymd. Hojd-
vigen inbjuder darfor inte till hoga hastigheter
genom omridet.

Ca 80-130 fordonsrorelser per dygn berdknas
for Hojdvédgen (varav de boende 1 Solbacken
generar en stor del av denna trafik). Hojdvagen
bor inte péforas mycket ny trafik. Antalet
utfarter mot Hojdvagen har darfor minskats
frin de gestaltningsstudiens forslag pa tre
utfarter till en enda utfart.

Omradet soder om Solhdjden kan redan na
Hojdvéagen via Norra Fagerviksviagen och det
blir inte genare av den nya véaganslutningen till
Solhgjden. Omrédet vister om Solhojden far
inte ndgon genare vag norrut av vigarna i
Solhdjden. Att dka via Berglundavégen dr bade
genare och gér fortare. Mojligen kommer en
liten del av trafiken som alstras 1 Solhojden att
kora via Hojdviagen. Denna andel uppskattas
till ca 5-10 procent dd de flesta bedoms ha
malpunkter soderut (ca 32-64 fordonsrorelser).
Dessutom viljer antagligen boende 1 véstra
delarna av Solhdjden Bolevagen/Berglunda-
vagen.

Skulle det 4ndé visa sig att trafiken 6kar mycket
pa Hojdvdgen kan atgiarder for att begridnsa
trafiken, trafikreglering eller ombyggnation av
Solhdjden behdvas.

Geotekniska
forhallanden

En geoteknisk utredning utfordes av AFRY
under sista kvartalet 2021. Se bilaga PM
Solhojden Geo.

Stora omraden bestar av berg 1 dagen och déar

emellan finns lagre partier. Berg pétraffades
under utredningen pa djup frdn markyta ner
till cirka 5,5 meter. UndersOkningen visar pa
att utover berg si ar morén, silt, och sand de
overviagande jordarterna inom omradet, vilket
stimmer overens med SGUs jordartskarta.

Generellt sa visar utredningen att dr det bittre
forhallanden norrut dn séderut. I en begrinsad
del av planomrédet finns risk for sdttningar.
Det bor i detta omrade utforas kompletterande
geotekniska undersokningar, laster frén bygg-
nader och exakt placering av byggnader for att
kunna bedoma i vilken omfattning och vilken
grundlaggningsmetod som dr lampligast for
omradet.

I samband med den geotekniska utredningen
genomfordes radonmitning. Under provtiden
var det tjdle, men det fanns ingen indikation
pa radon 1 ndgon av provpunkterna.

Dagvatten

Dagvattenutredningen som gjordes 1 borjan av
2022 analyserade dagens dagvatten situation
samt framtida situation, utifran ett forandrat
klimat med klimatfaktor 1,25, vid exploate-
ring (Se mer 1 bilaga Solhojden dagvatten och
skyfallsanalys del I). Utredningen utgor del
1 av 2 delar, den andra delen kommer att tas
fram under detaljplaneskedet och kommer att
innehélla ett mer utforligt forslag for dagvat-
tenhantering inom omrédet.

Inom omrédet finns ingen kommunal dagvat-
tenledning, marken avvattnas naturligt 1
skogsterrdngen soderut och rinner mot diken
och lagpunkter 1 terrdngen. Det gir att dela
upp planomrédet i fem stycken avrinnings-
omrdden. Vid Norra Fagerviksvdgen (inom
omrade C 1 figuren 1 hogra hornet) bedomdes
det vid platsbesok finnas vagtrummor som tar

Avrinningsomrdden

hand om en viss del flode ut fran omradet.

En exploatering for bostider inom planom-
rddet innebdr en Okning av hardgjorda ytor
1 vad idag ar skog. Vilket innebir att vatten
inte kan infiltreras som tidigare och atgérder
krivs for att kompensera det. For planomradet
foreslas att trafikavvattning avleds och renas
via Oppna dagvattendiken utmed vidgarna.
Detta bidrar bade till 6kad reningsformaga da
dagvattnet renas nira killan samt att det bidrar
till viss fordrojning av dagvattenflodena da
Oppna dagvattensystem har en naturlig inbyggt
flodesreducering.  Dikessystemet  fOreslas
utformas som svackdiken med infiltrations-
strdk under dikesbotten for att ytterligare oka
rening och fordrojning. Svackdiken fungerar

Foreslagna dagvattenlosningar
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dven som utomordentligt bra snomagasin for
den snd som uppkommer inom gaturummet.

Tidiga synpunkter inkom angéende blot mark
1 syd-vidstra delen av omridet. Under den
geotekniska utredningen placerades darfor
grundvattenrér som sedan uppmaéttes och
patraffade grundvatten pd 3 meters djup. Fler
matningar under andra arstider behdver goras
for att en tydligare bild pa grundvattennivierna
1 omradet dd nivderna kan variera dver dret.
Grundvattenmitningar underlittar for arbetet
med ldmplig dagvattenlésning 1 kommande
skeden.

Skyfall

I samband med dagvattenutredningen i1 borjan
av 2022 gjordes dven en skyfallsanalys for
framtida exploateringen av Solhdjden (Se mer
1 bilaga Solhojden dagvatten och skyfallsa-
nalys del 1). Analysen studerade bade 100-ars
och 500-ars regn. Det finns en tydlig topo-
grafisk vattendelare inom omradet som styr
skyfallsvattnet fran omradet som ligger péa
norra sidan om vattendelaren mot syddstlig
riktning. Norra Fagerviksvigen skapar idag
en barridr och de tvd vigtrummorna under
viagen kan inte avleda skyfallsflodet fran
uppstromsomréidet pa cirka 33 hektar utan att
stora vattenansamlingar uppstar inom det idag
obebyggda skogsomréadet. Trummorna stryper
alltsa flodet nedstroms vid skyfall. Trots trum-
mornas strypande effekt uppstar ett kraftigt
flode nedstroms vilket riskerar drabba nagra
befintliga hus och komplementbyggnad dir
det uppstar vattendjup néra fasad.

Norra Fagerviksvidgen skapar dven vid
500-arsregn en barridr som gor att hoga vatten-
djup uppstér norr om Norra Fagerviksvigen
under en viss tid 1 simuleringen. Rinnstraket
soder om Norra Fagerviksvigen dr mycket

SOLHOJDEN

Befintliga
komplementbyggnad
som riskerar att ta
skada vid skyfall

Maximalt vattendjup vid 100-drs regn.

bred vid 500-arsregn och befintliga hus 1
flodesvagen riskeras att skadas.

Genom att ha forutsittningar for en bra
dagvattenhantering uppstroms bidrar det till
mindre och trogare vattenavrinning nedstroms
vid skyfall. Minskningen 1 infiltrerad volym
av vatten efter exploatering inom utrednings-
omradet beror pa en hogre andel hardgjorda
ytor inom utredningsomradet samt storre
andel tomtmark/grasmattor efter exploatering
jamfort med nuldget dir omradet bestar av
skogsmark.

I figuren nedan redovisas de maximala vatten-
djup som uppstar nér ett klimatkompenserat
100-arsregn faller 6ver omradet efter exploa-
tering inom planomradet har skett. Hojdsétt-
ningen medfor att ndgra planerade hus riskerar
att ta skada dér skyfallsvatten inte kan ledas av
tillrdcklig snabbt som exempelvis langs Hojd-
viagen. Det rekommenderas att hojdséttningen
studeras noggrann inom dessa omraden fram-
over.

Norra Fagerviksvagen skapar en barridr for
skyfallsvattnet som rinner 1 sydostlig riktning.
Avvattning sker idag via vigtrummor under
Norra Fagerviksvdgen som mynnar i en back

som forvandlas till en flod vid skyfall. Lings
backstrdket befinner sig nagra fastigheter
som redan idag riskerar att oversvimmas vid
klimatkompenserat 100-arsregn. Analysen
pavisar dessutom att avrinning fran plan-
omradet via bidckstrdket forvintas att oka 1
samband med den planerade exploateringen.
Detta pa grund av att andelen hardgjorda ytor
inom utredningsomridet okar och till foljt av
detta minskar infiltration samtidigt som att
avrinningshastigheten okar. En avrinningsok-
ning kan medfora att Oversvamningsrisken
for nedstromsliggande byggnader ldngs back-
straket 6kar. Om dagvattenkravet inom utred-
ningsomridet uppnas kan skyfallsflodet ut frén
planomradet begrinsas till en acceptabel niva.

Naturvarden

Alla skogar har naturvdrden. Det ligger 1 sakens
natur. Att bygga ett nytt bostadsomrade p4 tidi-
gare obebyggd mark innebir dirfor alltid att
naturvirden péaverkas. En naturvirdesinvente-
ring ska goras under var/sommaren 2022.
Under tidig dialog har vi fatt information av
niarboende att det finns véxter som ir fridlysta
1 omradet och detta kan innebéra att dispenser
frdn biotopskyddet kan behova sokas.

Norra
lagenhetshusen

Under och innan samrdd har det kommit in
manga synpunkter kring ldgenhetshusen mot
Bolevéigen. Hur ny bebyggelse moter befintlig
blir en utmaning 1 kommande detaljplan. En
vidare undersokning om hur ldgenhetshusen
kan utformas och placeras sker under detaljpla-
neskedet. Alternativa utformningar kommer
provas utdover nuvarande forslag, vilket gor
att det omradet kan komma att forindras till
samradshandlingen till planforslaget. Vidare
planeras dven en solstudie under detaljpla-

neskedet.

Kulturmiljo

Enligt Riksantikvarieimbetet finns inga arkeo-
logiska fynd inom omradet eller 1 ndromradet.
Planomrddet omfattas inte utav kommunen
kulturmiljoprogram men angrinsar till ndgra
utpekade omraden. De utpekade omrédena
karaktiriseras av egnahemsbebyggelse och
kakbebyggelse fran tidigt industrisamhille.
Kommunen beddmer att baserat pd den infor-
mation som finns idag krivs inte nagon fram-
tida arkeologisk utredning infér framtida
arbete av detaljplaner.

Infrastruktur

Det finns ingen befintlig infrastruktur inom
planomradet idag. Hela omradet behover
skapas forutsdttningar for att kunna anslutas
till energi och elektronisk kommunikation. Det
ar viktigt for den framtida planprocessen och
projektet att ledningségarna &r aktiva deltagare
sé att till exempel utrymme for tranformatio-
stationer finns 1 ett tidigt skede.

Betydande
miljdpaverkan

Kommunen bedomer att planen 1 sin utform-
ning och innehall inte kommer innebéra nagon
betydande miljépaverkan och att nigon MKB
inte behdver upprittas.

VA-nat

Med 300 nya bostdder pa mark som idag ar
skogsmark Okar kravet pa befintlig VA-anldgg-
ning i ndromrddet. Det finns inget VA-nit inom
omradetidag. Planomrddet kommer att anslutas
till kommunalt vatten och avlopp. Kommunen
ser att det dr viktigt med en aktiv dialog med
Timr& Vatten AB genom hela projektets géng
for att hitta 16sningar.

PLANPROGRAM
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RTSATT ARBETE

dan

Samrad sker varen 2022 och godkidnnande
av kommunstyrelsen berdknas ske under
senvar 2022. Framtagande av detaljplan
bedoms kunna paborjas 1 mitten av 2022
och antas under 2023. Planprogrammet
har ett framtidsperspektiv och omridet

beridknas
2023.

paborja sin utbyggnad under

Kommande utredningar

Inf6r planprogrammets godkdnnande
ska foljande, ytterligare utredningar tas fram:
Naturvardesinventering

I samband med detaljplanehandliggning
kan dessa utredningar komma att tas fram:
Del 2 av dagvattenutredning
Bullerutredning

Kompletterande geo-utredning

Ovriga dokument som kommer tas fram:
Haéllbarhetskoncept — internship MIUN

SOLHOJDEN

REVIDERINGAR

Cfter samrad

Berorda myndigheter och allménhet har informe-
rats och fitt tillfdlle att [imna synpunkter under
samradsskedet. Inkomna synpunkter med
kommentarer redovisas ndrmare 1 samradsredo-
gorelsen.

* Ny underrubrik VA4 under Utmaningar

* Ny underrubrik Norra ldgenhetshusen under
Utmaningar
* Norra utfarten fran parkeringar vid

lagenhetshusen pa Bolevigen borttagen
* Dagvatten, Utmaningar kompletterad

« Overgripande struktur, antal beriknande
invanare

BILAGOR

Situationsplan Godkéinnande
Samradsredogorelse

Redogorelse av synpunkter frin dialogmote
Solhgjden Gestaltningsstudie

MUR Solhgjden Geo-Milj6

PM Solhéjden Geo

PM Solhojden Milj6

Trafikanalys Solhdjden

Solhojden dagvatten och skyfallsanalys del 1
Solhgjden Landskap
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