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Ärenden som upptas till behandling vid kommunfullmäktiges  
sammanträde måndag den 25 mars 2024 kl 13.00 
 
 
Ärende nr 1 Sammanträdet öppnas     
______________________________________________________________________ 
 

Ärende nr 2    Anteckna närvarande 
____________________________________________________________________ 
 
Ärende nr 3   Utse justerare  
___________________________________________________________________ 
 

Ärende nr 4 Fastställa ärendelista 
________________________________________________________________________________ 
 

Ärende nr 5  Beslut om bolagsköp AB Timråbo Acasa 
 

Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 
Godkänna att AB Timråbo förvärvar Acasa i Timrå AB org nr 559317-8949 enligt 
Aktieöverlåtelseavtal daterat 2024-02-14. 

_________________________________________________________________________ 

Ärende nr 6    Hemställan från MRF  om ny medlemsram 
 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 

1. Utöka MRF budgetram med 20 mnkr för budgetår 2024. 
2. Timrå kommuns andel är 13,8 procent vilket ger 2,76 mnkr. 
3. Finansieringen sker via finansförvaltningen. 

_______________________________________________________________________________ 
 

Ärende nr 7  Kompletteringsbudget 2024 
 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 

1. Med tillägget om att tillföra 270 tkr för att finansiera en Långsiktig finansiell analys, 
godkänna kompletteringsbudgeten 2024kompletteringsbudgeten för 2024. 

2. Godkänna kommunstyrelsens ramökning på 2 047 tkr, vilken finansieras av 
kommunstyrelsens förutsatta utgifter. 

3. Kultur och tekniknämndens ram ökas med 173 tkr och kommunstyrelsens minskas med 
motsvarande summa. 

4. Ramförändringar finansieras via kommunens budgeterade resultat. 

5. Budgeterade investeringar ökas med 86 157 tkr. 

_______________________________________________________________________________ 
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Ärende nr 8   Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun 
 
Kommunstyrelsen föreslår Kommunfullmäktige besluta: 

1. Fastställa Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun, att gälla fr o m 2024-04-01. 
 

2. Upphäva Avfallstaxa fastställd av kommunfullmäktige 2014-03-31 § 28 och reviderad 2023-
03-27 § 28, fr o m 2024-04-01.  

_______________________________________________________________________________ 

Ärende nr 9   Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun 
 
Kommunstyrelsen föreslår Kommunfullmäktige besluta: 

1. Fastställa Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fr o m 2024-04-01. 

2. Upphäva Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fastställd av kommunfullmäktige 
2018-03-26 145 och reviderad 2019-02-25 §10, fr o m 2024-04-01. 

____________________________________________________________________ 
 
Ärende nr 10  Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt 
kommunal hälso- och sjukvård 
 
Kommunstyrelsens föreslår kommunfullmäktige besluta: 

1. Fastställa Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal hälso- och 
sjukvård. 

2. Upphäva Taxa för insatser inom stöd, vård och omsorg med tillämpningsanvisningar. 
3. Upphäva Taxa för hemsjukvård. 

____________________________________________________________________ 
 
Ärende nr 11   Interpellationssvar från Sverigedemokraterna om "hbtqi-
certifiera" 
______________________________________________________________________________ 
 
Ärende nr 12   Länsstyrelsens röstsammanräkning samt fyllnadsval efter Sven-
Åke Jacobson (KD) 
 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 

1. Länsstyrelsens röstsammanräkning läggs med godkännande till handlingarna. 
2. Utse Mariette Assira (KD) som ny ledamot i kultur- och tekniknämnden. 
3. Utse Daniella Nyirakalinka (KD) som ny ersättare i Kommunalförbundet Medelpads 

räddningstjänstförbund. 
______________________________________________________________________________ 
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____________________________________________________________________ 
Anmälningsärenden  
13. Dataskyddsombudets granskningsrapport av dataskyddsarbete 2023 
14. Socialnämndens rapportering av ej verkställda beslut enligt SoL och LSS -2023 kvartal 4 
15. Medborgarförslag - Policy för bevarande av biologisk mångfald



 Kungörelse 
1 

 
 

Kommunfullmäktige i Timrå sammanträder måndag den 25 mars 2024 kl 13.00 i kommunhusets 
lokal Alliancen. Sammanträdet är offentligt (vid behov av teckenspråkstolk, kontakta tolkcentralen). 
 
Föredragningslista 
 
1 Sammanträdet öppnas 

2 Anteckna närvarande 

3 Utse justerare 

4 Fastställa ärendelista 

Beslutsärenden  

5 Beslut om bolagsköp AB Timråbo Acasa 

6 Hemställan från MRF  om ny medlemsram 

7 Kompletteringsbudget 2024 

8 Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun 

9 Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun 

10 Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal hälso- och sjukvård 

Interpellationssvar  

11 Interpellation från Sverigedemokraterna om "hbtqi-certifiera" 

Valärenden  

12 Länsstyrelsens röstsammanräkning samt fyllnadsval efter Sven-Åke Jacobson (KD) 

Anmälningsärenden  

13 Dataskyddsombudets granskningsrapport av dataskyddsarbete 2023 

14 Socialnämndens rapportering av ej verkställda beslut enligt SoL och LSS -2023 kvartal 4 

15 Medborgarförslag - Policy för bevarande av biologisk mångfald - Tjänsteskrivelse 

 
Timrå 14 mars 2024 
 
Niklas Edén (C)  Annika Nyberg 
2:e vice ordförande  Kommunsekreterare 
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Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 

Kommunledningskontoret  Annika Nyberg  2024-03-
14 

/Ärendebeteckning/ 

Utse justerare 
Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar: 

Utse Pirjo Jonsson (S) och Ove Andersson (SD) att tillsammans med ordföranden 
justera dagens protokoll. Digital justering onsdag 27 mars 2024. 

 



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-03-12 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 89 
Beslut om bolagsköp AB Timråbo Acasa 
KS/2024:108 
 
Beredningsförslag  

Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 

Godkänna att AB Timråbo förvärvar Acasa i Timrå AB org nr 559317-8949 enligt 
Aktieöverlåtelseavtal daterat 2024-02-14. 

____ 

Tony Andersson (M), Oskar Andersson (M) och Marianne Larsson (SD) deltar ej i handläggningen 
eller beslutet på grund av jäv. Markus Sjöström (M), Håkan Svensson (M) och Ove Andersson (SD) 
ersätter Tony Andersson (M), Oskar Andersson (M) och Marianne Larsson (SD). 

____ 

Ärendet 

Acasa i Timrå AB (ATAB) har sedan 2019 bedrivit exploatering och projekt kring att bebygga 
fastigheten Timrå Bergeforsen 1:173. Bolaget sökte och beviljades bygglov för fastigheten, 2021-06-14. 

Timråbo blev under hösten blivit kontaktad av representanter för ATAB om möjligheten för Timråbo 
att förvärva ATAB. Anledningen är att ägaren till ATAB, Acasa Bostad AB, har ekonomiskt att svårt 
ligger kvar i ett långsiktigt ägande av ATAB och de nyproducerade lägenheterna på fastigheten. 
Bakgrunden uppges primärt vara kraftigt ökade räntekostnader och förändrade möjligheter till att få 
lånefinansiering av investeringen. 

Timråbos styrelse har ställt sig positiv till möjligheten att genomföra köpet av ATAB och därmed 
indirekt även fastigheten med tillhörande byggnader. Förhandlingar gällande värderingen av bolagets 
anläggningstillgångar och värdet av aktierna har pågått under hösten 2023 och in nu på år 2024. 
Timråbos styrelse har för sin del godkänt upprättat och bifogat aktieöverlåtelseavtal. 
Aktieöverlåtelseavtalet är villkorat kommunfullmäktige i Timrå kommuns godkännande. Värdet på 
aktierna enligt avtalet uppgår till 25 000 kr och de koncerninterna skulder som finns i bolaget som 
ska lösas på tillträdesdagen uppgår till 147 600 000 kr. Köpet finansieras inom befintlig och beviljad 
borgensram. 

AB Timråbo förväntas fortsätta att bidra till Timrå kommuns bostadsförsörjning och har därför 
genomfört ovan nämnda förhandlingar gällande bolagsförvärvet och därtill hörande 72 st lägenheter. 
Tillträdesdagen för AB Timråbo är planerat i december 2024. Genom förvärvet säkerställer Timråbo 
utvecklingen av sitt fastighetsbestånd och efter genomförd affär uppgår lägenhetsantalet till 1 975 st. 
Timråbo effektiviserar genom köpet sin befintliga fastighetsförvaltning som i och med affären gör att 
förvaltningskostnaderna kan slås ut över ett allt större fastighetsbestånd. 



Protokollsutdrag 
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 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-03-12 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

Ärendets tidigare behandling 

Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2023-12-14 § 85 

Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2024-01-18 § 5 

Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2024-02-06 § 10 

Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2024-02-21 § 21 

Beslutsunderlag 

Aktieöverlåtelseavtal med bilagor daterat 2024-02-14 

Protokollsutdrag till: 

AB Timråbo 

Expedieras digitalt. 

 

 

 

 



 

Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 

Kommunledningskontoret  Annika Nyberg  2024-02-23 KS/2024:108 

Beslut om bolagsköp AB Timråbo Acasa 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 

Godkänna att AB Timråbo förvärvar Acasa i Timrå AB org nr 559317-8949 enligt 
Aktieöverlåtelseavtal daterat 2024-02-14. 

Ärendet 

Acasa i Timrå AB (ATAB) har sedan 2019 bedrivit exploatering och projekt kring att 
bebygga fastigheten Timrå Bergeforsen 1:173. Bolaget sökte och beviljades bygglov för 
fastigheten, 2021-06-14. 

Timråbo blev under hösten blivit kontaktad av representanter för ATAB om 
möjligheten för Timråbo att förvärva ATAB. Anledningen är att ägaren till ATAB, Acasa 
Bostad AB, har ekonomiskt att svårt ligger kvar i ett långsiktigt ägande av ATAB och de 
nyproducerade lägenheterna på fastigheten. Bakgrunden uppges primärt vara kraftigt 
ökade räntekostnader och förändrade möjligheter till att få lånefinansiering av 
investeringen. 

Timråbos styrelse har ställt sig positiv till möjligheten att genomföra köpet av ATAB 
och därmed indirekt även fastigheten med tillhörande byggnader. Förhandlingar 
gällande värderingen av bolagets anläggningstillgångar och värdet av aktierna har pågått 
under hösten 2023 och in nu på år 2024. Timråbos styrelse har för sin del godkänt 
upprättat och bifogat aktieöverlåtelseavtal. Aktieöverlåtelseavtalet är villkorat 
kommunfullmäktige i Timrå kommuns godkännande. Värdet på aktierna enligt avtalet 
uppgår till 25 000 kr och de koncerninterna skulder som finns i bolaget som ska lösas 
på tillträdesdagen uppgår till 147 600 000 kr. Köpet finansieras inom befintlig och 
beviljad borgensram. 

AB Timråbo förväntas fortsätta att bidra till Timrå kommuns bostadsförsörjning och 
har därför genomfört ovan nämnda förhandlingar gällande bolagsförvärvet och därtill 
hörande 72 st lägenheter. Tillträdesdagen för AB Timråbo är planerat i december 2024. 
Genom förvärvet säkerställer Timråbo utvecklingen av sitt fastighetsbestånd och efter 
genomförd affär uppgår lägenhetsantalet till 1 975 st. Timråbo effektiviserar genom 
köpet sin befintliga fastighetsförvaltning som i och med affären gör att 
förvaltningskostnaderna kan slås ut över ett allt större fastighetsbestånd. 

Ärendets tidigare behandling 
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Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2023-12-14 § 85 

Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2024-01-18 § 5 

Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2024-02-06 § 10 

Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2024-02-21 § 21 

Beslutsunderlag 

Aktieöverlåtelseavtal med bilagor daterat 2024-02-14 

Protokollsutdrag till: 

AB Timråbo 

Expedieras digitalt. 

 



 
Tjänsteskrivelse 

 

 

  

 Handläggare Datum Diarienummer 

 Micael Löfqvist   2024-02-22   

 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon  
Box 134 
861 24 Timrå 

Terminalvägen 30  060-163500  
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Till  
Kommunstyrelsen i Timrå 

 
 

Godkänna aktieöverlåtelseavtal 
 
 
Förslag till beslut 
1)Att kommunfullmäktige beslutar att, godkänna att AB Timråbo förvärvar Acasa i Timrå AB 
org nr 559317-8949 enligt Aktieöverlåtelseavtal daterat 2024-02-14. 
 
Ärendet 
Acasa i Timrå AB (ATAB) har sedan 2019 bedrivit exploatering och projekt kring att bebygga 
fastigheten Timrå Bergeforsen 1:173. Bolaget sökte och beviljades bygglov för fastigheten, 
2021-06-14. 
 
Timråbo blev under hösten blivit kontaktad av representanter för ATAB om möjligheten för 
Timråbo att förvärva ATAB. Anledningen är att ägaren till ATAB, Acasa Bostad AB, har 
ekonomiskt att svårt ligger kvar i ett långsiktigt ägande av ATAB och de nyproducerade 
lägenheterna på fastigheten. Bakgrunden uppges primärt vara kraftigt ökade räntekostnader 
och förändrade möjligheter till att få lånefinansiering av investeringen. 
 
Timråbos styrelse har ställt sig positiv till möjligheten att genomföra köpet av ATAB och 
därmed indirekt även fastigheten med tillhörande byggnader. Förhandlingar gällande 
värderingen av bolagets anläggningstillgångar och värdet av aktierna har pågått under hösten 
2023 och in nu på år 2024. Timråbos styrelse har för sin del godkänt upprättat och bifogat 
aktieöverlåtelseavtal. Aktieöverlåtelseavtalet är villkorat kommunfullmäktige i Timrå 
kommuns godkännande. Värdet på aktierna enligt avtalet uppgår till 25 000 kr och de 
koncerninterna skulder som finns i bolaget som ska lösas på tillträdesdagen uppgår till 
147 600 000 kr. Köpet finansieras inom befintlig och beviljad borgensram. 
 
AB Timråbo förväntas fortsätta att bidra till Timrå kommuns bostadsförsörjning och har  
därför genomfört ovan nämnda förhandlingar gällande bolagsförvärvet och därtill hörande  
72 st lägenheter. Tillträdesdagen för AB Timråbo är planerat i december 2024. Genom 
förvärvet säkerställer Timråbo utvecklingen av sitt fastighetsbestånd och efter genomförd 
affär uppgår lägenhetsantalet till 1 975 st. Timråbo effektiviserar genom köpet sin befintliga 
fastighetsförvaltning som i och med affären gör att förvaltningskostnaderna kan slås ut över 
ett allt större fastighetsbestånd. 
 
  



 
Tjänsteskrivelse 

 

 

  

 Handläggare Datum Diarienummer 

 Micael Löfqvist   2024-02-22   

 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon  
Box 134 
861 24 Timrå 

Terminalvägen 30  060-163500  
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Ärendets tidigare behandling 
Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2023-12-14 § 85 
Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2024-01-18 § 5 
Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2024-02-06 § 10 
Beslut på styrelsemöte i Timråbo 2024-02-21 § 21 
 
Beslutsunderlag 
Aktieöverlåtelseavtal med bilagor daterat 2024-02-14 
 

 
Micael Löfqvist 
Vd Timråbo 
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och 
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avseende samtliga aktier i 

Acasa i Timrå AB 
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Bilaga 19.1 Datarumsmaterialet  

 

  



 4 

 

1 PARTER 

1.1 Acasa Bostad AB, org.nr 559058-1699 (”Säljaren”); och 

1.2 Aktiebolaget Timråbo, org.nr 556109-9572 (”Köparen”). 

Ovan angivna parter benämns nedan var för sig ”Part” och gemensamt för 

”Parterna”. 

2 BAKGRUND 

2.1 Säljaren äger samtliga aktier i Acasa i Timrå AB, org.nr 559317-8949 (”Bolaget”). 

Bolaget har ett aktiekapital om 25 000 kronor, fördelat på 500 aktier (”Aktierna”). 

2.2 Bolaget äger fastigheten Timrå Bergeforsen 1:173 (”Fastigheten”). Bolaget har 

tidigare ägt fastigheten Söderhamn Ellne 4:27 (”Söderhamnsfastigheten”). 

Söderhamnsfastigheten har avyttrats innan Avtalsdagen på de villkor som framgår 

av Bilaga 2.2. 

2.3 Säljaren tecknade sensommaren 2020 markanvisningsavtal med Timrå kommun om 

att förvärva det markområde som sedermera kom att utgöra Fastigheten. Bolaget 

har, med kommunens godkännande, tecknat ett förvärvsavtal avseende Fastigheten 

i april 2023. 

2.4 Säljaren har ansökt om och beviljats bygglov för uppförande av 72 lägenheter 

(”Lägenheterna”) i totalt sex stycken flerbostadshus om sammanlagt 4 569 

kvadratmeter BOA samt 76 parkeringsplatser på Fastigheten (”Projektet”), i 

enlighet med vad som närmare framgår av Bilaga 2.4 a), Bilaga 2.4 b) och 

Entreprenadkontraktet.  

2.5 Säljaren har även ansökt om och beviljats investeringsstöd för Projektet enligt 

bifogade beslut om investeringsstöd (”Investeringsstödet”), Bilaga 2.5, enligt 

förordningen (2016:881) om statligt investeringsstöd för hyresbostäder och bostäder 

för studerande (”Förordningen”). Investeringsstödet har per Avtalsdagen 

uppskattats till 29 350 000 kronor. 

2.6 Bolaget har tecknat entreprenadkontrakt med Droskprojekt i Stockholm AB, org.nr 

559024-8737 (”Entreprenören”), för genomförandet av Projektet, Bilaga 2.6 

(”Entreprenadkontraktet”). 

2.7 Startbesked för markarbetena i Projektet har meddelats den 15 maj 2023,  

Bilaga 2.7. Projektet förväntas vara färdigställt och slutbesiktat, och Lägenheterna 

tillgängliga för uthyrning, omkring den 1 december 2024.  

2.8 Säljaren önskar avyttra och Köparen önskar förvärva samtliga aktier i Bolaget, och 

därmed indirekt Fastigheten, varför Parterna träffat följande aktieöverlåtelseavtal 

(”Avtalet”). 
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3 DEFINITIONER 

I Avtalet ska följande begrepp ha den betydelse som anges nedan om inte annat 

framgår av sammanhanget eller omständigheterna. 

”Aktierna” avser samtliga aktier i Bolaget. 

”Avtalet” avser detta aktieöverlåtelseavtal, inklusive bilagor, 

och vid var tid gjorda ändringar av och tillägg till 

dessa i enlighet med punkt 25.4. 

”Avtalsdagen” avser den dag Parterna undertecknar Avtalet. 

”Bankdag” avser dag (förutom lördag och söndag) då 

kommersiella banker i Sverige har öppet för 

allmänheten (ej enbart för banktjänster via telefon 

och internet) för betalningstjänster. 

”Bolaget” har den betydelse som anges i punkt 2.1. 

”Byggnationskostnaderna” har den betydelse som anges i punkt 6. 

”Datarumsmaterialet” har den betydelse som anges i punkt 19.1. 

”Deponerat Belopp” har den betydelse som anges i punkt 6.1. 

”Entreprenadkontraktet” Har den betydelse som anges i punkt 2.6. 

”Eget Kapital” avser eget kapital i Bolaget definierat enligt  

3 kap. 10a § årsredovisningslagen (1995:1554), 

inklusive obeskattade reserver och obeskattat 

resultat i Bolaget till och med Tillträdesdagen, med 

avdrag för aktuell bolagsskatt. 

”Entreprenören” har den betydelse som anges i punkt 2.6. 

”Fastigheten” har den betydelse som anges i punkt 2.2. 

”Förordningen” har den betydelse som anges punkt 2.5. 

”Garantier” avser de garantier som lämnas av Säljaren i punkt 

17. 

”Investeringsstödet” har den betydelse som anges i punkt 2.5.  
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”Koncerninterna 

Skuldbeloppet” 

avser Bolagets skulder till Säljaren och/eller 

Säljarens Närstående, jämte upplupen ränta per 

Tillträdesdagen. 

”Köparen” har den betydelse som anges i punkt 1.2. 

”Lägenheterna” har den betydelse som anges i punkt 2.4. 

”Part” avser Säljaren och Köparen var för sig. 

”Parter” avser Säljaren och Köparen gemensamt. 

”Preliminära Köpeskillingen” 

”Preliminära Koncerninterna 

Skuldbeloppet”  

har den betydelse som anges i punkt 5.1.2. 

har den betydelse som anges i punkt 5.2.1 

”Proformabalansräkningen” avser en proformabalansräkning för Bolaget 

upprättad i enlighet med Bilaga 5.1.2, innehållande 

en uppskattning av Bolagets finansiella ställning 

per Tillträdesdagen i enlighet med 

Redovisningsprinciperna. 

”Redovisningsprinciperna” avser de redovisningsprinciper som ska tillämpas 

enligt årsredovisningslagen (1995:1554), 

bokföringslagen (1999:1078) och god 

redovisningssed i Sverige samt de principer som 

Bolaget sedan tidigare tillämpat. 

”Skada” avser direkt förlust som drabbat Köparen eller 

Bolaget på grund av avvikelse från Garanti, 

inklusive hyresbortfall för Bolaget (netto efter 

eventuella besparingar). 

”Skatt” avser alla direkta och indirekta skatter, källskatter 

och avgifter, inklusive, men inte begränsat till, 

inkomstskatt, mervärdesskatt, sociala avgifter och 

fastighetsskatt/-avgift, stämpelskatt, ränta, 

skattetillägg eller straffavgift därpå. 

”Slutliga Köpeskillingen” har den betydelse som anges i punkt 6. 

”Såvitt Säljaren känner till” avser den faktiska kännedom som Kourosh 

Farhang eller Matz Dunström Edlund har på 

Avtalsdagen. 
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”Säljaren” har den betydelse som anges i punkt 1.1. 

”Säljarens Närstående” avser Säljaren samt fysisk eller juridisk person 

som från tid till annan direkt eller indirekt (i) 

utövar kontroll över Säljaren, (ii) är under kontroll 

av Säljaren eller (iii) är under kontroll av samma 

ägare som utövar kontroll över Säljaren. 

”Söderhamnsfastigheten” har den betydelse som anges i punkt 2.2. 

”Tillträdet” har den betydelse som anges i punkt 11.3. 

”Tillträdesdagen” avser den 2 december 2024, förutsatt att villkoren 

i punkt 23.1 har uppfyllts. Om villkoren i punkt 

23.1 inte har uppfyllts den 2 december 2024, 

avses i stället den dag som infaller tio (10) 

Bankdagar efter att villkoren i punkt 23.1 har 

uppfyllts eller annan dag som Parterna skriftligen 

överenskommer. 

”Tillträdesbokslutet” avser en efter Tillträdet enligt punkt 13 upprättad 

balansräkning för Bolaget per Tillträdesdagen. 

”Transferfastigheten”  har den betydelse som anges i punkt 10.2.2. 

”Överenskommet 

Fastighetsvärde” 

147 600 000 kronor, vilket utgör ett mellan 

Parterna överenskommet värde på Fastigheten. 

4 ÖVERLÅTELSE 

4.1 På de villkor som framgår av Avtalet överlåter Säljaren Aktierna, och därmed 

indirekt Fastigheten, till Köparen och Köparen förvärvar Aktierna, och därmed 

indirekt Fastigheten, från Säljaren, tillsammans med samtliga rättigheter knutna till 

Aktierna. 

4.2 Äganderätten till Aktierna övergår till Köparen på Tillträdesdagen när den 

Preliminära Köpeskillingen har erlagts. 
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5 KÖPESKILLINGEN OCH KONCERNINTERNA SKULDBELOPPET 

5.1 Köpeskilling 

5.1.1 Den slutliga köpeskillingen för Aktierna (”Slutliga Köpeskillingen”) ska uppgå till 

ett belopp som motsvarar  

(i) Eget Kapital, med tillägg av  

(ii) skillnaden mellan Överenskommet Fastighetsvärde och Fastighetens bokförda 

värde (mark, byggnader och övriga materiella anläggningstillgångar) enligt 

Tillträdesbokslutet. 

Parterna är överens om att inget avdrag för latent skatt ska göras med anledning av 

skillnaden mellan Överenskommet Fastighetsvärde och Fastighetens skattemässiga 

värde. 

5.1.2 Köpeskillingen är preliminärt beräknad till 25 000 kronor (”Preliminära 

Köpeskillingen”) i enlighet med Bilaga 5.1.2 (”Proformabalansräkningen”). 

Säljaren ska tillhandahålla Köparen en uppdaterad proformabalansräkning tio (10) 

Bankdagar innan Tillträdesdagen. Denna uppdaterade proformabalansräkning ska 

ligga till grund för Köparens betalningar enligt punkt 11.2 a)- 11.2 b).  

5.1.3 I Proformabalansräkningen respektive Tillträdesbokslutet ska Fastighetens bokförda 

värde redovisas som om Investeringsstödet har utbetalats, dvs. ett belopp 

motsvarande Investeringsstödet har dragits av från byggnadens bokförda värde vid 

beräkningen av den Preliminära och Slutliga Köpeskillingen.  

5.2 Koncerninterna Skuldbeloppet 

5.2.1 Koncerninterna Skuldbeloppet uppgår per Tillträdesdagen preliminärt till  

147 600 000 kronor (”Preliminära Koncerninterna Skuldbeloppet”). 

Koncerninterna Skuldbeloppet ska slutligt meddelas av Säljaren enligt punkt 5.1.2 

ovan. 

6 DEPOSITION 

6.1 Om fler än två (2) lägenheter inte är uthyrda och tillträdda på Tillträdesdagen ska 

Säljaren på Tillträdesdagen erlägga en deposition till Köparen om 171 000 kronor 

per överskjutande lägenhet som inte är uthyrd och tillträdd på Tillträdesdagen till det 

konto som Köparen anvisar ("Deponerat Belopp"). Deponerat Belopp utgör 

säkerhet för Säljarens hyresgaranti enligt avsnitt 21. Under en period om två (2) år 

från Tillträdesdagen ska Köparen kvartalsvis betala ut del av Deponerat Belopp till 

Säljaren enligt vad som framgår av avsnitt 21. 

Exempel: totalt tio (10) lägenheter är outhyrda på Tillträdesdagen. Det belopp som 

Säljaren ska deponera uppgår då till 1 368 000 kr (8 lgh x 171 000 kr). 
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7 BYGGNATIONSKOSTNADERNA 

7.1 Överenskommet Fastighetsvärde är bestämt utifrån att Bolaget har färdigställt och 

slutreglerat samtliga kostnader (inklusive därpå utgående mervärdesskatt som 

Bolaget inte får avdrag för) hänförliga till Projektet (”Byggnationskostnaderna”). 

Byggnationskostnaderna innefattar bl.a. men inte begränsat till:  

a) entreprenadsumman (inklusive kostnaden för ÄTA-arbeten) enligt 

Entreprenadkontraktet,  

b) samtliga kostnader hänförliga till fel som konstaterats vid slutbesiktning och 

efterbesiktning, inkl. B-anmärkningar, och kostnader hänförliga till skada med 

anledning av sådana fel,  

c) kostnader för att sätta Lägenheterna i sådant skick som framgår av Bilaga 2.4 

a), Bilaga 2.4 b) och Bilaga 2.6; 

d) Bolagets kostnader för de konsulter som är anlitade av Bolaget före 

Tillträdesdagen,  

e) VA-anslutnings-, fjärrvärmeanslutnings-, elanslutnings-, fiberanslutnings och 

gatukostnader eller andra liknande kostnader, kostnad för eventuell 

parkeringslösen samt kommunala avgifter för bygglov och för åtgärder inom 

ramen för bygglovsärendet (t.ex. avgifter för slutbesked), inklusive sådan 

mervärdesskatt som Bolaget inte får avdrag för,  

f) Bolagets kostnader för försäkringar som tecknas för Projektet, t.ex. 

byggherreansvarsförsäkring, inklusive sådan mervärdesskatt som Bolaget inte 

får avdrag för, och  

g) Bolagets kostnader för besiktning, ritningar, beskrivningar och övriga tekniska 

handlingar inklusive sådan mervärdesskatt som Bolaget inte får avdrag för. 

7.2 Säljarens kostnader i anledning av överlåtelsen av Aktierna enligt Avtalet, 

exempelvis för rådgivare, ska inte innefattas i Byggnationskostnaderna eller på 

annat sätt ersättas av Bolaget eller Köparen. 

7.3 Genom Köparens reglering av det Koncerninterna Skuldbeloppet på Tillträdesdagen 

är Byggnationskostnaderna till fullo betalda och inga ytterligare krav avseende 

Byggnationskostnaderna kommer att riktas mot Bolaget. 

7.4 Förhållandet att Byggnationskostnaderna skulle bli högre än det som Säljaren har 

budgeterat och/eller att Investeringsstödet skulle bli lägre eller helt utebli, ska inte 

ha någon påverkan på Överenskommet Fastighetsvärde. 
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8 AKTIEÄGARTILLSKOTT 

Bolaget har erhållit ett villkorat aktieägartillskott från Säljaren om 1 586 098 kr 

(”Villkorat Aktieägartillskott”). Säljaren ska på Tillträdesdagen överlämna till 

Köparen en undertecknad handling i original utvisande att Säljaren omvandlat 

utgivet Villkorat Aktieägartillskott till ett ovillkorat tillskott utan förpliktelse för 

Bolaget eller dess aktieägare till återbetalning, helt eller delvis. 

9 SKADA PÅ ELLER FÖRE TILLTRÄDESDAGEN  

9.1 Skulle Fastigheten drabbas av materiell skada före eller på Tillträdesdagen innan 

Tillträdet, ska Parternas skyldigheter att genomföra överlåtelsen enligt Avtalet ändå 

stå fast, såvida inte någon av Parterna enligt punkt 9.2 väljer att inte genomföra 

förvärvet. Säljaren ska biträda Bolaget gentemot försäkringsbolaget om sådan skada 

inträffar. Den eventuella ersättning som utbetalas till Bolaget ska dock inte tas upp i 

Tillträdesbokslutet. Den Preliminära Köpeskillingen, Fastighetens bokförda värde och 

Överenskommet Fastighetsvärde ska inte, för syftet att beräkna Slutliga 

Köpeskillingen, påverkas av någon skada på Fastigheten. Säljaren ska ersätta Köparen 

för eventuell kostnad för självrisk, när sådan självrisk har fastställts slutligt. 

9.2 Om Fastigheten drabbas av materiell skada före eller på Tillträdesdagen innan 

Tillträdet, där den uppskattade kostnaden för åtgärdandet överstiger ett belopp 

motsvarande tjugo (20) procent av Överenskommet Fastighetsvärde, har vardera 

Part, utan hinder av vad som anges i punkt 9.1, rätt att frånträda Avtalet utan 

någon som helst ersättningsskyldighet mot den andra Parten. Eventuella fullgjorda 

prestationer ska därvid återgå. 

10 PERIODEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRÄDESDAGEN 

10.1 Projektet 

10.1.1 Säljaren ska efter Avtalsdagen tillse att Bolaget genomför Projektet i enlighet med 

vad som anges i Bilaga 2.4 a), Bilaga 2.4 b) och Entreprenadkontraktet. Säljaren ska 

tillse att Projektet godkänns vid slutbesiktning, att slutbesked erhålles samt att 

samtliga besiktningsanmärkningar avhjälps skyndsamt oavsett vem som har att 

svara för avhjälpandet. Säljaren ska tillhandahålla Köparen slutbesiktningsprotokoll 

och slutbesked senast tio (10) Bankdagar före Tillträdesdagen. 

10.1.2 Representant från Köparen ska under Projektets genomförande ges möjlighet att 

delta vid samtliga besiktningar och Köparen har rätt att delta med egen sakkunnig. 

10.1.3 Säljaren åtar sig att tillse att Bolaget inte medger några ändringar av Projektet enligt 

Bilaga 2.4 a), Bilaga 2.4 b) och Entreprenadkontraktet utan att dessförinnan ha 

inhämtat Köparens skriftliga godkännande. 
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10.1.4 Säljaren ska tillse att alla för Projektet erforderliga anslutningar (såsom el, VA, 

fjärrvärme, bredband, tele) sker före Tillträdesdagen. Säljaren ska vidare tillse att 

alla därmed förenliga anslutningsavgifter erläggs av Bolaget före Tillträdesdagen. 

10.1.5 Säljaren ska tillse att Fastigheten försäkras till fullvärde så snart entreprenaden 

enligt Projektet är färdigställd. 

10.1.6 Säljaren har rätt att för Bolagets räkning ansöka om utbetalning av 

Investeringsstödet. Köparen förbinder sig att vara Säljaren behjälplig i erforderlig 

utsträckning i samband med förhandlingar med hyresgästföreningen och ansökan 

om utbetalning av Investeringsstödet. 

10.1.7 Säljaren åtar sig att för Bolagets räkning fastställa hyrorna för Lägenheterna genom 

förhandlingsöverenskommelse med hyresgästföreningen i enlighet med de villkor 

som gäller för Investeringsstödet. Säljaren åtar sig att, i samråd med Köparen, på 

egen bekostnad tillse att Lägenheterna förmedlas genom överenskommelse med den 

kommunala bostadsförmedlingen eller på annat sätt enligt öppna och transparenta 

allmännyttiga principer i enlighet med vad som följer av 9 § Förordningen. Köparen 

ska inte neka godkännande av hyresgäst och/eller hyresavtal som tecknas på de 

villkor som framgår av Bilaga 17.3.5 om inte sakliga skäl föreligger. 

10.1.8 Säljaren ska tillse att Bolaget endast gör avdrag för ingående mervärdesskatt för 

Projektets genomförande för det fall och i den mån som Köparen har bekräftat att 

Fastigheten ska användas i sådan mervärdesskattepliktig verksamhet som berättigar 

till sådana avdrag. 

10.2 Inteckningar i Fastigheten 

10.2.1 På Avtalsdagen finns inteckningar uttagna i Fastigheten uppgående till ett belopp om 

totalt 100 002 500 kronor.  

10.2.2 Bolaget avser att före Tillträdet flytta samtliga inteckningar i Fastigheten till en ny 

fastighet (”Transferfastigheten”), som Bolaget avser att förvärva av Svensk 

Tillgångsutveckling AB. Efter att samtliga inteckningar i Fastigheten flyttats till 

Transferfastigheten kommer Bolaget att avyttra Transferfastigheten på villkor som 

motsvarar de villkor som gäller för överlåtelsen av Söderhamns Fastigheten, Bilaga 

2.2. 

10.3 Delbetalning av det Koncerninterna Skuldbeloppet 

10.3.1 Säljaren ska tillse att Bolaget, vid utbetalning av Investeringsstödet, genomför en 

delbetalning av det Koncerninterna Skuldbeloppet motsvarande det belopp som 

utbetalats till Bolaget, som därmed minskar det belopp som Köparen har att erlägga 

vid Tillträdet. 
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10.4 Övriga åtgärder 

10.4.1 Utöver genomförandet av Projektet enligt Avtalet ska Säljaren tillse att Bolagets 

verksamhet och Fastighetens förvaltning i alla väsentliga hänseenden bedrivs på ett 

aktsamt och professionellt sätt i enlighet med god affärssed på fastighetsmarknaden 

i Sverige och enligt de affärsprinciper som tillämpats tidigare av Bolaget/Säljaren 

Närstående, om inte Köparen skriftligen godkänner annat. Säljaren ska under sagda 

tidsperiod på begäran ge Köparen full insyn i samtliga frågor som berör Bolaget och 

Fastigheten. 

10.4.2 Säljaren ska tillse att Bolaget inte vidtar några väsentliga investeringar och inte 

förändrar, ingår eller säger upp några väsentliga avtal eller fattar viktiga beslut 

rörande Bolaget eller Fastigheten, utöver sådana avtal som krävs för Projektets 

fullbordande, utan Köparens skriftliga godkännande. 

10.4.3 Säljaren ska senast fem (5) Bankdagar före Tillträdesdagen förse Köparen med 

betalningsinstruktioner och kontonummer för betalning av den Preliminära 

Köpeskillingen och det Koncerninterna Skuldbeloppet. 

11 TILLTRÄDE 

11.1 Tillträde av Aktierna ska ske på Wistrand Advokatbyrå, Regeringsgatan 65, 

Stockholm på Tillträdesdagen.  

11.2 På Tillträdesdagen ska Parterna vidta följande åtgärder: 

a) Köparen ska betala den Preliminära Köpeskillingen till Säljaren genom 

överföring till av Säljaren anvisat konto, så att medlen omedelbart kan 

disponeras. 

b) Köparen ska tillse att Bolaget betalar det Koncerninterna Skuldbeloppet genom 

kontant överföring till av Säljaren anvisat konto, så att medlen omedelbart kan 

disponeras. 

c) Säljaren ska tillse att Köparen antecknas som ägare till Aktierna i Bolagets 

aktiebok samt överlämna aktieboken till Köparen. 

d) Säljaren ska till Köparen överlämna eventuella aktiebrev representerande 

Aktierna, vederbörligen transporterade till Köparen. 

e) Säljaren ska tillse att eventuella skriftliga pantbrev och datapantbrev som hör 

till Fastigheten är obelånade och överlämnas respektive överförs till Köparen 

eller Bolaget alternativt till det s.k. ägararkivet. 

f) Efter att Köparen genomfört betalningen av det Koncerninterna Skuldbeloppet 

ska Säljaren 1) kvittera Köparens betalning av det Koncerninterna 

Skuldbeloppet genom att upprätta en avräkningsnota, 2) bekräfta att 
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Byggnationskostnaderna är slutligt betalda, och 3) tillse att Entreprenören 

bekräftar att den inte längre har några krav på Bolaget. 

g) Säljaren ska erlägga den deposition som följer av punkten 6.1 till av Säljaren 

anvisat konto. 

h) Köparen ska tillse att det hålls en extra bolagsstämma i Bolaget för (i) utseende 

av nya styrelseledamöter och styrelsesuppleanter och bekräftande av 

nuvarande styrelseledamöters och styrelsesuppleanters utträde ur Bolagets 

styrelse; och (ii) utseende av ny revisor och bekräftande av nuvarande revisors 

avgång. 

i) Säljaren ska till Köparen överlämna avgångshandlingar från samtliga på 

Tillträdesdagen avgående bolagsfunktionärer i Bolagen, i vilka dessa bekräftar 

att de inte har några utestående krav på Bolagen och att de inte kommer att 

använda sin formella rätt att företräda Bolaget efter Tillträdet. 

j) Säljaren ska till Köparen överlämna tre (3) av Bolaget utfärdade 

generalfullmakter i original att företräda Bolaget, till förmån för de personer 

som Köparen angett. 

k) Säljaren ska till Köparen överlämna handling motsvarande sådan som avses i 

15 kap. 28-30 §§ mervärdesskattelagen (2023:200) avseende Fastighetens 

mervärdesskattesituation per Tillträdesdagen. 

l) Köparen ska till Säljaren överlämna en kopia av Bolagsverkets bekräftelse att 

inskickad ändringsanmälan avseende avgående styrelseledamöter och 

styrelsesuppleanter i Bolaget i enlighet med punkt e) inkommit till Bolagsverket. 

m) Säljaren ska till Köparen överlämna en undertecknad handling i original 

utvisande att Säljaren omvandlat utgivet Villkorat Aktieägartillskott till ett 

ovillkorat tillskott utan förpliktelse för Bolaget eller dess aktieägare till 

återbetalning. 

11.3 När Parterna har vidtagit de åtgärder som anges i punkt 11.2a) - 11.2l) har Säljaren 

avlämnat och har Köparen tillträtt Aktierna (”Tillträdet”). 

11.4 Vid Tillträdet ska Parterna underteckna en tillträdespromemoria som bekräftelse på 

att de åtgärder som anges i punkt 11.2a) - 11.2m) utförts och som bekräftelse på 

fullbordandet av överlåtelsen enligt Avtalet. 

11.5 Säljaren och Köparen åtar sig att arrangera ett separat möte inom fem (5) Bankdagar 

efter Tillträdesdagen, vid vilket Säljaren ska överlämna den dokumentation som tillhör 

Bolaget och Fastigheten till Köparen som Säljaren innehar och som kan vara av 

betydelse för Köparen, såsom ägare av Bolaget och Fastigheten. Säljaren ska dock 

äga rätt att behålla sådan dokumentation som Säljaren erfordrar för att upprätta 

Tillträdesbokslutet.   
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12 Bristande uppfyllelse på Tillträdesdagen 

12.1 Om Tillträde inte har skett i enlighet med punkterna 11.2a) - 11.2m) och detta beror 

på Köparens eller Säljarens underlåtenhet att uppfylla sina respektive förpliktelser 

angivna i samma punkter, ska Köparen, i fall av Säljarens bristande uppfyllelse, eller 

Säljaren, i fall av Köparens bristande uppfyllelse, vara berättigad att, under 

förutsättning att den bristande uppfyllelsen är av väsentlig betydelse för den icke 

felande Parten, genom skriftligt meddelande till den andra Parten:  

a) flytta fram Tillträdesdagen, förutsatt att sådant datum inte infaller senare än 

tio (10) Bankdagar efter den ursprungliga Tillträdesdagen och att sådan 

framflyttning endast får ske en gång;  

b) kräva fullgörelse av Avtalet; eller 

c) säga upp Avtalet och kräva ersättning för direkt skada om Tillträde inte skett 

på den framflyttade Tillträdesdagen i enlighet med a) ovan.   

12.2 Säljarens rätt enligt punkt 12.1 gäller inte om anledningen till Köparens dröjsmål är 

hänförligt till tekniska problem hos den bank som ska överföra eller ta emot 

betalning, allmänna tekniska problem i betalningssystemet eller annan omständighet 

utanför Köparens kontroll och full betalning sker omgående efter det att sådant 

hinder övervunnits. 

12.3 Parterna är överens om att de påföljder som anges i punkt 12.1 är de enda påföljder 

som kan göras gällande i anledning av Parts bristande uppfyllelse av de åtgärder 

som anges i punkterna 11.2a) - 11.2m) och Parterna avstår med bindande verkan 

från alla andra påföljder som skulle kunna göras gällande mot den andre Parten i 

anledning av sådan brist. 

13 TILLTRÄDESBOKSLUTET 

13.1 Upprättande av Tillträdesbokslut 

13.1.1 Säljaren ska så snart som möjligt, och senast inom sextio (60) Bankdagar från 

Tillträdesdagen, tillhandahålla Köparen ett förslag till Tillträdesbokslut tillsammans 

med en beräkning av den Slutliga Köpeskillingen tillsammans med erforderligt 

underlag och de handlingar som Säljaren innehållit för att upprätta 

Tillträdesbokslutet.  

13.1.2 Säljaren ska ombesörja avläsning av Fastighetens mätare för förbrukning av el, 

vatten, värme och likande poster per Tillträdesdagen, till den del sådana kostnader 

ska bäras av Bolaget. Kostnaderna för sådan förbrukning ska beaktas och 

periodiseras i Tillträdesbokslutet.  
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13.1.3 Köparen ska tillse att Säljaren efter Tillträdesdagen får tillgång till erforderliga 

redovisningshandlingar för att upprätta Tillträdesbokslutet och beräkna den Slutliga 

Köpeskillingen. 

13.1.4 Tillträdesbokslutet ska upprättas i enlighet med Redovisningsprinciperna. 

13.1.5 Köparen ska inom sextio (60) Bankdagar från det att Säljaren tillhandahållit 

Tillträdesbokslutet och beräkningen av den Slutliga Köpeskillingen tillsammans med 

övriga handlingar som anges i punkt 13.1.1, skriftligen meddela Säljaren om 

eventuella invändningar. I meddelandet ska Köparen redogöra dels för de poster och 

belopp som Köparen invänder mot, dels för hur beräkningen av dessa poster strider 

mot hur posterna ska beräknas enligt Köparens uppfattning. Om Köparen inte 

lämnat sådant meddelande inom förskriven tid, ska Köparen anses ha godkänt det 

av Säljaren upprättade Tillträdesbokslutet och storleken på den Slutliga 

Köpeskillingen. 

13.2 Tvist i anledning av Tillträdesbokslutet 

13.2.1 Skulle Parterna inte komma överens om Tillträdesbokslutet inom tio (10) Bankdagar 

från Köparens meddelande enligt punkt 13.1.5, ska Tillträdesbokslutet, den Slutliga 

Köpeskillingen med för Parterna bindande verkan slutgiltigt fastställas av en till 

Parterna oberoende auktoriserad revisor. Om Parterna inte kan enas om vem den 

auktoriserade revisorn ska vara, ska denne på begäran av Part utses av Stockholms 

Handelskammare. 

13.2.2 Kostnaden för den auktoriserade revisorn, liksom eventuell ersättning till Stockholms 

Handelskammare, ska delas lika mellan Köparen och Säljaren. Vid fastställandet av 

Tillträdesbokslutet, den Slutliga Köpeskillingen, ska den auktoriserade revisorn vara 

bunden av de redovisnings- och värderingsregler Parterna överenskommit i Avtalet. 

13.2.3 Parterna ska ge den auktoriserade revisorn tillgång till allt bokföringsmaterial samt 

all annan dokumentation och information avseende Bolaget, som är nödvändig för 

att revisorn ska kunna göra en välgrundad bedömning av Tillträdesbokslutet, den 

Slutliga Köpeskillingen. 

13.3 Justering av den Slutliga Köpeskillingen 

13.3.1 Inom tio (10) Bankdagar från det att Tillträdesbokslutet, den Slutliga Köpeskillingen 

har fastställts, godkänts eller anses ha godkänts enligt punkt 13.1.5 eller 13.2.1, ska 

eventuella avvikelser i förhållande till den Preliminära Köpeskillingen regleras till av 

berättigad Part anvisat bankkonto. 

13.1 Övrigt 

13.1.1 Vid beräkning av tidsfrister i denna punkt 13 ska Parterna bortse från sådana 

Bankdagar som infaller under perioden 23 december – 8 januari. 
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14 Skalbolagsdeklaration 

14.1 Säljaren har rätt att på egen bekostnad tillse att Bolaget inom sextio (60) dagar från 

Tillträdesdagen upprättar och ger in skalbolagsdeklaration för Bolaget med anledning 

av överlåtelsen av Aktierna till Köparen. Köparen åtar sig att tillse att 

skalbolagsdeklarationen undertecknas av behöriga firmatecknare för Bolaget på 

begäran av Säljaren. Eventuell säkerhet med anledning av skalbolagsdeklarationen 

ska ställas och bekostas av Säljaren.  

15 ÅTAGANDEN EFTER TILLTRÄDESDAGEN 

15.1 På nästkommande årsstämma i Bolaget ska Köparen bevilja ansvarsfrihet för de på 

Tillträdesdagen avgående styrelseledamöterna, suppleanterna och verkställande 

direktören, under förutsättning att Bolagets revisor inte avstyrker sådan 

ansvarsfrihet. 

15.2 Efter Tillträdesdagen och senast inom lagstadgad tid ska Köparen tillse att Bolaget 

anmäler ny verklig huvudman till Bolagsverket. 

15.3 Säljaren ska på egen bekostnad tillse att samtliga besiktningsanmärkningar, vid 

slutbesiktningen av Projektet, åtgärdas skyndsamt och senast inom sextio (60) 

Bankdagar från Tillträdesdagen. I annat fall äger Köparen rätt att åtgärda 

besiktningsanmärkningarna på Säljarens bekostnad. 

16 SKADELÖSHETSÅTAGANDE 

16.1 Säljaren åtar sig att tillse att det Koncerninterna Skuldbeloppet på Tillträdesdagen 

inte överstiger 147 600 000 kronor. För det fall så ändå är fallet, ska Säljaren hålla 

Köparen och/eller Bolaget skadeslös i anledning av detta, innefattande ersättning för 

ökade skattekostnader. 

17 SÄLJARENS GARANTIER  

Säljaren ställer följande Garantier per Avtalsdagen och per Tillträdesdagen om inte 

annat anges i respektive Garanti. 

17.1 Behörighet 

17.1.1 Säljaren är vederbörligen bildad och registrerad i enlighet med tillämplig lag. 

17.1.2 Säljaren har erforderlig behörighet att ingå detta Avtal och underteckna samtliga 

andra dokument som ska undertecknas av Säljaren i samband därmed, samt att 

fullgöra sina förpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument 

relaterade till Avtalet. 
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17.1.3 Säljarens undertecknande av detta Avtal och fullbordande av transaktionerna i 

enlighet med detta Avtal innebär inte någon överträdelse av lagbestämmelse 

tillämplig på Säljaren eller någon bestämmelse i Säljarens bolagsordning. 

17.1.4 Säljaren (i) har varken ansökt om eller begärts i likvidation, företagsrekonstruktion 

eller konkurs, (ii) har inte inlett förhandlingar med någon borgenär om ackord, och 

(iii) är inte insolvent. 

17.2 Bolaget 

17.2.1 Säljaren har full och oinskränkt äganderätt till Aktierna och Aktierna är, efter 

Köparens betalningar enligt punkterna 11.2 a)- 11.2 b) ovan, fria från alla 

belastningar. 

17.2.2 Bolaget har inte några utestående, och har inte fattat beslut att ställa ut några 

konvertibla skuldebrev, teckningsrätter, skuldebrev förenade med optionsrätt till 

nyteckning, vinstandelsbevis eller liknande instrument som förpliktar Bolaget att ge 

ut värdepapper eller aktier. 

17.2.3 Bolaget (i) har inte ansökt om eller begärts i likvidation, företagsrekonstruktion eller 

konkurs, (ii) har inte inlett förhandlingar med någon borgenär om ackord, eller (iii) 

är inte insolvent. 

17.2.4 Bolagets aktuella registreringsbevis framgår av Bilaga 17.2.4. 

17.2.5 Bolagets aktuella bolagsordning framgår av Bilaga 17.2.5. 

17.2.6 Bolaget kan på Tillträdesdagen omgående och kostnadsfritt disponera sin kassa och 

sina banktillgodohavanden. 

17.2.7 Bolaget har inte ingått eller utfärdat några ansvarsförbindelser, borgens- eller 

garantiåtaganden som kan göras gällande mot Bolaget efter Tillträdesdagen. 

17.2.8 Bolaget äger samtliga tillgångar som redovisas i Tillträdesbokslutet. 

17.2.9 Bolaget har inga andra skulder eller förpliktelser per Tillträdesdagen än sådana 

skulder och förpliktelser som kommer att redovisas i Tillträdesbokslutet. 

17.2.10 Det finns inte några företagsinteckningar i Bolaget.  

17.2.11 Det finns på Tillträdesdagen inte några utestående fullmakter att företräda Bolaget 

eller teckna dess firma, utöver de generalfullmakter som Säljaren överlämnar till 

Köparen på Tillträdesdagen. 



 18 

 

17.2.12 Efter att Säljaren omvandlat det Villkorade Aktieägartillskottet till ett ovillkorat 

tillskott enligt punkt 11.2m), finns inte några ytterligare villkorade aktieägartillskott. 

17.2.13 Bolaget äger, och har inte ägt, aktier eller andelar i andra bolag och Bolaget har inte 

heller genom avtal eller annan överenskommelse, kontroll över någon juridisk 

person. 

17.2.14 Bolaget bedriver inte och har inte bedrivit någon annan verksamhet än att äga och 

förvalta Fastigheten, utöver ägandet av Söderhamnsfastigheten, samt har inte gjort 

några andra åtaganden än sådana som är hänförliga till ägandet och förvaltningen 

av Fastigheten. 

17.2.15 Bolaget är inte part till eller på annat vis bundet av något avtal utöver 

Entreprenadkontraktet, överlåtelseavtalet Söderhamnsfastigheten och i 

förekommande fall överlåtelseavtalet Transferfastigheten. 

17.3 Fastigheten 

17.3.1 Bolaget är civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheten. 

17.3.2 Fastigheten belastas inte av andra inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra 

rättigheter som kan göras gällande i Fastigheterna än de som uttryckligen framgår 

av Avtalet, Datarumsmaterialet eller av registerutdrag, Bilaga 17.3.2.  

17.3.3 Lantmäteriförrättning pågår inte och ansökan om fastighetsbildning, 

fastighetsreglering eller inteckningsåtgärd har inte ingivits eller medgivits avseende 

Fastigheten. 

17.3.4 Fastigheterna är, såvitt Säljaren känner till, inte föremål för expropriation och inga 

sådana förberedande åtgärder har vidtagits. 

17.3.5 På Tillträdesdagen är eventuella pantbrev som tagits ut i Fastigheten inte pantsatta.  

17.3.6 På Tillträdesdagen är Fastigheten inte gemensamt intecknad med någon annan 

fastighet. 

17.3.7 Samtliga hyresavtal som gäller på Fastigheten per Tillträdesdagen har upprättats 

enligt formulär Bilaga 17.3.7 om inte Parterna skriftligen kommit överens om annat, 

och samtliga hyresavtal innehas av Bolaget i antingen original eller kopia. 

17.3.8 Sådana föremål på Fastigheten och i Fastighetens byggnader, som enligt jordabalken 

kan vara fastighets- eller byggnadstillbehör, ägs av Bolaget och tillhör Fastigheten, 

med undantag för sådana föremål som ägs av hyresgäster. Föremål som ägs av 

hyresgäster och som inte utgör fastighets- eller byggnadstillbehör har inte någon 

väsentlig betydelse för Fastigheten generella förvaltning. 
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17.3.9 Inga förelägganden har per Avtalsdagen utfärdats av en domstol eller myndighet 

avseende Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, är inget sådant att förvänta 

avseende omständigheter hänförliga till tiden före Tillträdesdagen.  

17.3.10 Samtliga åtgärder på Fastigheten som har utförts av Säljaren eller Bolaget under 

den tid Säljaren eller Bolaget innehaft Fastigheten och som kräver, bygg-, mark- 

eller rivningslov, har skett efter att erforderligt lov har erhållits och i enlighet med 

sådant lov. Såvitt Säljaren känner till, används Fastigheten i enlighet med gällande 

detaljplan. 

17.3.11 Samtliga besiktningar på Fastigheten som krävs enligt lag eller förordning (inklusive, 

men ej begränsat till, OVK, hissar, portar och el) har genomförts och samtliga 

anmärkningar som måste åtgärdas för att erhålla godkänd besiktning har åtgärdats 

senast på Tillträdesdagen. 

17.3.12 Energideklaration enligt lag (2006:985) om energideklaration för byggnader 

avseende Fastigheten är utförd och ingiven senast på Tillträdesdagen. 

17.3.13 Samtliga skyldigheter som åläggs en fastighetsägare enligt lag (2003:778) om skydd 

mot olyckor är uppfyllda och systematiskt brandskyddsarbete som kommun eller 

myndighet kräver avseende tiden före Tillträdesdagen har utförts. 

17.3.14 Alla för Fastigheten debiterade avgifter för gatubyggnadskostnad, 

gatumarksersättning, elanslutningskostnad, planavgifter, exploateringsbidrag och 

bygglovsavgifter, VA-anslutningskostnad och fjärrvärmeanslutningskostnad för 

åtgärder utförda fram till och med Tillträdesdagen är betalda eller reserverade för i 

Tillträdesbokslutet. 

17.3.15 Entreprenadkontraktet framgår i sin helhet av Bilaga 2.6 och inga tilläggsavtal eller 

överenskommelser som ändrar villkoren i Entreprenadkontraktet har ingåtts utan 

Köparens skriftliga godkännande. 

17.4 Anställda 

17.4.1 Bolaget har inte, och har aldrig haft, några anställda och ingen har rätt till 

anställning hos, eller arbetsrelaterad förmån från, Bolaget. 

17.5 Försäkring 

17.5.1 Entreprenaden enligt Projektet är försäkrad på de villkor som följer av Bilaga 17.5.1. 

17.5.2 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad till och med Tillträdesdagen.  

17.6 Skatter 

17.6.1 Bolaget har fullgjort sin deklarationsskyldighet och rapporteringsskyldighet för 

Skatter på föreskrivet sätt samt har fullgjort sina betalningar avseende Skatter som 

har förfallit till betalning fram till Tillträdesdagen. 
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17.6.2 Inga Skatter, utöver i Tillträdesbokslutet reserverade belopp, kommer att påföras 

Bolaget på grund av omständigheter hänförliga till tiden före Tillträdesdagen. 

17.6.3 Bolaget är per Avtalsdagen inte part i någon skatteprocess, ansökan om 

förhandsbesked eller annat skatteförfarande och inget sådant förfarande är såvitt 

Säljaren känner till att förvänta avseende omständigheter inträffade före 

Tillträdesdagen. 

17.6.4 Den justeringshandling som ska överlämnas till Köparen på Tillträdesdagen kommer 

i allt väsentligt att vara korrekt och fullständig avseende mervärdesskatt för 

investeringar under Säljarens direkta, eller indirekta, innehav av Fastigheten.  

17.7 Tvister 

17.7.1 Bolaget är per Avtalsdagen inte involverad i någon pågående domstolsprocess, 

förvaltningsprocess eller skiljeförfarande och såvitt Säljaren känner till, är inget 

sådant att förvänta avseende omständigheter inträffade före Tillträdesdagen. 

17.8 Förhållande till Säljaren 

17.8.1 Varken Säljaren eller någon Säljaren Närstående har, efter reglering enligt punkt 

13.3.1, några krav gentemot Bolaget. 

17.9 Information 

17.9.1 Datarumsmaterialet ger en, i allt väsentligt, fullständig och rättvisande bild av 

Bolaget och Fastigheten och Säljaren har inte utelämnat någon information som är 

av betydelse för en normal köpare vid förvärv av Fastigheten eller Bolaget på de 

villkor som framgår av Avtalet.  

18 KÖPARENS GARANTIER 

Köparen ställer följande garantier per Avtalsdagen och per Tillträdesdagen om inte 

annat anges i respektive garanti. 

18.1 Köparen är vederbörligen bildad och registrerad i enlighet med tillämplig lag. 

18.2 Köparen har erforderlig behörighet att ingå detta Avtal och underteckna samtliga 

andra dokument som ska undertecknas av Köparen i samband därmed, samt att 

fullgöra sina förpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument 

relaterade till Avtalet. 

18.3 Köparens undertecknande av detta Avtal och fullbordande av transaktionen i enlighet 

med detta Avtal innebär inte någon överträdelse av tillämplig lag eller någon 

bestämmelse i Köparens bolagsordning. 
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18.4 Köparen (i) har varken ansökt om eller begärts i likvidation, företagsrekonstruktion 

eller konkurs, (ii) har inte inlett förhandlingar med någon borgenär om ackord, och 

(iii) är inte insolvent. 

19 FRISKRIVNING 

19.1 Köparen har uppmanats, och fått möjlighet, att besiktiga Fastigheten samt i övrigt 

undersöka samtliga förhållanden som rör Bolaget, Aktierna och Fastigheten, 

däribland den information som Säljaren lämnat till Köparen, Bilaga 19.1 

(”Datarumsmaterialet”). Denna uppmaning har omfattat även sådana förhållanden 

som garanteras av Säljaren enligt punkten 17. Köparen har således beretts tillfälle 

att skaffa sig kännedom om bl.a. Fastigheten. Säljaren har inte, vare sig explicit 

eller implicit, lämnat och Köparen har inte förlitat sig på, någon annan garanti eller 

utfästelse beträffande Bolaget, Aktierna eller Fastigheten än Garantierna. Köparen 

har inte heller lagt några andra förutsättningar till grund för Avtalet än vad som 

uttryckligen anges häri. 

19.2 Aktierna, Bolaget och indirekt Fastigheten överlåts i befintligt skick och med 

undantag för vad som uttryckligen garanteras i punkt 17 , friskriver Köparen 

Säljaren från allt ansvar som Säljaren eventuellt skulle kunnat ha på grund av lag 

eller annan grund, inklusive köplagen, miljöbalken och jordabalken. Köparen 

friskriver således Säljaren från allt ansvar för köprättsliga fel, miljörättsliga brister, 

faktiska och rättsliga fel och brister, rådighetsfel, samt eventuellt ansvar för dolda 

fel, med undantag för vad som uttryckligen garanteras i Avtalet. Köpeskillingen och 

Överenskommet Fastighetsvärde har bestämts med beaktande av detta. 

20 PÅFÖLJD OCH ANSVARSBEGRÄNSNINGAR  

20.1 Utöver vad som framgår av detta Avtal kan Köparen endast framställa anspråk i 

anledning av avvikelse från Garantierna. Den enda påföljd som kan göras gällande i 

anledning av Skada ska vara reduktion av den Slutliga Köpeskillingen med ett belopp 

som motsvarar Skadan och skadestånd för det fall Skadan överstiger den Slutliga 

Köpeskillingen. Inga andra påföljder enligt köplagen, jordabalken eller någon annan 

lag, allmänna avtalsrättsliga principer eller i övrigt ska vara tillgängliga för Köparen. 

20.2 Köparen har inte rätt att göra gällande anspråk på grund av Skada om Köparen eller 

dess rådgivare hade kännedom om de omständigheter som föranlett Skadan. 

Parterna är överens om att Köparen under alla förhållanden ska anses ha kännedom 

om vad som med rimlig tydlighet framgår av Datarumsmaterialet. 

20.3 Om Skadan enligt Säljarens bedömning är möjlig att avhjälpa, ska Säljaren ha rätt 

att söka avhjälpa Skadan, förutsatt att Skadan avhjälps inom sjuttio (70) Bankdagar 

från det att Köparen reklamerat avvikelsen från Garantin i enlighet med punkt 20.7. 

Till den del avhjälpande sker, är Köparen inte berättigad till någon ytterligare 

ersättning. 
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20.4 Om Skadan avser en skattemässigt avdragsgill kostnad, eller om en obeskattad 

reserv är mindre än som angivits, eller om beskattningsbar intäkt bortfaller, ska 

Säljarens åtagande att ersätta Köparen reduceras med ett belopp motsvarande 

aktuell bolagsskattesats. 

20.5 Köparen ska inte ha rätt till ersättning till den del Skadan täcks av Köparens eller 

Bolagets försäkring, eller skulle ha täckts av försäkring om sedvanlig och adekvat 

försäkring bibehållits av Köparen eller Bolaget, eller till den del ersättning för Skadan 

kan erhållas från tredje man. 

20.6 Köparen ska endast vara berättigad till ersättning för Skada om och i den 

utsträckning det sammanlagda beloppet för Skador, efter sådan justering som kan 

följa av punkten ovan, överstiger ett tröskelbelopp om 1 200 000 kronor, varvid 

ersättning ska utgå från första kronan. Vid beräkning av nedsättningen ska endast 

enskilda Skador som kan medföra nedsättning av den Slutliga Köpeskillingen 

överstigande 100 000 kronor tas i beaktande. Ett flertal enskilda Skador som härrör 

från samma grund eller grundas på samma omständigheter ska anses innebära en 

enskild Skada. 

20.7 Det sammanlagda nedsättningsbeloppet på grund av Skada som Köparen har rätt till 

ska under inga omständigheter överstiga ett belopp motsvarande trettio (30) 

procent av Överenskommet Fastighetsvärde. 

20.8 De beloppsmässiga begränsningar som följer av punkterna 20.6 (enskild- och total 

tröskel) och 20.7 (takbelopp) ovan ska inte äga tillämpning på avvikelse från 

Garantier i punkterna 17.2.1 - 17.2.3 (ägandet av Aktierna m.m.), 17.3.1 (ägandet 

av Fastigheten), 17.3.2 (inteckningar), 17.3.5 (pantbrev), 17.3.11 (besiktningar), 

17.3.12 (energideklaration) och 17.6 (Skatt) varvid det sammanlagda 

nedsättningsbeloppet på grund av Skada som Köparen har rätt till under inga 

omständigheter ska överstiga ett belopp motsvarande Överenskommet 

Fastighetsvärde. 

20.9 Köparen förlorar rätten att göra gällande krav om Köparen inte har framställt en 

skriftlig reklamation inom fyrtio (40) Bankdagar från det att Köparen upptäckt de 

omständigheter som ligger till grund för kravet, dock senast inom tolv (12) månader 

från Tillträdesdagen. Krav med anledning av Garantierna i punkt 17.6 (Skatter) får 

göras gällande även efter nämnda tidsfrist, dock inte senare än tre (3) månader 

efter lagakraftvunnet avgörande i för kravet relevant mål eller ärende. 

20.10 Om Köparen eller Bolaget efter Tillträdesdagen informeras om något anspråk från 

tredje man som kan leda till Skada, ska Köparen för att bibehålla rätten att erhålla 

ersättning från Säljaren själv eller genom Bolaget: 

a) så snart det är praktiskt möjligt och senast inom tjugofem (25) Bankdagar från 

det datum Köparen informerades om anspråket från tredje man meddela 

Säljaren om detta; 
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b) inte göra några medgivanden av skuld, ingå avtal eller kompromiss med någon 

person, enhet eller myndighet i anslutning härtill utan att dessförinnan erhålla 

skriftligt samtycke från Säljaren, vilket inte oskäligen ska nekas eller fördröjas;  

c) beakta Säljarens skäliga intresse vid vidtagandet av samtliga åtgärder med 

anledning av ett sådant krav; och 

d) lämna Säljaren eller Säljarens representanter skälig tillgång till relevant 

dokumentation, för att göra det möjligt för Säljarens representanter att 

undersöka sådana krav. 

20.11 Om Säljaren har betalat Köparen till täckande av en Skada eller har åtgärdat en 

Skada enligt punkt 20.3 och Köparen eller Bolaget därefter har regressrätt mot 

tredje man avseende det belopp som utgjort eller kunnat utgöra basen för ett 

anspråk mot Säljaren enligt detta Avtal, ska Köparen och/eller Bolaget på Säljarens 

begäran överlåta denna rättighet till Säljaren utan vederlag. 

20.12 Köparen ska vidtaga, och ska tillse att Bolaget vidtar, skäliga åtgärder för att 

begränsa ersättningsbar Skada, avseende vilken ett krav kan framställas i enlighet 

med detta Avtal. 

20.13 I den utsträckning Säljaren inte dessförinnan accepterat ansvar för krav på grund av 

avvikelse från Garantierna, har Säljaren inget ansvar för sådant krav om inte 

Köparen senast två (2) år efter Säljarens mottagande av reklamation av kravet 

påkallat skiljeförfarande enligt detta Avtal i anledning av kravet. 

21 HYRESGARANTI OCH INVESTERINGSSTÖD  

21.1 Villkoren för Investeringsstödet innebär att hyrorna för Lägenheterna ska fastställas i 

en förhandlingsöverenskommelse med hyresgästorganisation enligt 12 kap 55 c § 

jordabalken, att hyrorna vid tillträdet inte får överstiga den hyra som anges i 8 § 

första stycket 3 Förordningen och att hyrorna därefter under en femtonårsperiod inte 

får öka per än hyrorna i genomsnitt på orten. Normhyran uppgår per Avtalsdagen till 

1 350 kronor per kvadratmeter BOA. Säljaren ska verka för att Länsstyrelsen 

accepterar en högre normhyra än 1 350 kronor per kvadratmeter BOA för 

lägenheterna i Projektet. 

21.2 Säljaren garanterar att minst nittiosju (97) procent av Lägenheterna i Projektet, 

vilket avrundat uppåt motsvarar 70 av totalt 72 stycken lägenheter, är uthyrda per 

Tillträdesdagen till en normhyra om minst 1 350 kronor per kvadratmeter BOA. Om 

inte samtliga 70 stycken lägenheter är uthyrda per Tillträdesdagen svarar Säljaren 

för uteblivna hyresintäkter hänförliga till dessa lägenheter, under den period från och 

med Tillträdesdagen som en lägenhet inte är uthyrd och som längst för en period om 

tjugofyra (24) månader från och med Tillträdesdagen (”Garantiperioden”).  

21.3 Säljaren ska ersätta Köparen för uteblivna hyresintäkter vid en vakans som 

överstiger två lägenheter. Om så är fallet ska överskjutande outhyrda lägenheter 
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anses ha ett hyresvärde om 85 500 kronor per lägenhet och år (”Ersättningen”). 

Köparen har dock inte rätt till ersättning för eventuella uteblivna hyresintäkter under 

Garantiperioden som är föranledda av Köparens/Bolagets bristande förvaltning av 

Fastigheten efter Tillträdesdagen. Till undvikande av missförstånd förtydligas att 

Ersättningen enligt denna garanti endast avser uteblivna hyresintäkter fram till och 

med den första uthyrningen av en lägenhet och inte avser uteblivna hyresintäkter 

vid eventuell vakans som uppstår efter att en lägenhet har blivit uthyrd. 

21.4 Köparen ska var tredje månad under Garantiperiodens löptid översända en 

beräkning av Ersättningen till Säljaren, tillsammans med erforderligt underlag 

avseende de hyresintäkter som Bolaget erhållit för Lägenheterna under 

Garantiperioden. Säljaren ska inom tjugo (20) Bankdagar från mottagandet av 

beräkningen av Ersättningen och ovannämnda underlag meddela Köparen om 

eventuella invändningar. Meddelas inga invändningar inom föreskriven tid ska 

Säljaren anses ha godtagit Köparens beräkning av Ersättningen. Om Parterna inte 

kan komma överens, ska Ersättningen fastställas i enlighet med principerna för 

fastställande av Tillträdesbokslutet. Inom tio (10) Bankdagar från att Ersättningen 

slutligt fastställts, ska Köparen betala ut den del av Deponerat Belopp som Köparen 

inte har rätt att tillgodoräkna sig som Ersättning eller säkerhet för kvarvarande 

hyresgaranti till av Säljaren anvisat konto. 

Exempel: På Tillträdesdagen (som i detta exempel antas vara den 1 januari) är  

8 lägenheter outhyrda, Deponerat Belopp uppgår därmed till 1 026 000 kronor 

(171 000 x 6 lgh). Den 1 februari hyrs 4 lägenheter ut. I början av april återbetalar 

Köparen 655 500 kronor (7 125 kr/mån x 23 månader x 4 lägenheter) till Säljaren.  

21.5 Eventuell Ersättningen som Köparen är berättigad till enligt avsnitt 21 ska anses 

utgöra en reduktion av Köpeskillingen. Köpeskillingen kan genom reduktionen 

komma att bli negativ. 

21.6 Det åligger Köparen att skyndsamt hanterar frågor rörande uthyrning i händelse av 

vakans.  

22 SÄRSKILDA ÅTAGANDEN 

22.1 Säljaren förbinder sig, under en period om tio (10) år från och med Tillträdesdagen, 

att hålla Köparen och/eller Bolaget skadeslös för eventuell skada/kostnad, 

innefattande kostnader för Skatt, som drabbar Köparen och/eller Bolaget med 

anledning av att Bolaget har förvärvat, ägt och sålt Söderhamnsfastigheten och i 

förekommande fall förvärvat, ägt och sålt Transferfastigheten.  

22.1.1 Säljaren förbinder sig att ersätta Köparen och/eller Bolaget för eventuella krav på 

återbetalning av Investeringsstödet med anledning av omständigheter hänförliga till 

tiden före Tillträdesdagen (t.ex. att Säljaren/Bolaget inlämnat felaktiga uppgifter vid 

ansökan om stöd) innefattande ersättning för beloppet som återkrävs samt 

verifierade och skäliga kostnader för arvode till professionella rådgivare för arbete i 
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samband med krav på återbetalning, dock endast under förutsättning att Köparens 

handling eller åtgärd under tiden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen inte har 

förorsakat sådant återkrav. Till undvikande av missförstånd ansvarar Säljaren 

således inte för eventuella krav på återbetalning av Investeringsstödet med 

anledning av omständigheter hänförliga till tiden efter Tillträdesdagen. 

22.1.2 Om slutligt slutbesked inte har erhållits senast på Tillträdesdagen ansvarar Säljaren, 

Parterna emellan, på egen bekostnad för att sådant slutligt slutbesked erhålls inom 

föreskriven tid och att erhållandet av sådant slutbesked sker före den tidpunkt det 

interimistiska slutbeskedet löper ut, vid äventyr av att Köparen eller den Köparen 

anvisar äger rätt att utföra åtgärden på Säljarens bekostnad. 

23 VILLKOR 

23.1 Detta Avtal är villkorat av;  

i) att kommunstyrelsen och kommunfullmäktige i Timrå kommun har fattat 

beslut som vunnit laga kraft om att godkänna Köparens förvärv av Aktierna 

och därmed indirekt Fastigheten på de villkor som följer av detta Avtal,  

ii) att Investeringsstödet, uppgående till minst 28 870 000 kr, har utbetalats till 

Bolaget, och 

iii) att Projektet har färdigställts i enlighet med Bilaga 2.4 a), Bilaga 2.4 b) och 

Bilaga 2.6 samt slutbesiktats av en oberoende besiktningsman med godkänt 

resultat (med undantag för eventuella årstidsberoende åtgärder) samt att 

slutbesked (eller interimistiskt slutbesked) har meddelats. För det fall det 

interimistiska slutbeskedet avser annat än mindre avvikelser, som t.ex. 

radonmätning eller årstidsberoende åtgärder, ska villkoret avseende 

slutbesked eller interimistiska slutbeskedet enligt denna punkt 23 iii) inte 

anses vara uppfyllt. 

23.2 Om villkoren i punkt 23.1 i) – iii) inte uppfyllts den 1 december 2025 ska Avtalet, om 

Parterna inte skriftligen överenskommer om annat, upphöra att gälla. Köparen ska 

dock ha en ensidig rätt att genom skriftligt meddelande till Säljaren antingen 

förlänga fristen eller efterge villkoret i punkten 23.1 iii). Meddelande om att förlänga 

fristen eller att efterge villkoret måste ske senast den 1 december 2025. Efterger 

Köparen villkoret i punkten 23.1 iii) har Köparen rätt att färdigställa Projektet på 

Säljarens bekostnad samt som säkerhet innehålla del av Köpeskillingen motsvarande 

av Köparen uppskattad kostnad att färdigställa Projektet. Blir Avtalet utan verkan 

ska eventuella fullgjorda prestationer återgå. Parterna ska i övrigt inte ha några 

ytterligare anspråk mot varandra av något slag med undantag för avtalsbrott som 

har begåtts dessförinnan. Punkten 27 (Tillämplig lag och tvistlösning) ska vara i 

fortsatt kraft oavsett Avtalets upphörande. 
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24 MEDDELANDEN 

24.1 Alla meddelanden med anledning av Avtalet ska vara skriftliga och ska skickas till (i) 

adresserna angivna nedan; eller (ii) annan adress som kan komma att meddelas i 

enlighet med denna punkt. I denna punkt ska ”skriftlig” anses innefatta e-post. 

Om meddelande till Säljaren: 

Acasa Bostad AB 

Att: Kourosh Farhang 

Nytorgsgatan 23B 

116 40 Stockholm  

E-post: kourosh@acasabostad.se 

Med kopia till (räknas ej som meddelande): 

Wistrand Advokatbyrå 

Att: Peter Sandberg 

Box 7543 

103 93 Stockholm 

E-post: peter.sandberg@wistrand.se 

Om meddelande till Köparen: 

Aktiebolaget Timråbo 

Att: Micael Löfqvist 

Box 134 

861 24 Timrå 

E-post: Micael.Lofqvist@timrabo.se 

Med kopia till (räknas ej som meddelande): 

Advokatfirman Lindahl KB 

Att: Lovisa Lagerwall 

Box 1203  

751 42 Uppsala 

24.2 Ett meddelande ska anses vara mottaget när den andra Parten bekräftar 

mottagandet. För det fall en Part inte bekräftar mottagandet ska meddelandet ändå 

anses mottaget: 

a) om levererat personligen eller skickat med välrenommerad internationell 

budfirma (med erhållet leveranskvitto), den dag det mottogs av mottagaren om 

det mottogs före kl. 16.00 en Bankdag och i annat fall nästkommande Bankdag; 

b) om skickat med post fem (5) Bankdagar, efter det att det skickats med 

rekommenderat brev med begärt leveranskvitto; eller 

c) om skickat per e-post, när mottagandet bekräftats genom ett manuellt 

producerat svarsmeddelande. 

mailto:kourosh@acasabostad.se
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25 FULLSTÄNDIG REGLERING, ÄNDRINGAR M.M. 

25.1 Rubrikerna i Avtalet är införda enbart i redaktionellt syfte och ska inte ligga till grund 

för tolkning av Avtalets materiella bestämmelser. 

25.2 Köparen bekräftar att Säljaren inte har gjort några andra åtaganden än de som 

framgår av Avtalet samt att Avtalet exklusivt reglerar Köparens rättigheter gentemot 

Säljaren avseende transaktionen i enlighet med Avtalet. 

25.3 Avtalet utgör Parternas fullständiga reglering av alla frågor som Avtalet berör och 

ersätter alla tidigare överenskommelser, åtaganden och utfästelser, oavsett skriftliga 

eller muntliga, som före Avtalet kan ha lämnats av tjänsteman, anställd eller 

representant för någon av Parterna. 

25.4 Alla ändringar och tillägg till Avtalet ska vara skriftliga, med uttrycklig hänvisning till 

Avtalet, och behörigen undertecknade av vardera Part. 

26 ÖVRIGT 

26.1 Sekretess 

26.2 Part har inte rätt att utan den andre Partens skriftliga medgivande lämna uppgift om 

Avtalet eller den transaktion som Avtalet reglerar. Detsamma ska gälla information 

som Part lämnar i samband med skiljeförfarande enligt Avtalet liksom beslut eller 

skiljedom som meddelas av skiljenämnden. Part ska dock ha rätt att lämna 

information som Part är tvingad att lämna enligt lag eller noteringsavtal. 

26.3 Säljaren är införståddmed att Köparen är ett kommunalägt bolag, vilket bland annat 

innebär att Köparen omfattas av Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) 

26.4 Överlåtelse 

Part får inte helt eller delvis överlåta eller pantsätta sina rättigheter och/eller 

skyldigheter enligt Avtalet utan den andra Partens skriftliga godkännande. 

26.5 Bestämmelses ogiltighet 

Skulle någon bestämmelse i Avtalet eller del därav vara ogiltig, ska detta inte 

innebära att Avtalet i dess helhet är ogiltigt. I stället ska, i den mån ogiltigheten 

väsentligen påverkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet, skälig jämkning 

av Avtalet ske. 

26.6 Kostnader 

Vardera Part ska stå sina egna kostnader uppkomna i anslutning till ingående av 

Avtalet. 
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27 TILLÄMPLIG LAG OCH TVISTLÖSNING 

27.1 Svensk rätt ska tillämpas på Avtalet. 

Tvister som uppstår i anledning av Avtalet ska slutligt avgöras av allmän domstol, 

med Sundsvalls tingsrätt som första instans. 

___________________ 

Underskriftssida följer  
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Detta Avtal har upprättats i två (2) likalydande exemplar, av vilka Parterna tagit varsitt. 

Alternativt: Detta Avtal har undertecknats med sådan avancerad elektronisk signatur som avses 

i EU-förordningen 910/2014 artikel 3. Datum för undertecknande framgår av 

signeringscertifikatet. 

Ort: Stockholm 

Datum: 240222 

Acasa Bostad AB 

 

 

____________________ 

Kourosh Farhang 

VD Acasa Bostad AB 

Ort: Timrå 

Datum: 240222 

Aktiebolaget Timråbo 

 

 

____________________ 

Micael Löfqvist 

VD AB Timråbo 

 

____________________ 

Per-Arne Olsson 

Ordförande AB Timråbo 
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TIMRÅ KOMMUN
i Datum Delegationsbeslut

Miljö- och byggkontoret 2023-12-20 MBN DEL/2023 § 1186
Diarienummer Handlaggare

MBN/2021:394 Sofie Wistrom

Acasa bostad

c/o Innerstadsspec.

Nytorgsgatan 23B
11640 Stockholm

Skickas till:

mikael@acasabostad.se

Bergeforsen 1:173 (1:150) - Ansökan om bygglov, nybyggnad
flerbostadshus

Beslut
Miljö- och byggnadsnämnden beviljar ansökan om bygglov för reviderade åtgärder, med stöd
av 9 kap. 30 $ plan- och bygglagen, PBL.

Startbesked beslutas för grundläggning med stöd av 10 kap. 23 § PBL. Byggnadsarbetet för
grundläggning får påbörjas.

Miljö- och byggnadsnämndenbeslutaratt:
- För att genomföra åtgärden krävs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig är John

Jakobsson som är certifierad kontrollansvarig med behörighet K.
- Utstakning krävs
-  Forslag tll kontrollplan registrerad 2023-11-29 faststalls

Avgiften för beslutet är 36 640 kr. Kostnaden avser i detta fall enbart en ny bygglovsprövning.
Faktura skickas separat.

Handlingar som harlegat till grund för beslutet:
Ansökan om bygglov, registrerad 2021-04-07

Beslut om bygglov, daterat 2021-06-14
Situationsplan, registrerad 2023-12-15

Fasadritningar, registrerade 2023-11-29
Planritningar, registrerade 2023-12-10

Beslut om startbesked för markarbeten, daterat 2023-05-15

Protokoll från tekniskt samråd — grundläggning, daterat 2023-11-23
Höjd- och måttsättningsplan, registrerad 2023-11-22
VA-plan, registrerad 2023-11-22

Dagvattenplan och PM dagvattenhantering, registrerade 2023-11-22
Konstruktionsritningar, grund, registrerad 2023-11-22

Armeringsförteckning, registrerad 2023-11-22

Förslag till kontrollplan, inlämnad 2023-11-17, registrerad 2023-11-29

Geoteknisk undersökning, registrerad
Sektionsritning, registrerad 2023-12-07

Plan- och sektionsritningar, undercentral, registrerade 2023-12-07
Grundritningar, undercentral, registrerade 2023-12-07

 

Postadress Besöksadress Tel: 060-16 31 00 Bankgiro

861 82 Timrå Köpmangatan 14 Fax: 060-16 31 95 5672-9387
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Allmänna föreskrifter, K-01-0-001, registrerad 2023-11-29

Yttrande från kultur- och teknikförvaltningen, registrerat 2023-12-12

Tillgänglighetsutlåtande, inlämnat 2023-12-10, registrerat 2023-12-13

Handlingar som ska inlämnas inför tekniskt samråd och startbesked

för överbyggnationen:
Forslag till kontrollplan
Brandskyddsbeskrivning
Bullerutredning
Konstruktionshandlingar (stomme och tak)
VVS-handlingar
Ventilationshandlingar

Fuktsakerhetsprojektering

Energibalansberakning

Redovisning för hantering av byggavfall och farligt avfall

Arende
Ansökan avser nybyggnad av flerbostadshus med 72 lägenheter som tidigare har beviljats den
14 juni 2021. Lägenheter avser blandade storlekar, mellan 2 ROK till 4 ROKfördelat på 12
huskroppat. Till huskropparna byggs det loftgångar till entréer på det övre våningsplanet, det
förbereds för en hiss till varje loftgång och i anslutning till varje lägenhet uppförs ett förråd

Berört beslut avser revidering av byggnadernas placeringar, ändring på storlek av lägenheter,
ändrad utformning för placering av hiss, trapphus och takvinkel. Hissarna utgår vid varje

loftgång och byggnationerna avseristället att vara förberedd för hissinstallationer.
Miljöbyggnaderna med undercentraler justeras till undercentraler och forrad. Molucker,
nergrävda behållare för avfallshantering, avses att placeras i närhet till berörda byggnader för

avfallshanteringen.

Byggnationerna utgör en byggnadsarea på 3 972 m”, i ytan ingår flerbostadshusen med
loftgångar och balkonger samt förråden med undercentralerna.

Justering av byggnadernas placering har skett efter fastighetsreglering från fastigheten
Bergeforsen 1:150 till Bergeforsen 1:173. Utformning av flerbostadshusen har förändrats på så
sätt att trapp och plats för hiss har placerats mellan byggnadskropparnaistället för att placeras
tillsammans med loftgången. Färgsättningen har inte förändrats från tidigare beviljat bygglov.

För områdetgäller stadsplan $130 som detaljplan. Åtgärderna överensstämmer med gällande

planbestämmelser.

Remisser
Den sökta åtgärden är sådan att ingen rågranne bedöms behöva ges tillfalle att yttra sig över
ansökan enligt 9 kap. 25 § PBL. Kultur- och teknikförvaltningen har getts möjlighet att yttra
sig utifrån förändring för avfallshantering.

Kultur- och teknikförvaltningen framför att transportvägarna ska ha bärighet för tunga fordon
samt att bredden bör minst vara 3,5 meter. De ser positivt på att sopbilarna inte behöver backa

eller vända på trånga utrymmen.
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Det framgår även att 8 fraktioner avfall ska samlas in fastighetsnära samt att det inte framgår
tydligt att samtliga fraktioner kommer att samlas in då 8 st molocker är redovisade fördelade
på 4 sti en del av området och 4 st 1 den andra delen av området. Viktigt att alla fraktioner
finns inom fastigheten, berörda fraktioner är: Restavfall (tidigare kallat hushållsavfall),
matavfall, idningar/ returpapper, samt pappers-, plast-, metallforpackningar samt ofargade
samt fargade glasforpackningar.

Kommunikation
Sokanden/fastighetsagaren hargetts tillfalle att yttra sig Over inlamnade synpunkter/yttranden
i enlighet med 9 kap. 26 § PBL. Sokande har framfort pa telefon att moluckerna pa bada
sidorna av området kommer att innehålla samtliga 8 fraktioner av avfall.

Skäl till beslut
Enligt 9 kap. 30 $ PBL gäller att bygglov ska ges för en åtgärd inom ett område meddetaljplan,
om vissa i denna paragraf angivna förutsättningar är uppfyllda. Exempelvis måste åtgärden
vara förenlig med detaljplanen och uppfylla krav på utformning och anpassning till
omgivningen.

Planförhållanden
Den sökta åtgärden avses vidtas inom ett område som omfattas av en detaljplan, som vann
laga kraft 1979-12-27.

Åtgärden är förenlig med detaljplanens bestämmelser.

Anpassnings-, ulformnings- och omgivningskraven
Miljö och byggnadsnämnden anser att den sökta åtgärden uppfyller kraven i 2 och 8 kap. PBL.

För Miljö- och byggnadsnämnden

I

: Var ur U UX Ad Van

Karina Nordgren
Ordförande Miljö- och byggnadsnämnden

Upplysningar
Åtgärden får inte verkställas/ påbörjas förrän lovbeslutet har kungjorts i Post och Inrikes
Tidningar (poit.bolagsverket.se).

Timrå Kommun, precis som andra kommuneri länet, har påbörjat ett arbete för ett nytt
förhållningssätt till riskbedomning som underlag for kontrollplanen efter direktioner fran
Boverket. Det innebär tillkommande moment i prövningen inför ditt startbesked för
framtagande av kontrollplanen.

Giltighetstid:

Åtgärder ska påbörjas inom 2 år och avslutas inom 5 år från det att beslutet vunnit laga kraft.
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Lagar, föreskrifter:
Plan och bygglagen, SFS 2010:900, samt förordningen, SFS 2011:338 med ändringar gäller. Föreskrifterna i

Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med ändringar ska beaktas.

Kopia på beslutet skickastill:
Kontrollansvarig: John Jakobsson

Tillväxt Timrå
Kultur och teknikförvaltningen

Fastighetsregistret
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TIMRÅ KOMMUN
Miljö- och byggkontoret

KALLELSE
Kallelse till sammanträde för tekniskt samråd för överbyggnationen

Diarienummer: MBN/2021:394

Ärendet avser: Bergeforsen 1:173 (1:150) - Ansökan om bygglov - nybyggnad
flerbostadshus

Fastighet: BERGEFORSEN1:150
Byggherre: Acasa bostad
Tid: Enligt överenskommelse
Plats: Timrå Kommun, Köpmangatan 14, 861 82 Timrå

Dagordning
1. Arbetets planering och organisation
2. Byggherrensförslag till kontrollplan och de handlingar i övrigt som byggherren har gett in
3. Hur förekomsten av tänkbart farligt avfall har inventerats (om samrådet avser en

rivningsåtgärd)
4. Behov av arbetsplatsbesök eller andra tillsynsåtgärder
5. Behov av färdigställandeskydd
6. Behov av utstakning
7. Behov av ytterligare handlingar inför beslut om kontrollplan eller startbesked
8. Behov av ytterligare sammanträden
9. Krav på tillstånd av eller anmälan till någon annan myndighet
10. Information

Följande handlingar ska lämnas till byggnadsnämnden helst en vecka före men senast vid

sammanträdet:

e Forslag till kontrollplan

Brandskyddsbeskrivning

Bullerutredning

Konstruktionshandlingar (stomme och tak)

VVS-handlingar

Ventilationshandlingar

Fuktsakerhetsprojektering

Energibalansberakning

Redovisning för hantering av byggavfall och farligt avfall
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TIMRÅ KOMMUN
Miljö- och byggkontoret

Hur du överklagar Miljö- och byggnadsnämndens beslut

Om du inte är nöjd med beslutet kan du överklaga. Detta ska göras skriftligen till Miljö- och
byggnadsnämnden som skickar den vidate till den myndighet som ska granska beslutet.

Tala om vilket beslut du överklagar. Ange även ärendets diarienummer som duhittar längst
upp i beslutshandlingen.

Ange också varför du anser att beslutet är oriktigt och hur du tycker att beslutet ska ändras.
Bifoga handlingar eller annat som du anser stöder din uppfattning.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress, telefonnummer samt
personnummer/organisationsnummer.

Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sänd i så fall med fullmakt i

original.

För att ditt överklagande ska kunna prövas måste din skrivelse ha inkommit till Miljö- och
byggnadsnämnden senast tre veckor från den dag du fick ta del av beslutet.

Du kan skicka in din överklagan skriftligen via:

E-post: miljo.bygg@timra.se

Petrpost: Timra kommun
Miljö- och byggnadsnämnden
861 82 Timrå

Vill du veta mer om hur man överklagar, kan du kontakta:

Miljö- och byggkontoret, Timrå kommun
Telefon: 060-16 31 00 (växeln)

E-post: miljo.byge@timra.se
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TIMRÅ KOMMUN
Miljö- och byggkontoret

Tillsammans gör vi kommunen bättre!

Duhar precis fatt en handling, typ beslut eller en rapport,1 ett arende hos oss och vi hoppas

att du är nöjd med vårt arbete och den handläggning som skett.

Föratt följa upp och förbättra våra arbetssätt genomför vi undersökningen ”Löpande Insikt”.
Genom den har vi möjlighet att löpande mäta vår service vid vår myndighetsutövning. Det är
ett viktigt verktyg för verksamhetsutveckling och förbättringsarbete för oss och i
förlängningen dig.

Undersökningen göts av ett företag som heter Enkätfabriken och alla svar behandlas

konfidentiellt. Resultaten presenteras i sammanställd form, där svaren inte kan kopplastill

enskilda personereller företag.
De kan komma att kontakta dig, efter att dufått din handling, via e-post, telefon eller brevför att ställafrågor
om oss och vart myndighetsutovande.

Vi hoppas att du har mojlighetatt ta dig tid och svara pa fragorna och dina svar betyder
mycketför oss. Enkäten tar cirka 5-7 minuter att besvara.
Har du frågor av teknisk karaktär som berör enkätplattformen och dina möjligheter att besvara
undersokningen kontakta Enkatfabriken pa support@enkatfabriken.se eller 020-121 028.

Detär bara företag och medborgare som har haft ett faktiskt ärende som kan delta och det ger
oss en direkt återkoppling till vårt arbete.

Vi strävar efter att bli en an battre kommunatt bo och verka1, din asikt är en viktig del i det
arbetet!

Medvanliga halsningar

Peter Ekström

Förvaltningschef

PS. Har du synpunkter och förbättringsförslag kan du maila in dem direkt till oss

miljo.bygg(@timra.se
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2023-08-31 

LEVERANSBESKRIVNING. 

Projekt: Timrå  

 Projektnr: 1234 

Fastighet:  

Hustyp: 6st Loftgångshus, 2 våningar, 72 lgh 
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2023-08-31 

Produktionsmetod: 

Husen levereras som färdiga volymelement från fabrik. 

Husleverantörens åtagande: 

Produktionsprojektering, tillverkning, leverans och montage av moduler och planelement. 

Beställarens åtagande: 

Färdig grund och markarbeten. 

Framdragning av serviser (el, vatten, avlopp och media), till resp. lägenhetsschakt. 

Tillhandahålla byggström och byggvatten. 

Tillhandahålla arbetsplatsetablering. (bodar och verktygscontainers) 

Ansvar för framkomlighet finns för lastbil och släp med husmoduler, samt uppställningsplats 

för kran. 

ALLMÄNNA FÖRTYDLIGANDEN 

Beteckningar, fabrikat och kulörer som inte redovisas i denna leveransbeskrivning är 

redovisade i rumsbeskrivningen. Där kulörer ej är angivet i denna leveransbeskrivning eller i 

rumsbeskrivning förutsätts respektive leverantörs standardkulör ingå. 
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2023-08-31 

BYGGNADSTEKNISK BESKRIVNING 

Fasader: Stående fasadpanel 22x145 dubbelfasspontad, kulör Järnvitrol. 

Ytterväggar i modul: Element 245 mm isolering u-värde 0,181 W/m2K. 

28x70 mm spikläkt  

12mm Luftläkt Stående 

Musstopp (plan 1) 

45 mm mineralullsisolering, klimatskiva. 

Utegips 9 mm 

45x195 mm regelverk med stenullsisolering 

Diffspärr 

13 mm gipsskiva  

15 mm gipsskiva Protect. 

Kortlingar mm: Kortlingar för köks-, badrumsinredning och radiatorer monteras 

mellan regelstolpar. 

Målning utvändigt: Grundmålning och färdigmålning med Järnvitrol. 

Foder och smygar vid dörr och fönster målas svart kulör. 

Bjälklag: Golvbjälklag 

Ytskikt enligt rumsbeskrivning.  

13 mm golvgips. (I sovrum under 11m² och i lgh-entrè) 

22 mm spånskiva (I badrum fräst fallskiva för fallbyggnad). 

Bjälkar 45x220 C24 s 600 mm. 

220 mm stenullisolering. 

Takbjälklag 

Vindduk. 

Bjälkar 45x145 C24 s1200mm.  

95 mm stenull + 145 mm stenull (Rand) – Plan 1 

145 mm stenull – Plan 2 

Diffspärr.  

28x70 mm glespanel s 300 mm. 

Gipsskiva Protect 15,5 mm. 

Gipsplank 13x600xmodulbredd mm. 

Yttertak: Sadeltak 4° 

Skiffergrå takpapp. 

Underlagspapp. 

23 mm råspont. 
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2023-08-31 

45x45 för luftning 

Vindpapp 

45x220 C24 Takkilar 

Lösisolering 

45x220 C24 Ändstam 

45x220 C24 Åsar 

45x220 C24 Kantlinor 

220 mm Stenullsisolering 

Diffspärr 

28x70 Glespanel 

Gipsskiva Protect 15,5 mm. 

Gipsplank 13x600xmodulbredd mm. 

Plåt: Regnvattensystem 

Plannja PL 01 svart. 

Hängrännor Ø 125 med universal krok för infästning i takfotsbräda. 

Stuprör Ø 87 mm. 

Takfotsplåt. 

Vindskiveplåt, svart. 

Fönsterbleck, svart.  

Anslutning till dagvattensystem med själv 

rensar. Snörasskydd i erforderlig omfattning. 

Taksäkerhet i erforderlig omfattning. 

Innerväggar: 13 mm gipsskiva. 

45x70 mm regelverk s 600 (s 300 i badrum). 

(badrumsväggar isoleras med 45 mm mineralull) 

13 mm gipsskiva 

I volymskarv dubbla väggstommar (lägenhetsskiljande) 

45x95 mm regelverk s 600 med 95 mm stenull. 

15 mm gipsskiva Protect. 

13mm gipsskiva. 

I volymskarv dubbla väggstommar (inom lägenhet) 

45x95 mm regelverk s 600 mm med 95 mm stenull. 

15 mm gipsskiva Protect. 

13mm gipsskiva. 

Fönster: Elitfönster eller likv. inåtgående Trä/Aluminium, kulör vit NCS S 

0502-Y, utsida kulör svart. 

Öppningsbara fönster med trippel isolerglas, U-värde 0,9. 

Fast fönster U-värde 0,9. 

Smygsalningar av trä i kulör 0502-Y. 

Fönsterbänkar i sten, Azul Cascais/Valverde, 20mm. 

Fönsterdörr: Elitfönster eller likn. Trä/Aluminium, kulör vit NCS S 0502-Y, 

utsida kulör svart, utåtgående med trippel isolerglas, u-värde  1,0. 
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Smygsalningar av trä i kulör 0502-Y. 

Invändigt trycke, förberett för cylinderlåsning plan 1. 

Barnspärr monteras. 
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2023-08-31 

Lägenhetsdörrar: Diplomat Rosa Tät lr likvärdig, 38 till 43dB, kulör RAL 9005 

Ringklocka ATE förnicklad. Dörrkik. 

Träkarm med tätningslist, NCS S 1502-Y. Ektröskel. 

Balkonger:    Prefabricerade träbalkonger på pelare med plåtbalja för vattenavrinning. 

Loftgångar: Prefabricerade träloftgångar. 

Innertak: Se rumsbeskrivning 

Listverk: Se rumsbeskrivning 

Ytskikt: Se rumsbeskrivning 

Inredning: Se rumsbeskrivning 

Vitvaror: Se rumsbeskrivning 

Beslag/sakvaror: Se rumsbeskrivning 
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2023-08-31 

EL TEKNISK BESKRIVNING 

Allmänt Elsystemen utförs enligt svensk lagstiftning och förordningar för 

lågspänning 400/230V. 

Elsystem: Serviscentral och mätarskåp, placerat i Miljöhus/UC. 

Elcentral: Gruppcentral och IT-utrustning placeras i vägg innanför entré i resp. 

lägenhet. 

Kanalisation: Installationerna är i huvudsak av infälld typ med ledningar och 

apparater infällda i vägg och tak. Av byggnadstekniska skäl kan 

vissa installationer utföras utanpåliggande. 

Ledningsnät: Samtliga kablar för kraft och belysning som kan utföras på fabrik 

förläggs till överlämningspunkt i respektive modul och kopplas ihop 

på arbetsplats. 

Apparater mm: Anslutningar utförs för redovisade maskiner och apparater. 

Strömställare och uttag av fabrikat Elko  eller likvärdigt. 

Inomhusbel. lgh: Belysningsarmaturer installeras i badrum och framför bänkinrede i 

kök. 

I kök ovanför matbord lamputtag.  

I övriga rum endast lamputtag. 

Utomhusbelysning: Utomhusbelysning vid loftgång samt balkonger. 

Telesystem: Tele/data/TV-uttag: 

Mediaskåp placerat i elcentral för anslutning till fiber med uttag som 

kan användas för TV, data eller telefon, kat 6 nät. 

Brandlarm: Erforderligt antal batteridrivna brandvarnare per 

lägenhet. 
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2023-08-31 

VVS TEKNISK BESKRIVNING 

Sanitet: Ledningar 

Kallvatten och varmvatten levereras till lägenhetsschakt i hus. 

Individuell mätning på kall och varmvatten i resp. lgh. med mätare 

typ Minomess Micro eller likvärdig. 

Kall och varmvattenledningar utföres av PEX-rör, synliga rör 

förkromade. 

Avloppsledningar av PEH-plast, samt typgodkända golvbrunnar av 

plast. 

Samtliga rör och ledningar dras till överlämningspunkt i respektive 

modul och ansluts på plats. 

Värme: Värmeproduktion. 

Levereras färdig shuntat till lägenhetsschakt i hus. 

Värmefördelning 

Vattenburen radiatorvärme. 

VENTILATION TEKNISK BESKRIVNING 

Ventilation: FTX aggregat i förråd tillhörande varje lägenhet. 

   Tilluft till lägenheter via tilluftsdon. 

Frånluften evakueras via frånluftdon placerad i kök, badrum, wc. 

Köksfläkt med tillhörande kolfilter. 



Projekt:

Timrå

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: Lägenhetsentré/Hall 6st Huskroppar (72 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1234 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv Kährs Ek, Lecco, 3 stav Mattlack

Svenskt Kakel Klinker 200x200 Grå

Golvsockel Combiwood 12x56 furu Vit, NCS S 0502-Y

Väggar Gipsskiva Vit, NCS S 0502-N Glans 5

Tak Gipsplank Bredd 600 Vit, NCS S 0502-N Glans 5

Taklist Combiwood 21x43 Skugglist Vit, NCS S 0502-Y

Lägenhetsdörr Diplomat lr Daloc Rosa, Tät Ral 9005

(AB Karl Hedin) 10x21

Dörrtrycke Assa 1956 Förnicklad med behör

Kapphylla Essem Classic Artnr: 148245 Vit/Krom 

600mm Ahlsell

Garderob Vedum Maja Sandbeige F79 Höjd 2250mm

1st

Städskåp Vedum Maja Sandbeige F79 Höjd 2250mm

1st

Handtag Vedum 31036 Brunt läder 128

EL Elko Lamputtag Vit



Projekt:

Timrå

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: WC/Bad 6st Huskroppar (72 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1234 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv Svenskt Kakel Klinker 200x200mm Grå Fog Weber 15 Concrete Grey

Väggar Svenskt Kakel Kakel 200x300 mm Vitt Fog Weber 12 Marble Classic

Inspektionslucka Vit 

Tak Elittak 12x320x1820mm Vit, NCS S 0502-N

ByggElit 12x620x1220mm

Foder Combiwood 12x56 furu Vit, NCS S 0502-Y

Taklist Combiwood 21x43 Skugglist Vit, NCS S 0502-Y

Innerdörr Diplomat, 9x21 Slät (Lättdörr) Vit, NCS S 0502-Y

Dörrtrycke Assa 5614 Krom med WC-Behör

Tvättställ Vedum Porslin Vit

Blandare FM Mattson Artnr: 8277753 Krom

Viskan Ahlsell

Kommod Vedum Free Tvpkt 615 Vit Knopp, Anemon 59032

WC-stol IFÖ Artnr: 7856903 Vit

Sign 6860 Ahlsell

Duschvägg Arrow Artnr: 7330209 900mm

Ahlsell (2:or, 3:or och 4:or)

Duschdraperistång Arrow Artnr: 8207335 Vit 900x900mm, inkl 1 takpendel

Ahlsell (Endast i 1RoK)

Duschblandare FM Mattson Artnr: 8351117 Krom

Viskan Ahlsell

Duschset FM Mattson Artnr: 8320134 Krom

Viskan Ahlsell

Spegelskåp Vedum Basic 600mm Vit 2 spegeldörrar, belysning basic 600 led

Toapappershållare A-collection Artnr: 494323 Krom

Ahlsell

Handduksstång Azur Artnr: 297683 Krom

A-collection Ahlsell

Handdukskrokar Stickline Artnr: 420724 Krom

A-collection Ahlsell

Tvättmaskin Elvita CTM7840V Rostfri Ej i 1 RoK

Artnr: 115973

Torktumlare Elvita CTT7800V Rostfri Ej i 1 RoK

Artnr: 115950

Kombimaskin, Tvätt/Tork Elvita CTC4860V Rostfri Endast i 1 RoK

Artnr: 115341

Bänkskiva Vedum/Laminat Bredd 610x30 Vit W450D

Väggskåp Vedum Elsa Vit 600mm (2st i 2-3 RoK, 1st i 1 RoK)

Knopp 31151 Krom 

EL



Projekt:

Timrå

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: WC 6st Huskroppar (72 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1234 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv Tarkett Aquarelle Raw Concrete Dark Grey

Plastmatta

Väggar Plywood/Gips Målad väv Vit, NCS S 0502-Y  + Stänkskydd (Ovan handfat), Kakel

Inspektionslucka Vit 

Tak Nedpendlat undertak I synligt bärverk Vit

Foder Combiwood 12x56 furu Vit, NCS S 0502-Y

Innerdörr Diplomat, 9x21 Slät (Lättdörr) Vit, NCS S 0502-Y

Dörrtrycke Assa 5614 Krom med WC-Behör

Tvättställ Ahlsell Porslin Vit

Blandare FM Mattson Artnr: 8277753 Krom

Viskan Ahlsell

WC-stol IFÖ Artnr: 7856903 Vit

Sign 6860 Ahlsell

Spegelskåp Vedum Basic 600mm Vit 2 spegeldörrar, belysning basic 600 led

Toapappershållare A-collection Artnr: 494323 Krom

Ahlsell

Handdukskrokar Stickline Artnr: 420724 Krom

A-collection Ahlsell

EL



Projekt:

Timrå

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: Allrum 6st Huskroppar (72 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1234 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv Kährs Ek, Lecco Mattlack

3 stav

Golvsockel Combiwood 12x56 furu Vit, NCS S 0502-Y

Väggar Gipsskiva Vit, NCS S 0502-N Glans 5

Tak Gipsplank Bredd 600 Vit, NCS S 0502-N Glans 5

Taklist Combiwood 21x43 Skugglist Vit, NCS S 0502-Y

Täcklist Tak 15x145 Vit, NCS S 0502-N Glans 5

Fönsterbänk NobleTeam Azul Cascais/Valverde

EL Elko Lamputtag Vit



Projekt:

Timrå

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: Kök 6st Huskroppar (72 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1234 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv Kährs Ek, Lecco Mattlack

3 stav

Golvsockel Combiwood 12x56 furu Vit, NCS S 0502-Y

Väggar Gipsskiva Vit, NCS S 0502-N Glans 5

Tak Gipsplank Bredd 600 Vit, NCS S 0502-N Glans 5

Taklist Combiwood 21x43 Skugglist Vit, NCS S 0502-Y

Fönsterbänk NobleTeam Azul Cascais/Valverde

Köksinredning Vedum Maja Sandbeige F79 Höjd 2250mm

Handtag Bänksskåp Vedum Artnr: 31036 Brunt läder/Krom

Brunt läder/Krom

Handtag Överskåp Vedum Artnr: 31118 Krom

Lilja Knopp

Spis Elvita CCS4640XN Rostfri

Artnr: 118222

Spisfläkt Siemens LI64MB521 Rostfri Kolfiltersats Siemens

Artnr: 116187 LZ53250

Kyl Elvita CSK5185X Rostfri

Artnr: 115965

Frys Elvita CFS5185X Rostfri

Artnr:115966

Diskmaskin Elvita CDM2460X Rostfri

Artnr: 115340

Mikrovågsugn Elvita CMI4208S Rostfri

Artnr: 112438

Diskmaskin Elvita CDM2451X Rostfri Endast i 1 RoK

Artnr: 115339

Kyl/Frys Elvita CKF4186X Rostfri Endast i 1 RoK

Artnr: 115974

Bänkskiva Vedum/Laminat 9478F Tjocklek: 30mm

Diskbänksbeslag Intra Atlantic Rostfri Heltäckande

2 Hoar

Diskbänksblandare FM Mattson Artnr: 8310622 Krom Med diskmaskinsavstängning

Viskan Ahlsell

Underskåpsbelysning

Stänkskydd Fibo Kitchen Board Denver White

(Mellan bänk och överskåp) Vitt

EL Elko Vägguttag, hörnboxar, Vit

timeruttag mm.



Projekt:

Timrå

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: Sovrum (Masterbedroom) 6st Huskroppar (72 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1234 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv Kährs Ek, Lecco Mattlack

3 stav

Golvsockel Combiwood 12x56 furu Vit, NCS S 0502-Y

Väggar Gipsskiva Vit, NCS S 0502-N Glans 5

Tak Gipsplank Bredd 600 Vit, NCS S 0502-N Glans 5

Taklist Combiwood 21x43 Skugglist Vit, NCS S 0502-Y

Foder Combiwood 12x56 furu Vit, NCS S 0502-Y

Fönsterbänk NobleTeam Azul Cascais/Valverde

Innerdörr Diplomat, 9x21 Slät (Lättdörr) Vit, NCS S 0502-Y

(AB Karl Hedin)

Trycke Assa 5614 Krom

Garderob Vedum Maja Sandbeige F79 Höjd 2250mm

1st

Handtag Vedum 31217 Rostfritt

EL Elko Lamputtag Vit



Projekt:

Timrå

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: Sovrum 2 och 3 (4 RoK) 6st Huskroppar (72 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1234 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv Kährs Ek, Lecco Mattlack

3 stav

Golvsockel Combiwood 12x56 furu Vit, NCS S 0502-N

Väggar Gipsskiva Vit, NCS S 0502-N Glans 5

Tak Gipsplank Bredd 600 Vit, NCS S 0502-N Glans 5

Taklist Combiwood 21x43 Skugglist Vit, NCS S 0502-Y

Foder Combiwood 12x56 furu Vit, NCS S 0502-Y

Fönsterbänk NobleTeam Azul Cascais/Valverde

Innerdörr Diplomat, 9x21 Slät (Lättdörr) Vit, NCS S 0502-Y

(AB Karl Hedin)

Trycke Assa 5614 Krom

Garderob Vedum Maja Sandbeige F79 Höjd 2250mm

1st

Handtag Vedum 31217 Rostfritt

EL Elko Lamputtag Vit



Projekt:

Timrå

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: Balkong 6st Huskroppar (72 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1234 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv Trall Tryckimp.

Tak Cembrit

Stolpar Limträ Tryckimpr.

Räcke Weland Svart

EL



Projekt:

Timrå

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: Lgh-förråd 6st Huskroppar (72 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1234 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv Trall Tryckimp.

Tak Gips NCS S 0502-Y

Vägg OSB Omålat

Dörr Diplomat Slät, Förrådsdörr RAL 9005

(AB Karl Hedin)

Dörrtrycke Dörrtrycke Assa 1956 Förnicklad med behör

EL



Projekt:

Timrå

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: Trapphus 6st Huskroppar (72 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1234 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv Trall Tryckimpr.

Betonggolv, Vån. 1

Tak Plåt TP20 Svart

Stolpar Limträ Tryckimpr.

Räcke Weland Svart

Trappa Floby Durk Svart

EL



Projekt:

Timrå

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: Elrum, Förråd, Barnv. 6st Huskroppar (72 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1234 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv Betonggolv

Väggar Cembrit

Tak Cembrit

Foder LPP

Dörr Daloc Slät, EI30 RAL 9005 Plåtdörr

(AB Karl Hedin)

Dörrtrycke Dörrtrycke Assa 1956 Förnicklad med behör

EL



Projekt:

Avesta

Rum: Hus/Lägenhet:

Planerare: Loftgång 6st Huskroppar (56 lgh)

Mikael Olsson Projektnr: Datum: Rev. Datum Revbet.

1225 2023-08-31

Invändig takhöjd: 2500

Byggnadsdel Sort/Fabrikat Modell Kulör Övrigt Ändringar Rev.
Golv

Golvsockel

Väggar

Tak

Taklist

Foder

Dörr (Städ mm)

Gallerförråd

Dörrtrycke

EL



Fastighet:          Timrå Bergeforsen 1:150

Nytt ärende

Handläggare
Adel Al Hallak

Acasa Bostad
c/o Innerstadsspecialisten
Nytorgsgatan 23 B
116 40 Stockholm

Beslut om statligt investeringsstöd för hyresbostäder och 
bostäder för studerande enligt förordningen (2016:881)

Ny-, till- eller ombyggnad av flerbostadshus upplåtet med hyresrätt

Villkor för statligt stöd
Projektet ska uppfylla de krav som anges i förordningen (2016:881) om statligt 
investeringsstöd för hyresbostäder och bostäder för studerande och Boverkets föreskrifter och 
allmänna råd (2016:17).

Investeringsstödet finansieras genom medel från Europeiska unionen. Ni ska informera om 
detta och säkerställa unionsfinansieringens synlighet bland annat genom att i tillämpliga fall 
visa upp unionens emblem och en lämplig finansieringsförklaring med lydelsen ”Finansieras 
av Europeiska unionen — NextGenerationEU”.    

Med finansieringen från EU följer också att ni tillåter Europeiska kommissionen, Europeiska 
byrån för bedrägeribekämpning och Europeiska revisionsrätten att utöva sina rättigheter, 
däribland att genomföra utredningar, kontroller på plats och inspektioner, och att ni ser till att 
kraven även följs av den som utför eller medverkar till arbetet med projektet. 
Ekonomistyrningsverket ska ges möjlighet att besöka er och där ta del av ytterligare nödvändig 
information.   

Ni har angett i ansökan att projektet beräknas påbörjas den 01 juni 2023. För att stöd ska kunna 
lämnas måste projektet påbörjas inom ett år räknat från detta beslut. 

Projektet ska färdigställas inom två år räknat från projektets påbörjande. En ansökan om 
utbetalning måste ha kommit in till länsstyrelsen senast sex månader efter att projektet 
färdigställts eller, om ett projekt har färdigställts innan beslut om beviljande av stöd har fattats, 
inom två månader från beslutet. 

Om det sker projektförändringar eller om projektet försenas ska stödmottagaren omgående 
kontakta länsstyrelsen.

Enligt 14 § förordningen görs en direkt hänvisning till Europeiska kommissionens förordning 
nr 651/2014 och i denna anges att stödbeloppet inte får överstiga skillnaden mellan de 
stödberättigande kostnaderna och rörelseresultatet för investeringen (överkompensation). 
Länsstyrelsen kontrollerar därför vid utbetalningstillfället om stödet leder till en 
överkompensation för stödmottagaren. Blir stödmottagaren överkompenserad fastställer 

Länsstyrelsens beslut
Statligt stöd beviljas med 14 435 400 kronor. Beloppet är preliminärt och kan ändras om de 
förutsättningar som ligger till grund för detta beslut ändras.

Person-/org nr:  559058-1699

B
O

FB
3157

Postadress:

www.lansstyrelsen.
se/vasternorrland

Besöksadress: Telefon:

0611-349000

E-post:

vasternorrland@lansstyrel
sen.se

Internet:

Länsstyrelsen
871 86 Härnösand

Pumpbacksgatan 19

BESLUT
2022-12-13

1(3)
Ärende nr  22-96-1081 0160
Lst:s dnr 9191-2022



Hur man överklagar
Den som är missnöjd med detta beslut kan överklaga det till Boverket. Skrivelsen med 
överklagandet ska ha kommit in till Länsstyrelsen inom tre veckor från den dag klaganden fick 
del av beslutet. Även om Länsstyrelsen ändrar beslutet på sätt som begärts, skickas 
handlingarna vidare till Boverket för beslut.

I skrivelsen ska anges namn, postadress, telefonnummer och e-postadress samt det beslut som 
överklagas med uppgift om fastighetsbeteckning, kommun, Länsstyrelsens ärendenummer och 
beslutsdag. Tala om i skrivelsen varför beslutet ska ändras, och vilken ändring som begärs. Om 
ombud anlitas ska ombudets namn, postadress, telefonnummer och e-postadress anges.

Länsstyrelsens beräkningsunderlag
Totalt beviljad BOA, kvm 2 189
Totalt ej beviljad BOA, kvm 12
Total gemensamhetsyta, kvm 0
Antal nytillkomna lägenheter - Nybyggnad 36
Antal nytillkomna lägenheter - Tillbyggnad 0
Antal nytillkomna lägenheter - Ombyggnad 0
Normhyra per kvm BOA hyresrätt, kr 1 350
Normhyra per kvm BOA kooperativ hyresrätt, kr 0
Byggnadens energianvändningsnivå jämfört med BBR (%) 56
Beräknad total produktionskostnad inklusive tomt och anslutningsavgifter, kr 72 000 000

Det här beslutet har tagits av Länsråd Daniel Gustafsson efter föredragande av handläggare 
Adel Al Hallak

länsstyrelsen ett nytt stödbelopp.

Ett särskilt villkor är att byggnaden har en låg energianvändning, motsvarande högst 88 
procent av vad som följer av Boverkets byggregler, BBR. Från och med den 1 februari 2020 är 
det de byggregler som gäller vid länsstyrelsens beslut om stöd som ska tillämpas. Tänk på att 
det finns övergångsbestämmelser till ändringar i BBR som man behöver ta hänsyn till. 

Ni har angett att projektet kommer att ha en energianvändning motsvarande högst 56 procent 
av vad som krävs enligt BBR. Det preliminära stödbeloppet har därför höjts med 75 procent. 
Prövningen av om förutsättningarna för att bevilja förhöjt stöd är uppfyllda görs dock vid 
utbetalningstillfället och mot då gällande BBR. Tänk även här på att det finns 
övergångsbestämmelser till ändringar i BBR som man behöver ta hänsyn till. 

Hyrorna för lägenheterna ska fastställas i en förhandlingsöverenskommelse med 
hyresgästorganisation enligt 12 kap. 55 c § jordabalken. Vid tillträdet får hyrorna inte överstiga 
den hyra som anges i 8 § första stycket 3 förordningen och därefter under en femtonårsperiod 
inte öka mer än hyrorna i genomsnitt på orten. Om det är kooperativ hyresrätt gäller att dels 
den hyresnivå som angetts i ansökan inte ökar mer än hyrorna i genomsnitt på orten, dels att 
under samma period inte höja den insats som tas ut av medlemmarna. 

Den som genomför åtgärderna ska medverka till att utbilda nya yrkesarbetande inom 
byggsektorn genom aktiv samverkan med relevanta gymnasieskolor och Arbetsförmedlingen 
samt genom att ta emot lärlingar i färdigutbildning. 
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Annan information i ärendet
Vid utbetalningsprövningen kontrollerar länsstyrelsen om grundkravet på energianvändning 88
 procent av nybyggnadskravet respektive 56 procent för energibonusen är uppfyllt. Denna 
kontroll sker mot uppgifterna i energideklarationen.

Observera att det till ansökan om utbetalning alltid ska ges in en energideklaration för hela den 
ny- eller ombyggda byggnaden.

Ett stöd kan återkrävas om ni genom oriktiga uppgifter har orsakat att stödet beviljats felaktigt 
eller med för högt belopp eller att stödet av någon annan orsak har beviljats felaktigt eller med 
för högt belopp och ni borde ha insett detta, eller om bostäderna används för annat ändamål 
eller med andra villkor än som följer av villkoren för stödet, eller om villkoren för stödet i 
något annat avseende inte har följts.

Om bostäderna har använts för annat ändamål eller med andra villkor ska den del av stödet 
betalas tillbaka som hör till tiden då bostäderna användes för annat ändamål eller med andra 
villkor till och med att femtonårsperioden löper ut. Detta gäller även om stödmottagaren under 
perioden har överlåtit den eller de byggnader som stöd har lämnats för och den nye ägaren 
använder bostäderna för annat ändamål eller med andra villkor.

Den som ansökt om eller tagit emot stöd ska bevara dokumentation och styrkande handlingar, 
inklusive statistik och annan dokumentation rörande finansiering, samt dokumentation och 
handlingar i elektroniskt format, under fem år från slutbetalningen. Om finansieringen gäller 
ett belopp på högst 60 000 euro ska perioden vara tre år från slutbetalningen. Se artikel 132 i 
Europaparlamentets och rådets förordning (EU, Euratom) 2018/1046.   

Ni kan komma att bli kontaktade av Ekonomistyrningsverket, som i revisionssyfte ska följa 
upp stödet, och bli ombedda att lämna nödvändiga uppgifter om stödet. Ni kan även behöva 
lämna uppgifter till Länsstyrelsen som ska följa upp och utvärdera stödet samt utöva tillsyn. 

Du hittar information om hur Länsstyrelsen behandlar personuppgifter på 
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Acasa Bostad
c/o Innerstadsspecialisten
Nytorgsgatan 23 B
116 40  Stockholm

Kontouppgifter                              Bidraget betalas ut med Utbetalningskort 

Förteckning över samtliga sökande
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2. Uppgifter om sökande (uppgift om fler medsökande kan du lämna på en bilaga)

PostadressPostnummerAdress

Telefonnummer (dagtid) Telefonnummer (mobil)

Sökande Person-/organisationsnummer

1. Projektets påbörjande och färdigställande 

1(8)

Projektet påbörjades (år, månad, dag)

E-postadress

 Inkom till länsstyrelsen (datum)

Ange datum då projektet påbörjades och när det färdigställdes.

Projektet färdigställdes (år, månad, dag)

Obs! Projektet måste färdigställas inom två år från den dag det påbörjats. 
Denna ansökan ska ha kommit in till länsstyrelsen senast sex månader 
efter att projektet färdigställts. Om projektet färdigställs innan beslut om 
stöd har fattats, ska ansökan ha kommit in till länsstyrelsen inom två 
månader från det beslutet.

Stödet finansieras genom medel från EU:s återhämtningspaket, se mer under punkt 15. För Europeiska kommissionens uppföljning av 
stödet behövs uppgifter om företagets storlek. Ange därför om ert företag är ett litet, medelstort eller stort företag. Med företag avses varje 
enhet som utövar verksamhet som består i att erbjuda varor eller tjänster på en viss marknad, oavsett enhetens rättsliga form eller om den 
bedrivs i enskild eller offentlig regi. Även fysiska personer som själva bedriver en näringsverksamhet omfattas.

Vid bedömning av ett företags storlek måste man se till antalet anställda, årsomsättning och balansomslutning. Av betydelse för 
bedömningen av ett företags storlek är även företagets relation till andra företag, främst ägare, och graden av kontroll som andra företag 
utövar över företaget. Detta finns beskrivet i kommissionens rekommendation 2003/361/EG, bilagan, artiklarna 2–3. Storleken på företag 
definieras på följande sätt. Sätt kryss i tillämplig ruta.

Företagets storlek

små företag, inbegripet mikroföretag, (0–49 anställda och egenföretagare och en årlig omsättning ≤ 10 miljoner euro eller 
balansomslutning ≤ 10 miljoner euro).

medelstort företag (50–249 anställda och egenföretagare och en årlig omsättning >10 miljoner euro – ≤ 50 miljoner euro eller 
balansomslutning >10 miljoner euro – ≤ 43 miljoner euro).

stort företag (≥ 250 anställda och egenföretagare och en årlig omsättning >50 miljoner euro eller balansomslutning >43 
miljoner euro).

Om något av de två gränsvärdena (antal anställda och egenföretagare respektive årlig omsättning/balansomslutning) överskrids ska 
företaget tillhöra storlekskategorin över. Storleken på företaget ska mätas när projektet påbörjas.

Koncerntillhörighet
Ange om sökanden ingår i en koncern

ja nej

Om ja, ange

Koncernmoderns namn: ...........................................................................................

Koncernmoderns organisationsnummer: .................................................................

Ansökan om utbetalning av 
statligt investeringsstöd för 
hyresbostäder
(SFS 2016:881)

Ärende nr  22-96-1081 0160

Lst:s dnr 9191-2022
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   KommunLän

4. Uppgifter om fastigheten med mera
Fastighetsbeteckning

Den befintliga/kommande byggnadens ägare (om annan än fastighetsägaren)

tomträtt
Marken disponeras med

äganderätt annan nyttjanderätt

Om bostäderna ska upplåtas som hyresrätt, ange hyresnivån för dessa inklusive, i förekommande fall, bostadens andel i sådana areor för 
gemensamma aktiviteter som avses i 6 § 2 förordningen vid tillträdet.

Normhyran per kvadratmeter BOA per år uppgår till................................kronor.

1. hyresrätt

Om bostäderna ska upplåtas som kooperativ hyresrätt, ange hyresnivån för dessa inklusive, i förekommande fall, bostadens andel i 
sådana areor för gemensamma aktiviteter som avses i 6 § 2 förordningen vid tillträdet.

Normhyran per kvadratmeter BOA per år uppgår till................................kronor inklusive värdet av hyresgästens egen insats.

2. kooperativ hyresrätt

Lägenheterna upplåts med

ombyggnad:

Antal nytillkomna lägenheter

tillbyggnad: .................................stnybyggnad: .................................st .................................st

3. Utbetalningsuppgifter Välj ett utbetalningsalternativ. I första hand bör plusgiro eller bankgiro användas.
Plusgiro Bankgiro

Kontohavare Meddelande till kontohavare

Bank Clearingnummer Kontonummer

Härmed intygas att sökanden inte har skulder för svenska skatter eller avgifter hos Kronofogdemyndigheten eller är i likvidation eller 
försatt i konkurs. Stöd får inte lämnas till företag i svårigheter som uttrycket definieras i punkt 20 i Europeiska kommissionens 
meddelande om riktlinjer för statligt stöd till undsättning och omstrukturering av icke- finansiella företag i svårigheter.

Ärende nr  22-96-1081 0160
Lst:s dnr 9191-2022
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6. Byggnadens energianvändning
Ett villkor för stöd är att ett projekt ska bidra till ett långsiktigt hållbart byggande genom att byggnaden har låg energianvändning, motsvarande 
högst 88 procent av vad som krävs för att byggnaden ska anses vara en nära-nollenergibyggnad enligt 3 kap. 14 § plan- och 
byggförordningen (2011:338) med tillämpningsföreskrifter i Boverkets byggregler, BBR. Denna prövning sker utifrån de byggregler, inklusive 
eventuella övergångsbestämmelser, som gäller vid tillfället för beviljandebeslutet. För ansökningar inkomna före den 1 februari 2020 ska det 
nybyggnadskrav på energianvändning som gällde den 29 september 2016 (BBR 22) tillämpas. Från och med den 1 februari 2020 är det de 
byggregler som gäller vid länsstyrelsens beslut om stöd som ska tillämpas. Tänk på att det kan finnas övergångsbestämmelser till ändringar i 
BBR som man behöver ta hänsyn till.

Ange vilken energianvändning aktuellt byggnadsprojekt kommer att ha när den tas i bruk.

  högst 88 procent av Boverkets byggregler

  högst 56 procent av Boverkets byggregler

Om ett projekt medför en energianvändning motsvarande högst 56 procent av Boverkets byggregler ska stödbeloppet höjas med 75 procent. 
För det förhöjda stödet sker prövningen utifrån de byggregler, inklusive eventuella övergångsbestämmelser, som gäller vid 
utbetalningstillfället. Tänk även här på att det kan finnas övergångsbestämmelser som man behöver ta hänsyn till.

5. Hyresavtal

ja nej

ja nej

Om svaret är ja, uppge antal...................stycken

Kravet på hyresavtal utan inskränkningar i besittningsskyddet hindrar inte att investeringsstöd lämnas även för bostäder som anordnas i 
syfte att underlätta ett inträde på den ordinarie bostadsmarknaden för personer med socialt utsatt situation. Innehåller projektet denna typ 
av bostäder?

Ett villkor för stödet är att det ska finnas hyresavtal utan inskränkningar i besittningsskyddet eller hyresavtal avseende kooperativ hyresrätt. 
Uppfyller sökanden villkoret?

ja nej

Om ja, ange antal lägenheter.

Har kommunen utnyttjat erbjudandet om att förmedla/hyra viss andel av lägenheterna i projektet? Erbjudandet får även avse motsvarande 
antal lägenheter i sökandens befintliga bestånd inom samma kommun.

Förmedling till personer under 31 år   ..................stycken

Uthyrning som sociala kontrakt           ..................stycken

Ärende nr  22-96-1081 0160
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7. Redovisning av nybyggda lägenheter och gemensamhetsutrymmen
I Stockholmsregionen uppgår stödet till högst 7 100 kronor per kvadratmeter boarea (BOA). Detta stödbelopp gäller också för hyresbostäder 
som får stöd på grund av omfattande förändringar i en kommuns fysiska samhällsstruktur. I regionen Stockholmsnära kommuner, i Göteborgs- 
och Malmöregionerna, i kommuner med hög och varaktig befolkningsökning, i regionen övriga stora kommuner uppgår stödet till högst 5 800 
kronor per kvadratmeter boarea (BOA). I övriga fall uppgår investeringsstödet till högst 4 800 kronor per kvadratmeter boarea (BOA).

Om ett byggnadsprojekt medför en energianvändning motsvarande högst 56 procent av vad som krävs för att byggnaden ska anses vara en 
nära-nollenergibyggnad enligt plan- och byggförordningen, höjs stödbeloppet med 75 procent.

Om ett byggnadsprojekt leder till att antalet våningsplan med bostäder utökas i en befintlig byggnad och minst fem lägenheter byggs per nytt 
våningsplan ska högsta stödbeloppet höjas med 75 procent, det vill säga en påbyggnadsbonus lämnas.

Samtliga lägenheter inklusive lägenheter i påbyggda våningsplan med minst fem lägenheter per nytt plan redovisas nedan. Även 
gemensamhetsutrymme redovisas nedan. Lägenheter i påbyggda våningsplan med minst fem lägenheter per nytt plan ska också 
redovisas under punkt 8.

Stöd för bostäder inklusive gemensamhetsutrymmen

Lägenheter

 Lägenhetsbenämning
(1 rum och kök och så vidare) Antal lägenheter Area per lägenhet

kvadratmeter boarea (BOA)

Projektet ska innehålla en blandning av lägenhetsstorlekar, med minst en lägenhet med tre eller fler rum och kök. I projekt som omfattar tio 
lägenheter eller fler, ska minst tio procent av lägenheterna vara små med högst ett rum och kök eller annat utrymme för matlagning. Regeln 
om minst tio procent ettor tillämpas på ansökningar som ges in från och med den 1 februari 2020.

För areor för gemensamma aktiviteter, såsom utrymmen för de boendes måltider, samvaro, hobby och rekreation lämnas stöd med 50 procent 
av högsta stödbeloppet i respektive region.

För ytor upp till och med 35 kvadratmeter boarea (BOA) per lägenhet utgår högsta stödbelopp i respektive region. För ytor över 35 
kvadratmeter boarea (BOA) och upp till och med 70 kvadratmeter boarea (BOA) per lägenhet lämnas ett reducerat stödbelopp med 50 
procent av det högsta stödbeloppet. För ytor därutöver utgår inget stöd.

Ärende nr  22-96-1081 0160
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8. Redovisning av påbyggda våningsplan med minst fem lägenheter per nytt plan
Om ett byggnadsprojekt leder till att antal våningsplan med bostäder utökas i en befintlig byggnad och minst fem lägenheter byggs per nytt 
våningsplan ska högsta stödbeloppet höjas med 75 procent. Under denna punkt redovisas de nya våningsplan som innehåller minst fem 
lägenheter per nytt våningsplan.

Observera att dessa lägenheter även ska redovisas under punkt 7 ovan.

Våningsplan nr  Lägenhetsbenämning
(1 rum och kök och så vidare) Antal lägenheter Area per lägenhet

kvadratmeter boarea (BOA)

Gemensamhetsutrymmen

Stödberättigad area gemensamhetsutrymmen kvadratmeter

Ärende nr  22-96-1081 0160
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6(8)

9. Produktionskostnad

Total produktionskostnad (inkl. tomt och anslutningsavgifter) ................................. kronor

Varav tomtkostnad ................................. kronor

10. Drifts- och underhållskostnader

Beräknad total drifts- och underhållskostnad ................................. kronor per kvadratmeter och år

11. Kalkylränta

Ange kalkylränta* för projektet ................................. procent

12. Faktiska hyresintäkter

Ange faktiska hyresintäkter år 1 ................................. kronor

13. Uppgifter om annat stöd

ja nej

Om ja, ska du skicka med ett beslut om sådant stöd. Detta stöd räknas av från investeringsstödet.

Har annat stöd sökts eller beviljats för stödberättigade kostnader inom projektet?

* Direktavkastning plus värdeförändring (vanligtvis 2 procent motsvarande Riksbankens långsiktiga inflationsmål).

Ärende nr  22-96-1081 0160
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2. ställa rimliga krav på den bostadssökandes ekonomi och inte tillämpa andra inkomstkrav än vad som följer av Boverkets föreskrifter 
och allmänna råd (2016:17)

3. använda de bostäder som stödet avser för de ändamål och i enlighet med de villkor som förutsattes när stödet beviljades,

4. inte överlåta den byggnad eller de byggnader som innehåller bostäder till någon som avser att använda bostäderna för annat 
ändamål eller med andra villkor än de som förutsattes när stödet beviljades,

5. vid en överlåtelse, i överlåtelseavtalet ange att bostäderna har anordnats med stöd enligt förordningen (2016:881) och att de inte får 
användas för annat ändamål eller upplåtas med villkor som avviker från denna förordning eller ett beslut som har meddelats med stöd 
av förordningen och att köparen vid en eventuell framtida överlåtelse inom femtonårsperioden ska ange samma information, och 

6. se till att hyrorna fastställs enligt 12 kap. 55 c § jordabalken och att hyrorna vid tillträdet inte överstiger den hyra som anges i 8 § 
första stycket 3 förordningen (2016:881) och därefter inte ökar mer än hyrorna i genomsnitt på orten eller, om det är fråga om kooperativ 
hyresrätt, dels att den hyresnivå som angetts i ansökan om investeringsstöd inte ska öka mer än hyrorna i genomsnitt på orten, dels att 
under samma period inte höja den insats som tas ut av medlemmarna.

14. Särskilda villkor för stöd
Sökanden förbinder sig att under en period av femton år från det att beslut om utbetalning fattats 

1. låta bostäderna som anordnats med stödet, genom överenskommelse med den kommunala bostadsförmedlingen eller på annat sätt 
se till att de bostäder som anordnas enligt stödet förmedlas med öppna och transparanta allmännyttiga principer eller, om det är fråga 
om kooperativ hyresrätt, enligt ett öppet och transparent kösystem

15. Särskilda villkor som följer av finansiering från Europeiska unionen

Stödet finansieras genom medel från EU:s återhämtningspaket, kallat Next Generation EU (NGEU), som syftar att bidra till att reparera de 
akuta ekonomiska och sociala skadorna till följd av spridningen av sjukdomen covid-19. Det viktigaste inslaget i NGEU är Faciliteten för 
återhämtning och resiliens (Europaparlamentets och rådets förordning (EU) 2021/241 av den 12 februari 2021 om inrättande av faciliteten 
för återhämtning och resiliens [RRF-förordningen]), som omfattar ekonomiskt stöd om 672,5 miljarder euro i 2018 års priser. 
Medlemsstaterna ansöker om medel hos kommissionen genom nationella återhämtningsplaner. Sverige har ansökt om medel från RRF och 
i den återhämtningsplan som regeringen beslutat om ingår statligt investeringsstöd för hyresbostäder och bostäder för studerande.

tillåta Europeiska kommissionen, Europeiska byrån för bedrägeribekämpning och Europeiska revisionsrätten att utöva sina 
rättigheter, däribland att genomföra utredningar, kontroller på plats och inspektioner, i enlighet med artikel 129.1 i 
Europaparlamentets och rådets förordning (EU, Euratom) 2018/1046 av den 18 juli 2018 om finansiella regler för unionens allmänna 
budget och se till att kraven även följs av den som utför eller medverkar till arbetet med projektet,

ge Ekonomistyrningsverket möjlighet att besöka sökanden och där ta del av ytterligare nödvändig information,

informera om att stödet finansieras genom medel från Europeiska unionen och säkerställa unionsfinansieringens synlighet bland 
annat genom att i tillämpliga fall visa upp unionens emblem och en lämplig finansieringsförklaring med lydelsen ”Finansieras av 
Europeiska unionen – NextGenerationEU”.

Med finansieringen från EU följer också att sökanden förbinder sig att uppfylla följande krav för att få stöd. Sökanden ska

Den som ansökt om eller tagit emot stöd ska också bevara dokumentation och styrkande handlingar, inklusive statistik och annan 
dokumentation rörande finansiering, samt dokumentation och handlingar i elektroniskt format, under fem år efter slutbetalningen. Om 
finansieringen gäller ett belopp på högst 60 000 euro är perioden tre år efter slutbetalningen.

Ärende nr  22-96-1081 0160
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   Ort    Ort   Datum

   Underskrift

   Datum

Ansökan skrivs under av samtliga sökande (behörig/behöriga firmatecknare) eller av behörig företrädare med fullmakt.

Felaktiga uppgifter kan medföra skyldighet att betala tillbaka det investeringsstöd som utbetalats.

   Namnförtydligande

Sökanden förbinder sig att under minst 15 år från det att utbetalningsbeslut fattats använda bostäderna som stödet avser för de ändamål och i 
enlighet med de villkor som förutsätts när stödet beviljas och att inte överlåta det eller de hus som innehåller bostäderna till någon som avser 
att använda dem för annat ändamål eller med andra villkor än de som förutsätts när stödet beviljas.

   Underskrift

   Namnförtydligande

Om stödet överstiger ett belopp motsvarande 500 000 euro samtycker sökanden till att uppgifter om stödet offentliggörs, enligt artikel 9.1.c i 
kommissionens förordning (EU) nr 651/2014.

16. Förbindelse och underskrift

Härmed intygas att de uppgifter som lämnats i denna ansökan med tillhörande bilagor är sanna. Om stöd beviljas förbinder sig 
sökanden att följa de regler för stödet som anges i förordningen (2016:881) och Boverkets föreskrifter och allmänna råd (2016:17).

Behandling av personuppgifter
Länsstyrelsen och Boverket behandlar enbart de personuppgifter som behövs för att hantera ditt ärende. Mer information om 
detta och om EU:s dataskyddsförordning (EU) 2016/679, GDPR, finns att läsa på www.lansstyrelsen.se/dataskydd och 
www.boverket.se/personuppgifter.

Handlingar som ska bifogas ansökan enligt förordningen (2016:881) och Boverkets föreskrifter 
och allmänna råd (2016:17)

• Nödvändiga behörighetshandlingar, t.ex. fullmakt, registreringsbevis eller protokollsutdrag.

• Intyg om när byggnadsprojektet påbörjades. Intyget ska lämnas av certifierad kontrollansvarig.

• Byggnadsnämndens slutbesked enligt 10 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) eller ett intermistiskt slutbesked enligt 10 kap. 
36 § samma lag.

• Relationshandlingar för projektet d.v.s handlingar som visar projektets aktuella utseende och utformning efter beslut och 
revideringar. 

• En förhandlingsöverenskommelse om hyra som träffats med en hyresgästorganisation på orten med stöd av 12 kap. 55 c § 
jordabalken. Detta gäller inte kooperativ hyresrätt.

• Energideklaration.

• Ett godkännande för F-skatt eller motsvarande  för de entreprenörer och leverantörer av byggelement som anlitats vid 
genomförandet av projektet.

• Intyg från minst en av de entreprenörer som anlitats att denne medverkat till utbildning av yrkesarbetande genom mottagande av 
lärlingar.

• En redovisning på vilka grunder och hur lägenheterna kommer att förmedlas.

• Om annat stöd enligt annan författning har sökts eller beviljats för stödberättigade kostnader inom projektet ska du skicka med 
ett beslut om sådant stöd.

Obligatoriska bilagor

Handlingar som ska bifogas i förekommande fall

Ärende nr  22-96-1081 0160
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Fastighet:          Timrå BERGEFORSEN 1:150

Nytt ärende

Handläggare
Adel Al Hallak

Acasa Bostad
Nytorgsgatan 23 B
116 40 Stockholm

Beslut om statligt investeringsstöd för hyresbostäder och 
bostäder för studerande enligt förordningen (2016:881)

Ny-, till- eller ombyggnad av flerbostadshus upplåtet med hyresrätt

Villkor för statligt stöd
Projektet ska uppfylla de krav som anges i förordningen (2016:881) om statligt 
investeringsstöd för hyresbostäder och bostäder för studerande och Boverkets föreskrifter och 
allmänna råd (2016:17).

Investeringsstödet finansieras genom medel från Europeiska unionen. Ni ska informera om 
detta och säkerställa unionsfinansieringens synlighet bland annat genom att i tillämpliga fall 
visa upp unionens emblem och en lämplig finansieringsförklaring med lydelsen ”Finansieras 
av Europeiska unionen — NextGenerationEU”.    

Med finansieringen från EU följer också att ni tillåter Europeiska kommissionen, Europeiska 
byrån för bedrägeribekämpning och Europeiska revisionsrätten att utöva sina rättigheter, 
däribland att genomföra utredningar, kontroller på plats och inspektioner, och att ni ser till att 
kraven även följs av den som utför eller medverkar till arbetet med projektet. 
Ekonomistyrningsverket ska ges möjlighet att besöka er och där ta del av ytterligare nödvändig 
information.   

Ni har angett i ansökan att projektet beräknas påbörjas den 01 juni 2023. För att stöd ska kunna 
lämnas måste projektet påbörjas inom ett år räknat från detta beslut. 

Projektet ska färdigställas inom två år räknat från projektets påbörjande. En ansökan om 
utbetalning måste ha kommit in till länsstyrelsen senast sex månader efter att projektet 
färdigställts eller, om ett projekt har färdigställts innan beslut om beviljande av stöd har fattats, 
inom två månader från beslutet. 

Om det sker projektförändringar eller om projektet försenas ska stödmottagaren omgående 
kontakta länsstyrelsen.

Enligt 14 § förordningen görs en direkt hänvisning till Europeiska kommissionens förordning 
nr 651/2014 och i denna anges att stödbeloppet inte får överstiga skillnaden mellan de 
stödberättigande kostnaderna och rörelseresultatet för investeringen (överkompensation). 
Länsstyrelsen kontrollerar därför vid utbetalningstillfället om stödet leder till en 
överkompensation för stödmottagaren. Blir stödmottagaren överkompenserad fastställer 

Länsstyrelsens beslut
Statligt stöd beviljas med 14 435 400 kronor. Beloppet är preliminärt och kan ändras om de 
förutsättningar som ligger till grund för detta beslut ändras.

Person-/org nr:  559058-1699

B
O

FB
3157

Postadress:

www.lansstyrelsen.
se/vasternorrland

Besöksadress: Telefon:

0611-349000

E-post:

vasternorrland@lansstyrel
sen.se

Internet:

Länsstyrelsen
871 86 Härnösand

Pumpbacksgatan 19

BESLUT
2022-12-13
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Hur man överklagar
Den som är missnöjd med detta beslut kan överklaga det till Boverket. Skrivelsen med 
överklagandet ska ha kommit in till Länsstyrelsen inom tre veckor från den dag klaganden fick 
del av beslutet. Även om Länsstyrelsen ändrar beslutet på sätt som begärts, skickas 
handlingarna vidare till Boverket för beslut.

I skrivelsen ska anges namn, postadress, telefonnummer och e-postadress samt det beslut som 
överklagas med uppgift om fastighetsbeteckning, kommun, Länsstyrelsens ärendenummer och 
beslutsdag. Tala om i skrivelsen varför beslutet ska ändras, och vilken ändring som begärs. Om 
ombud anlitas ska ombudets namn, postadress, telefonnummer och e-postadress anges.

Länsstyrelsens beräkningsunderlag
Totalt beviljad BOA, kvm 2 189
Totalt ej beviljad BOA, kvm 12
Total gemensamhetsyta, kvm 0
Antal nytillkomna lägenheter - Nybyggnad 36
Antal nytillkomna lägenheter - Tillbyggnad 0
Antal nytillkomna lägenheter - Ombyggnad 0
Normhyra per kvm BOA hyresrätt, kr 1 350
Normhyra per kvm BOA kooperativ hyresrätt, kr 0
Byggnadens energianvändningsnivå jämfört med BBR (%) 56
Beräknad total produktionskostnad inklusive tomt och anslutningsavgifter, kr 72 000 000

Det här beslutet har tagits av Länsråd Daniel Gustafsson efter föredragande av handläggare 
Adel Al Hallak

länsstyrelsen ett nytt stödbelopp.

Ett särskilt villkor är att byggnaden har en låg energianvändning, motsvarande högst 88 
procent av vad som följer av Boverkets byggregler, BBR. Från och med den 1 februari 2020 är 
det de byggregler som gäller vid länsstyrelsens beslut om stöd som ska tillämpas. Tänk på att 
det finns övergångsbestämmelser till ändringar i BBR som man behöver ta hänsyn till. 

Ni har angett att projektet kommer att ha en energianvändning motsvarande högst 56 procent 
av vad som krävs enligt BBR. Det preliminära stödbeloppet har därför höjts med 75 procent. 
Prövningen av om förutsättningarna för att bevilja förhöjt stöd är uppfyllda görs dock vid 
utbetalningstillfället och mot då gällande BBR. Tänk även här på att det finns 
övergångsbestämmelser till ändringar i BBR som man behöver ta hänsyn till. 

Hyrorna för lägenheterna ska fastställas i en förhandlingsöverenskommelse med 
hyresgästorganisation enligt 12 kap. 55 c § jordabalken. Vid tillträdet får hyrorna inte överstiga 
den hyra som anges i 8 § första stycket 3 förordningen och därefter under en femtonårsperiod 
inte öka mer än hyrorna i genomsnitt på orten. Om det är kooperativ hyresrätt gäller att dels 
den hyresnivå som angetts i ansökan inte ökar mer än hyrorna i genomsnitt på orten, dels att 
under samma period inte höja den insats som tas ut av medlemmarna. 

Den som genomför åtgärderna ska medverka till att utbilda nya yrkesarbetande inom 
byggsektorn genom aktiv samverkan med relevanta gymnasieskolor och Arbetsförmedlingen 
samt genom att ta emot lärlingar i färdigutbildning. 
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Annan information i ärendet
Vid utbetalningsprövningen kontrollerar länsstyrelsen om grundkravet på energianvändning 88
 procent av nybyggnadskravet respektive 56 procent för energibonusen är uppfyllt. Denna 
kontroll sker mot uppgifterna i energideklarationen.

Observera att det till ansökan om utbetalning alltid ska ges in en energideklaration för hela den 
ny- eller ombyggda byggnaden.

Ett stöd kan återkrävas om ni genom oriktiga uppgifter har orsakat att stödet beviljats felaktigt 
eller med för högt belopp eller att stödet av någon annan orsak har beviljats felaktigt eller med 
för högt belopp och ni borde ha insett detta, eller om bostäderna används för annat ändamål 
eller med andra villkor än som följer av villkoren för stödet, eller om villkoren för stödet i 
något annat avseende inte har följts.

Om bostäderna har använts för annat ändamål eller med andra villkor ska den del av stödet 
betalas tillbaka som hör till tiden då bostäderna användes för annat ändamål eller med andra 
villkor till och med att femtonårsperioden löper ut. Detta gäller även om stödmottagaren under 
perioden har överlåtit den eller de byggnader som stöd har lämnats för och den nye ägaren 
använder bostäderna för annat ändamål eller med andra villkor.

Den som ansökt om eller tagit emot stöd ska bevara dokumentation och styrkande handlingar, 
inklusive statistik och annan dokumentation rörande finansiering, samt dokumentation och 
handlingar i elektroniskt format, under fem år från slutbetalningen. Om finansieringen gäller 
ett belopp på högst 60 000 euro ska perioden vara tre år från slutbetalningen. Se artikel 132 i 
Europaparlamentets och rådets förordning (EU, Euratom) 2018/1046.   

Ni kan komma att bli kontaktade av Ekonomistyrningsverket, som i revisionssyfte ska följa 
upp stödet, och bli ombedda att lämna nödvändiga uppgifter om stödet. Ni kan även behöva 
lämna uppgifter till Länsstyrelsen som ska följa upp och utvärdera stödet samt utöva tillsyn. 

Du hittar information om hur Länsstyrelsen behandlar personuppgifter på 
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Acasa Bostad
Nytorgsgatan 23 B
116 40  Stockholm

Kontouppgifter                              Bidraget betalas ut med Utbetalningskort 

Förteckning över samtliga sökande
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2. Uppgifter om sökande (uppgift om fler medsökande kan du lämna på en bilaga)

PostadressPostnummerAdress

Telefonnummer (dagtid) Telefonnummer (mobil)

Sökande Person-/organisationsnummer

1. Projektets påbörjande och färdigställande 

1(8)

Projektet påbörjades (år, månad, dag)

E-postadress

 Inkom till länsstyrelsen (datum)

Ange datum då projektet påbörjades och när det färdigställdes.

Projektet färdigställdes (år, månad, dag)

Obs! Projektet måste färdigställas inom två år från den dag det påbörjats. 
Denna ansökan ska ha kommit in till länsstyrelsen senast sex månader 
efter att projektet färdigställts. Om projektet färdigställs innan beslut om 
stöd har fattats, ska ansökan ha kommit in till länsstyrelsen inom två 
månader från det beslutet.

Stödet finansieras genom medel från EU:s återhämtningspaket, se mer under punkt 15. För Europeiska kommissionens uppföljning av 
stödet behövs uppgifter om företagets storlek. Ange därför om ert företag är ett litet, medelstort eller stort företag. Med företag avses varje 
enhet som utövar verksamhet som består i att erbjuda varor eller tjänster på en viss marknad, oavsett enhetens rättsliga form eller om den 
bedrivs i enskild eller offentlig regi. Även fysiska personer som själva bedriver en näringsverksamhet omfattas.

Vid bedömning av ett företags storlek måste man se till antalet anställda, årsomsättning och balansomslutning. Av betydelse för 
bedömningen av ett företags storlek är även företagets relation till andra företag, främst ägare, och graden av kontroll som andra företag 
utövar över företaget. Detta finns beskrivet i kommissionens rekommendation 2003/361/EG, bilagan, artiklarna 2–3. Storleken på företag 
definieras på följande sätt. Sätt kryss i tillämplig ruta.

Företagets storlek

små företag, inbegripet mikroföretag, (0–49 anställda och egenföretagare och en årlig omsättning ≤ 10 miljoner euro eller 
balansomslutning ≤ 10 miljoner euro).

medelstort företag (50–249 anställda och egenföretagare och en årlig omsättning >10 miljoner euro – ≤ 50 miljoner euro eller 
balansomslutning >10 miljoner euro – ≤ 43 miljoner euro).

stort företag (≥ 250 anställda och egenföretagare och en årlig omsättning >50 miljoner euro eller balansomslutning >43 
miljoner euro).

Om något av de två gränsvärdena (antal anställda och egenföretagare respektive årlig omsättning/balansomslutning) överskrids ska 
företaget tillhöra storlekskategorin över. Storleken på företaget ska mätas när projektet påbörjas.

Koncerntillhörighet
Ange om sökanden ingår i en koncern

ja nej

Om ja, ange

Koncernmoderns namn: ...........................................................................................

Koncernmoderns organisationsnummer: .................................................................

Ansökan om utbetalning av 
statligt investeringsstöd för 
hyresbostäder
(SFS 2016:881)
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   KommunLän

4. Uppgifter om fastigheten med mera
Fastighetsbeteckning

Den befintliga/kommande byggnadens ägare (om annan än fastighetsägaren)

tomträtt
Marken disponeras med

äganderätt annan nyttjanderätt

Om bostäderna ska upplåtas som hyresrätt, ange hyresnivån för dessa inklusive, i förekommande fall, bostadens andel i sådana areor för 
gemensamma aktiviteter som avses i 6 § 2 förordningen vid tillträdet.

Normhyran per kvadratmeter BOA per år uppgår till................................kronor.

1. hyresrätt

Om bostäderna ska upplåtas som kooperativ hyresrätt, ange hyresnivån för dessa inklusive, i förekommande fall, bostadens andel i 
sådana areor för gemensamma aktiviteter som avses i 6 § 2 förordningen vid tillträdet.

Normhyran per kvadratmeter BOA per år uppgår till................................kronor inklusive värdet av hyresgästens egen insats.

2. kooperativ hyresrätt

Lägenheterna upplåts med

ombyggnad:

Antal nytillkomna lägenheter

tillbyggnad: .................................stnybyggnad: .................................st .................................st

3. Utbetalningsuppgifter Välj ett utbetalningsalternativ. I första hand bör plusgiro eller bankgiro användas.
Plusgiro Bankgiro

Kontohavare Meddelande till kontohavare

Bank Clearingnummer Kontonummer

Härmed intygas att sökanden inte har skulder för svenska skatter eller avgifter hos Kronofogdemyndigheten eller är i likvidation eller 
försatt i konkurs. Stöd får inte lämnas till företag i svårigheter som uttrycket definieras i punkt 20 i Europeiska kommissionens 
meddelande om riktlinjer för statligt stöd till undsättning och omstrukturering av icke- finansiella företag i svårigheter.
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6. Byggnadens energianvändning
Ett villkor för stöd är att ett projekt ska bidra till ett långsiktigt hållbart byggande genom att byggnaden har låg energianvändning, motsvarande 
högst 88 procent av vad som krävs för att byggnaden ska anses vara en nära-nollenergibyggnad enligt 3 kap. 14 § plan- och 
byggförordningen (2011:338) med tillämpningsföreskrifter i Boverkets byggregler, BBR. Denna prövning sker utifrån de byggregler, inklusive 
eventuella övergångsbestämmelser, som gäller vid tillfället för beviljandebeslutet. För ansökningar inkomna före den 1 februari 2020 ska det 
nybyggnadskrav på energianvändning som gällde den 29 september 2016 (BBR 22) tillämpas. Från och med den 1 februari 2020 är det de 
byggregler som gäller vid länsstyrelsens beslut om stöd som ska tillämpas. Tänk på att det kan finnas övergångsbestämmelser till ändringar i 
BBR som man behöver ta hänsyn till.

Ange vilken energianvändning aktuellt byggnadsprojekt kommer att ha när den tas i bruk.

  högst 88 procent av Boverkets byggregler

  högst 56 procent av Boverkets byggregler

Om ett projekt medför en energianvändning motsvarande högst 56 procent av Boverkets byggregler ska stödbeloppet höjas med 75 procent. 
För det förhöjda stödet sker prövningen utifrån de byggregler, inklusive eventuella övergångsbestämmelser, som gäller vid 
utbetalningstillfället. Tänk även här på att det kan finnas övergångsbestämmelser som man behöver ta hänsyn till.

5. Hyresavtal

ja nej

ja nej

Om svaret är ja, uppge antal...................stycken

Kravet på hyresavtal utan inskränkningar i besittningsskyddet hindrar inte att investeringsstöd lämnas även för bostäder som anordnas i 
syfte att underlätta ett inträde på den ordinarie bostadsmarknaden för personer med socialt utsatt situation. Innehåller projektet denna typ 
av bostäder?

Ett villkor för stödet är att det ska finnas hyresavtal utan inskränkningar i besittningsskyddet eller hyresavtal avseende kooperativ hyresrätt. 
Uppfyller sökanden villkoret?

ja nej

Om ja, ange antal lägenheter.

Har kommunen utnyttjat erbjudandet om att förmedla/hyra viss andel av lägenheterna i projektet? Erbjudandet får även avse motsvarande 
antal lägenheter i sökandens befintliga bestånd inom samma kommun.

Förmedling till personer under 31 år   ..................stycken

Uthyrning som sociala kontrakt           ..................stycken
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7. Redovisning av nybyggda lägenheter och gemensamhetsutrymmen
I Stockholmsregionen uppgår stödet till högst 7 100 kronor per kvadratmeter boarea (BOA). Detta stödbelopp gäller också för hyresbostäder 
som får stöd på grund av omfattande förändringar i en kommuns fysiska samhällsstruktur. I regionen Stockholmsnära kommuner, i Göteborgs- 
och Malmöregionerna, i kommuner med hög och varaktig befolkningsökning, i regionen övriga stora kommuner uppgår stödet till högst 5 800 
kronor per kvadratmeter boarea (BOA). I övriga fall uppgår investeringsstödet till högst 4 800 kronor per kvadratmeter boarea (BOA).

Om ett byggnadsprojekt medför en energianvändning motsvarande högst 56 procent av vad som krävs för att byggnaden ska anses vara en 
nära-nollenergibyggnad enligt plan- och byggförordningen, höjs stödbeloppet med 75 procent.

Om ett byggnadsprojekt leder till att antalet våningsplan med bostäder utökas i en befintlig byggnad och minst fem lägenheter byggs per nytt 
våningsplan ska högsta stödbeloppet höjas med 75 procent, det vill säga en påbyggnadsbonus lämnas.

Samtliga lägenheter inklusive lägenheter i påbyggda våningsplan med minst fem lägenheter per nytt plan redovisas nedan. Även 
gemensamhetsutrymme redovisas nedan. Lägenheter i påbyggda våningsplan med minst fem lägenheter per nytt plan ska också 
redovisas under punkt 8.

Stöd för bostäder inklusive gemensamhetsutrymmen

Lägenheter

 Lägenhetsbenämning
(1 rum och kök och så vidare) Antal lägenheter Area per lägenhet

kvadratmeter boarea (BOA)

Projektet ska innehålla en blandning av lägenhetsstorlekar, med minst en lägenhet med tre eller fler rum och kök. I projekt som omfattar tio 
lägenheter eller fler, ska minst tio procent av lägenheterna vara små med högst ett rum och kök eller annat utrymme för matlagning. Regeln 
om minst tio procent ettor tillämpas på ansökningar som ges in från och med den 1 februari 2020.

För areor för gemensamma aktiviteter, såsom utrymmen för de boendes måltider, samvaro, hobby och rekreation lämnas stöd med 50 procent 
av högsta stödbeloppet i respektive region.

För ytor upp till och med 35 kvadratmeter boarea (BOA) per lägenhet utgår högsta stödbelopp i respektive region. För ytor över 35 
kvadratmeter boarea (BOA) och upp till och med 70 kvadratmeter boarea (BOA) per lägenhet lämnas ett reducerat stödbelopp med 50 
procent av det högsta stödbeloppet. För ytor därutöver utgår inget stöd.

Ärende nr  22-96-1081 0155
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8. Redovisning av påbyggda våningsplan med minst fem lägenheter per nytt plan
Om ett byggnadsprojekt leder till att antal våningsplan med bostäder utökas i en befintlig byggnad och minst fem lägenheter byggs per nytt 
våningsplan ska högsta stödbeloppet höjas med 75 procent. Under denna punkt redovisas de nya våningsplan som innehåller minst fem 
lägenheter per nytt våningsplan.

Observera att dessa lägenheter även ska redovisas under punkt 7 ovan.

Våningsplan nr  Lägenhetsbenämning
(1 rum och kök och så vidare) Antal lägenheter Area per lägenhet

kvadratmeter boarea (BOA)

Gemensamhetsutrymmen

Stödberättigad area gemensamhetsutrymmen kvadratmeter

Ärende nr  22-96-1081 0155
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9. Produktionskostnad

Total produktionskostnad (inkl. tomt och anslutningsavgifter) ................................. kronor

Varav tomtkostnad ................................. kronor

10. Drifts- och underhållskostnader

Beräknad total drifts- och underhållskostnad ................................. kronor per kvadratmeter och år

11. Kalkylränta

Ange kalkylränta* för projektet ................................. procent

12. Faktiska hyresintäkter

Ange faktiska hyresintäkter år 1 ................................. kronor

13. Uppgifter om annat stöd

ja nej

Om ja, ska du skicka med ett beslut om sådant stöd. Detta stöd räknas av från investeringsstödet.

Har annat stöd sökts eller beviljats för stödberättigade kostnader inom projektet?

* Direktavkastning plus värdeförändring (vanligtvis 2 procent motsvarande Riksbankens långsiktiga inflationsmål).
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2. ställa rimliga krav på den bostadssökandes ekonomi och inte tillämpa andra inkomstkrav än vad som följer av Boverkets föreskrifter 
och allmänna råd (2016:17)

3. använda de bostäder som stödet avser för de ändamål och i enlighet med de villkor som förutsattes när stödet beviljades,

4. inte överlåta den byggnad eller de byggnader som innehåller bostäder till någon som avser att använda bostäderna för annat 
ändamål eller med andra villkor än de som förutsattes när stödet beviljades,

5. vid en överlåtelse, i överlåtelseavtalet ange att bostäderna har anordnats med stöd enligt förordningen (2016:881) och att de inte får 
användas för annat ändamål eller upplåtas med villkor som avviker från denna förordning eller ett beslut som har meddelats med stöd 
av förordningen och att köparen vid en eventuell framtida överlåtelse inom femtonårsperioden ska ange samma information, och 

6. se till att hyrorna fastställs enligt 12 kap. 55 c § jordabalken och att hyrorna vid tillträdet inte överstiger den hyra som anges i 8 § 
första stycket 3 förordningen (2016:881) och därefter inte ökar mer än hyrorna i genomsnitt på orten eller, om det är fråga om kooperativ 
hyresrätt, dels att den hyresnivå som angetts i ansökan om investeringsstöd inte ska öka mer än hyrorna i genomsnitt på orten, dels att 
under samma period inte höja den insats som tas ut av medlemmarna.

14. Särskilda villkor för stöd
Sökanden förbinder sig att under en period av femton år från det att beslut om utbetalning fattats 

1. låta bostäderna som anordnats med stödet, genom överenskommelse med den kommunala bostadsförmedlingen eller på annat sätt 
se till att de bostäder som anordnas enligt stödet förmedlas med öppna och transparanta allmännyttiga principer eller, om det är fråga 
om kooperativ hyresrätt, enligt ett öppet och transparent kösystem

15. Särskilda villkor som följer av finansiering från Europeiska unionen

Stödet finansieras genom medel från EU:s återhämtningspaket, kallat Next Generation EU (NGEU), som syftar att bidra till att reparera de 
akuta ekonomiska och sociala skadorna till följd av spridningen av sjukdomen covid-19. Det viktigaste inslaget i NGEU är Faciliteten för 
återhämtning och resiliens (Europaparlamentets och rådets förordning (EU) 2021/241 av den 12 februari 2021 om inrättande av faciliteten 
för återhämtning och resiliens [RRF-förordningen]), som omfattar ekonomiskt stöd om 672,5 miljarder euro i 2018 års priser. 
Medlemsstaterna ansöker om medel hos kommissionen genom nationella återhämtningsplaner. Sverige har ansökt om medel från RRF och 
i den återhämtningsplan som regeringen beslutat om ingår statligt investeringsstöd för hyresbostäder och bostäder för studerande.

tillåta Europeiska kommissionen, Europeiska byrån för bedrägeribekämpning och Europeiska revisionsrätten att utöva sina 
rättigheter, däribland att genomföra utredningar, kontroller på plats och inspektioner, i enlighet med artikel 129.1 i 
Europaparlamentets och rådets förordning (EU, Euratom) 2018/1046 av den 18 juli 2018 om finansiella regler för unionens allmänna 
budget och se till att kraven även följs av den som utför eller medverkar till arbetet med projektet,

ge Ekonomistyrningsverket möjlighet att besöka sökanden och där ta del av ytterligare nödvändig information,

informera om att stödet finansieras genom medel från Europeiska unionen och säkerställa unionsfinansieringens synlighet bland 
annat genom att i tillämpliga fall visa upp unionens emblem och en lämplig finansieringsförklaring med lydelsen ”Finansieras av 
Europeiska unionen – NextGenerationEU”.

Med finansieringen från EU följer också att sökanden förbinder sig att uppfylla följande krav för att få stöd. Sökanden ska

Den som ansökt om eller tagit emot stöd ska också bevara dokumentation och styrkande handlingar, inklusive statistik och annan 
dokumentation rörande finansiering, samt dokumentation och handlingar i elektroniskt format, under fem år efter slutbetalningen. Om 
finansieringen gäller ett belopp på högst 60 000 euro är perioden tre år efter slutbetalningen.

Ärende nr  22-96-1081 0155
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   Ort    Ort   Datum

   Underskrift

   Datum

Ansökan skrivs under av samtliga sökande (behörig/behöriga firmatecknare) eller av behörig företrädare med fullmakt.

Felaktiga uppgifter kan medföra skyldighet att betala tillbaka det investeringsstöd som utbetalats.

   Namnförtydligande

Sökanden förbinder sig att under minst 15 år från det att utbetalningsbeslut fattats använda bostäderna som stödet avser för de ändamål och i 
enlighet med de villkor som förutsätts när stödet beviljas och att inte överlåta det eller de hus som innehåller bostäderna till någon som avser 
att använda dem för annat ändamål eller med andra villkor än de som förutsätts när stödet beviljas.

   Underskrift

   Namnförtydligande

Om stödet överstiger ett belopp motsvarande 500 000 euro samtycker sökanden till att uppgifter om stödet offentliggörs, enligt artikel 9.1.c i 
kommissionens förordning (EU) nr 651/2014.

16. Förbindelse och underskrift

Härmed intygas att de uppgifter som lämnats i denna ansökan med tillhörande bilagor är sanna. Om stöd beviljas förbinder sig 
sökanden att följa de regler för stödet som anges i förordningen (2016:881) och Boverkets föreskrifter och allmänna råd (2016:17).

Behandling av personuppgifter
Länsstyrelsen och Boverket behandlar enbart de personuppgifter som behövs för att hantera ditt ärende. Mer information om 
detta och om EU:s dataskyddsförordning (EU) 2016/679, GDPR, finns att läsa på www.lansstyrelsen.se/dataskydd och 
www.boverket.se/personuppgifter.

Handlingar som ska bifogas ansökan enligt förordningen (2016:881) och Boverkets föreskrifter 
och allmänna råd (2016:17)

• Nödvändiga behörighetshandlingar, t.ex. fullmakt, registreringsbevis eller protokollsutdrag.

• Intyg om när byggnadsprojektet påbörjades. Intyget ska lämnas av certifierad kontrollansvarig.

• Byggnadsnämndens slutbesked enligt 10 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) eller ett intermistiskt slutbesked enligt 10 kap. 
36 § samma lag.

• Relationshandlingar för projektet d.v.s handlingar som visar projektets aktuella utseende och utformning efter beslut och 
revideringar. 

• En förhandlingsöverenskommelse om hyra som träffats med en hyresgästorganisation på orten med stöd av 12 kap. 55 c § 
jordabalken. Detta gäller inte kooperativ hyresrätt.

• Energideklaration.

• Ett godkännande för F-skatt eller motsvarande  för de entreprenörer och leverantörer av byggelement som anlitats vid 
genomförandet av projektet.

• Intyg från minst en av de entreprenörer som anlitats att denne medverkat till utbildning av yrkesarbetande genom mottagande av 
lärlingar.

• En redovisning på vilka grunder och hur lägenheterna kommer att förmedlas.

• Om annat stöd enligt annan författning har sökts eller beviljats för stödberättigade kostnader inom projektet ska du skicka med 
ett beslut om sådant stöd.

Obligatoriska bilagor

Handlingar som ska bifogas i förekommande fall

Ärende nr  22-96-1081 0155
Lst:s dnr 9190-2022
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PROPRIEBORGENSFÖRBINDELSE 

 

Droskhästen Invest AB, org.nr 556936-2451, går härmed gentemot Acasa i Timrå AB, org.nr 

559317-8949, (”Beställaren”) i borgen, såsom för egen skuld, för Droskprojekt i Stockholm 

AB, org.nr 559024-8737, (”Entreprenören”) rätta fullgörande av sina förpliktelser enligt 

entreprenadavtal jämte tilläggsavtal, med tillhörande kontraktshandlingar, ursprungligen 

ingånget den 31 augusti 2023 mellan Entreprenören och Beställaren avseende uppförande av 

72 stycken bostadslägenheter fördelat på sex stycken loftgångshus à två våningar på 

fastigheten Timrå Bergeforsen 1:173 (”Entreprenadavtalet”).  

 

Borgensåtagandet ska gälla för ett belopp om (i) tio miljoner (10 000 000) kr under 

entreprenadtiden, (ii) sex miljoner (6 000 000) kr under de efterföljande fem (5) åren från 

godkänd slutbesiktning i entreprenaden, (iii) två miljoner (2 000 000) kr för tid därefter fram till 

sju (7) år fortlöpt från godkänd slutbesiktning i entreprenaden samt (iv) en miljon (1 000 000) 

kr för tid därefter fram till tio (10) år fortlöpt från godkänd slutbesiktning i entreprenaden. 

 

Denna borgensförbindelse gäller, med beaktande av nedan, från dagen för dess undertecknande 

och gäller fram till tio (10) år fortlöpt från godkänd slutbesiktning i entreprenaden, varefter 

borgensförbindelsen upphör att gälla utan föregående uppsägning eller annat meddelande.  

 

Krav enligt denna borgensförbindelse ska framställas skriftligen till borgensmannens 

registrerade adress med angivande av grund för kravet och erforderlig dokumentation för 

kravets bedömande.  

 

För tydlighets skull gällande borgensförbindelsens löptider och beloppsgränser:  

Tidpunkt då Beställaren enligt denna borgensförbindelse ska anses ha framställt krav på att ta 

borgensförbindelsen i anspråk är den tidpunkt då Beställaren gjort gällande krav (t.ex., men ej 

begränsat till, avhjälpande och skadestånd) gentemot Entreprenören och/eller borgensmannen 

Droskhästen Invest AB.  

Exempel: Fel i entreprenaden har framträtt under garantitiden (t.ex. genom att Beställaren 

upptäcker fel eller att fel konstateras vid garantibesiktning av entreprenaden). Beställaren 

begär före garantitidens utgång att Entreprenören avhjälper fel varefter Entreprenören inte 

avhörs eller inte vidtar erforderligt avhjälpande av påtalade fel. Garantitiden i entreprenaden 

löper sedan ut varefter Beställaren gör gällande denna borgensförbindelse gentemot 

borgensmannen Droskhästen Invest AB. I förekommande fall anses Beställaren framställt krav 

inom femårsfristen och borgensmannen Droskhästen Invest AB ansvarar gentemot Beställaren 

för beloppet sex miljoner (6 000 000) kr.  

 

_________________ 

Underskriftsida följer 
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Denna borgensförbindelse har upprättats i ett (1) original vilket Beställaren tagit. Droskhästen 

Invest AB har tagit en kopia.  

 

Tvister i anledning av denna borgensförbindelse ska avgöras på samma sätt som tvister i 

anledning av Entreprenadavtalet.  

 

Ort: 

 

Datum: 

 

DROSKHÄSTEN INVEST AB 

 

 

 

_____________________ 

Kourosh Farhang 
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TILLÄGGSAVTAL TILL ENTREPRENADKONTRAKT 

1. PARTER 

1.1. Acasa i Timrå AB, org.nr 559317-8949, c/o Tradition Mäkleri, Nytorgsgatan 23B, 

116 40 Stockholm (”Beställaren”). 

1.2. Droskprojekt i Stockholm AB, org.nr 559024-8737, c/o Tradition Mäkleri, 

Nytorgsgatan 23B, 116 40 (”Entreprenören”). 

1.3. Beställaren och Entreprenören benämns enskilt som ”Part” och gemensamt 

”Parterna”.  

2. BAKGRUND 

2.1. Parterna träffade den 31 augusti 2023 ett entreprenadkontrakt (nedan 

”Kontraktet”), varvid Entreprenören åtog sig att för beställarens räkning på 

totalentreprenad utföra vissa angivna kontraktsarbeten på den av Beställaren 

ägda fastigheten Timrå Bergeforsen 1:173. För Kontraktet gäller ABT 06. 

2.2. Parterna har genom detta tilläggsavtal (”Tilläggsavtalet”) kommit överens om 

att göra följande ändringar av Kontraktet.  

3. ÖVERENSKOMMELSE 

3.1. Med ändring av §1 Omfattning i Kontraktet ska följande gälla i enlighet med vad 

som framgår av punkt 3.2 - 3.4 nedan. 

3.2. Entreprenören ska på totalentreprenad utföra arbeten bestående av, men inte 

begränsat till, grund- och markarbeten, iordningställande av utemiljö, 

anläggande av 76 parkeringsplatser samt leverans, montering och 

färdigställande av 72 stycken bostadslägenheter fördelat på sex stycken 

loftgångshus med två våningsplan samt uppförande av två 

komplementbyggnader för undercentral och förråd på fastigheten Timrå 

Bergeforsen 1:173. Kontraktsarbetenas omfattning framgår av 

kontraktshandlingarna förtecknade i punkt 3.4 nedan 

(”Kontraktshandlingarna”). Uppdragets omfattning framgår i detalj av 

Kontraktshandlingarna.  

3.3. I Entreprenörens åtagande ingår erforderlig färdigprojektering såvitt gäller 

utformningen av de byggnader, anläggningar och installationer som ingår i 

entreprenaden. Entreprenören åtar sig att för Beställaren utföra samtliga de 

övriga arbeten som behövs för att uppnå funktion och resultat i enlighet med 

vad som framgår av Kontraktshandlingarna. Entreprenören ansvarar gentemot 

Beställaren för samtliga i entreprenaden tillhandahållna tekniska lösningar. 

Kontraktsarbetena omfattar samtliga arbeten för att åstadkomma ett komplett 

funktionsdugligt utförande för planerad användning i den omfattning annat icke 

uttryckligen framgår av Kontraktshandlingarna.  
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3.4. Med ändring av ABT 06 kap 1 § 3 gäller Kontraktshandlingarna, vid motstridiga 

uppgifter, i följande ordning, om inte omständigheterna uppenbarligen föranleder 

annat.  

1) Kontraktet 

2) ABT 06, Allmänna bestämmelser för totalentreprenader avseende 

byggnads-, anläggnings-, och installationsarbeten (bifogas ej)  

3) Leveransbeskrivning, Projektnr 1234, hus ovan grund, daterad 2023-08-

31. Med undantag för vad som anges under rubrik ALLMÄNNA 

FÖRTYDLIGANDEN utgår dock sida 2 i Leveransbeskrivningen i sin helhet 

och utgör ej kontraktshandling eller på annat sätt avtalsinnehåll.  

4) Rumsbeskrivning Timrå, Projektnr 1234, daterad 2023-08-31 

5) Bygglovshandling för Timrå Bergeforsen 1:173 enligt ritningsförteckning, 

daterad 2023-10-16 

6) Sektionsritning, ritn.nummer K-40.2-101, daterad 2023-12-01 

7) Landskapsritningar (L-31.1-000, L-31.1-001 samt L-31.1-002) daterade 

2024-02-08 

3.5. Med ändring av §6 Ekonomi i Kontraktet ska följande gälla. Med ändring av ABT 

06 kap 6 § 21 ska Entreprenören ställa säkerhet för sina förpliktelser enligt 

Kontraktet till Beställaren genom att överlämna ett borgensåtagande från 

Droskhästen Invest AB, org.nr 556936-2451, där Droskhästen Invest AB åtar 

sig, såsom för egen skuld, att svara för Entreprenörens samtliga förpliktelser 

enligt Kontraktet. Säkerheten ska överlämnas till Beställaren samtidigt som 

Tilläggsavtalet undertecknas. Borgensåtagandet ska gälla för ett belopp om (i) 

tio miljoner (10 000 000) kr under entreprenadtiden, (ii) sex miljoner (6 

000 000) kr under de efterföljande fem (5) åren från godkänd slutbesiktning i 

entreprenaden, (iii) två miljoner (2 000 000) kr för tid därefter fram till sju (7) 

år fortlöpt från godkänd slutbesiktning i entreprenaden samt (iv) en miljon 

(1 000 000) kr för tid därefter fram till tio (10) år fortlöpt från godkänd 

slutbesiktning i entreprenaden. 

3.6. Till undvikande av missförstånd är Parterna överens om att någon 

sammanställning över ändringar i ABT 06 upptagna i sammanställning i 

administrativa föreskrifter aldrig upprättades i samband med Kontraktets 

ingående. Ändringen i ABT 06 enligt punkt 3.4 och 3.5 ovan görs därför som en 

särreglering i Tilläggsavtalet.  

4. ÖVRIGT 

4.1. Tilläggsavtalet gäller från och med dagen för dess undertecknande. 

4.2. Med undantag för vad som uttryckligen framgår av Tilläggsavtalet ska Kontraktet 

i övrigt gälla på oförändrade villkor. 
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4.3. Tilläggsavtalet utgör en integrerad del av Kontraktet. Vid eventuella 

motstridigheter mellan vad som anges i Tilläggsavtalet och i Kontraktet ska 

Tilläggsavtalet äga tolkningsföreträde. 

 

______________________________ 

 

Tilläggsavtalet har upprättats i två (2) exemplar varav Parterna tagit var sitt. 

 

Ort:    Ort: 

Datum:     Datum: 

 

Acasa i Timrå AB   Droskprojekt i Stockholm AB

  

 

 

______________________________  ______________________________ 

Kourosh Farhang    Kourosh Farhang 

     

 



  

Datum 
2023-05-15 
Diarienummer 
MBN/2021:394 

Delegationsbeslut 
MBN DEL/2023 § 491 
Handläggare 
Sofie Wiström 

Postadress 
861 82 Timrå 

Besöksadress 
Köpmangatan 14 

Tel: 060-16 31 00 
Fax: 060-16 31 95 

Bankgiro 
5672-9387 

 
 
 
 
 
 
 
 

STARTBESKED för markarbeten 

Startbesked och fastställande av kontrollplan (10 kap. 23-25 §§ PBL) 
Diarienummer: MBN/2021:394 
Beslutet avser: Bergeforsen 1:150 - Ansökan om bygglov - nybyggnad flerbostadshus 
Sökande: Acasa bostad 
_________________________________________________ 

Beslut  
Startbesked beslutas avseende markarbeten med stöd av 10 kap. 23 § PBL. Markarbeten får 
påbörjas.  

Förutsättningar för startbeskedets giltighet 
1. Bygglov med diarienummer MBN/2021:394 beviljat 2021-06-14. 
2. Kontrollansvarig för byggprojektet är John Jakobsson (behörighet K). 
3. Protokoll från tekniskt samråd daterat 2023-05-15. 
4. Kontrollplan daterad 2023-05-15, registrerad 2023-05-15. 
5. Protokoll, geoteknisk undersökning, registrerad 2023-05-15 
6. Koncept för utemiljön, registrerad 2023-05-15 

  
Följande handlingar ska inlämnas till miljö- och byggkontoret inför startbesked för 
grundläggning: 

1. Reviderad kontrollplan 
2. Konstruktionsritningar grund och grundplan (stämpel bygghandlingar) 
3. Dimensionering för dag- och dränvatten, lokalt omhändertagande eller fördröjning 

 
Kompletterande handlingar som krävs för startbesked för överbyggnaden: 

1. Reviderad kontrollplan 
2. Konstruktionsberäkningar 
3. Konstruktionshandlingar (stämpel bygghandlingar) för bärande konstruktion 
4. Ventilationsritningar 
5. VS-ritningar 
6. Energiberäkning 
7. Brandskyddsbeskrivning 
8. Bullerutredning 
9. Fuktsäkerhetsprojektering 

  

 Acasa bostad 
 c/o Innerstadsspec. 
 Nytorgsgatan 23B 
 11640 Stockholm 
  

Skickas till: 
 kourosh@acasabostad.se 
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10. Redovisning, hantering av byggavfall 
11. Redovisning hisstyp  

Handlingar som ska inlämnas som underlag för inför slutsamråd senast till slutbesked 
upptas tillsammans med startbesked för överbyggnationen.  

Upplysningar 
Miljö- och byggnadsnämndens beslut om startbesked upphör att gälla två år efter det att 
beskedet gavs eller samtidigt som bygglovet upphör. 
 
 
TIMRÅ KOMMUN 
 
 
 
Sofie Wiström 
Byggnadsinspektör 
 
Denna handling är godkänd i vårt elektroniska system och har därför ingen 
namnunderskrift. 
 
 
Besvärshänvisning bifogas 
 
Kopia på beslutet skickas till:                  
Kontrollansvarig John Jakobsson 
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Hur du överklagar Miljö- och byggnadsnämndens beslut 
 
Om du inte är nöjd med beslutet kan du överklaga. Detta ska göras skriftligen till Miljö- 
och byggnadsnämnden som skickar den vidare till den myndighet som ska granska beslutet.  
 
Tala om vilket beslut du överklagar. Ange även ärendets diarienummer som du hittar längst 
upp i beslutshandlingen. 
 
Ange också varför du anser att beslutet är oriktigt och hur du tycker att beslutet ska ändras. 
Bifoga handlingar eller annat som du anser stöder din uppfattning.  
 
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress, telefonnummer samt 
personnummer/organisationsnummer.  
 
Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sänd i så fall med fullmakt i 
original.  
 
För att ditt överklagande ska kunna prövas måste din skrivelse ha inkommit till Miljö- och 
byggnadsnämnden senast tre veckor från den dag du fick ta del av beslutet. 
 
 
Du kan skicka in din överklagan skriftligen via: 
 
E-post:              miljo.bygg@timra.se 
 
 
Per post:           Timrå kommun  
                         Miljö- och byggnadsnämnden   
                         861 82 Timrå 
 
 
 
 
Vill du veta mer om hur man överklagar, kan du kontakta: 
 
Miljö- och byggkontoret, Timrå kommun 
Telefon: 060-16 31 00 (växeln) 
E-post: miljo.bygg@timra.se



Bilaga 5.1.2 Proforma och beräkning av Preliminär Köpeskilling

Acasa i Timrå AB

559317-8949

2024-01-01 -2024-12-31

Balansrapport
2024-01-01 Förändring 2024-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

1110 Byggnader 0,00 117 340 650,00 117 340 650,00

1130 Mark 3 750 341,00 -1 615 991,00 2 134 350,00

1150 Markanläggningar 0,00 28 125 000,00 28 125 000,00

Summa anläggningstillgångar 3 750 341,00 143 849 659,00 147 600 000,00

Omsättningstillgångar

1790 Förutbetalda kostnader 6 879,00 -6 879,00 0,00

1920 PlusGiro 56 472,70 -56 472,70 0,00

1930 Nordea plusgiro 193 09 32-7 0,00 25 000,00 25 000,00

Summa Omsättningstillgångar 63 351,70 -38 351,70 25 000,00

SUMMA TILLGÅNGAR 3 813 692,70 143 811 307,30 147 625 000,00

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

2081 Aktiekapital -25 000,00 0,00 -25 000,00

2091 Balanserad vinst eller förlust 9 126,90 -7 192,60 1 934,30

2093 Erhållna aktieägartillskott 0,00 -1 586 098,15 -1 586 098,15

2099 Årets resultat -7 192,60 1 591 356,45 1 584 163,85

Summa eget kapital -23 065,70 -1 934,30 -25 000,00

Långfristiga skulder

2370 Långfristiga skulder till koncernföretag 0,00 -145 231 622,00 -145 231 622,00

Summa långfristiga skulder 0,00 -145 231 622,00 -145 231 622,00

Kortfristiga skulder

2440 Leverantörskulder -94 829,00 94 829,00 0,00

2510 Skatteskulder -1 865,00 1 865,00 0,00

2860 Skuld Droskhästen Invest AB -3 625 000,00 1 256 622,00 -2 368 378,00

2890 Övriga kortsiktiga skulder -49 333,00 49 333,00 0,00

2898 Skuld Acasa Bostad AB -19 600,00 19 600,00 0,00

Summa kortfristiga skulder -3 790 627,00 1 422 249,00 -2 368 378,00

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -3 813 692,70 -143 811 307,30 -147 625 000,00

BERÄKNING PRELIMINÄRA KÖPESKILLINGEN

Eget kapital 25 000,00

Överenskommet Fastighetsvärde 147 600 000,00

Fastighetens bokförda värde -147 600 000,00

Summa preliminär köpeskilling 25 000,00

SÄLJAREN TILLGODO

Preliminära Köpeskillingen 25 000,00

Koncerninterna Skuldbeloppet 147 600 000,00

Summa Säljaren tillgodo 147 625 000,00



851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Registreringsdatum
2023-08-01

Ärendenummer
402941/2023
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Kourosh Farhang

Företagsnamn: Acasa i Timrå AB
Organisationsnummer: 559317-8949
Ärendenummer: 402941/2023
Ärendet registrerades: 2023-08-01, kl. 15.49

Vi har registrerat följande ärende

Bolagsverket har registrerat detta ärende om  
- postadress 



851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Bevis
Beviset skapat
2023-08-01, kl.15.49

Organisationsnummer
559317-8949
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Registreringsbevis

Aktiebolag  
  
Organisationsnummer 
559317-8949  
  
Objektets registreringsdatum 
2021-05-18  
  
Företagsnamn 
Acasa i Timrå AB  
  
Företagsnamnets registreringsdatum 
2021-05-18  
  
Postadress 
Tradition Mäkleri, Nytorgsgatan 23b, 116 40 STOCKHOLM  
  
E-postadress 
kourosh@acasabostad.se  
  
Säte 
Stockholms län, Stockholm kommun  
  
Detta är ett privat aktiebolag.

Bildat datum
2021-04-14

Sammanställning av aktiekapital

Aktiekapital:          25.000 SEK
Lägst:                 25.000 SEK
Högst:                100.000 SEK

Antal aktier:                     500
Lägst:                            500
Högst:                          2.000

Styrelseledamöter
740918-0754 Farhang, Kourosh, Hagagatan 1 Lgh 1409, 113 48 STOCKHOLM

Styrelsesuppleanter
651103-0097 Dunström Edlund, Matz Kjell Martin, Grävlingsbergsvägen 11,



851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Bevis
Beviset skapat
2023-08-01, kl.15.49

Organisationsnummer
559317-8949
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            132 37 SALTSJÖ-BOO

Firmateckning
Firman tecknas var för sig av
       ledamoten
       suppleanten

Föreskrift om antal styrelseledamöter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestå av lägst 1 och högst 3 ledamöter
med lägst 1 och högst 3 suppleanter.

Förbehåll/avvikelser/villkor i bolagsordningen
Hembudsförbehåll
Tvisters avgörande av skiljemän
Röstmajoritet
Förköpsförbehåll
Bestämmelse att företaget inte behöver ha revisor

Verksamhet
Bolaget ska bedriva projektutveckling, uthyrning, förvaltning
och ägande av fastigheter och därmed förenlig verksamhet.

Räkenskapsår
0101 - 1231

Kallelse
Kallelse sker genom brev eller e-post.

Registreringsbeviset är skapat av Bolagsverket.
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Bolagsordning

§ 1 Företagsnamn
Aktiebolagets företagsnamn är Acasa i Timrå AB.

§ 2 Styrelsens säte
Styrelsen har sitt säte i Stockholms kommun.

§ 3 Verksamhet
Bolaget ska bedriva projektutveckling, uthyrning, förvaltning och ägande av fastigheter och därmed förenlig 
verksamhet.

§ 4 Aktiekapital
Aktiekapitalet ska vara lägst 25000 och högst 100000 sek.

§ 5 Antal aktier
Antal aktier ska vara lägst 500 och högst 2000.

§ 6 Styrelse
Styrelsen ska bestå av lägst 1 och högst 3 ledamöter med lägst 1 och högst 3 suppleanter.

§ 7 Revisorer
Bolaget ska inte ha revisor. Bolagsstämman kan dock enligt reglerna i aktiebolagslagen välja att ändå utse revisor.

§ 8 Kallelse
Kallelse sker genom brev eller e-post.

§ 9 Ärenden på årsstämma
På årsstämma ska följande ärenden behandlas. 
1.  Val av ordförande vid stämman 
2.  Upprättande och godkännande av röstlängd 
3.  Val av en eller två justeringsmän 
4.  Prövning av om stämman blivit behörigen sammankallad 
5.  Godkännande av dagordning 
6.  Framläggande av årsredovisningen och, när det krävs, revisionsberättelsen 
7.  Beslut om 
 - fastställande av resultaträkningen och balansräkningen 
 - dispositioner beträffande aktiebolagets vinst eller förlust enligt den fastställda balansräkningen 
 - ansvarsfrihet åt styrelseledamöter och verkställande direktören 
8.  Fastställande av arvoden till styrelsen och i vissa fall revisorerna 
9.  Val till styrelsen och i förekommande fall av revisorer. 
10. Annat ärende, som ska tas upp på bolagsstämman enligt aktiebolagslagen (2005:551) eller bolagsordningen.

§ 10 Räkenskapsår
Räkenskapsår är 1 januari - 31 december.

§ 11 Förköpsförbehåll
Den som avser att överlåta aktie till annan aktieägare i bolaget, eller till någon som inte är aktieägare i bolaget, ska 
genom skriftlig anmälan hos bolagets styrelse erbjuda övriga aktieägare att köpa aktien. Av anmälan ska framgå de 
villkor som gäller för förköpet. 
 
Erbjudandet om förköp kan bara utnyttjas för alla de aktier som erbjudandet omfattar. 
 
När aktie har anmälts till förköp ska styrelsen genast skriftligen meddela detta till varje förköpsberättigad med 
anmodan till den som önskar begagna sig av förköpsrätten att skriftligen framställa förköpsanspråk hos bolagets 
styrelse inom två månader, räknat från anmälan hos styrelsen om förköpserbjudandet. 
 
Skulle flera förköpsberättigade anmäla sig, ska företrädesrätten dem emellan bestämmas genom lottning av bolagets 
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styrelse eller, om någon förköpsberättigad begär det, av notarius publicus. Om flera aktier erbjudits ska aktierna, så 
långt det är möjligt, fördelas i proportion till tidigare innehav mellan dem som framställt förköpsanspråk. 
 
Talan i en fråga om förköp måste väckas inom två månader från den dag då den som ville utöva förköpsrätt anmälde 
detta till bolagets styrelse. 
 
Aktie som förköps ska betalas inom en månad från den tidpunkt då priset blev bestämt.

§ 12 Hembud
Har en aktie övergått från en aktieägare till en person som inte är aktieägare i bolaget har övriga aktieägare rätt att 
lösa aktien. Lösningsrätten ska kunna utnyttjas även för ett mindre antal aktier än erbjudandet omfattar. Den nye 
ägaren av aktien ska genast skriftligen anmäla övergången till aktiebolagets styrelse. Han ska också visa på vilket 
sätt han har fått äganderätt till aktien. När anmälan om en akties övergång har gjorts ska styrelsen genast meddela 
detta till varje lösningsberättigad vars postadress är känd för aktiebolaget. Styrelsen uppmanar de 
lösningsberättigade att skriftligen framställa lösningsanspråk hos aktiebolaget, senast inom två månader räknat från 
anmälan hos styrelsen om övergången. 
 
Anmäler sig fler än en lösningsberättigad, ska samtliga aktier så långt det är möjligt fördelas mellan de 
lösningsberättigade i förhållande till deras tidigare innehav av aktier i aktiebolaget. Återstående aktier fördelas 
genom lottning av aktiebolagets styrelse eller, om någon lösningsberättigad begär det, av notarius publicus. 
 
Har en aktie som är underkastad lösningsrätt överlåtits mot vederlag, ska lösenbeloppet motsvara vederlaget, om 
inte särskilda skäl föranleder annat. Lösenbeloppet ska erläggas inom en månad från den tidpunkt lösenbeloppet 
blev bestämt. 
 
Talan i en fråga om hembud måste väckas inom två månader från den dag då lösningsanspråket framställdes hos 
aktiebolaget.

§ 13 Röstmajoritet
Beslut om ändring av bolagsordningen är giltigt endast om samtliga aktieägare är eniga om beslutet.

§ 14 Tvisters avgörande av skiljemän
Skulle tvist uppkomma mellan bolaget och styrelsen, styrelseledamot, verkställande direktör, likvidator eller 
aktieägare, skall den hänskjutas till avgörande av skiljemän i enlighet med lagen (1999:116) om skiljeförfarande.



Ansvarig: Lantmäteriet

Bisnode Utökad fastighetsrapport inkl taxering

Fastighet

Beteckning
TIMRÅ BERGEFORSEN
1:173

Senaste ändringen i
allmänna delen
2023-05-29

Senaste ändringen i
inskrivningsdelen
2023-12-06

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2023-11-29

UID
b39d792d-d151-426c-b8e3-3c2facdebc07

Anmärkning
Socken: Timrå

Pågående ärenden

Typ Datum
Inteckning

Lagfart

Ägare Andel Inskrivningsdag Akt
559317-8949
Acasa I Timrå Ab
C/O Tradition Mäkleri
Nytorgsgatan 23b
116 40 Stockholm 1/1 2023-11-09 D-2023-00356915:1

Inskrivet ägande
Organisationsnr: 559317-8949
Lagfaren ägare: Acasa i Timrå AB
Köp 2023-04-17 Andel: 1/1
Förbehåll: Förbehåll om överlåtelse
Köpeskilling: 2 046 400 SEK, Avser hela fastigheten
Anmärkning: (Nytt beslut: 2023-11-28) D-2023-00377670:1

Tidigare lagfarna ägare
*) På grund av Fastighetsregistrets digitalisering 1986-10-01 kan det finnas uppgifter om tidigare lagfarter hos
Landsarkivet i Härnösand.

Tidigare lagfarna ägare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-2395
Timrå Kommun
861 82 Timrå 1/1 1970-11-25 70/2322

Inskrivet ägande
Organisationsnr: 212000-2395
Lagfaren ägare: TIMRÅ KOMMUN
Köp 1970-10-08 Andel: 1/1
Ingen köpeskilling redovisad.
Anmärkning: Anmärkning 87/1189

Läge, karta
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Fastighet

TIMRÅ BERGEFORSEN 1:173



Område N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6935270.3 622376.1

Areal

Område Totalareal Därav landareal Därav vattenareal

Totalt
15 137 m²
(1,51 ha)

15 137 m²
(1,51 ha)

0 m²
(0,00 ha)

Fastighetsrättsliga åtgärder

Fastighetsrättsliga åtgärder Datum Akt
Avstyckning Ledningsrättsåtgärd 2023-05-26 2262-2023/9

Rättigheter/Servitut m.m.
*) Redovisning av rättigheten kan vara ofullständig

Ändamål Rättsförhållande Rättighetstyp Akt
FJÄRRVÄRME*
Åtgärdstidpunkt: 2018-08-15
Senaste åtgärd: 2023-05-26 Last Ledningsrätt 2262-80/31.1

SVAGSTRÖM*
Åtgärdstidpunkt: 2018-08-15
Senaste åtgärd: 2023-05-26 Last Ledningsrätt 2262-80/31.2

DAGVATTENLEDNING
Åtgärdstidpunkt: 2023-05-26 Last Ledningsrätt 2262-2023/9.1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar : 1
Totalt belopp: 2 500 SEK

Nr Belopp Status Inskrivningsdag Akt

1 2 500 SEK Datapantbrev 2023-11-16
D-2023-00365873:1
(Vilande)

Avsåg ursprungligen:
TIMRÅ BERGEFORSEN 1:173

Ursprung
TIMRÅ BERGEFORSEN
1:150

Anmärkning:
Socken: Timrå

Fastighetsrättsliga anteckningar
Fastigheten besväras ej av sökt eller beviljad anteckning.

Planer, bestämmelser och fornlämningar

Planer
Plantyp Datum Akt Status Plannamn
Stadsplan 1979-05-11 2262-P79/0511/1 Gällande RI,LUNDE,DEL AV

: 2262
: S130

Annan Myndighet
Aktbeteckning

7 dec. 2023 17:28:54 2 / 3

© Dun & Bradstreet Sweden AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com



Myndighetsadresser

Adress
Lantmäteriet 0771-63 63 63Telefon:
Landsarkivet Härnösand 010-476 70 00Telefon:
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Villkorsförbättringar Premium Standardförsäkring 

Allmänna bestämmelser 
    

Skydd om ni missar att anmäla in ny 
verksamhet eller omsättning under året 

  Ingår   Ingår ej 

Skydd om ni missar att betala en faktura i tid   Ingår                         Ingår ej 

Skydd vid vissa felaktigt angivna uppgifter, t.ex. 
felaktig byggnadsinformation 
 

 Ingår  Ingår ej 

Generösa nedsättningsregler vid brott mot 
säkerhetsföreskrifter 

 Ingår  Ingår ej 

Egendomsförsäkring 
    

Generell allriskomfattning intill 
försäkringsbeloppet 

 Ingår 
 

 Kräver tillägg 

Lös egendom omfattas automatiskt utan 
rapporteringsplikt 

 5 Mkr/f-ställe 
 

 Ingår ej 

Nya försäkringsställen i Sverige omfattas 
automatiskt utan rapporteringsplikt 
 

 Ingår  Ingår ej 

Underförsäkringsgaranti för lös egendom  2 Mkr 
 

 Ingår ej 

Försäkringen gäller även för leasad/hyrd och 
lånad egendom 

 Ingår  Ingår 

Egendom i bil  100 tkr 
 

 Kräver tillägg 

Utökat skydd för hemmakontor 
 

 Ingår  Kräver tillägg 

Maskinförsäkring för lös egendom   1 Mkr 
 

 Kräver tillägg 

Glasförsäkring utan begränsning av yta eller 
belopp 

 Ingår  Kräver tillägg 

Flera undantag i försäkringen begränsas, t.ex. 
visa skador som orsakas av anställda 

 Ingår  Ingår ej 

Skydd för naturskada, såsom ras, jordskred, 
översvämning, storm eller snösmältning 

 10 Mkr  10 Mkr 

Avbrottsförsäkring 
    

Extrakostnadsförsäkring  3 Mkr 

 
 5-10 pbb 

Avbrott till följd av allriskskada bör omfattas 
intill angiven omsättning 

 Ingår  Allrisk ingår ej 

     



 

 Ansvarsförsäkring 
    

Ansvarsförsäkringen gäller i hela världen 
exklusive USA/Kanada. 

 Ingår  Norden, i vissa fall 
tillägg. 

Ansvarsförsäkringen omfattar indirekt export i 
hela världen inklusive USA/Kanada 

 Ingår  Ingår ej 

Försäkringsbelopp för allmänt ansvar och 
produktansvar  

 10 Mkr per skada och 
20 Mkr per år 

 10 Mkr per skada och 
20 Mkr per år 

Försäkringen omfattar samtliga personer för 
vilka kunden har ett principalansvar 

 Ingår  Ingår 

Nyckelförlust  10 pbb  10 pbb 

Rättsskydd 
    

Tvistemål, skattemål och miljöbrott  Ingår  Miljöbrott kräver 
tillägg 

Försäkringsbelopp 
 

 10 pbb per skada  5 pbb per skada 

Entreprenadförsäkring 
    

Entreprenadförsäkring ink. arbeten i egen regi 
och montagearbeten ingår med allrisk:   

 Arbeten - 2 Mkr F 
Hjälpmedel - 0,1 Mkr F 
Befintlig egendom - 5 
Mkr F 

 Arbeten - 2 Mkr F 
Hjälpmedel – Ingår ej 
Befintlig egendom - 5 
Mkr F 

Entreprenadförsäkringen omfattar skada som 
beror på fel i arbetsprestation 

 Upptäckts 5 år från 
garantitidens början 

 Upptäckts 5 år från 
garantitidens början 

Entreprenadförsäkringen omfattar skada som 
beror på fel i material 

 Upptäckts 2 år från 
garantitidens början 

 Upptäckts 2 år från 
garantitidens början 

Åtkomst- och återställandeförsäkring  1 Mkr F  Kräver tillägg 

Fastighetsförsäkring 
    

Eventuella skillnader i byggnadsklasser, ytor 
och belopp för angivna byggnader föranleder 
endast tilläggspremie efter inträffad skada 

 Ingår  Ingår ej 

Parkerings- och garageytor, uthus, sophus, 
tvättstugor etc. inkluderas utan specificering i 
fastighetslistan 

 Ingår  Ingår 

Ersättning för merkostnader på grund av 
ökade myndighetskrav  

 1 Mkr per byggnad  5 pbb per byggnad 

Husbocks- och saneringsförsäkring för 
bostäder och kontor 

 Ingår  Kräver tillägg 

Försäkringsskyddet omfattar hyresförlust till 
följd av ersättningsbar egendomsskada med 
ansvarstid 24 månader. 

 Ingår  Ingår 
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 Timrå 2024-01-18  

AB Timråbo, Box 134, 861 24 Timrå. Besök: Terminalvägen 30, Timrå 

Telefon 060-16 35 00. E-post info@timrabo.se Hemsida: timrabo.se 
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Protokoll styrelsemöte 2024-01-18 

Plats: Terminalvägen 30 
Tid: kl 09.00-11.30 
 
Närvarande styrelsen  
Per Arne Olsson  ordf   

Pirjo Jonsson v ordf 

Oskar Andersson  

Marianne Larsson  

 

Lotta Backman Vision  

 

Deltagare övriga 
Micael Löfqvist Vd 

Anna-Malin Ekblom Ekonomichef 

   

 
Beslutsförteckning 
§ 1 – 7 
1  Mötets öppnande och val av justerare  
2  Beslut - Godkännande av föregående protokoll 
3  Beslut - Godkännande av dagordning 
4  Beslut - Periodbokslut period månad 1-12 2023 
5  Beslut – Fortsatt bostadsbyggande 
6  Övriga frågor 
7  Mötet avslutas 
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§ 4 Periodbokslut period 1-12 2023  

 

Ekonomichef Anna-Malin Ekblom, går igenom preliminära årsbokslutet före skatter mm.  

 

 

 

------------------------------- 

 

Styrelsen beslutar: 

 

1, Att godkänna periodrapporten utan ytterligare åtgärder. 
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Protokoll styrelsemöte 2024-02-06 

Plats: Konferensrum Idé kommunhuset 
Tid: kl 15.30-16.30 
 
Närvarande styrelsen  
Per Arne Olsson  ordf   

Pirjo Jonsson v ordf 

Robert Thunfors 

Oskar Andersson  

Marianne Larsson  

 

Lotta Backman Vision (anmält förhinder)  

 

Deltagare övriga 
Micael Löfqvist Vd 

   

 
Beslutsförteckning 
§ 8 – 12 
8  Mötets öppnande och val av justerare  
9  Beslut - Godkännande av dagordning 
10 Beslut – Fortsatt bostadsbyggande 
11 Övriga frågor 
12 Mötet avslutas 
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§ 10 Fortsatt bostadsbyggande 

 

2024-01-18 fick ordförande och vd i uppdrag att presentera ett överenskommet 

fastighetsvärde med utgångspunkt i framtagen kalkyl och den pågående förhandlingen. Vd och 

ordförande har träffat representant för säljaren och diskuterat värderingen. Vd plus 

förvaltningschef har genomfört platsbesök på fastigheten och kontrollerat okulärt pågående 

arbeten. Säljaren har presenterat argument för en högre värdering av fastigheten än vad som 

framkommit tidigare. 

 

Under tiden har även Aktieöverlåtelseavtalet arbetats fram av Timråbos och säljarens jurister. 

Avtalet är så gott som färdigt för beslut, kvarstår frågan vilket fastighetsvärde som kan 

accepteras av parterna. Vidare har Timråbo även givit uppdrag till teknisk besiktningsman att 

gå igenom konstruktionshandlingar mm. 

 

Vd går igenom bolagets syn på ett acceptabelt fastighetsvärde. 

 

 

------------------------------- 

 

Styrelsen beslutar: 

 

1, att godkänna ett överenskommet fastighetsvärde om 147 600 000 kr. 
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Protokoll styrelsemöte 2024-02-21 

Plats: Terminalvägen 30, Timråbo 
Tid: kl 14.00-17.00 
 
Närvarande styrelsen  
Per Arne Olsson  ordf   

Pirjo Jonsson v ordf 

Marianne Larsson  

 

Lotta Backman Vision  

 

Deltagare övriga 
Micael Löfqvist Vd 

Anna-Malin  Ekonomichef 

Vanja Aldengård Förvaltningschef 

Linda Byström Kontorschef   

 
Beslutsförteckning 
§ 13 – 23 
13 Mötets öppnande och val av justerare  
14 Beslut - Godkännande av föregående protokoll 
15 Beslut – Godkännande av dagordning 
16 Beslut – Årsredovisning 2023 
17 Beslut - Bolagsstyrningsrapport 2023 
18 Beslut - Årsuppföljning av NKI 2023 
19 Beslut - Periodrapport 2024-1 
20 Beslut - Årsplanering styrelsemöten 2024-2025 
21 Beslut - Aktieöverlåtelseavtal Timråbo-Acasa 
22 Övriga frågor 
23 Mötet avslutas 
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§ 21 Fortsatt bostadsbyggande 
 
 
 
Ärendet: Genomgång och godkännande av upprättat aktieöverlåtelseavtal gällande 
köp av bolaget Acasa i Timrå AB org nr 559058-1699 
 
Köpeskilling aktier: 25 000 kr 
 
Lösen av koncernintern skuld i Acasa Timrå AB: 147 600 000 kr 
 
Tillträde: Som ägare december 2024. 
 
Bakgrund: Acasa Bostad AB har som ägare till Acasa i Timrå AB kontaktat AB Timråbo under 
hösten 2023 för att förhöra sig om AB Timråbos intresse att förvärva bolaget Acasa i Timrå AB 
innehållande fastigheten Timrå Bergeforsen 1:173 med tillhörande byggnader, lägenheter 72 
st med boarea 4569 m2 samt övriga fastighetstillbehör. 
 
Föredragande: Micael Löfqvist vd, Timråbo och Advokat Lovisa Lagervall deltog via länk kl 
15.30 
 
 
 
------------ 
 
Styrelsen beslutar: 
 
1, Att godkänna upprättat aktieöverlåtelseavtal daterat 2024-02-14(16143858) 
2, att uppdra till ordförande och vd att underteckna aktieöverlåtelseavtalet 
3, att uppdra till vd att skicka ärendet och aktieöverlåtelseavtalet för slutligt godkännande i 
kommunfullmäktige 
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AB TIMRÅBO Protokoll 

Styrelsemöte 2023-11-24   

    

 

Plats: Terminalvägen 30 
Tid: 2023-11-24 kl 09.15-13.00 
 

 
Närvarande styrelsen  
Per Arne Olsson  ordf   

Pirjo Jonsson Anmäld frånvaro 

Robert Thunfors 

Oskar Andersson 

Marianne Larsson  

 

Lotta Backman Vision  

 

Deltagare övriga 
Micael Löfqvist Vd 

Anna-Malin Ekblom Ekonomichef 

Vanja Aldengård Förvaltningschef 

Linda Byström Kontorschef 

   

 
Beslutsförteckning 
§ 68 – 77 
68 Mötets öppnande och val av justerare  
69 Beslut - Godkännande av föregående protokoll 
70 Beslut - Godkännande av dagordning 
71 Beslut - Periodbokslut period månad 1-10 2023 
72 Beslut - Budget & Verksamhetsplan 2024 
73 Beslut – Interkontrollrapport 2023 
74 Rapport – Nyproduktion Söråker 
75 Rapport - Fortsatt bostadsbyggande 
76 Övriga frågor 
77 Mötet avslutas 
 
 
 



AB TIMRÅBO 

 

Styrelsen    2023-11-24 

 

Beslut 

 

 

§ 75 Bostadsbyggande när Timrå växer 

 

VD föredrar fortsatta frågor kopplat till nyproduktion av bostäder. 

 

AB Timråbo har behov att förbättra likviditeten för att möjliggöra fortsatt utveckling av bostäder 

inom kommunen. Styrelsen diskuterar möjligheten att tillföra mer kapital och uppdrar till vd att till 

kommunstyrelsen hemställa frågan om att höja bolagets aktiekapital med 34 mnkr till totalt 40 mnkr 

i syfte att stärka bolagets framtida ställning och möjlighet till fortsatta nyinvesteringar. 

 

 

 

 

 

 

------------------------------- 

 

Styrelsen beslutar: 

 

1, att godkänna rapporten 

2, att uppdra till vd att hemställa kommunstyrelsen frågan om att utöka AB Timråbos aktiekapital 

med 34 mnkr för att öka bolagets likviditet och ställning för fortsatta nyinvesteringar. 
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AB TIMRÅBO Protokoll 

Styrelsemöte 2023-12-14   

    

 

Plats: Terminalvägen 30 
Tid: 2023-12-14 kl 08.30-12.30 
 

 
Närvarande styrelsen  
Per Arne Olsson  ordf   

Pirjo Jonsson v ordf 

Robert Thunfors Anmält förhinder - Deltog i §85 

Oskar Andersson Anmält förhinder 

Marianne Larsson  

 

Lotta Backman Vision  

 

Deltagare övriga 
Micael Löfqvist Vd 

Anna-Malin Ekblom Ekonomichef 

Vanja Aldengård Förvaltningschef 

Linda Byström Kontorschef 

   

 
Beslutsförteckning 
§ 78 – 89 
78 Mötets öppnande och val av justerare  
79 Beslut - Godkännande av föregående protokoll 
80 Beslut - Godkännande av dagordning 
81 Beslut - Periodbokslut period månad 1-11 2023 
82 Beslut - Interkontrollrapport 2023 
83 Beslut – Interkontrollplan 2024 
84 Beslut - Omsätta och nyuppta lån via Kommuninvest för år 2024 
85 Beslut – Fortsatt bostadsbyggande  
86 Rapport - Nyproduktion Söråker 
87 Rapport – Tema organisation 
88 Övriga frågor 
89 Mötet avslutas 
 
 
 



AB TIMRÅBO 

 

Styrelsen    2023-12-14 

 

Beslut 

 

 

§ 85 Fortsatt bostadsbyggande 

 

Ordförande och vd redogör för studiebesök i Avesta samt föredrar fortsatta tankar kring arbetet. 

 

 

 

 

 

 

 

------------------------------- 

 

Styrelsen beslutar: 

 

1, att bordlägga frågan och uppdra till vd att kalla till extra styrelsemöte den 18/1 2024. 
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Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-02-06 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 66 
Hemställan från MRF  om ny medlemsram 
KS/2023:538 
 
Beredningsförslag  
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 
 

1. Utöka MRF budgetram med 20 mnkr för budgetår 2024. 
2. Timrå kommuns andel är 13,8 procent vilket ger 2,76 mnkr. 
3. Finansieringen sker via finansförvaltningen. 

 
Björn Könberg (S) och Markus Sjöström (M) deltar ej i handläggningen eller beslutet på grund av jäv. 
Johanna Bergsten (S) och Ove Andersson (SD) ersätter Björn Könberg (S) och Markus Sjöström (M). 
____ 
 
Ärendet 
Medelpads räddningstjänstförbund (MRF) har en ansträngd ekonomisk situation. Den har förvärrats 
gradvis senaste åren genom pandemin, inflation, sänkta avtalsintäkter och väsentliga löneökningar 
samtidigt som medlemsramen inte ökats i motsvarande utsträckning. 
 
Den tillsatta ekonomigruppen för MRF bestående av ekonomicheferna för ägarkommunerna 
tillsammans med förbundets ekonomichef och biträdande förbunds chef har arbetat fram ett förslag 
för att möjliggöra ekonomisk balans för förbundet för verksamhetsåret 2024. Förslaget innefattar 
ökning av medelstilldelning från 2023 års nivå om 20,0 mnkr, vilket innebär förutsättningar att nå 
ett nollresultat för verksamhetsåret 2024 och därmed en ekonomisk balans. Resultatet av 
ekonomigruppens arbete står i överrensstämmelse med beslutet om ökning av ramen tagen utav 
förbundsdirektionen. Ledande politiker inom de tre ägarkommunerna har enats om att nivån 
ramökning ska uppgå till 20 mnkr dessutom kommer MRF att fakturera för löneökningar som 
uppstår under budgetår 2024. Timrå kommuns andel av uppräkningen på 20,0 mnkr uppgår till 2,76 
mnkr.  
Utöver tillkommer Timrås andel av MRF löneökning för 2024 som är 13,8 procent av uppskattat 4 
mnkr i löneökning vilket ger en kostnad för Timrå kommun med ca 0,55 mnkr. 
Ekonomicheferna i respektive ägarkommun kommer att tillsammans med ekonomichefen för MRF 
ta fram en process för hur kommande budgetprocesser ska se ut och presentera det på Ägarsamrådet i 
april 2024.  
Politiken vill också få en redovisning över ekonomiska möjligheter vi utökat samarbete. 
Ärendet behandlades på KS/2024-01-09 §28 ärendet lyftes ur för ytterligare hantering och 
komplettering. 
 
Ärendets tidigare behandling 
KS/2024-01-09 §28 
 
Protokollsutdrag till 
MRF 
Ekonomi  
 
Exp     /     2024 
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 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-02-06 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

 



1 
Tjänsteskrivelse  

 

Kommunledningskontoret   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Bo Glas 2024-01-16 KS/2023:538 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Köpmangatan 14 /RedigerareTelefon/ 

 Kommunstyrelsen 
 
 
 
Hemställan från MRF  om ny medlemsram 
 
 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslår Kommunfullmäktige besluta: 

1. Utöka MRF budgetram med 20 mnkr för budgetår 2024 
2. Timrå kommuns andel är 13,8 procent vilket ger 2,76 mnkr 
3. Finansieringen sker via finansförvaltningen. 

 
Ärendet 
Medelpads räddningstjänstförbund (MRF) har en ansträngd ekonomisk situation. Den har förvärrats 
gradvis senaste åren genom pandemin, inflation, sänkta avtalsintäkter och väsentliga löneökningar 
samtidigt som medlemsramen inte ökats i motsvarande utsträckning. 
 
Den tillsatta ekonomigruppen för MRF bestående av ekonomicheferna för ägarkommunerna 
tillsammans med förbundets ekonomichef och biträdande förbunds chef har arbetat fram ett förslag 
för att möjliggöra ekonomisk balans för förbundet för verksamhetsåret 2024. Förslaget innefattar 
ökning av medelstilldelning från 2023 års nivå om 20,0 mnkr, vilket innebär förutsättningar att nå 
ett nollresultat för verksamhetsåret 2024 och därmed en ekonomisk balans. Resultatet av 
ekonomigruppens arbete står i överrensstämmelse med beslutet om ökning av ramen tagen utav 
förbundsdirektionen. Ledande politiker inom de tre ägarkommunerna har enats om att nivån 
ramökning ska uppgå till 20 mnkr dessutom kommer MRF att fakturera för löneökningar som 
uppstår under budgetår 2024. Timrå kommuns andel av uppräkningen på 20,0 mnkr uppgår till 2,76 
mnkr.  
Utöver tillkommer Timrås andel av MRF löneökning för 2024 som är 13,8 procent av uppskattat 4 
mnkr i löneökning vilket ger en kostnad för Timrå kommun med ca 0,55 mnkr. 
Ekonomicheferna i respektive ägarkommun kommer att tillsammans med ekonomichefen för MRF 
ta fram en process för hur kommande budgetprocesser ska se ut och presentera det på Ägarsamrådet i 
april 2024.  
Politiken vill också få en redovisning över ekonomiska möjligheter vi utökat samarbete. 
Ärendet behandlades på KS/2024-01-09 §28 ärendet lyftes ur för ytterligare hantering och 
komplettering. 
 
 
Ärendets tidigare behandling 
KS/2024-01-09 §28 
 
 
 
Protokollsutdrag till 
Här skrivs de som berörs av beslutet 
 
Exp     /     2024 
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Tjänsteskrivelse  

 

Kommunledningskontoret   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Bo Glas 2024-01-16 KS/2023:538 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Köpmangatan 14 /RedigerareTelefon/ 

 
 
 
 
 
Kommunledningskontoret 
 
 
Kristiina Kulluvaara 
Kommunchef

























 

 
 Missiv       Sida 

1(1) 

Datum: 

2023-11-15 

Diarienummer: 

2023-00045 

 

Postadress Besöksadress Telefon E-post 

Björneborgsgatan 40 Björneborgsgatan 40 060-12 32 00 mrf@sundsvall.se 

854 60  SUNDSVALL 

 

Handläggare: 
Henrik Arvola 
073-0563467 
henrik.arvola@sundsvall.se 

  
Sundsvalls kommun 
Timrå kommun 
Ånge kommun 

 

Överlämnande av ärende för beslut –  
Ökad medlemsram för Medelpads 
räddningstjänstförbunds avseende år 2024 

Medelpads Räddningstjänstförbund överlämnar, för beslut i respektive 
ägarkommun, följande ärende för beslut. 
 
- Ökad medlemsram för Medelpads Räddningstjänstförbunds avseende år 2024 
 
Förslaget är beslutat av förbundsdirektionen den 3 november 2023, se bifogat 
protokoll 46 § samt fördelning mellan ägarkommunerna nedan. 

 
Fördelningen av medlemsramen mellan ägarkommunerna för 2024 är uppdaterad 
med ny faktor för Ånges glesbyggdstillägg, där tillägget minskas från 25% till 24%. 
Detta i enlighet med beslut i ägarrådet 2019-04-12 med bakgrund att tillägget ska 
minskas i relation till de ökade hyreskostnaderna avseende Timrå nya 
räddningsstation.  
 
Tabell 1. Medlemsram för Medelpads Räddningstjänst år 2024 

 
 

 
Vänliga hälsningar 
 
 
 
 
 
Per Silverliden   Henrik Arvola 
Förbundschef   Ekonomichef 

 

år 2024 Grundram Estimerad löneöversyn Estimerad pensionsutbetalning Summa

Sundsvall 126 405 499 3 088 892 10 245 647 139 740 038
Timrå 22 586 359 551 929 1 830 710 24 968 998
Ånge 14 698 559 359 179 55 417 15 113 155
Summa 163 690 417 4 000 000 12 131 774 179 822 191



1 
Tjänsteskrivelse  

 

Kommunledningskontoret   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Bo Glas 2023-11-16 KS/2023:523 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Köpmangatan 14 /RedigerareTelefon/ 

 Kommunfullmäktige 
 
 
 
Hemställan om utökad medlemsram 
 
 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige besluta: 
 
Utöka MRF budgetram med 29,6 mnkr för budgetår 2024 
Timrå kommuns andel på 4,6 mnkr i utökad budgetram finansieras via finansen 
 
 
Ärendet 
 
Medelpads räddningstjänstförbund (MRF) har en ansträngd ekonomisk situation. Den har förvärrats 
gradvis senaste åren genom pandemin, inflation, sänkta avtalsintäkter och väsentliga löneökningar 
samtidigt som medlemsramen inte ökats i motsvarande utsträckning. 
 
Den tillsatta ekonomigruppen för MRF bestående av ekonomicheferna för ägarkommunerna 
tillsammans med förbundets ekonomichef och biträdande förbundschef har arbetat fram ett förslag 
för att möjliggöra ekonomisk balans för förbundet för verksamhetsåret 2024. Förslaget innefattar 
ökning av medelstilldelning från 2023 års nivå om 29,6 mnkr, vilket innebär goda förutsättningar att 
nå ett nollresultat för verksamhetsåret 2024 och därmed en ekonomisk balans. Resultatet av 
ekonomigruppens arbete står i överrensstämmelse med beslutet om ökning av ramen tagen utav 
förbundsdirektionen. Timrå kommuns andel av den uppräkningen uppgår till 4,6 mnkr. Förslaget till 
från arbetsgruppen beslutades av förbundsdirektionen den 3 november 2023 se bilaga. 
 
 
Beslutsunderlag 
Sammanträdesprotokoll 2023-11-03 
Missiv-överlämnande av förslag till beslut om ökad medlems ram för MRF 2024 
Beräkning av glesbygdsfaktor Ånges hyresökning  
 
 
Protokollsutdrag till 
Ekonomiavdelningen 
 
Exp     /     2023 
 
 
 
 
 
Kommunstyrelsen 
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Tjänsteskrivelse  

 

Kommunledningskontoret   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Bo Glas 2023-11-16 KS/2023:523 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Köpmangatan 14 /RedigerareTelefon/ 

 
Kristiina Kulluvaara 
Kommunchef



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2023-12-12 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 318 
Hemställan om utökad medlemsram-Medelpads räddningstjänstförbund 
KS/2023:538 
 
Ärendet utgår. 
____ 
 
Ärendet 
Medelpads räddningstjänstförbund (MRF) har en ansträngd ekonomisk situation. Den har förvärrats 
gradvis senaste åren genom pandemin, inflation, sänkta avtalsintäkter och väsentliga löneökningar 
samtidigt som medlemsramen inte ökats i motsvarande utsträckning. 
 
Den tillsatta ekonomigruppen för MRF bestående av ekonomicheferna för ägarkommunerna 
tillsammans med förbundets ekonomichef och biträdande förbundschef har arbetat fram ett förslag 
för att möjliggöra ekonomisk balans för förbundet för verksamhetsåret 2024. Förslaget innefattar 
ökning av medelstilldelning från 2023 års nivå om 29,6 mnkr, vilket innebär goda förutsättningar att 
nå ett nollresultat för verksamhetsåret 2024 och därmed en ekonomisk balans. Resultatet av 
ekonomigruppens arbete står i överrensstämmelse med beslutet om ökning av ramen tagen utav 
förbundsdirektionen. Timrå kommuns andel av den uppräkningen uppgår till 4,6 mnkr. Förslaget till 
från arbetsgruppen beslutades av förbundsdirektionen den 3 november 2023 se bilaga. 
 
Beslutsunderlag 
Sammanträdesprotokoll 2023-11-03 
Missiv-överlämnande av förslag till beslut om ökad medlems ram för MRF 2024 
Beräkning av glesbygdsfaktor Ånges hyresökning  
 
Protokollsutdrag till 
Ekonomiavdelningen 
 
Exp     /     2023 
 
 

 



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-01-09 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 28 
Hemställan om utökad medlemsram-Medelpads räddningstjänstförbund 
KS/2023:538 
 
Ärendet utgår. 
____ 
 
Ärendet 
Medelpads räddningstjänstförbund (MRF) har en ansträngd ekonomisk situation. Den har förvärrats 
gradvis senaste åren genom pandemin, inflation, sänkta avtalsintäkter och väsentliga löneökningar 
samtidigt som medlemsramen inte ökats i motsvarande utsträckning. 
 
Den tillsatta ekonomigruppen för MRF bestående av ekonomicheferna för ägarkommunerna 
tillsammans med förbundets ekonomichef och biträdande förbundschef har arbetat fram ett förslag 
för att möjliggöra ekonomisk balans för förbundet för verksamhetsåret 2024. Förslaget innefattar 
ökning av medelstilldelning från 2023 års nivå om 29,6 mnkr, vilket innebär goda förutsättningar att 
nå ett nollresultat för verksamhetsåret 2024 och därmed en ekonomisk balans. Resultatet av 
ekonomigruppens arbete står i överrensstämmelse med beslutet om ökning av ramen tagen utav 
förbundsdirektionen. Timrå kommuns andel av den uppräkningen uppgår till 4,6 mnkr. Förslaget till 
från arbetsgruppen beslutades av förbundsdirektionen den 3 november 2023 se bilaga. 
 
Beslutsunderlag 
Sammanträdesprotokoll 2023-11-03 
Missiv-överlämnande av förslag till beslut om ökad medlems ram för MRF 2024 
Beräkning av glesbygdsfaktor Ånges hyresökning  
 
Protokollsutdrag till 
Ekonomiavdelningen 
 
Exp     /     2023 
 
 

 



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-03-12 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 90 
Kompletteringsbudget 2024 
KS/2024:83 
 
Beredningsförslag  

Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 

1. Med tillägget om att tillföra 270 tkr för att finansiera en Långsiktig finansiell analys, 
godkänna kompletteringsbudgeten 2024kompletteringsbudgeten för 2024. 

2. Godkänna kommunstyrelsens ramökning på 2 047 tkr, vilken finansieras av 
kommunstyrelsens förutsatta utgifter. 

3. Kultur och tekniknämndens ram ökas med 173 tkr och kommunstyrelsens minskas med 
motsvarande summa. 

4. Ramförändringar finansieras via kommunens budgeterade resultat. 
5. Budgeterade investeringar ökas med 86 157 tkr. 

 
Ärendet 

Kommunens nämnder har begärt kompletteringsbudget för 2023 avseende investeringar som har 
beslutat 2023, men kommer att färdigställas under 2024. Dessutom äskande inkommit om en 
utökning av investeringsramen. 
 
Kultur-och tekniknämnden begär 73 356 tkr i ytterligare investeringsmedel. Investeringar har påbörjat 

2023 ska förlängas in i 2024 uppgår till 46 156 tkr. Utökat behov av investeringar uppgår till 27 200 

tkr. Utökad driftram på 173 tkr beroende på flytt från KS till KoT.  

Barn och utbildningsnämnden har lämnat en framställan om kompletteringsbudget på 81 tkr 

avseende pågående investeringar.  

Socialnämnd lämnar framställan om kompletteringsbudget på 2 135 tkr avseende pågående 
ombyggnationer.  
Kommunstyrelsen begär investeringar på 10 585 tkr avser bredbandslyftet och energibesparingar. 
Dessutom vill man ha en ramökning på driftkostnader med 1 500 tkr 
Dessutom behövs 450 tkr till avskrivningar och ränta för gjorda investeringar i IT. 
 
Om kompletteringsbudget medges ökar kommunens investeringsnivå 2024 med 86 157 tkr och ny 
investerings budgetram bli då 162 682 tkr.  
 
Kommunledningskontoret bedömer att framställningar från Kultur- och tekniknämnd, Barn- och 
utbildningsnämnd, Socialnämnd samt kommunstyrelsen kan beviljas. 
 
Ärendets behandling i sammanträdet  
 
Stefan Dalin (S) föreslår revidering i punkten 1; Med tillägget om att tillföra 270 tkr för att finansiera 
en Långsiktig finansiell analys, godkänna kompletteringsbudgeten 2024kompletteringsbudgeten för 



Protokollsutdrag 
2 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-03-12 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

2024.  Punkten 2; Godkänna kommunstyrelsens ramökning på 2 047 tkr, vilken finansieras av 
kommunstyrelsens förutsatta utgifter 
Punkten 3; Kultur och tekniknämndens ram ökas med 173 tkr och kommunstyrelsens minskas med 
motsvarande summa.  
 
Stefan Dalin (S) föreslår bifall till kommunledningskontorets förslag avseende punkterna 4 och 5; 
Ramförändringar finansieras via kommunens budgeterade resultat. Budgeterade investeringar ökas 
med 86 157 tkr. 
 
Övriga ledamöter bifaller förslaget.  
 
Beslutsunderlag 

1. Sammanställning investering och drift totalt.  
2. Omfördelning budget fr KS till K&T 
3. Kompletteringsbudget 2024 KS 
4. Komplettering investeringar soc 
5. Komplettering investering K&T 
6. Komplettering investeringar B&U  

 

Protokollsutdrag till: 

Förvaltningschef KS 
Förvaltningschef K&T,  
Förvaltningschef SOC 
Förvaltningschef B&U 
Funktionsansvarig Ann Fahlroth 
Ekonomichef 

Expedieras digitalt. 

 

 



 

Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 

Kommunledningskontoret  Bo Glas  2024-02-19 KS/2024:83 

Kompletteringsbudget 2024 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 

1. Godkänna kompletteringsbudget 2024. 
2. Finansiera Kommunstyrelsen ramökning på netto 1 777 tkr,  
3. Kultur & Tekniks ram ökar med 173 tkr. 
4. Ramförändringar finansieras via kommunens budgeterade resultat. 
5. Budgeterade investeringar ökas med 86 157 tkr 

Ärendet 
Kommunens nämnder har begärt kompletteringsbudget för 2023 avseende investeringar 
som har beslutat 2023, men kommer att färdigställas under 2024. Dessutom äskande 
inkommit om en utökning av investeringsramen. 
 
Kultur-och tekniknämnden begär 73 356 tkr i ytterligare investeringsmedel. 

Investeringar har påbörjat 2023 ska förlängas in i 2024 uppgår till 46 156 tkr. Utökat 

behov av investeringar uppgår till 27 200 tkr. Utökad driftram på 173 tkr beroende på 

flytt från KS till KoT.  

Barn och utbildningsnämnden har lämnat en framställan om kompletteringsbudget på 

81 tkr avseende pågående investeringar.  

Socialnämnd lämnar framställan om kompletteringsbudget på 2 135 tkr avseende 
pågående ombyggnationer.  
Kommunstyrelsen begär investeringar på 10 585 tkr avser bredbandslyftet och 
energibesparingar. Dessutom vill man ha en ramökning på driftkostnader med 1 500 tkr 
Dessutom behövs 450 tkr till avskrivningar och ränta för gjorda investeringar i IT. 
 
Om kompletteringsbudget medges ökar kommunens investeringsnivå 2024 med 86 157 
tkr och ny investerings budgetram bli då 162 682 tkr.  
 
Kommunledningskontoret bedömer att framställningar från Kultur- och tekniknämnd, 
Barn- och utbildningsnämnd, Socialnämnd samt kommunstyrelsen kan beviljas. 
 

Beslutsunderlag 

1. Sammanställning investering och drift totalt.  
2. Omfördelning budget fr KS till K&T 
3. Kompletteringsbudget 2024 KS 



  Sida: 2 

 

4. Komplettering investeringar soc 
5. Komplettering investering K&T 
6. Komplettering investeringar B&U  

 

Protokollsutdrag till: 

Förvaltningschef KS 
Förvaltningschef K&T,  
Förvaltningschef SOC 
Förvaltningschef B&U 
Funktionsansvarig Ann Fahlroth 
Ekonomichef 

Expedieras digitalt. 

Kommunledningskontoret 

Kristiina Kulluvaara 
Kommunchef



Kompletteringsbudget 2024 sammanställning

Investeringar

Nämnd Belopp Kommentar
Barn- och utbildning 81 174 Se bilaga
Kultur- och teknik 73 356 000 Se bilaga
Kommunstyrelsen 10 585 000 Se bilaga
Socialnämnden 2 135 000 Se bilaga

Summa: 86 157 174

Drift

Nämnd Belopp Kommentar
Kultur- och teknik 172 671 Flytt av verksamhet Se bilaga
Kommunstyrelsen -172 671 Flytt av verksamhet Se bilaga
Kommunstyrelsen 1 200 000 Med hänvisning till att Timrå Kommuns

arkivvård/arkivhantering allt gent är eftersatt samt
med avsikt att bättre svara upp mot de författningar
och lagkrav som ställs – eskas härmed om medel för
att finansiera 1,75 resurs (projektanställning)  under
ett års tid.

Kommunstyrelsen 450 000 Ej budgeterad avskrivning och ränta IT
Summa: 1 650 000



Konto Konto(T) Ansvar
35100 Driftbidrag från staten 140000
35 Bidrag (SCB)
45300 Bidrag till juridiska personer (stiftelser, företag, föreningar, m fl) 140000
45 Lämnade bidrag
50210 Månadslöner 140000
50 Löner arbetad tid (SCB)
56110 Lagstadgade arbgivaravg 140000
56330 Särsk löneskatt utbet pen 140000
56700 Avtalsförsäkringar 140000
56 Sociala avgifter enligt lag och avtal (SCB)
57500 Pensionskostnad, avgiftsbestämd ålderspension 140000
57 Pensionskostnader (SCB)
74710 Friskvårdsbidrag 140000
74900 Övr främmande tjänster 140000
74 Övriga främmande tjänster (SCB)



Ansvar(T) Projekt Verksamhet Verksamhet(T) Aktivitet Motpart Obj/Fri
Samhällsenheten 22520 Strategiskt miljöarbete 464 81

Samhällsenheten 22520 Strategiskt miljöarbete 464 85

Samhällsenheten 22520 Strategiskt miljöarbete 464 86

Samhällsenheten 22520 Strategiskt miljöarbete 464 86
Samhällsenheten 22520 Strategiskt miljöarbete 464 86
Samhällsenheten 22520 Strategiskt miljöarbete 464 86

Samhällsenheten 22520 Strategiskt miljöarbete 464 86

Samhällsenheten 22520 Strategiskt miljöarbete 464
Samhällsenheten 22520 Strategiskt miljöarbete 464



Budget Kommentar Status(T)
-213 400,00 
-213 400,00 
18 000,00 
18 000,00 
232 734,67  Utkast
232 734,67 
73 125,23  Utkast
5 888,19  Utkast
302,56  Utkast

79 315,98 
24 320,77  Utkast
24 320,77 
2 000,00 

29 700,00  Utkast
31 700,00 

172 671,41 



Omfördelning av budgetmedel från Kommunstyrelsen till Kultur- och tekniknämnden

Intäkter -213 400 
Lönekostnad 336 371 
Övriga kostnader 49 700 

Netto: 172 671 

Avser nettobudget för Strategiskt miljöarbete (vht 22520) som flyttas från ansvar 14* till ansvar 3*



Omfördelning av budgetmedel från Kommunstyrelsen till Kultur- och tekniknämnden



Förslag till Kompletteringsbudget 2024 för Kommunstyrelsen 2024-01-31

Kommunstyrelsen lämnar inför 2024 en framställan om kompletteringsbudget på 10.585 tkr enligt nedan

Investeringar, tkr Projekt Budget före 2024 Redovisning Avvikelse Kompletteringsbudget Kommentar

Energibesparing
IV2429 5 000 0 5 000 5 000

Investering sker på Ala skola under 2024,
planeringsarbete pågår

Bredbandslyftet IV2407 5 000 232 4 768 4 768
Fortsatt medfinansiering för
förtätningsprojekt

IT 10 900 10 083 817 817 Ej inköp pga fördröjd leveranstid
Summa: 20 900 10 315 10 585 10 585
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TIMRÅ KOMMUN
Kommunledningskontoret

2024-01-26

Kompletteringsbudget 2024

Barn- och utbildningsnamnden lamnar infor 2024 en framstallan om

kompletteringsbudget på 81 tkr. Det är några mindre planerade investeringar for

2023 som inte har hunnits med att genomföras under 2023.

 

Budget 2023 Redovisning 2023 Avvikelse Belopp att föra till 2024

1766 000" 1 684 826 81 174 81 174
 

     
 

*Inklusive 766 tkr kompletteringsbudget från budgetår 2022.

Ann-Christin Isaksson

 

Förvaltningschef BoU

Postadress: 861 82 Timrå Bankgiro: 5672-9387 Hemsida: www.timra.se
Besöksadress: Köpmangatan 14 Organisationsnummer: 212000-2395 E-post: info@timra.se
Telefon: 060-16 31 00 Fax: 060-16 31 05



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-02-06 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 65 
Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun 
KS/2024:28 
 
Beredningsförslag:  
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 
 

1. Fastställa Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun, att gälla fr o m 2024-04-01. 
 

2. Upphäva Avfallstaxa fastställd av kommunfullmäktige 2014-03-31 § 28 och reviderad 2023-03-
27 § 28, fr o m 2024-04-01.  

 
 
Ärendet 
Taxan är uppräknad med 4,7 % för restavfallet och 4,0 % för slammet i förhållande till 2023 års taxa, 
vilket är i nivå med index för avfallstjänster.  
  
Taxe- och indexökningen kan hänföras till generella kostnadsökningar i samhället och jämföras med 
KPI som var 6,6 % för motsvarande period. 
 
För en- och tvåfamiljshus har vi valt att lägga hela ökningen på grundavgiften. Detta för att jämnare 
fördela fasta kostnader och kostnader som inte härrör till storlek på kärl, kostnader som 
administration, information, drift av ÅVC samt insamling av returpapper och förpackningar. Taxan 
kommer även efter denna justering att ha en miljöstyrande effekt där större kärl står för en större 
andel av de gemensamma kostnaderna.  
 
Nyheter i taxan: 

 Fettavskiljarslam har fått en egen avgift, för från och med 2024 kommer det att transporteras 
till HEMAB i Härnösand för biogasproduktion, det har tidigare hanterats som övrigt slam. 

 
 Maxtaxa vid Auktorisationsavtal för insamling av förpackningar är en nyhet i denna taxa, 

tidigare har enbart maxtaxa för returpapper/tidningar funnits. Maxtaxa för förpackningar 
tillkommer som en följd av att kommunen från och med 2024 övertagit insamlingsansvaret 
för förpackningar från hushållen.   

 
 Det har gjorts en del redaktionella ändringar för att anpassa taxan till kommunens nya 

avfallsplan och föreskrifter för avfallshantering som gäller fr o m 2024-01-01. 
 
Kultur- och tekniknämnden beslutade 2024-01-17 föreslå kommunstyrelsen föreslå 
kommunfullmäktige besluta fastställa Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun, att gälla fr o 
m 2024-04-01 samt upphäva Avfallstaxa fastställd av kommunfullmäktige 2014-03-31 § 28 och 
reviderad 2023-03-27 § 28, fr o m 2024-04-01.  
 
 
 
Beslutsunderlag 
Jämförelser mellan 2023 och 2024 års taxor 
Taxa för avfall och återvinning 2024-04-01  



Protokollsutdrag 
2 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-02-06 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

Protokollsutdrag KTN 240117 §3 
Tjänsteskrivelse 
 
 
Protokollsutdrag till 
Kultur- och tekniknämnden 
 
Exp     /     2024 
 
 

 



1 
Tjänsteskrivelse  

 

Kultur- och teknikförvaltningen   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Jan Eriksson 2024-01-18 KTN/2023:772 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Plåtslagarvägen 17 060-163165 

 Kommunstyrelsen 
 
 
 
Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun 
 
 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 
 

1. Fastställa Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun, att gälla fr o m 2024-04-01. 
 

2. Upphäva Avfallstaxa fastställd av kommunfullmäktige 2014-03-31 § 28 och reviderad 2023-03-
27 § 28, fr o m 2024-04-01.  

 
 
 
Ärendet 
Taxan är uppräknad med 4,7 % för restavfallet och 4,0 % för slammet i förhållande till 2023 års taxa, 
vilket är i nivå med index för avfallstjänster.  
  
Taxe- och indexökningen kan hänföras till generella kostnadsökningar i samhället och jämföras med 
KPI som var 6,6 % för motsvarande period. 
 
För en- och tvåfamiljshus har vi valt att lägga hela ökningen på grundavgiften. Detta för att jämnare 
fördela fasta kostnader och kostnader som inte härrör till storlek på kärl, kostnader som 
administration, information, drift av ÅVC samt insamling av returpapper och förpackningar. Taxan 
kommer även efter denna justering att ha en miljöstyrande effekt där större kärl står för en större 
andel av de gemensamma kostnaderna.  
 
Nyheter i taxan: 

 Fettavskiljarslam har fått en egen avgift, för från och med 2024 kommer det att transporteras 
till HEMAB i Härnösand för biogasproduktion, det har tidigare hanterats som övrigt slam. 

 
 Maxtaxa vid Auktorisationsavtal för insamling av förpackningar är en nyhet i denna taxa, 

tidigare har enbart maxtaxa för returpapper/tidningar funnits. Maxtaxa för förpackningar 
tillkommer som en följd av att kommunen från och med 2024 övertagit insamlingsansvaret 
för förpackningar från hushållen.   

 
 Det har gjorts en del redaktionella ändringar för att anpassa taxan till kommunens nya 

avfallsplan och föreskrifter för avfallshantering som gäller fr o m 2024-01-01. 
 
Kultur- och tekniknämnden beslutade 2024-01-17 föreslå kommunstyrelsen föreslå 
kommunfullmäktige besluta fastställa Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun, att gälla fr o 
m 2024-04-01 samt upphäva Avfallstaxa fastställd av kommunfullmäktige 2014-03-31 § 28 och 
reviderad 2023-03-27 § 28, fr o m 2024-04-01.  
 



2 
Tjänsteskrivelse  

 

Kultur- och teknikförvaltningen   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Jan Eriksson 2024-01-18 KTN/2023:772 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Plåtslagarvägen 17 060-163165 

 
Beslutsunderlag 
Jämförelser mellan 2023 och 2024 års taxor 
Taxa för avfall och återvinning 2024-04-01  
Protokollsutdrag KTN 240117 §3 
Tjänsteskrivelse 
 
 
Protokollsutdrag till 
Kultur- och tekniknämnden 
 
Exp     /     2024 
 
 
 
Kultur- och teknikförvaltningen 
 
 
Jan Eriksson 
Förvaltningschef



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kultur- och tekniknämnden 2024-01-17 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 3 
Taxa för avfall och återvinning 
KTN/2023:772 
 
Beslut 
Kultur- och tekniknämnden föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige besluta: 
 

1. Fastställa Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun, att gälla fr o m 2024-04-01. 
 

2. Upphäva Avfallstaxa fastställd av kommunfullmäktige 2014-03-31 § 28 och reviderad 2023-03-
27 § 28, fr o m 2024-04-01.  

 
--------- 
 
Ärendet 
Taxan är uppräknad med 4,7 % för restavfallet och 4,0 % för slammet i förhållande till 2023 års taxa, 
vilket är i nivå med index för avfallstjänster.  
  
Taxe- och indexökningen kan hänföras till generella kostnadsökningar i samhället och jämföras med 
KPI som var 6,6 % för motsvarande period. 
 
För en- och tvåfamiljshus har vi valt att lägga hela ökningen på grundavgiften. Detta för att jämnare 
fördela fasta kostnader och kostnader som inte härrör till storlek på kärl, kostnader som 
administration, information, drift av ÅVC samt insamling av returpapper och förpackningar. Taxan 
kommer även efter denna justering att ha en miljöstyrande effekt där större kärl står för en större 
andel av de gemensamma kostnaderna.  
 
Nyheter i taxan: 

 Fettavskiljarslam har fått en egen avgift, för från och med 2024 kommer det att transporteras 
till HEMAB i Härnösand för biogasproduktion, det har tidigare hanterats som övrigt slam. 

 
 Maxtaxa vid Auktorisationsavtal för insamling av förpackningar är en nyhet i denna taxa, 

tidigare har enbart maxtaxa för returpapper/tidningar funnits. Maxtaxa för förpackningar 
tillkommer som en följd av att kommunen från och med 2024 övertagit insamlingsansvaret 
för förpackningar från hushållen.   

 
 Det har gjorts en del redaktionella ändringar för att anpassa taxan till kommunens nya 

avfallsplan och föreskrifter för avfallshantering som gäller fr o m 2024-01-01. 
 
Kultur- och teknikförvaltningen föreslår kultur- och tekniknämnden föreslå kommunstyrelsen föreslå 
kommunfullmäktige besluta fastställa Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun, att gälla fr o 
m 2024-04-01 samt upphäva Avfallstaxa fastställd av kommunfullmäktige 2014-03-31 § 28 och 
reviderad 2023-03-27 § 28, fr o m 2024-04-01.  
 
 
Beslutsunderlag 
Jämförelser mellan 2023 och 2024 års taxor 
Taxa för avfall och återvinning 2024-04-01  



Protokollsutdrag 
2 

 Sammanträdesdatum 
Kultur- och tekniknämnden 2024-01-17 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

Tjänsteskrivelse 
 
 
Protokollsutdrag till 
Kommunstyrelsen 
Ansvarig avfall och återvinning 
 
Exp     /     2023 
 
 

 



 
Timrå Kommun 
Kultur & Teknikförvaltningen

Postadress: 861 82 Timrå 
Besöksadress: Plåtslagarvägen 17 
Telefon: 060-16 31 00 

Bankgiro: 5672-9387  
Organisationsnummer: 212000-2395 
Fax: 060-16 33 20 

Hemsida: www.timra.se 
E-post: kot@timra.se 

 

Jämförelse mellan avfallstaxa fr.om. 2023-04-01och 2024-
04-01. 

Uppräknade taxor för 2024 och ny text är markerade med röd text 
Utgående text är överstruken 
 

AVFALLSTAXA  

TAXA FÖR AVFALL OCH ÅTERVINNING 

 
Avfallstaxan avser hämtning av hushållsavfall samt avfall från 
näringsverksamhet m.m. som kan jämställas med hushållsavfall.  
Taxan gäller fr.o.m. 2024-04-01. 
 
Taxan avser hämtning av avfall under kommunalt ansvar från hushåll och verksamheter 
inom Timrå kommun.  
Taxan gäller fr.om. 2024-04-01 
 
Ansvar 

Avfallshanteringen i kommunen regleras i Miljöbalken, avfallsförordningen och i 
föreskrifter om avfallshantering för Timrå kommun.  
Kultur- och teknikförvaltningen ansvarar för kommunens avfallshantering som 
utföres på entreprenad.  
 
För att täcka kostnader för kommunens avfallshantering skall ägare av fastighet 
inom Timrå kommun betala avgifter enligt denna taxa.  
 
Mer information finns i, Föreskrifter för avfallshantering inom Timrå kommun. 
 
Betalning 

Fastighetsägaren är avgiftsskyldig. Avgiften erläggs till entreprenör i enligt avtal 
med Timrå kommun.  
 
 
  



 

Restavfall (Kärl- och Säckavfall) 

En- och tvåfamiljshus året runt tömning 

Avgiften består av två delar en grundavgift och en rörligavgift.  
 
   2023 2024 2023 och 

2024 
2023 2024 

Kärl-
storlek  

Hämtnings
-intervall 

 Hämt- 
avstånd 

Grundavgift 
kr / år   
inkl moms 

Grundavgift 
kr / år   
inkl moms 

Rörlig-
avgift 
kr / år   
inkl moms 

Totalavgift  
kr /år  
inkl. moms 

Totalavgift  
kr /år  
inkl. moms 

80 L,  
Komp* 

4:e vecka <1,6 m 425 539 
 

 

418 
 

843 957 

80 L,  
Komp* 

4:e vecka >1,6 m 425 539 839 
 

1264 
 

1378 

80 L 2:e vecka <1,6 m 425 539 760 1185 1299 
80 L 2:e vecka >1,6 m 425 539 1353 1778 1892 
140 L 2:e vecka <1,6 m 425 539 1654 2079 2193 
140 L 2:e vecka >1,6 m 425 539 2693 3118 3232 
190 L 2:e vecka <1,6 m 425 539 2356 2781 2895 
190 L 2:e vecka >1,6 m 425 539 3747 4172 4286 
240 L 2:e vecka <1,6 m 425 539 3073 3498 3612 
240 L 2:e vecka >1,6 m 425 539 4949 5246 5488 
370 L 2:e vecka <1,6 m 425 539 4956 5381 5495 
370 L 2:e vecka >1,6 m 425 539 7647 8072 8186 
 
* Kompostering , tillgänglig efter anmälan till Miljö- och byggkontoret. 
 
Vid tömning  av 4 st kärl eller fler per hämtningsställe rabatteras avgiften för 
samtliga kärl med 10 %.   
 
Byte av kärlstorlek 
Byte av kärlstorlek debiteras med 338 kr /406 kr  inkl moms per tillfälle. 
Byte av kärlstorlek i samband med ägarbyte debiteras ej. 
 
Extra tömning 
Budning av extra tömning av tunna debiteras med 270 kr / 283 kr   inkl moms per 
tillfälle. 
 
Fritidshus Fritidsbostad 
Fritidshus Fritidsbostad debiteras med 1280 kr/år / 1340kr /år inkl. moms 
Avser nyttjande av kollektiv behållare under perioden 1 maj till 30 september. 
 
 
Avgift för ansökan om uppehåll i hämtning 
Vid beviljad ansökan om uppehåll i hämtning av kärl- och säckavfall och latrin 
debiteras en administrationsavgift med 150kr/tillfälle inkl. moms. 



 

Denna avgift debiteras av Kultur och teknikförvaltningen.  



 

Flerfamiljshus och näringsverksamheter m.m. 

Kärl  

Hämtningsintervall minst 52 gånger per år. 
Kärl-/ 
Säckstorlek 

Hämtningsavstånd Avgift   2023 
kr / st  inkl. moms 

Avgift   2024 
kr / st  inkl. moms 

240 L kärl 0-15 m 107 112 
240 L kärl > 15 m 178 186 
370 L kärl 0-15 m 145 152 
370 L kärl > 15 m 241 252 
240 L säck 0-15 m 160 168 
240 L säck > 15 m 267 280 
Extra säck  0-15 m 160 168 
Extra säck  > 15 m 267 280 
 
Vid tömning  av 4 st kärl eller fler per hämtningsställe rabatteras avgiften för 
samtliga kärl med 10 %.  (Gäller ej säckhämtning).  
 
Flerfamiljshus och näringsverksamheter m.m. kan även nyttja taxan för en- och 
tvåfamiljshus. 
 
Djupbehållare 

Storlek  Hämtningsintervall Avgift    2023 
kr / st  inkl. moms 

Avgift    2024 
kr / st  inkl. moms 

3000 liter 1 ggr / vecka  1396  1462 
3000 liter var 14:e dag 1396 1462 
5000 liter 1 ggr / vecka 1837 1923 
5000 liter var 14:e dag 1837 1923 
 
 
 
Löst hushållsavfall Restavfall: 
Löst hushållsavfall restavfall debiteras med 667 kr/m³   698kr/m³ inkl. moms. 
 
 
 
Maxtaxa för returpapper och tidningar, Auktorisationsavtal 
 
Vid auktorisationsavtal är maxtaxan vid insamling av returpapper och tidningar 
från flerfamiljshus och verksamheter densamma som taxan för hämtning av säck-
och kärnavfall från flerfamiljshus och verksamheter enligt denna avfallstaxa.  
Insamlande entreprenör skall teckna auktorisationsavtal med Kultur- och 
teknikförvaltningen.  



 

Maxtaxa vid Auktorisationsavtal för insamling av 
returpapper/tidningar och förpackningar 

Entreprenörer som har auktorisationsavtal med Timrå kommun kan erbjuda 
hämtning av returpapper och tidningar från flerfamiljshus och verksamheter samt 
förpackningar av papper, plast, metall och glas från flerfamiljshus för en kostnad 
upp till maxtaxan. I maxtaxan för kärl ingår kärlhyra.  
Maxtaxa för kärl 300kr/tömning inkl. moms  
Maxtaxa för djupbehållare 2500kr/tömning inkl. moms 
 
  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

SLAM 

Slamtaxa för tömning av slamavskiljare och tankar inom Timrå Kommun 
Taxa för tömning av enskilda avlopp inom Timrå Kommun *.  
 
Specifikation Avgift 2023 

kr/ hämtning inkl. 
moms 

Avgift 2024 
kr/ hämtning inkl. 
moms 

Slamavskiljare   
0-1500 liter  1061 kr     1103 
1501-3000 liter 1519 kr 1580 
3001-4500 liter 2074 kr 2157 
4501-6000 liter 2677 kr 2784 
större än 6000 liter 797kr +313 kr/1000 liter 829+326/1000 liter  
   
Slutna tankar   
0-1500 liter 1061 kr 1103 
1501-3000 liter 1519 kr 1580 
Större än 3000 liter 797kr +313 kr/1000 liter 829 + 326 /1000 liter 
   
Tillägg   
Slanglängd   15-40 m  327 kr 340 
Slanglängd längre än 40 m 833 kr 866 
Lock 50 kg eller tyngre 492 kr 512 
   
Akuttömnings tillägg     
Inom 3 arbetsdagar 513 kr 534 
Inom 24 timmar  
Vardagar  
Lördag, Söndag och Helgdag 

                                        
1450 kr 
1986 kr 

 
1508 
2065 

   
 
 
* Med slamavskiljare avses två- och trekammarbrunnar, fettavskiljare  m.m. 
* Med enskilda avloppsanläggningar avses slutna tankar, slamavskiljare, 
minireningsverk och andra motsvarande anläggningar som inte är allmänna enligt 
lag (2006:412) om allmänna vattentjänster, som är dimensionerade för högst 25 
personekvivalenter och endast används för hushållspillvatten eller spillvatten som 
till sin art och sammansättning liknar hushållsspillvatten. 



 

 

 

FETTAVSKILJARSLAM 

 
Schemalagd hämtning av fettavskiljarslam från storkök och restauranger. 
Fettavskiljarslammet går till produktion av biogas.  
Avgift: 600 kr per tömning plus 1000kr / kbm.  
 
  
  
 
LATRIN 

 
Taxan avser insamling av latrin från fritidshus fritidsbostad inom Timrå Kommun. 

Avgift:   2810kr 2942 kr för 4 kärl /år inkl moms. 

Latrinet skall avlämnas i kärl tillhandahållet av entreprenören. 

 

 

 

GROVAVFALL  

Grovavfall från boende i flerfamiljshus,  hämtas från grovsoprum. 
 
Avgift: 597 kr  625 kr inkl. moms/ tillfälle och grovsoprum.  
 
Hämtning sker efter överenskommelse med entreprenör. 
 
   
 
 
Oförutsedda tjänster 

För hämtning med andra metoder än de som är beskrivna i denna avfallstaxa eller 
där förhållandena väsentligt avviker från vad som är normalt får Kultur- och 
tekniknämnden besluta om särskilda avgifter i enlighet med grunderna för denna 
avfallstaxa och de grunder som anges i 27 kap 6§ miljöbalken.  
 

debitera avgiftst (j fr 27 k



 
 

Taxa för avfall och återvinning i Timrå kommun 

Regler (Författningssamlingen) 
Reglementen 
Arbetsordning 
Bolagsordning 
Ägardirektiv 
Delegationsordning 
Föreskrifter 
Taxor och avgifter 
 

Dokumentet gäller för Dokumenttyp Fastställd Beslutsinstans 

Alla i Timrå kommun  Regler 
202x-xx-xx, 

§ xxx 
Kommunfullmäktige 

 

Dokumentansvarig Diarienummer Senast 
reviderad Giltig till 

Kultur- och 
teknikförvaltningen 

KTN/2023:772 Nytt Tills vidare 

  

Postadress: 861 82 Timrå
Besöksadress: Köpmangatan 14
Telefon: 060-16 31 00

Bankgiro: 5672–9387
Organisationsnummer: 212000–2395
Fax: 060-16 31 05

Hemsida: www.timra.se 
E-post: timra.kommun@timra.se

http://www.timra.se/
mailto:timra.kommun@timra.se
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Taxa för avfall och återvinning  

Taxan avser hämtning av avfall under kommunalt ansvar från hushåll och 
verksamheter inom Timrå kommun.  

Taxan gäller fr o m 2024-04-01. 

Ansvar 

Avfallshanteringen i kommunen regleras i Miljöbalken, avfallsförordningen och i 
föreskrifter om avfallshantering för Timrå kommun.  

Kultur- och teknikförvaltningen ansvarar för kommunens avfallshantering som 
utföres på entreprenad.  

För att täcka kostnader för kommunens avfallshantering ska ägare av fastighet 
inom Timrå kommun betala avgifter enligt denna taxa.  

Mer information finns i Föreskrifter för avfallshantering inom Timrå kommun. 

Betalning 

Fastighetsägaren är avgiftsskyldig. Avgiften erläggs till entreprenör enligt avtal med 
Timrå kommun.  
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Restavfall (kärl- och säckavfall) 

En- och tvåfamiljshus året runt tömning 

Avgiften består av två delar, en grundavgift och en rörlig avgift.  

Kärlstorlek Hämtnings-
intervall 

Hämt-
avstånd 

Grundavgift 
kr/år  

inkl moms 

Rörlig avgift 
kr/år   

inkl moms 

Totalavgift 
kr/år  

inkl moms 

80 L, 
Komposterar* 

4:e vecka <1,6 m 593 418 957 

80 L, 
Komposterar* 

4:e vecka >1,6 m 593 839 1378 

80 L 2:e vecka <1,6 m 539 760 1299 

80 L 2:e vecka >1,6 m 539 1353 1892 

140 L 2:e vecka <1,6 m 539 1654 2193 

140 L 2:e vecka >1,6 m 539 2693 3232 

190 L 2:e vecka <1,6 m 539 2356 2895 

190 L 2:e vecka >1,6 m 539 3747 4286 

240 L 2:e vecka <1,6 m 539 3073 3612 

240 L 2:e vecka >1,6 m 539 4949 5488 

370 L 2:e vecka <1,6 m 539 4956 5495 

370 L 2:e vecka >1,6 m 539 7647 8186 

* tillgänglig efter anmälan till Miljö- och byggkontoret. 

Vid tömning av 4 st kärl eller fler per hämtningsställe rabatteras avgiften för 
samtliga kärl med 10 %.   

Byte av kärlstorlek 

Byte av kärlstorlek debiteras med 406 kr/tillfälle inkl moms. 

Byte av kärlstorlek i samband med ägarbyte debiteras ej. 
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Extra tömning 

Budning av extra tömning av tunna debiteras med 283 kr/tillfälle inkl moms.  

Fritidsbostad 

Fritidshus debiteras med 1340 kr/år inkl moms 

Avser nyttjande av kollektiv behållare under perioden 1 maj till 30 september. 

Avgift för ansökan om uppehåll i hämtning 

Vid beviljad ansökan om uppehåll i hämtning av kärl- och säckavfall och latrin 
debiteras en administrationsavgift med 150 kr/tillfälle inkl moms. 

Denna avgift debiteras av Kultur- och teknikförvaltningen. 

Flerfamiljshus och näringsverksamheter m m 

Kärl  

Hämtningsintervall minst 52 gånger per år. 

Kärl-/Säckstorlek Hämtningsavstånd Avgift kr/st  inkl moms 
240 L kärl 0-15 m 112 

240 L kärl > 15 m 186 

370 L kärl 0-15 m 152 

370 L kärl > 15 m 252 

240 L säck 0-15 m 168 

240 L säck > 15 m 280 

Extra säck  0-15 m 168 

Extra säck  > 15 m 280 

Vid tömning av 4 st kärl eller fler per hämtningsställe rabatteras avgiften för 
samtliga kärl med 10 % (gäller ej säckhämtning).  

Flerfamiljshus och näringsverksamheter m m kan även nyttja taxan för en- och 
tvåfamiljshus. 
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Djupbehållare 

Storlek  Hämtningsintervall Avgift kr/st  inkl moms 
3000 liter 1 ggr / vecka  1462  
3000 liter var 14:e dag 1462 
5000 liter 1 ggr / vecka 1923 
5000 liter var 14:e dag 1923 
 

Löst Restavfall 

Löst restavfall debiteras med 698 kr/m³ inkl moms. 

Maxtaxa vid Auktorisationsavtal för insamling av 
returpapper/tidningar och förpackningar 

Entreprenörer som har auktorisationsavtal med Timrå kommun kan erbjuda 
hämtning av returpapper och tidningar från flerfamiljshus och verksamheter samt 
förpackningar av papper, plast, metall och glas från flerfamiljshus för en kostnad 
upp till maxtaxan. I maxtaxan för kärl ingår kärlhyra.  

Maxtaxa för kärl 300 kr/tömning inkl moms.  

Maxtaxa för djupbehållare 2500 kr/tömning inkl moms. 
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Slam 

Taxa för tömning av enskilda avlopp inom Timrå kommun*. 

Specifikation Avgift kr/hämtning inkl moms 

Slamavskiljare  

0-1500 liter  1103 kr     

1501-3000 liter 1580 kr 

3001-4500 liter 2157 kr 

4501-6000 liter 2784 kr 

större än 6000 liter 829kr +326 kr/1000 liter 

Slutna tankar  

0-1500 liter 1103 kr 

1501-3000 liter 1580 kr 

Större än 3000 liter 829kr +326 kr/1000 liter 

Tillägg  

Slanglängd   15-40 m  340 kr 

Slanglängd längre än 40 m 866 kr 

Lock 50 kg eller tyngre 512 kr 

Akuttömnings tillägg    

Inom 3 arbetsdagar 534 kr 

Inom 24 timmar  

Vardagar  

Lördag, Söndag och Helgdag 

                                        

1508 kr 

2065 kr 

* Med enskilda avloppsanläggningar avses slutna tankar, slamavskiljare, 
minireningsverk och andra motsvarande anläggningar som inte är allmänna enligt 
lag (2006:412) om allmänna vattentjänster, som är dimensionerade för högst 25 
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personekvivalenter och endast används för hushållspillvatten eller spillvatten som 
till sin art och sammansättning liknar hushållsspillvatten 

Fettavskiljarslam 

Schemalagd hämtning av fettavskiljarslam från storkök och restauranger. 
Fettavskiljarslammet går till produktion av biogas.  

Avgift 600 kr/tömning plus 1000 kr/kbm. 

Latrin 

Taxan avser insamling av latrin från fritidsbostad inom Timrå kommun. 

Avgift 2942 kr för 4 kärl/år inkl moms. 

Latrinet ska avlämnas i kärl tillhandahållet av entreprenören. 

Grovavfall 

Grovavfall från boende i flerfamiljshus, hämtas från grovsoprum. 

Avgift 625 kr/tillfälle och grovsoprum inkl. moms. 

Hämtning sker efter överenskommelse med entreprenör. 

Oförutsedda tjänster 

För hämtning med andra metoder än de som är beskrivna i denna taxa för avfall 
och återvinning eller där förhållandena väsentligt avviker från vad som är normalt 
får Kultur- och tekniknämnden besluta om särskilda avgifter i enlighet med 
grunderna för denna avfallstaxa och de grunder som anges i 27 kap 6§ miljöbalken.



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-03-12 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 91 
Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun 
KS/2024:68 
 
Beredningsförslag  
 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 
 

1. Fastställa Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fr o m 2024-04-01. 
 

2. Upphäva Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fastställd av kommunfullmäktige 
2018-03-26 145 och reviderad 2019-02-25 §10, fr o m 2024-04-01. 

 
 
Ärendet 

Kommunfullmäktige beslutade 2021-11-29 §191 om Riktlinjer för styrdokument i Timrå kommun. 
Översyn av styrdokument som omfattar den kommunala verksamheten ska göras för att se vad som 
behöver justeras, utvecklas eller avvecklas till följd av ny styrmodell. Strukturen för dokumenten ska 
säkerställa att kommunen inte har fler styrande dokument än vad som är nödvändigt för en 
ändamålsenlig styrning. 
 
Kultur- och tekniknämnden har redan behandlat ärendet Taxor och avgifter fr o m 2024-01-01 på 
sammanträdet 2023-11-15. Ingen ändring av taxan för trafik och parkering beslutades och därför 
behöver kommunfullmäktige egentligen inte behandla ärendet. Taxa för trafik och parkering 
fastställdes senast av kommunfullmäktige 2018-03-26 § 45 och reviderades 2019-02-25 § 10. Då 
förvaltningen inte ser någon ändring av taxa för trafik och parkering på överskådlig tid föreslår 
förvaltningen att styrdokumentet Taxa för trafik och parkering fastställs av kommunfullmäktige fr o 
m 2024-02-01 eftersom alla styrdokument ska upprättas på särskild mall enligt riktlinjerna för 
styrdokument. Samtidigt upphäva Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fastställd av 
kommunfullmäktige 2018-03-26 145 och reviderad 2019-02-25 §10, fr o m 2024-02-01. 
 
Kultur- och tekniknämnden beslutade 2023-12-13 föreslå kommunstyrelsen föreslå 
kommunfullmäktige fastställa Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fr o m 2024-02-01 
samt upphäva Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fastställd av kommunfullmäktige 
2018-03-26 145 och reviderad 2019-02-25 §10, fr o m 2024-02-01. 
 
Beslutsunderlag 

Protokollsutdrag Riktlinjer för styrdokument i Timrå kommun KF 211129 §191 
Riktlinjer för styrdokument i Timrå kommun 
Protokollsutdrag Taxor och avgifter 2024 KTN 231115 §133 
Taxor och avgifter 2024 
Styrdokument Taxa för trafik och parkering 
Protokollsutdrag KTN 2313213 §155 
Tjänsteskrivelse 
 



Protokollsutdrag 
2 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-03-12 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 
Protokollsutdrag till 
Kultur- och tekniknämnden 
 
Exp     /     2023 
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Tjänsteskrivelse  

 

Kultur- och teknikförvaltningen   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Jan Eriksson 2023-12-14 KTN/2023:724 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Plåtslagarvägen 17 060-163165 

 Kommunstyrelsen 
 
 
 
Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun 
 
 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 
 

1. Fastställa Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fr o m 2024-02-01. 
 

2. Upphäva Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fastställd av kommunfullmäktige 
2018-03-26 145 och reviderad 2019-02-25 §10, fr o m 2024-02-01. 

 
 
 
Ärendet 
Kommunfullmäktige beslutade 2021-11-29 §191 om Riktlinjer för styrdokument i Timrå kommun. 
Översyn av styrdokument som omfattar den kommunala verksamheten ska göras för att se vad som 
behöver justeras, utvecklas eller avvecklas till följd av ny styrmodell. Strukturen för dokumenten ska 
säkerställa att kommunen inte har fler styrande dokument än vad som är nödvändigt för en 
ändamålsenlig styrning. 
 
Kultur- och tekniknämnden har redan behandlat ärendet Taxor och avgifter fr o m 2024-01-01 på 
sammanträdet 2023-11-15. Ingen ändring av taxan för trafik och parkering beslutades och därför 
behöver kommunfullmäktige egentligen inte behandla ärendet. Taxa för trafik och parkering 
fastställdes senast av kommunfullmäktige 2018-03-26 § 45 och reviderades 2019-02-25 § 10. Då 
förvaltningen inte ser någon ändring av taxa för trafik och parkering på överskådlig tid föreslår 
förvaltningen att styrdokumentet Taxa för trafik och parkering fastställs av kommunfullmäktige fr o 
m 2024-02-01 eftersom alla styrdokument ska upprättas på särskild mall enligt riktlinjerna för 
styrdokument. Samtidigt upphäva Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fastställd av 
kommunfullmäktige 2018-03-26 145 och reviderad 2019-02-25 §10, fr o m 2024-02-01. 
 
Kultur- och tekniknämnden beslutade 2023-12-13 föreslå kommunstyrelsen föreslå 
kommunfullmäktige fastställa Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fr o m 2024-02-01 
samt upphäva Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fastställd av kommunfullmäktige 
2018-03-26 145 och reviderad 2019-02-25 §10, fr o m 2024-02-01. 
 
Beslutsunderlag 
Protokollsutdrag Riktlinjer för styrdokument i Timrå kommun KF 211129 §191 
Riktlinjer för styrdokument i Timrå kommun 
Protokollsutdrag Taxor och avgifter 2024 KTN 231115 §133 
Taxor och avgifter 2024 
Styrdokument Taxa för trafik och parkering 
Protokollsutdrag KTN 2313213 §155 
Tjänsteskrivelse 
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Tjänsteskrivelse  

 

Kultur- och teknikförvaltningen   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Jan Eriksson 2023-12-14 KTN/2023:724 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Plåtslagarvägen 17 060-163165 

 
 
Protokollsutdrag till 
Kultur- och tekniknämnden 
 
Exp     /     2023 
 
 
 
Kultur- och teknikförvaltningen 
 
 
Jan Eriksson 
Förvaltningschef



 
 

Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun 

Regler (Författningssamlingen) 
Reglementen 
Arbetsordning 
Bolagsordning 
Ägardirektiv 
Delegationsordning 
Föreskrifter 
Taxor och avgifter 
 

Dokumentet gäller för Dokumenttyp Fastställd Beslutsinstans 
Kultur- och 

teknikförvaltningen 
Regler 

2023-12-13 
§ 155 

Kommunfullmäktige 
 

Dokumentansvarig Diarienummer Senast 
reviderad Giltig till 

Kultur- och 
teknikförvaltningen 

KTN/2023:724 Nytt  Tills vidare 

  

Postadress: 861 82 Timrå
Besöksadress: Köpmangatan 14
Telefon: 060-16 31 00

Bankgiro: 5672–9387
Organisationsnummer: 212000–2395
Fax: 060-16 31 05

Hemsida: www.timra.se 
E-post: timra.kommun@timra.se

http://www.timra.se/
mailto:timra.kommun@timra.se
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Taxa för trafik 

Tillstånd för trafikanordningsplan 550 kronor momsfri 

Dispenser och tillstånd för tunga, breda och långa 
transporter 

Vid ansökan inkommen senare än 2 arbetsdagar före 
angiven transportdag tillkommer en extra avgift 

550 kronor momsfri 
 

250 kronor momsfri 
 

Dispenser för snöskoterled 550 kronor momsfri 

Nyttoparkeringstillstånd (ej tillstånd för rörelsehindrade) 550 kronor inkl moms 

Taxa för parkering 

Felparkeringsavgift parkeringsplats för rörelsehindrad 1.000 kronor momsfri 

Felparkeringsavgift övriga 500 kronor momsfri 

 

 

 

 

 



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kultur- och tekniknämnden 2023-12-13 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 155 
Taxa för trafik och parkering 
KTN/2023:724 
 
Beslut 
Kultur- och tekniknämnden föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige: 
 

1. Fastställa Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fr o m 2024-02-01. 
 

2. Upphäva Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fastställd av kommunfullmäktige 
2018-03-26 145 och reviderad 2019-02-25 §10, fr o m 2024-02-01. 

 
--------- 
 
Ärendet 
Kommunfullmäktige beslutade 2021-11-29 §191 om Riktlinjer för styrdokument i Timrå kommun. 

Översyn av styrdokument som omfattar den kommunala verksamheten ska göras för att se vad som 
behöver justeras, utvecklas eller avvecklas till följd av ny styrmodell. Strukturen för dokumenten ska 
säkerställa att kommunen inte har fler styrande dokument än vad som är nödvändigt för en 
ändamålsenlig styrning. 
 
Kultur- och tekniknämnden har redan behandlat ärendet Taxor och avgifter fr o m 2024-01-01 på 
sammanträdet 2023-11-15. Ingen ändring av taxan för trafik och parkering beslutades och därför 
behöver kommunfullmäktige egentligen inte behandla ärendet. Taxa för trafik och parkering 
fastställdes senast av kommunfullmäktige 2018-03-26 § 45 och reviderades 2019-02-25 § 10. Då 
förvaltningen inte ser någon ändring av taxa för trafik och parkering på överskådlig tid föreslår 
förvaltningen att styrdokumentet Taxa för trafik och parkering fastställs av kommunfullmäktige fr o 
m 2024-02-01 eftersom alla styrdokument ska upprättas på särskild mall enligt riktlinjerna för 
styrdokument. Samtidigt upphäva Taxa för trafik och parkering i Timrå kommun, fastställd av 
kommunfullmäktige 2018-03-26 145 och reviderad 2019-02-25 §10, fr o m 2024-02-01. 
 
Beslutsunderlag 
Protokollsutdrag Riktlinjer för styrdokument i Timrå kommun KF 211129 §191 
Riktlinjer för styrdokument i Timrå kommun 
Protokollsutdrag Taxor och avgifter 2024 KTN 231115 §133 
Taxor och avgifter 2024 
Styrdokument Taxa för trafik och parkering 
Tjänsteskrivelse 
 
Protokollsutdrag till 
Kommunstyrelsen 
Verksamhetschef teknik 
 
Exp     /     2023 
 

 



Protokollsutdrag 
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 Sammanträdesdatum 
Kultur- och tekniknämnden 2023-12-13 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 



 FÖRFATTNINGSSAMLING Nr KT 30 l 1 (1)  

TAXA FÖR TRAFIK OCH PARKERING 
 
Fastställd av kommunfullmäktige 2018-03-26 § 45 
Reviderad av kommunfullmäktige 2019-02-25 § 10 

Typ av avgift/taxa Avgift 
 
Tillstånd för trafikanordningsplan 
 
Dispenser och tillstånd för tunga, breda och långa transporter. 
Vid ansökan inkommen senare än 2 arbetsdagar före angiven  
Transportdag tillkommer en extra avgift. 
 
Dispenser för snöskoterled 
 
Nyttoparkeringstillstånd (ej tillstånd för rörelsehindrade) 
 
Felparkeringsavgift parkeringsplats för rörelsehindrad 
Felparkeringsavgift övriga 
 

 
550 kr momsfri 

 
550 kr momsfri 
250 kr momsfri 

 
 

550 kr momsfri 
 

550 kr inkl. 
moms 

 
1000 kr 
momsfri 

500 kr momsfri 



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-03-12 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 92 
Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal 
hälso- och sjukvård 
KS/2024:106 
 
Beredningsförslag  

Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta: 

1. Fastställa Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal hälso- och 
sjukvård. 

2. Upphäva Taxa för insatser inom stöd, vård och omsorg med tillämpningsanvisningar. 
3. Upphäva Taxa för hemsjukvård. 

____ 

Mot beredningsförslaget reserverar sig David Forslund (T), Mats Wallin (SD), Marianne Larsson (SD) 
och Svante Sörmark (V) till förmån för eget förslag. 

____ 

Ärendet 

Nuvarande Taxa för insatser inom stöd, vård och omsorg med tillämpningsanvisningar fastställdes av 
kommunfullmäktige 2019-03-25, § 55, senaste revidering av själva avgiftstaxan ägde senast rum efter 
beslut i kommunfullmäktige 2020-11-30, § 189. 

Avgiftstaxan har nu skilts från tillämpningsanvisningarna i två separata dokument för ökad tydlighet. 
Omarbetad taxa gäller både för insatser inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt hemsjukvård. 
Socialnämnden har beslutat föreslå kommunfullmäktige fastställa den nya taxan och upphäva de 
tidigare.  

Förvaltningen planerar lämna omarbetade tillämpningsanvisningar (riktlinjer) till socialnämnden för 
beslut i mars. Förvaltningen önskar att ny taxa ska gälla från  
den 1 september. 

Ärendets behandling i kommunstyrelsen  

David Forslund (T) föreslår avslag på Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt 
kommunal hälso- och sjukvård i sin helhet. 

Tony Andersson (M) föreslår bifall till Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt 
kommunal hälso- och sjukvård. 



Protokollsutdrag 
2 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-03-12 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

Beslutsgång 

Ordföranden ställer de båda förslagen mot varandra och konstaterar att kommunstyrelsen beslutar 
föreslå kommunfullmäktige besluta; Fastställa Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg 
samt kommunal hälso- och sjukvård. Upphäva Taxa för insatser inom stöd, vård och omsorg med 
tillämpningsanvisningar. Upphäva Taxa för hemsjukvård. 

Beslutsunderlag 

SN § 9 Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal hälso- och sjukvård 
Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal hälso- och sjukvård - förslag 
Översyn av avgiftstaxa och tillämpningsanvisningar 

Protokollsutdrag till: 

Socialnämnden 

Expedieras digitalt. 

 

 



 

Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 

socialförvaltningen  Christina Hjalte  2024-02-21 SN/2024:37 

Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg 
samt kommunal hälso- och sjukvård 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar: 

1. Föreslå Kommunfullmäktige fastställa Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd 
och omsorg samt kommunal hälso- och sjukvård. 

2. Föreslå Kommunfullmäktige upphäva Taxa för insatser inom stöd, vård och 
omsorg med tillämpningsanvisningar. 

3. Föreslå Kommunfullmäktige upphäva Taxa för hemsjukvård. 

Ärendet 
Nuvarande Taxa för insatser inom stöd, vård och omsorg med tillämpningsanvisningar 
fastställdes av kommunfullmäktige 2019-03-25, § 55, senaste revidering av själva 
avgiftstaxan ägde senast rum efter beslut i kommunfullmäktige 2020-11-30, § 189. 

Avgiftstaxan har nu skilts från tillämpningsanvisningarna i två separata dokument för 
ökad tydlighet. Omarbetad taxa gäller både för insatser inom äldreomsorg, stöd och 
omsorg samt hemsjukvård. Socialnämnden har beslutat föreslå kommunfullmäktige 
fastställa den nya taxan och upphäva de tidigare.  

Förvaltningen planerar lämna omarbetade tillämpningsanvisningar (riktlinjer) till 
socialnämnden för beslut i mars. Förvaltningen önskar att ny taxa ska gälla från  
den 1 september. 

Beslutsunderlag 

SN § 9 Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal hälso- 
och sjukvård 
Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal hälso- och 
sjukvård - förslag 
Översyn av avgiftstaxa och tillämpningsanvisningar 

Protokollsutdrag till: 

Socialnämnden 

Expedieras digitalt. 

Socialförvaltningen 



  Sida: 2 

 

Johan Vikström 
Förvaltningschef



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Socialnämnden 2024-02-20 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 9 
Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal 
hälso- och sjukvård 
SN/2024:37 
 
Beslut 
Socialnämnden beslutar: 
 

1. Föreslå Kommunstyrelsen föreslå Kommunfullmäktige fastställa ny Taxa för avgifter inom 
äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal hälso- och sjukvård. 

2. Föreslå Kommunstyrelsen föreslå Kommunfullmäktige upphäva tidigare Taxa för insatser 
inom stöd, vård och omsorg med tillämpningsanvisningar. 

3. Föreslå Kommunstyrelsen föreslå Kommunfullmäktige upphäva tidigare Taxa för 
hemsjukvård. 

 
 
Marianne Larsson (SD) och Anna Jansson (SD) avstår från att delta i beslutet. 
 
Mot beslutet reserverar sig Lotta Borg (T) samt Maritza Villanueva Contreras (V) till förmån för eget 
förslag. 
 
Ärendet 
Nuvarande Taxa för insatser inom stöd, vård och omsorg med tillämpningsanvisningar fastställdes av 
kommunfullmäktige 2019-03-25, § 55, senaste revidering av själva avgiftstaxan ägde senast rum efter 
beslut i kommunfullmäktige 2020-11-30, § 189.  
 
I de förändringar som presenteras i översynen av nuvarande avgiftstaxa med tillämpningsanvisningar 
ingår en förändrad modell för debitering av hemtjänsttaxa. Utförd tid hos den enskilde brukaren 
kommer då ligga till grund för avgiften för hemtjänst, istället för dagens modell som istället varit 
baserat på planerad tid hos brukaren. Denna förändring syftar till att skapa en mer jämlik och 
enhetlig beräkningsgrund och en prissättning som följer landets övriga kommuner. 
 
I samband med revideringen särskiljs nu avgiftstaxan från tillämpningsanvisningarna i två separata 
dokument för ökad tydlighet: 
 

- Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal hälso- och sjukvård.  
- Tillämpningsanvisningar gällande Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt 

kommunal hälso- och sjukvård.  
 
Efter erforderliga beslut gällande Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt 
kommunal hälso- och sjukvård kommer även Tillämpningsanvisningar gällande Taxa för avgifter 
inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal hälso- och sjukvård revideras och därefter 
presenteras för Socialnämnden.  
 
Ärendets behandling i sammanträdet 
Johanna Bergsten (S) föreslår ett tillägg avseende en ny punkt till förslaget, lydande: 
 ”3. Föreslå Kommunstyrelsen föreslå Kommunfullmäktige upphäva tidigare Taxa för hemsjukvård.”  
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 Sammanträdesdatum 
Socialnämnden 2024-02-20 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 
Lotta Borg (T) föreslår en ändring avseende punkt 1, förslag till taxa, att pris för Mat på Vård- och 
omsorgsboende/Korttidsvistelse, per dygn ska vara 140 kr. 
 
Maritza Villanueva Contreras (V) yrkar bifall till Lotta Borgs förslag, samt ifall detta förslag vinner 
majoritet, att redovisa en uppföljning av utfallet till nästa år. 
 
Beslutsgång 
Ordföranden ställer förslagen avseende punkt 1 mot varandra och konstaterar att nämnden beslutar 
att bifalla ursprungligt förslag i ny taxa om 155 kr/dygn för mat på vård- och 
omsorgsboende/korttidsvistelse. 
 
Ordföranden finner att nämnden bifaller förslagen gällande punkt 2 och 3. 
 
Beslutsunderlag 
Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt kommunal hälso- och sjukvård – förslag 
Översyn av avgiftstaxa och tillämpningsanvisningar 
 
Protokollsutdrag till 
Kommunstyrelsen 
 
Exp     /     2024 
 
 

 



 
 

Taxa för avgifter inom  
äldreomsorg, stöd och omsorg samt  

kommunal hälso- och sjukvård 

Regler (Författningssamlingen) 
Reglementen 
Arbetsordning 
Bolagsordning 
Ägardirektiv 
Delegationsordning 
Föreskrifter 
Taxor och avgifter 
 

Dokumentet gäller för Dokumenttyp Fastställd Beslutsinstans 

Socialförvaltningen Regler 
202x-xx-xx, 

§ xxx 
Kommunfullmäktige 

 

Dokumentansvarig Diarienummer Senast 
reviderad Giltig till 

socialförvaltningen SN/2024:37  2024-12-31 
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Taxa för avgifter inom äldreomsorg, stöd och omsorg samt 
kommunal hälso- och sjukvård 

Kommunens taxa för insatser inom stöd, vård och omsorg styr hur avgifter tas ut. 
Vissa belopp som styr avgifter räknas upp årligen. 

 

Belopp 2024 

Prisbasbelopp 57 300 kr 

Maxtaxa/högkostnadsskydd 2 575 kr 

Minimibelopp, ensamboende 7 062 kr 

Minimibelopp makar/sammanboende 5 762 kr 

 

Avgifter som ingår i maxtaxa 

Omsorgsavgift, pris per timme 387 kr 

Trygghetslarm, pris per månad 350 kr 

Hemsjukvård, pris per månad 387 kr 

 

Avgifter som inte ingår i maxtaxa 

Mat Vård- och omsorgsboende/Korttidsvistelse, per dygn 155 kr 

Förbrukningsartiklar Vård- och omsorgsboende, per månad 200 kr 

Matdistribution ordinärt boende inklusive leverans, per matlåda 75 kr 

Borttappad larmknapp, per styck 200 kr 

Dagvård inklusive resa, per tillfälle 90 kr 

Fönsterputs, per tillfälle 350 kr 

Förskrivning av intyg/utan hembesök 387 kr 

Förskrivning av intyg/ ett-flera hembesök 774 kr 

Hyreshjälpmedel, pris per månad 76 kr 

Avgift hjälpmedel, pris per styck 119 kr 
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Avgifter inom LSS 

Måltider i samband med korttidvistelse & fritids LSS 

Måltider per dygn, korttids: 

2-5 år  54 kr 

6-9 år 79 kr 

10-13 år 100 kr 

14-17 år 120 kr 

18-30 år 131 kr 

 

Måltider fritids, mellanmål/lunch: 

2-5 år 9 kr/18 kr 

6-9 år 13 kr/26 kr 

10-13 år 17 kr/33 kr 

14-17år 20 kr/40 kr 

18-30 år 22 kr/44 kr 

 

Förbrukningsartiklar korttids, per dygn 10 kr 

Lunch daglig verksamhet, per antal 39 kr 

Matportion centralköket 49 kr 

Måltider gruppbostad LSS/mån 3000 kr 

Hemsjukvård, per månad  387 kr 

Hyreshjälpmedel, pris per månad 76 kr 

Avgift hjälpmedel, pris per styck 119 kr
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Taxa för hemsjukvård i Timrå kommun 
 
Fastställd av kommunfullmäktige 2021-01-25 § 16 

Reviderad av kommunfullmäktige 2023-09-25 § 164 

Vad är hemsjukvård? 
Med hemsjukvård avses insatser som utges i hemmet till personer som mot bakgrund 
av sjukdom, funktionsnedsättning eller social situation inte har möjlighet att besöka 
hälsocentral. Hemsjukvård kan ges både för kortare och längre perioder. 
Hemsjukvården utför planerade eller akuta sjukvårdsinsatser dygnet runt. Det är 
legitimerad hälso- och sjukvårdspersonal som bedömer den enskildes behov av 
hemsjukvård. Legitimerad personal är sjuksköterska, sjukgymnast och arbetsterapeut. 

Avgift för hemsjukvård 
Avgift för hemsjukvård i Timrå kommun är 375 kronor per månad (2023) för 
medborgare. All bedömning, behandling och träning samt ordination av hjälpmedel 
är avgiftsbelagd. Delegerade insatser som utförs av personal inom hemtjänst debiteras 
enligt timtaxa för hemtjänst. För personer i särskilt boende och 
korttidsboende/korttidsvistelse ingår avgiften för hemsjukvård i avgiften för hemtjänst 
(maxtaxa)  

Avgiften för hälso- och sjukvårdsinsatser samordnas med avgiften med den avgift den 
enskilde eventuellt betalar för hemtjänst. Justering av timpris följer omsorgsprisindex 
(OPI) enligt procentuell prissättning vilken årligen meddelas genom Sveriges 
kommuner och Regioner (SKR). 

Avgift för hjälpmedel 

1. En engångsavgift för så kallade köpehjälpmedel som köps in och ägs av 
kommunen. Engångsavgiften beräknas: 2,5% av prisbasbeloppet delat med 12 
= 109 kronor för 2023. 

2. En hyresavgift per månad oavsett antal hyreshjälpmeden. Den månatliga 
avgiften beräknas: 1,6 % av prisbasbeloppet delat med 12 = 70 kronor per 
månad för 2023.  
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Undantag från hemsjukvårdsavgift 
Personer som till följd av psykisk ohälsa erhåller socialpsykiatriska insatser, insatser 
som är avgiftsbefriade, undantas även från hemsjukvårdsavgift.  

Barn och ungdomar fram till den dag de fyller 20 år undantas från 
hemsjukvårdsavgift, i enlighet med Hälso- och sjukvårdslagen (1982:763). 

LSS-berättigade 
Personer som är berättigade till insatser enligt Lag- om särskild service för vissa 
funktionshindrade (LSS) ska betala för hemsjukvården enligt samma princip som 
övriga medborgare.  

Tillfällig vistelse i kommunen 
 För besökare som tillfälligt vistas i Timrå kommun med folkbokföringsadress på 
annan ort, som är i behov av insatser från hemsjukvården, tillämpas debitering enligt 
länsövergripande överenskommelse 
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Taxa för insatser inom Stöd, vård och omsorg,  

med tillämpningsanvisningar 
 

 

 

Fastställd av kommunfullmäktige 2019-03-25, § 55 
Reviderad av kommunfullmäktige 2020-11-30, § 189 

1 BAKGRUND 
Stöd, vård och omsorg är socialnämndens ojämförligt största verksamhetsområde. 
Verksamheten riktar sig till personer över 65 år och till personer med 
funktionsnedsättning i alla åldrar som behöver stöd i sitt dagliga liv.  

Dessa tillämpningsanvisningar gällande avgifter inom Stöd, vård och omsorg berör 
personer som beviljats någon form av bistånd i enlighet med:  

• Socialtjänstlagen (SoL 2001:453)  
• Lagen om stöd och service för vissa funktionshindrade (LSS 1993:387)  
• Hälso-och sjukvårdslagen (HSL 2017:30)  
 

Av Socialtjänstlagen 8 kap. 2-9 § regleras principerna om avgifter för vård, omsorg, 
service och socialt stöd som utges genom bistånd enligt Socialtjänstlagen (SoL), samt 
genom kommunala hälso- och sjukvårdsinsatser enligt Hälso- och Sjukvårdslagen 
(HSL). Avgifterna är fastställda med stöd av 8 kap SoL, 19–21 §§ LSS, 2 kap. 6 § 
kommunallagen (självkostnadsprincipen) samt 2 kap. 3 § (likställighetsprincipen). 
Handläggningsrutinerna följer förvaltningslagen.  
 
Tillämpningsanvisningarna revideras årligen med stöd av:  

• Socialstyrelsens meddelandeblad: Uppgifter för beräkning av avgifter för äldre- och 
handikappomsorgen som utges årligen.  

• Vissa avgifter är knutna till andra årliga handlingar så som korrigering av 
prisbasbeloppet, m.m.  

 

1.1 Lagstiftning 
Kommunens avgiftssystem och dess tillämpningsanvisningar för avgifter inom Stöd, 
vård och omsorg styrs av följande lagar och förordningar: 
 

1.1.1 SOCIALTJÄNSTLAGEN (SFS 2001:453) 
8 kapitlet. Avgifter 
 
8. 4 §  
Med avgiftsunderlag avses den inkomst som den enskilde kan antas komma att få 
under de närmaste tolv månaderna, fördelad med lika belopp per månad. Inkomsten 
skall beräknas med tillämpning av 21 § första stycket 1-3 och 5 § lagen (2001:761) om 
bostadstillägg till pensionärer m.fl. Som inkomst skall även räknas särskilt 
bostadstillägg enligt 20 § samma lag och bostadsbidrag enligt lagen (1993:737) om 
bostadsbidrag. En kommun kan i sitt taxebeslut bestämma att inkomsten skall 
beräknas på ett sätt som är mer fördelaktigt för den enskilde.  
I fråga om makar skall den enskildes inkomst anses utgöra hälften av makarnas 
sammanlagda inkomster. Lag (2001:847) 
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8. 5 §  
Den enskildes avgifter får; 
 1. för hemtjänst och dagverksamhet, tillsammans med avgifter som avses i 26 § tredje 
stycket hälso- och sjukvårdslagen (1982:763), per månad uppgå till högst en tolftedel 
av 0,48 gånger prisbasbeloppet,  
 
2. för bostad i särskilt boende per månad uppgå till högst en tolftedel av 0,50 gånger 
prisbasbeloppet. 
 
8. 6 §  
Avgifterna enligt 5 § får inte uppgå till ett så stort belopp att den enskilde inte 
förbehålls tillräckliga medel av sitt avgiftsunderlag för sina personliga behov och andra 
normala levnadskostnader (förbehållsbelopp). När avgifterna fastställs skall 
kommunen dessutom försäkra sig om att omsorgstagarens make eller sambo inte 
drabbas av en oskäligt försämrad ekonomisk situation. Om avgifterna baseras på den 
enskildes betalningsförmåga skall avgiftsunderlaget beräknas enligt 4 §. Lag (2001:847) 
Dnr 3.1–0091/2009  
 
8. 7 §  
Kommunen skall bestämma den enskildes förbehållsbelopp genom att beräkna den 
enskildes levnadskostnader, utom boendekostnaden, med ledning av ett minimibelopp. 
Boendekostnaden skall beräknas för sig och läggas till minimibeloppet. För sådan 
boendekostnad som anges i 5 § skall dock inget förbehåll göras.  
 
Minimibeloppet skall, om inte annat följer av 8 §, alltid per månad utgöra lägst en 
tolftedel av  
1. 1,3546 gånger prisbasbeloppet för ensamstående, eller  
2. 1,1446 gånger prisbasbeloppet för var och en av sammanlevande makar och sambor.  
 
Minimibeloppet enligt första stycket skall täcka normalkostnader för livsmedel, kläder, 
skor, fritid, hygien, dagstidningar, telefon, TV-avgift, hemförsäkring, öppen hälso- och 
sjukvård, tandvård, hushållsel, förbrukningsvaror, resor, möbler, husgeråd och 
läkemedel. Lag (2001:847) 
 
8. 8 §  
Kommunen skall höja minimibeloppet i skälig omfattning om den enskilde på grund 
av särskilda omständigheter varaktigt har behov av ett inte oväsentligt högre belopp än 
det som anges i 7 § andra stycket.  
Kommunen får minska minimibeloppet i skälig omfattning om den enskilde inte har 
en kostnad för en sådan post som anges i 7 § tredje stycket därför att  
1. kostnaden ingår i avgiften för hemtjänst och dagverksamhet,  
2. kostnaden ingår i avgiften eller hyran för bostad i särskilt boende eller  
3. posten tillhandahålls kostnadsfritt. Lag (2001:847) 
 
8. 9 §  
Kommunen skall ändra en avgift om något förhållande som påverkar avgiftens storlek 
har ändrats. Avgiften får ändras utan föregående underrättelse, om ändringen beror på 
förändringar i prisbasbeloppet. En ändring av avgiften skall gälla från och med 
månaden efter den månad då anledning till ändring har uppkommit. En ändring av 
avgiften skall dock gälla från och med den månad under vilken de förhållanden har 
uppkommit som föranleder ändringen, om förhållandena avser hela månaden. Lag 
(2001:847) 
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1.1.2 LAG OM STÖD OCH SERVICE TILL VISSA 
FUNKTIONSHINDRADE (SFS 1993:387) 
Avgifter m.m. 
 
18 §  
Av dem som enligt beslut av Försäkringskassan är berättigade att få assistansersättning 
enligt 51 kap. socialförsäkringsbalken får avgift för personlig assistans tas ut inom 
ramen för sådan ersättning. 
 
19 §  
Skäliga avgifter för bostad, fritidsverksamhet och kulturella aktiviteter får tas ut av dem 
som har hel allmän ålderspension, hel sjukersättning eller hel aktivitetsersättning enligt 
socialförsäkringsbalken eller annan inkomst av motsvarande storlek, enligt de grunder 
som kommunen bestämmer. Avgifterna får dock inte överstiga kommunens 
självkostnader. 
Kommunen skall se till att den enskilde får behålla tillräckliga medel för sina personliga 
behov. 
 
20 §  
Om någon som är under 18 år får omvårdnad i ett annat hem än det egna med stöd av 
denna lag, är föräldrarna skyldiga att i skälig utsträckning bidra till kommunens 
kostnader för omvårdnaden. Kommunen får i sådana fall uppbära underhållsbidrag 
som avser barnet. 
 
21§  
I andra fall än som anges i 18--20 §§ får avgifter eller ersättning för kostnader inte tas 
ut för insatser enligt denna lag. 
 

1.1.3 17 KAP. 8§ FÖRSTA STYCKET 1-3 HÄLSO-OCH SJUKVÅRDSLAG 
(HSL)  
Högkostnadsskydd för avgifter till kommuner 
 
För den enskilde får avgifter för följande poster tillsammans per månad uppgå till 
högst en tolftedel av 0,5392 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ 
socialförsäkringsbalken:  
 
1. vård enligt 12 kap. 1 eller 2 § eller 14 kap. 1 §, 
2. förbrukningsartiklar enligt 12 kap. 6 §,  
3. långtidssjukvård som en kommun har betalningsansvar för enligt 2 § lagen 
(1990:1404)) om kommunernas betalningsansvar för viss hälso- och sjukvård, och  
4. hemtjänst och dagverksamhet enligt 8 kap. 5 § socialtjänstlagen (2001:453). 

Ovan angivna bestämmelser innebär ett högkostnadsskydd i form av en högsta avgift 
för hemtjänst i ordinärt och särskilt boende samt dagverksamhet och kommunal hälso- 
och sjukvård. Avgiften får per månad maximalt uppgå till en tolftedel av 0,5392 gånger 
prisbasbeloppet. Högkostnadsskydd för boendeavgift avser högsta avgift för bostad i 
sådant särskilt boende som inte omfattas av hyreslagen Boendeavgiften får per 
månad uppgå till högst en tolftedel av 0,5539 gånger prisbasbeloppet.  
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2 DEFINITIONER AV OLIKA BEGREPP  
 

2.1 Maxtaxa 
Alla människor ska ha råd med insatser som utges genom kommunal verksamhet. 
Därför finns ett högkostnadsskydd i form av en maxtaxa. Maxtaxan är de 
månadsbelopp som den enskilde betalar som mest, oavsett inkomst respektive 
tillgångar.  
 

2.2 Förbehållsbelopp  
Med förbehållsbelopp menas ett belopp som dras av vid beräkningen av 
avgiftsutrymmet. Avgiftsutrymmet reglerar kommunens möjlighet att ta ut avgift, det 
vill säga kommunen kan inte ta ut högre avgift än den enskildes avgiftsutrymme för 
hemtjänst, trygghetslarm och kommunal hälso- och sjukvård. Förbehållsbeloppet 
består av ett minimibelopp och den faktiska boendekostnaden. Minimibeloppet delas 
upp i schablonbelopp och individuell del.  
 

2.3 Schablonbelopp  
Schablonbeloppet ska täcka levnadskostnader, det vill säga normalkostnader för 
livsmedel, kläder, skor, fritid, hygien, dagstidning, telefoni, hemförsäkring, öppen 
hälso- och sjukvård, tandvård, hushållsel, förbrukningsvaror, resor, möbler, husgeråd 
och läkemedel. Schablonbeloppet, är uppdelat för ensamstående och för 
sammanlevande makar och sambor, då levnadskostnaden för ensamstående är 
fördyrad. Kostnaden utgör en del av prisbasbeloppet enligt 8 kap 7 § SoL.  
 

2.4 Individuell del  
Vid beräkning av förbehållsbelopp får i vissa fall den enskilde rätt till ett högre 
minimibelopp om särskilda omständigheter föreligger. Behov av ytterligare medel ska 
vara av varaktig karaktär. Avgiftshandläggaren gör en individuell prövning i det 
enskilda fallet.  
 
Med varaktig karaktär avses en kostnad som är regelbundet återkommande under 
större delen av ett år. Tillägg för reglering av skulder beviljas inte. Ersättning från 
annat håll får ej erhållas.  
 
Fördyrad kost läggs alltid utan prövning som ett individuellt tillägg i följande fall (det 
individuella tillägget är skillnaden mellan livsmedelskostnaden som ingår i schablon-
beloppet och kostnaden som debiteras, beräknat per dygn) 
 
Exempel på särskilda omständigheter som berättigar till ett högre minimibelopp:  
 

• Måltid som levereras via hemtjänsten i ordinärt boende 
• Måltider vid korttids- och växelvistelse 
• Måltider i särskilt boende som levereras via kommunen  
• Äldre och funktionshindrade personers underhållskostnad för minderåriga 

barn 
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• Kostnader för god man 
• Kyrkoavgift till registrerat trossamfund (ej begravningsavgift), beräknas 

automatiskt för alla  
• Hemmavarande barn i åldern 0-18 år, beloppet får ej överstiga 

Konsumentverkets beräkningar av skäliga kostnader  
• Dubbel bosättning vid inflyttning till särskilt boende, dock längst 3 månader  
• Läkemedelstekniska hjälpmedel 

 

2.5 Boendekostnad  
Vid beräkning av boendekostnad tas hänsyn till följande:  
 
Hyresrätt- Endast grundhyra skall anges, ej hushållsel, tv-abonnemang, 
garageplats eller liknande. 
Bostadsrätt- Endast grundavgift beaktas, ej hushållsel, tv-abonnemang, garageplats 
eller liknande. 
Egen enfamiljsfastighet- räntekostnad exklusive bidrag (70%), drifts- och 
uppvärmnings-kostnader, arrende- eller fastighetsavgift. Om månadshyran är 
kallhyra beräknas uppvärmningskostnaderna enligt samma princip som vid egen 
enfamiljsfastighet.  
 
Drifts- och uppvärmningskostnader beräknas enligt ett av följande alternativ:   

• Beräknas enligt Skatteverkets schablon  
• Om bostaden delas med make, barn eller annan delas boendekostnaden lika 

mellan dessa.  
• För makar med separata boenden beräknas den faktiska boendekostnaden 

för respektive part.  
• Den som flyttar till särskilt boende kan i vissa fall, efter ansökan, beviljas 

reducering av omsorgsavgift alternativt hyra. Reducering kan beviljas 
maximalt 3 månader, enligt kommunens riktlinjer för reducering av dubbel 
boendekostnad i samband med inflyttning till särskilt boende. 
 

 2.6 Avgiftsutrymme  
Skillnaden mellan den enskildes förbehållsbelopp och inkomster benämns som 
avgiftsutrymme, vilket anger de belopp som den enskilde har möjlighet att betala 
för avgifter inom högkostnadsskyddet.  
 
Avgiftsutrymme = Inkomster – Förbehållsbelopp (bostadskostnad, minimibelopp+ 
ev extra minimibelopp) 
Beräkning av avgiftsutrymmet, görs enligt följande: 
Inkomster 
Inkomst efter skatt + _______________ 
Bostadstillägg (BTP) + _____________ 
Summa inkomster = ______________ 
Förbehållsbelopp 
Boendekostnad ‐ __________________ 
Minimibelopp ‐ ___________________ 
Ev. extra minimibelopp ‐ ____________ 
Avgiftsutrymme = ________________ 
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2.7 Avgiftsunderlag  
Avgiftsunderlaget beräknas utifrån bestämmelserna i 8 kap 4 § Socialtjänstlagen.  
Med avgiftsunderlag avses den inkomst som någon kan antas komma att få under de 
närmaste tolv månaderna, fördelat med lika belopp per månad. Avgiftsunderlaget  
beräknas utifrån aktuella förvärvs- och kapitalinkomster som är skattepliktiga enligt  
inkomstskattelagstiftningen.  
 
Dessutom ska bostadstillägg, särskilt bostadstillägg, boendetillägg och bostadsbidrag 
anses som inkomst. Vissa inkomster som inte är skattepliktiga i Sverige räknas in, 
bland annat utländsk inkomst och stipendier. Förmögenhet påverkar inte 
avgiftsunderlagets storlek. Däremot påverkar förmögenhet möjligheten att få nedsatt 
avgift som kompensation för dubbla boendekostnader.  
 
Skatten beräknas enligt gällande skattelagstiftning. Skatteavdrag för kyrkoavgift görs 
om den enskilde är medlem i trossamfund och betalar sin avgift via skattsedel. Om 
kyrkoavgiften skiljer inom kommunen beräknas den högsta procentsatsen för 
kyrkoavgift. 

3 HANDLÄGGNINGSFÖRFARANDET 
3.1 Flöde för handläggning 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Steg 1:  Från biståndsbeslut till avgiftsbeslut 
Biståndshandläggaren utreder och bedömer den enskildes behov av hjälp, stöd, tillsyn 
och serviceinsatser. Biståndshandläggaren skickar beställning av beviljat bistånd till 
enhetschef för hemtjänsten som med stöd av utredningen fördelar ut insatserna och 
tillsammans med planerare, planerar tidsåtgången för aktuella insatser. När insatserna 
har verkställts går direkt impuls via datasystemet till avgiftshandläggaren om ny eller 
förändrad verkställighet.  
 
Steg 2: Inhämta uppgifter 
Den information som rapporteras av enhetschef (planerade hemtjänsttimmar), ligger 
till grund för avgiftshandläggarens bedömning för den avgift som den enskilde 
kommer att betala. Person som inte har erhållit insatser sedan tidigare betalar enligt 
maxtaxan till dess att personen lämnat samtycke till att avgiftshandläggaren får hämta 
information automatiskt, avseende inkomstuppgifter från Försäkringskassan, 
pensionsmyndigheten och Skatteverket. I dessa fall ändras avgiften till att vara 
inkomstbaserad från och med den månad då inkomstförfrågan inkommit. Om 
personen inte lämnar samtycke debiteras fortsättningsvis maxtaxa. Om personen sedan 

Steg 1
• Impuls från enhetschef  om ny eller förändrad verkställighet

Steg 2 • Inhämta uppgifter 

Steg 3 • Inkomstberäkning

Steg 4 • Avgiftsbeslut
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tidigare har insatser och erhåller förändring finns redan information om personens 
inkomster upplaga, avgiftshandläggaren ändrar då avgiftsslaget till motsvarande 
insatser för planerad tid och skickar ut ett nytt avgiftsbeslut till den enskilde.  
 
Steg 3: Inkomstberäkning  
Aktuella och senaste uppgifter om inkomster med mera används. En slutlig 
inkomstskatte-beräkning (efter slutlig skattetabell) görs på årsbasis och delas med tolv 
för att komma fram till en månadsinkomst efter skatt.  
 
Inkomstbegreppet  
Inkomstbegreppet skall grundas på aktuella förvärvs- och kapitalinkomster med tillägg 
för vissa typer av ersättningar som är undantagna från beskattning i Sverige. Vilka 
inkomster som får ligga till grund för beräkningen finns angivet i 8 kap 4 §SoL.  
Inkomster av tjänst  
Som inkomst av tjänst räknas:  

• Alla utländska inkomster  
• Arbetslöshetsersättning och aktivitetsstöd  
• Arbetsmarknadsförsäkringar  
• Arvoden  
• Avtalsgruppsjukförsäkring  
• Efterlevandepension och hustrutillägg  
• Föräldrapenning  
• Livränta, skattepliktig del  
• Lön och sjuklön  
• Privat pensionsförsäkring  
• Sjuk- och rehabiliteringspenning  
• Sjuk- och aktivitetsersättning  
• Särskilt pensionstillägg  
• Tjänste- och avtalspension  
• Vårdbidrag (arvodesdelen)  
• Ålderspension  
• Övriga förmåner eller skattepliktiga ersättningar  

 
Steg 4: Avgiftsbeslut  
Skriftligt avgiftsbeslut skickas alltid till den som erhållit beslut om insatser med stöd av 
SoL, HSL samt i delar för den som erhåller LSS-insatser.  
När den enskilde får avgiftsbeslutet ska denne kontrollera om uppgifterna som ligger 
till grund för beslutet stämmer, om så inte är fallet måste den enskilde meddela 
avgiftshandläggaren.  

 
Mottagaren av avgiftsbeslutet ges också genom besvärshänvisning möjlighet till att 
överklaga avgiftsbeslutet. Vid överklagande av enskilt avgiftsbeslut enligt 
socialtjänstlagen ska skrivelsen med överklagande vara ställd till behörig domstol men 
ha inkommit till Social- och arbetsmarknadsförvaltningen inom tre veckor från det att 
den enskilde fick del av beslutet. Kommunens handläggare ska vid behov vara 
behjälpliga med överklagande om den enskilde begär detta. 
 

3.2 Förändrade inkomster och/eller avgifter  
Den enskilde är skyldig att anmäla förändrade inkomst-, förmögenhets- och 
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bostadsförhållanden. Kommunen kan kontrollera de uppgifter som är offentliga hos 
andra myndigheter. Efter kontroll kan avgiften komma att förändras.  
En avgift ska förändras om något förhållande som påverkar avgiftens storlek 
förändras. Kommunen har ansvar att utreda om den enskilde har behov av ett högre 
förbehållsbelopp. Den enskilde måste vara behjälplig med att lämna uppgifter som 
ligger till grund för beslutet.  
 
I takt med att prisbasbeloppet förändras kan en justering av avgiften göras utan 
föregående underrättelse till den enskilde. Dock ska ett nytt avgiftsbeslut sändas till 
den enskilde varje år, enligt årliga uppräkningar fastställda i kommunfullmäktige och 
andra bestämmelser exempelvis ändrade prisbasbelopp, skattebestämmelser, tjänst- 
och kapitalinkomster.  
 

3.3 Medgivande saknas  
För personer som avstår att lämna sitt samtycke till inhämtande av uppgifter för 
avgiftsprövning, debiteras alltid maxtaxa.  
 

3.4 Retroaktiva justeringar  
Om den enskilde erlagt för hög avgift på grund av felaktig handläggning i kommunen, 
ska kommunen återbetala mellanskillnaden mellan den för höga avgiften och den 
korrekta avgiften så långt tillbaka i tiden som beslutet gäller. Ingen ränta beaktas vid 
återbetalning. Om den enskilde betalat för låg avgift för att han/hon lämnat oriktiga 
inkomstuppgifter kan mellanskillnaden mellan den korrekta avgiften och för låg avgift 
återkrävas, dock max tre år.  
 
Retroaktiv justering av avgift kan ske i följande fall, vid summa om minst 50 
kronor/månad;  
Max 1 månad:  

• om inkomstblankett inkommer inom samma kalendermånad som hjälp erhålls 
kan avgiftsbeslut gälla från och med detta datum  

• förändrad avgiftsberäkning på grund av förändrade inkomstuppgifter  
 
Max 3 månader:  

• om avgiftsbeslut och/eller faktura för utförda insatser inte skickats kan detta 
ske i efterhand, eftersom den enskilde informerats (av den som beviljat 
insatsen) om att insatsen är avgiftsbelagd  

 
Max 3 år:  

• den enskilde lämnat felaktiga uppgifter eller underlåtit att informera om 
förändringar  

• felaktig debitering av kommunen 
 

3.5 Reducering av avgift 
Sjukhusvistelse: 
Hemtjänstavgiften reduceras med 1/30 från inskrivningsdag till och med dagen före 
utskrivning.  
 
Utebliven hjälp: 
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Avgiftsbefrielse kan medges om den enskilde en vecka i förväg avsäger sig hemtjänst 
under en eller flera perioder om 30 kalenderdagar i följd. Gäller dock inte i samband 
med sjukhusvistelse. 
 

3.6 Obetald avgift 
Avgift för utsändande av skriftlig betalningspåminnelse tas ej ut i enlighet med 
gällande förordning (Förordning om ersättning för inkassokostnader m m SFS 
1981:1057) för avgifter inom stöd, vård och omsorg. Vid försenad betalning utgår 
däremot en dröjsmålsränta enligt gällande räntelag. Obetald faktura skickas till 
inkassoföretag enligt kommunens gällande rutiner.  
 

3.7 Högsta avgift   
Den enskildes avgift för hemtjänst i ordinärt och särskilt boende, tillfällig placering 
(korttidsvistelse), trygghetslarm, samt avgifter som avses i 26 § 3 st. hälso- och 
sjukvårdslagen (1982:763) får sammanlagt per månad uppgå till högst en tolftedel av 
0,5392 (SFS 2015:967) gånger prisbasbeloppet (45 500, 2018), (8 kap. 5 § SoL), vilket 
motsvarar högst 2 089 kronor i 2019 års prisnivå. Avgift för kost och 
förbrukningsartiklar i särskilt boende (tex. Toalettpapper, tvättlappar, sängskydd, 
tvättmedel, skurmedel och dylikt) tillkommer när den enskilde erhåller detta genom 
kommunen. (KF 2016-11-15)  
 
För var och en som får hjälp debiteras ett individuellt beslut. För makar eller 
sammanboende som båda får hjälp kan avgiften som högst bli 2 x 2 089 kronor per 
månad (maxtaxa 2019).  
 
Den som beviljas bistånd enligt Socialtjänstlagen i form av särskilt boende erlägger 
högsta avgift utifrån sin betalningsförmåga (ON §170 2007-12-12). Den enskilde får i 
exempelvis dessa fall betala en lägre avgift än 2 089 kronor per månad när 
avgiftsutrymmet per månad understiger 2 089 kronor.  
 

3.8 Nedsättning av avgift och avgiftsbefrielse  
Den enskilde har alltid rätt att erhålla en individuell prövning och eventuell 
nedsättning av avgiften, alternativt avgiftsbefrielse om så särskilda skäl åberopas. Som 
särskilda skäl räknas exempelvis dubbla bostadskostnader och beaktande av 
kvarboende make/makas ekonomi. Alla sådana prövningssituationer förutsätter att det 
endast i de fall där förbehållsbeloppet inte uppnås, kan betinga nedsättning eller 
befrielse av avgifter. 
 

3.9 Uppsägningsregler 
Vid ensamståendes eller båda makars/sambors stadigvarande flyttning till bostad i särskild 
boendeform ska ekonomisk möjlighet finnas att avveckla den tidigare bostaden. Denna 
avvecklingstid får uppgå till högst tre månader. Nedsättning för dubbla bostadskostnader 
ska ske utifrån följande förutsättningar: 
 

• Sparat kapital (ej fastighet) får inte överstiga ett basbelopp. 
• Uppsägning/försäljning av bostaden ska ske senast en månad efter inflyttning 

till särskilt boende. Vid försäljning av bostadsrätt räknas tre månader som 
motsvarar 
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uppsägningstiden på en hyresrätt. 
• För att nedsättning ska kunna medges måste handlingar lämnas, som visar att 

bostaden är uppsagd eller under försäljning och där sista hyres-
/besittningsmånad framgår. 

• Vid enbart överlåtelse av bostaden medges ingen nedsättning eller befrielse av 
avgift eftersom bostaden inte sägs upp eller lämnas till försäljning. 

• Nedsättning eller befrielse av avgift kan i vissa fall - av sociala skäl – medges 
även om den ordinära bostaden inte sägs upp i tid. 

 

3.10 Avräkningsregler 
Den enskilde kan, vid dubbla boendekostnader, ansöka om; 

• Förhöjt förbehållsbelopp, vilket innebär att hemtjänstavgiften reduceras till 0 
kronor. 

• Reducering av hyra, vilket innebär att hyran reduceras med det minusbelopp 
som uppstår vid uträkning av avgiftsutrymmet när dubbel hyra lagts in på 
förbehållsbeloppet. Vid ansökan om reducerad hyra ska den enskilde inkomma 
med uppgifter om kapital, fonder, obligationer, dvs alla tillgångar. För att 
beviljas reducerad hyra får dessa högst uppgå till ett prisbasbelopp. 

 
Reducering vid dubbla boendekostnader beviljas under högst tre månader. Den 
enskilde är skyldig att informera om försäljning sker under tiden för dessa tre månader.  
 

3.11 Kvarboendeskydd för hemmavarande 
make/maka/sammanboende 
Om hemmavarande make/maka är beroende för sitt uppehälle av den andre 
make/makan 
som flyttar till särskild boendeform, ska kommunen enligt lag (8 kap. 6 § SoL) försäkra 
sig om att make/maka inte drabbas av ”en oskäligt försämrad situation” när avgifterna 
bestäms.  
 
Följande beräkningsregler ska då gälla: 

• Om det är den make/maka med den högsta inkomsten som flyttar till särskilt 
boende ska inkomsterna delas varvid förbehållet för make/maka kontrolleras. 
Vid behov ska ytterligare avgiftsutrymme beräkningsmässigt föras över på 
make/maka så att förbehållsbeloppet för ensamstående plus dennes 
bostadskostnader garanteras. 

 
• Om det är make/maka med den lägsta inkomsten som flyttar till särskilt 

boende ska inte inkomsterna delas. Vid behov ska avgiftsutrymme 
beräkningsmässigt föras över på make/maka så att förbehållsbeloppet för 
ensamstående plus dennes 
bostadskostnader garanteras. 

 
Dessa beräkningsregler ska tillämpas utan att den enskilde påkallar behov om detta. 
 

3.12 Omprövning vid ändrade inkomstförhållanden 
Vid förändrade inkomstförhållanden för makar som lever med skild 
hushållsgemenskap ska ny avgiftsberäkning ske i och med att makarna då får ändrade 
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inkomster och i förekommande fall även ändrade bostadstillägg.  

4 HEMTJÄNST ORDINÄRT BOENDE ENLIGT SoL 
 
Avgiften omfattar insatser inom ramen för omvårdnad, stöd, tillsyn och service i 
ordinärt boende.  
 

• Alla avgifter inom stöd, vård och omsorg faktureras med en månads efterskott. 
• Alla avgifter avrundas alltid uppåt till hela kronor. 

 

4.1 Avgiftskonstruktion 
Avgiften för insatser i ordinärt boende är baserade på planerad tid utifrån påbörjad 
timme. För 2019 är omsorgsavgiften 350 kronor per timme. Timtaxan följer årligen 
förändringar utifrån omsorgsprisindex (OPI) enligt rekommendation från Sveriges 
Kommuner och Landsting (SKL).  
 

4.2 Tillfällig hemtjänst  
Med tillfällig hemtjänst avses tillfälligt insatt hjälp under kortare en period (maximalt 
en månad) till en person som i normala fall inte erhåller hemtjänst. För tillfällig 
hemtjänst debiteras timtaxan för hemtjänst. Ingen beräkning av avgiftsutrymmet görs. 
 

4.3 Trygghetslarm eller andra trygghetsskapande larmåtgärder  
Oavsett larmtyp uttas en avgift per månad med 350 kronor. Avgiften avrundas uppåt till 
närmaste hel krona. Makar/sambos i delat hushåll betalar vardera för sig för trygghetslarm 
om så båda beviljats insatsen. För del av månad debiteras en trettiondel av 
månadsavgiften per dag. Ingen hemtjänstavgift tas ut för utryckning och vård i 
anslutning till denna. 
 
Borttappad eller förstörd larmknapp debiteras med 200 kronor.  
 

4.4 Matdistribution 
Efter biståndsbedömning kan den enskilde i ordinärt boende få mat levererad till 
bostaden. Priset bestäms av de leverantörer som Socialnämnden slutit avtal med. Den 
enskilde debiteras per matlåda. Kostnad per matlåda revideras årligen procentuellt 
utefter prissättning från leverantör.  

Leveranskostnad inkluderas i prissättningen per matlåda. 
 
Avgift för matdistribution ingår inte i högkostnadsskyddet (maxtaxa).” 
 

4.5 Kostnad för sondnäring 
För sondnäring debiteras den enskilde kommunens självkostnad, dock maximalt 42,75 
% av en tolftedel av prisbasbeloppet per månad. Avgiften ingår inte i 
högkostnadsskyddet. 
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4.6 Anhörigstöd/Avlösning 
Ingen avgift tas ut för anhörigstöd/ avlösning understigande 8 timmar/månad. Avgift 
tas ut efter 8 timmar, per påbörjad timme avseende planerad tid enligt gällande 
timtaxa.  

4.7 Ledsagning 
Timavgift debiteras enligt gällande timtaxa upp till maxtaxan.  
 

4.8 Telefontjänst 
Telefontjänst kan erbjudas som alternativ för tillsynsbesök och debiteras. Insatsen 
debiteras med fast månadsavgift om 350 kronor/månad.  
 

4.9 Fönsterputs 
Fönsterputs debiteras kunder i efterskott med 350 kronor. 
 

4.10 Dagvård  
Personer som deltar i kommunens dagverksamhet betalar en avgift för kost samt resa 
till och från dagverksamheten. Avgift för dagverksamhet 90 kronor/dag.  
Avgifter för måltider inkom äldreomsorg justeras årligen utifrån konsumentprisindex 
och löneavtal, huvudgrupp livsmedel och alkoholhaltiga drycker. (KS\2013:804) 
Avgiften ingår inte i högkostnadsskyddet. 
 

4.11 Anhörigbidrag 
Anhörigbidrag utbetalas till den anhörige som utför insatser för sin närstående. 
Utbetalning sker med en månads efterskott och gäller från och med det datum som 
insatsen beviljats. Från det datum som insatsen upphör att gälla avslutas utbetalning av 
anhörigbidraget. Anhörigbidraget beräknas 45% av prisbasbeloppet delat med 12.  
 

4.12 Övrigt 
Enstaka insatser som utförs under en viss månad och som inte kan hänföras till någon 
inom taxan upptagen insats, debiteras per timme.  

5 KORTTIDSVISTELSE, VÄXELVISTELSE ENLIGT SoL 
Här avses personer som vistas på korttidsenhet för en kortare tidsperiod för 
exempelvis växelvistelse, fysisk återhämtning, tillfälliga behov av stöd eller avlösning. 
Den enskilde tillhandahåller ordinär bostad under tid för korttidsvistelse. 
 

• Alla avgifter inom stöd, vård och omsorg faktureras med en månads efterskott. 
• Alla avgifter avrundas alltid uppåt till hela kronor. 

 

5.1 Korttidsvistelse och växelvistelse 
Avgifterna för växel- och korttidsvistelse jämställs med de som gäller för 
äldreomsorgens särskilda boenden. Den enskildes omsorgsavgift för vård och omsorg i 
tillfällig placering motsvarar högst 1/30 av maxtaxan enligt SoL 8 kap 5§. Till detta 
tillkommer avgift för kost vilket inte ingår i högkostnadsskyddet. Avgift för mat debiteras 
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för heldygn  med 118 kronor/dygn, och delas inte upp per måltid. Mat för den första 
vistelsedagen debiteras, medan den sista vistelsedagen är avgiftsfri. 

6 AVGIFTER I SÄRSKILT BOENDE ENLIGT SOL 
 
Avgiften omfattar insatser inom ramen för omvårdnad och service i särskilt boende 
med bistånd enlig SoL. 
 

• Hyra inom stöd, vård och omsorg faktureras en månad i förskott.  
• Alla övriga avgifter inom stöd, vård och omsorg faktureras med en månads 

efterskott. 
• Alla avgifter avrundas alltid uppåt till hela kronor. 

 

6.1 Avgiftskonstruktion 
Avgiften för omvårdnad och service i äldreomsorgens särskilda boenden är utformad så 
att kunden alltid betalar det maximala beloppet upp till det avgiftsutrymme som finns 
framräknat för lagstadgat förbehållsbelopp. 
 

6.2 Frånvaro  
Avgiftsreducering avseende service och omvårdnad sker vid sjukhusvistelse. 
Reducering av matkostnader görs i samband med tillfälligt/enstaka besök hos anhörig 
med kort varsel. Grunden ska vara att mat har hunnit avbeställas.  
 
Vid sjukhusvistelse görs avdrag för mat motsvarande den kostnad som personen har 
för mat på sjukhus. Avgift för mat debiteras från och med hemkomstdagen. Endast 
hela dagar räknas. 
 

6.3 Avgift för mat 
Avgift för måltider inom särskilt boende beräknas per dygn och uppgår till 118 
kronor/dygn.  

6.4 Förbrukningsmaterial 
Socialnämnden tillhandahåller förbrukningsmaterial (exempelvis toalettpapper, 
städutrusning, tvättmedel m. m) och tar för detta ut en avgift. Avgiften är 200 kronor 
per månad. Ingen avgiftsreducering vid frånvaro. 
 

6.5 Hyra 
Bostäder i kommunens särskilda boendeformer upplåts med hyreskontrakt enligt 
hyreslagen och den boende skall betala fastställd hyra enligt gällande hyresavtal. För 
bostadskostnaden kan bostadstillägg utgå. Ansökan görs hos 
Försäkringskassan/Pensionsmyndigheten. 
 

6.6 Medboende i särskilt boende  
Sedan 2006 finns reglerat i 2 kap. 2 § socialtjänstförordningen (2001:937) att i de fall 
makar, sambor eller registrerade partner båda är i behov av boende i vård- och 
omsorgsboende, ska med skälig levnadsnivå förstås att båda parter bereds plats i 
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samma boende, om parterna begär det. Medboende avser make, maka, sambo, 
registrerade partner, som flyttar till vårdboende utan eget biståndsbeslut om särskilt 
boende. Om medboenden emellertid har ett behov av insatser inleds en ansökan via 
biståndshandläggare på samma sätt som i ordinärt boende och avgift tas uttages enligt 
hemtjänsttaxa. Om den medboende under parboendetiden är i behov av särskilt 
boende för egen del, ansöker den enskilde om sådan boendeform till 
biståndshandläggare. Beviljas ansökan om bistånd upprättas ett nytt hyreskontrakt med 
den enskilde som är brukligt vid särskilt boende.  
 

6.7 Avgifter för den medboende  
Av 8 kap SoL framgår att kommunens får ta ut avgifter för stöd- och hjälpinsatser. 
Medboende betalar hel avgift för måltider samt, om behov föreligger, hemtjänstavgift 
förenligt med gällande biståndsbeslut och avgiftsbestämmelser. Om 
parboendeförhållandet av någon anledning upphör, exempelvis på grund av byte av 
bosättningsort, den ena parten avlider eller om den medboende väljer att flytta från 
vård- och omsorgsboendet, upphör parboendebeslutet från det datum som händelsen 
inträffar. Besittningsrätten avtalas bort via Hyresnämnden innan hyresförhållandet 
inletts i enlighet med kommunens rutiner. 
 

6.8 Hyresförhållanden för parboende 
Den som beviljats parboende, det vill säga båda parter har beviljats särskilt boende, 
betalar kostnad för boende/hyra med ett tillägg för gemensamhetsutrymme samt ett 
trygghetstillägg (närhet till personal under dygnet).  
 

6.9 Utflyttning och slutstädning 
Vid uppsägningstidens utgång skall bostaden vara tömd och urstädad. Tio dagars full 
extra hyra debiteras om så inte sker. Om problem kvarstår efter denna tid debiteras den 
enskilde/dödsboet kostnader som uppstår på grund av detta. 
 

6.10 Uppsägning vid dödsfall 
Vid dödsfall gäller alltid en månads uppsägningstid oavsett bostadsform enligt 
Hyreslagen. 
 

6.11 In- och utflyttning till särskilt boende  
Vi inflyttning under kalendermånad, debiteras hyra från och med hyreskontraktets 
avtalade startdatum. Hel omvårdnadsavgift, matkostnad och kostnad för 
förbrukningsmaterial debiteras från och med inflyttningsdagen. Vid utflyttning gäller en 
månads uppsägningstid. Överenskommelse om annan tid kan träffas mellan 
kommunen och den enskilde/dödsboet. 
 
Vid flytt mellan vård- och omsorgsboenden gäller ingen uppsägningstid. 

7 AVGIFTER FÖR INSATSER ENLIGT LAG OM SÄRSKILT STÖD OCH 
SERVICE TILL VISSA FUNKTIONSHINDRADE LSS 

• Alla avgifter inom stöd, vård och omsorg faktureras med en månads efterskott, 
med undantag av hyra och el, vilken betalas en månad i förskott. 
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• Alla avgifter avrundas alltid uppåt till hela kronor. 
 
Insatserna enligt Lagen om stöd och service till vissa funktionshindrade (LSS) är i 
princip avgiftsfria. Kommunen har dock enligt 19 § LSS möjlighet att ta ut skäliga 
avgifter för bostad, fritidsverksamhet och kulturella aktiviteter. Avgiften får inte 
överstiga kommunens självkostnader.  
 
I 20 § LSS anges att om någon som är under 18 år får omvårdnad i ett annat hem än 
det egna med stöd av LSS, är föräldrarna skyldiga att i skälig utsträckning bidra till 
kommunens kostnader för omvårdnaden.  
 

7.1 Service och omvårdnad 
Den enskilde betalar inget för service och omvårdnad när insatser beviljats enligt LSS.  
 

7.2 Personlig assistans 
Personlig assistans är avgiftsfritt. Den enskilde betalar sina egna kostnader vid resor 
och aktiviteter. 
 

7.3 Ledsagarservice 
Ledsagarservice är avgiftsfritt. Den enskilde betalar sina egna kostnader vid resor och 
aktiviteter. 
 

7.4 Kontaktperson 
Kontaktperson är avgiftsfritt. Den enskilde betalar sina egna kostnader vid resor och 
aktiviteter. 
 

7.5 Avlösarservice i hemmet 
Avlösarservice är avgiftsfritt.  
 

7.6 Korttidstillsyn utanför det egna hemmet 
Korttidstillsyn utanför det egna hemmet är avgiftsfritt. Den enskilde betalar sina egna 
kostnader vid resor och aktiviteter. Därtill tillkommer kostnad för förbrukningsartiklar, 
med 10 kronor per dygn eftersom verksamheten tillhandahåller förbrukningsmaterial 
(exempelvis toalettpapper, städutrusning, sänglinne, tvättmedel m. m). Kostnad för 
måltider tillkommer enligt tabellen nedan.  
 

 
 
 
 
 

  

Frukost 10 kronor 

Lunch 20 kronor 

Middag  20 kronor 

Fika 10 kronor 
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7.7 Korttidstillsyn för skolungdom över 12 år 
Korttidstillsyn för skolungdom över 12 år är avgiftsfritt. Den enskilde betalar sina egna 
kostnader vid resor och aktiviteter. Därtill tillkommer kostnad för kost enligt nedan.  
 
 

 
 
 
 
 
 

7.8 Daglig verksamhet 
Vid daglig verksamhet tillkommer kostnad för kost enligt nedan.  
 

 
 
 

8 AVGIFT FÖR KOMMUNAL HÄLSO- OCH SJUKVÅRD 
Den enskildes månadsavgift för hälso- och sjukvårdsinsatser motsvarar den beslutade 
självkostnaden för en hemtjänsttimme med högsta godtagbara kostnad enligt 
maxtaxan.  
 

8.1. Kommunal hälso- och sjukvård  
Kommunal hälso- och sjukvård är den sjukvård som faller inom kommunens ansvar. 
Kommunal hälso- och sjukvård omfattar t.ex. inte den person som kan ta sig till 
landstingets vårdcentral för att få sjukvårdsinsats av sjuksköterska eller behandlande 
insats av sjukgymnast, arbetsterapeut etc. Med kommunala hälso- och 
sjukvårdsinsatser menas insatser som utförs av sjuksköterska, sjukgymnast, 
arbetsterapeut eller insatser som utförs av annan personal efter delegering eller 
ordination. Insatserna kan exempelvis vara medicinsk bedömning, behandling, 
läkemedelshantering, injektion, provtagning, infusion, suturtagning, syrgasbehandling, 
funktionsträning ordinerad av arbetsterapeut eller sjukgymnast.  
 
All bedömning, behandling och träning samt ordination av hjälpmedel är avgiftsbelagd.  
Delegerade insatser som utförs av personal inom hemtjänst debiteras enligt timtaxa för 
hemtjänst. För personer i särskilt boende och korttidsboende/korttidsvistelse ingår 
avgiften för hemsjukvård i avgiften för hemtjänst (maxtaxan). 
 
För förskrivningsprocessen, utprovning/uppföljning av hjälpmedel genom kommunal 
arbetsterapeut och sjukgymnast, tas en avgift ut motsvarande 200 kronor per 
utprovningstillfälle/förskrivningstillfälle. Avgiften meddelas efter att uppföljning och 
utvärdering gjorts (att hjälpmedlet fungerar). Om nytt behov av hjälpmedel uppstår 
efter en tid så utgår ny avgift för detta. Detta gäller såväl i ordinärt boende såsom i 
särskilt boende. Ytterligare kostnad som ligger utanför maxtaxan är förskrivning av 
intyg genom legitimerad personal inom hemsjukvården, det vill säga distriktssköterska, 
arbetsterapeut och sjukgymnast. Kostnad för förskrivning av intyg, 200 kronor, som 
engångsavgift.  

Frukost 10 kronor 

Lunch 20 kronor 

Middag  20 kronor 

Fika 10 kronor 

Lunch 39 kronor 
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Sjuksköterska, sjukgymnast, arbetsterapeut svarar för att leverera uppgift till 
avgiftshandläggaren om de patienter som får sjukvårdsinsats. Beslut om avgift är 
delegerad till avgiftshandläggare.  
 
Huvudregeln är att alla som erhåller kommunal hälso- och sjukvårdsinsats 
betalar avgift.  
 
Dock görs vissa undantag.  
Grupper som inte betalar avgift för kommunal hälso- och sjukvårdsinsats är:  

• Personer som erhåller individstöd/socialpsykiatrisk insats enligt SoL 
• Barn och ungdomar upp till 20 år. Fr.o.m. 20-årsdagen upphör avgiftsfriheten. 

 
För besökare som tillfälligt vistas i Timrå kommun med folkbokföringsadress på annan 
ort, som är i behov av insatser från hemsjukvården, tillämpas debitering enligt 
länsövergripande överenskommelse. Avgifter i sådan form hanteras inte genom 
avgiftshandläggare. 
 

8.2. Avgift för hantering av avlidna  
Kommunen kan i visa särskilda fall ansvara för hanteringen av avlidna personer som är 
inskrivna i kommunal hälso- och sjukvård. Sådana fall kan vara om personen saknar 
anhöriga eller annan juridiskt utsedd ställföreträdare. Avgiften för hantering av avlidna 
ingår inte i maxtaxan. Dödsboet debiteras avgiften. 

 



1 

Översyn av avgiftstaxa och tillämpningsanvisningar 
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Nuvarande debiteringsform för hjälp i ordinärt boende/ 
hemtjänst, planerad tid 

Kommunens avgiftsintäkter finansierar en mindre del av kommunens totala 
kostnader för äldreomsorgen. Valet av avgiftskonstruktion kan ge vissa effekter på 
finansieringsgraden och de faktiska avgiftsintäkterna för förvaltningen.  

Avgiftssystemets utformning påverkar samtidigt enskilda individer och deras 
privata ekonomi. Att utgå från taxa som baseras på en timavgift är fördelaktigt för 
kommunens intäkter, dessutom är avgifter som är baserade på antal timmar enkla 
att förstå för både organisation och enskilda brukare.  

Med hänvisning till nuvarande tillämpningsanvisningar för avgiftstaxa inom stöd, 
vård och omsorg, debiterar Timrå kommun idag brukare som har hemtjänstinsatser 
i ordinärt boende baserat på planerad tid utifrån påbörjad hemtjänsttimme. Detta 
innebär att de besök som hemtjänsten utför hos brukaren föranleder en avgift som 
utgår från den digitala planering som tillämpas i hemtjänsten. Det vill säga, det 
antal timmar som hemtjänsten planeras att utföra hos den enskilde brukare, 
framtaget från den enskildes biståndsbeslutade insatser.  

 Hemtjänstens planerare, för respektive hemtjänstområde, lämnar därefter 
månatligen en manuell sammanställning för den tid som hemtjänsten avsatt som 
planerad tid för besök hos brukaren. I den planerade tidsåtgången för besöken 
följer också en ”kringtid” med, detta är exempelvis den tid det tar för 
hemtjänstpersonalen att åka/gå till och från det planerade besöket. Eftersom 
besöken planeras i förväg är en naturlig avvikelse att både mer och mindre tid åtgår 
till det faktiskt utförda besöket. Det kan handla om att den enskilde avsäger 
insatser när personal väl är på plats utifrån att dagens hälsotillstånd inte möjliggör 
exempelvis den planerade duschen eller att anhöriga är på plats och har ombesörjt 
middagen etc. Men det kan också handla om att inplanerade besök tar avsevärt 
längre tid i anspråk än planerat då den enskildes olika sjukdomstillstånd ofta 
påverkar. Med andra ord så överensstämmer inte den digitala grundplaneringen   
fullt ut med den faktiska tid som hemtjänstens personal vistats i brukares bostäder.  

Det digitala planeringsverktyget kan inte heller fullt ut sammanställa alla praktiska 
insatser som utförs av hemtjänsten genom att beräkna den planerade tiden 
månatligen vilket medför att tid för exempelvis serviceinsatser som inköp och tvätt 
måste beräknas med en schabloniserad tidsåtgång. Den nuvarande taxaformen för 
debitering av hemtjänstinsatser kan således inte hanteras genom systemstöd då den 
planerade tiden för hemtjänst registreras i ett planeringsverktyg som inte kan 
synkronisera med avgiftssystemet.  



 
 

 

Landet och länets avgiftskonstruktion 

Timrå kommun är den enda kommunen i landet som debiterar hemtjänstinsatser 
genom att bygga kostnaden på den planerade tid som hemtjänsten utför hos 
brukaren. De mest vanligt förekommande avgiftsmodellerna är att brukare som 
erhåller hemtjänstinsatser betalar för den faktiska tid för insatser som hemtjänsten 
utför, det vill säga betalar taxa efter utförd hemtjänsttimme. Den sekundärt 
vanligast förekommande debiteringsformen av hemtjänst är beviljad tid, vilket 
innebär att brukaren betalar för sin hjälp genom en schabloniserad tid per insats.    

Orsaken till att landets kommuner har frångått den avgiftsstruktur som Timrå 
följer idag, även nivåbaserad taxa, beror på administrativa faktorer såsom 
tidskrävande administration, avsaknad av systemstöd, påverkansfaktorer som 
rättssäkerhet. I vissa kommuner har taxaformen planerad tid och utförd tid inte 
varit applicerbar då det visat sig att fördyrade kommunala kostnader har 
uppkommit till följd av privatiserad hemtjänst, sk LOV.  

 

Administrativa nackdelar med nuvarande avgiftskonstruktion 

Den nuvarande administrativa tid som olika aktörer i kedjan tillägnar för att 
hantera administration för de brukare till antal som månatligen debiteras för 
hemtjänst i Timrå är tidskrävande och därtill kostsam. Det finns inget 
digitalt/administrativt systemstöd som kan hantera uppgifter efter planerad tid, 
därav kräver rapporteringar om antal hemtjänsttimmar administrativ 
handpåläggning. Den administrativa hanteringen är inte rättssäker och målar inte 
upp en faktisk bild av de insatser som utgår i tid till våra medborgare. Debitering 
efter planerad tid kräver, för att vara kvalitetssäker, att planeringen av 
hemtjänstinsatserna noga överensstämmer med verklighetens utförda tid. De 
medborgare som har förmågan att notera felaktigheter avseende inrapporterad tid 
kan själva påtala detta för korrigering. Majoriteten av brukare som har behov av 
insatser från hemtjänsten för sin dagliga livsföring kan dock tänkas sakna förmågan 
och/eller ork att kritiskt granska sina fakturor vilket då heller inte leder till att de 
påtalar fel i sina avgifter.  

Det har sedan införandet av nuvarande avgiftstaxa 2019, varit en stor förekomst av 
felaktiga debiteringar månatligen på grund av att systemtekniskt stöd saknas för 
tillämpning vid rapportering till avgiftshandläggare. Effekten har blivit ökad 
administrativ tid både för avgiftshandläggare, planerare, enhetschefer och 



 
 

administrativt stöd på ekonomienheten. Kontroll av kundfakturor, makuleringar 
och hantering av klagomål medför en ökad administrativ börda.   

 

Beviljad-, planerad- och utförd tid 

Landets kommuner har utvecklat egna metoder för hur avgiftskonstruktionen ska 
utformas. Nationellt gäller den lagreglerade maxtaxan som anger vad 
omsorgsavgiften högst kan bli per månad. För år 2024 är maxtaxan 2 575 kronor 
per månad. Maxtaxan är lika över hela landet. I Timrå är fastställd timavgift idag 
387 kronor per påbörjad hemtjänsttimme.  Maxtaxa uppnås vid 7 timmar per 
månad. Nedan kommuner bortsett från Timrå debiterar utifrån utförd tid eller 
beviljad tid: 

Prissättning timpris/ hemtjänst i länet 

Timrå 387 kr/timme  

Sundsvall 422 kr/timme  

Härnösand 359 kr/timme  

Örnsköldsvik 401 kr/timme  

Kramfors  350 kr/timme  

Sollefteå Timpris anges ej 

Ånge 518 kr/upp till 3 timmar 

 

Nedan redovisas ett nuläge mellan planerad och utförd tid med differens på 
tidsåtgång mellan den planerade och utförda tiden.   

  



 
 

 

Ovan kalkyl utgår från nulägesuppgifter och omfattar beräkning efter brukarantal 
med hemtjänstinsatser mindre än 7 timmar per månad. Förvaltningen kan se att en 
förändrad taxekonstruktion avseende att frångå planerad tid till utförd tid skulle 
påverka intäkter beräknat efter de brukare som inte uppnår maxtaxa. Det går dock 
av hämtad information ej med klarhet beräkna exakta uppgifter i fråga om möjligt 
intäktsbortfall då det inte står klart att samtliga brukare beräknade i kolumn 1 har 
full betalförmåga/betalutrymme.  

Att beakta utifrån ovan beräkning är också att gränsen för att komma upp till 
maxtaxa utgår från 7 hemtjänsttimmar per månad, vilket majoriteten av brukare 
med hemtjänst redan har, och betalar då redan maxtaxa/högsta möjliga 
betalutrymme uppnås. De brukare som har mindre än 7 hemtjänsttimmar per 
månad har oftast förekommande serviceinsatser, trygghetslarm och viss personnära 
omvårdnad, vanligen dusch. Om serviceinsatser framgent skulle rapporteras som 
faktisk utförd tid skulle de insatser som rapporteras med en schabloniserad 
planerad tid idag, medföra att brukare kommer upp i en ökad tidsåtgång, vilket 
innebär fler timmar per månad än 7 timmar, därmed maxtaxa.  

Utöver detta resonemang beräknas fler brukare av hemtjänst nu och framgent ha 
betalutrymme i högre grad vilket förvaltningen har bevakat över tid. Äldre som 
varit förvärvsarbetande till antal fortsätter att öka vilket påverkar pensionsunderlag 
och betalförmåga, i jämförelse med tidigare andel som inte kunnat betala för sina 
hemtjänstinsatser i lika hög utsträckning.  

 

 

Redovisning utgår från respektive hemtjänstgrupp under december 
2023 och omfattar brukare som inte betalar maxtaxa, dvs ej uppgår till 

mer än 7 hemtjänsttimmar per månad 
  Antal brukare Utförd tid Planerad tid Differens  
Yttre Nord 33 st 84 h 23 min 104 h 43 min  20 h 20 min 
Sörberge 22 st 53 h 44 min 64 h 31 min  10 h 47 min 
Norra  34 st 76 h 14 min 80 h 56 min  4 h 42 min 
Vivsta  45 st 90 h 1 min 163 h 17 min  73 h 16 min 
Västra 27 st 91 h 20 min 96 h 04 min  4 h 44 min 
Yttre Syd 15 st 37 h 53 min 45 h 51 min  5 h 44 min 
Totalt 176 st 433 h 35 min 555 h 22 min 121 h 47 min 

 Beräkning:        

 

122 [timmar] x 387 [pris/timme] = 47 214 
[kr/månad]   

 47 214 [kr/månad] x 12 [mån] = 566 568 [kr/år]   



 
 

Sammanfattning med förslag till åtgärder gällande 
debiteringsform 

Beräkning av taxa för hemtjänst 

Till skillnad från avgiftstaxa som utgår från planerad tid skulle debitering efter 
faktiskt utförd tid generera fördelaktiga effekter ur ett medborgarperspektiv. Den 
blir enkel att förklara, tydlig att förstå och ger ett enhetligare och mer rättssäkert 
utfall. Medborgaren kommer då att betala för de utförda insatserna och den tid det 
tagit varje månad. Debiteringen blir då även mer likvärdig i beräkningsunderlaget i 
jämförelse mot övriga kommuner, då Timrå idag utgör ett undantag som beräknat 
utifrån planerad tid.  

Timbaserad taxa som bygger på utförd tid ger även förenklade administrativa 
processer som kostar mindre arbetstid och lämnar utrymme för andra arbetsinslag 
som medför gynnsamma effekter även på sikt. 

Det kommer troligen även innebära ett underlättande inom hemtjänsten avseende 
personalplaneringen då den faktiskt utförda tiden kommer att följas månadsvis. 

Utifrån ovanstående genomlysning anser förvaltningen att det är av vikt att övergå 
till en taxa beräknad på utförd tid, trots att det initialt kan medföra en minskning 
av intäkter.  Omställningen kräver dock arbete i verksamhetssystemen vilket 
möjliggör en övergång under hösten 2024, förslagsvis från och med september 
månad 2024.  

  



 
 

Översyn av taxa och tillämpningsanvisningar avseende 
måltider inom Äldreomsorg och LSS 

 

Måltider i vård- och omsorgsboende samt vid korttidsvistelse: 

För närvarande betalar brukare som bor i särskilt boende med beslut enligt 
Socialtjänstlagen (SoL), 118 kr/dygn för helpension. Brukare som befinner sig på 
korttidsenhet betalar samma motsvarande kostnad per dygn.  

Prissättningen för kost i särskilt boende har inte reviderats årligen och följer därtill 
inte prissättningen förenligt med de utgiftsposter för kost som förvaltningen har 
efter det faktiska kostnadsläget.  

 

Uppgifter från centralköket 

Äldreomsorgen samt vissa enheter inom LSS köper färdiglagade måltider från 
kommunens Centralkök. Verksamheterna betalar då följande pris: 

110,10 kr/dygn för lunch och middag  

131,60 kr/dygn för frukost, lunch och middag (avser boende där även 
frukost beställs från centralköket) 

Utöver kostnad till centralköket gör förvaltningens särskilda boendeenheter och 
korttidsenhet inköp av övriga livsmedel (frukost, mellanmål, fika) vilket inhandlas 
genom de leverantörer som förvaltningen upphandlat avtal med. Dessa mål 
tillreder boendepersonalen själva till brukarna vilket kostnadsmässigt innebär att 
det kvarstår endast 8 kronor upp till 118 kronor efter att verksamheterna betalt 
kostnaden (110.10 kr) till Centralköket. Dessa 8 kronor ska så täcka utgiften för 
frukost, mellanmål och fika. Nuvarande prissättning är således inte realistiskt i 
förhållande till prisbild/kostnadsläge för livsmedel.   



 
 

Sammanfattning av aktuella kostnader för särskilt boende samt 
korttidsenhet 

Kostnad heldagspris 

2024 131,60 kr Centralköket (baserat på kostnad för boenden 
som har frukost) 

Övriga livsmedel 23 kr Livsmedelskostnad utöver frukost, lunch, 
middag, baserat på 8 531 kr per plats och år. 

Pris per dag 155 kr Förvaltningens faktiska kostnad per dag och 
individ (131,60 + 23 kr) avrundat. 

Intäkt 118 kr Nulägesavgift/helpension för brukare 

Förslag 155 kr Faktisk kostnad för verksamheten 

 

Prissättning för helpension i länet samt konsumentverkets 
vägledning: 

Det råder en differens mellan länets kommuner vad gäller prissättning av måltider 
inom särskilt boende. Spannet i länet, hämtat på uppgifter från 2023 ligger mellan 
3000 kr- 4977 kr/månad. Örnsköldsvik ligger på högsta prisnivå i länet medan 
Ånge ligger lägst (alla kommuner har dock inte reviderat kostnaden för 2024):  

Länets kommuner Kostnad helpension/dygn 

Härnösand 103 kr (ej reviderad för 2024) 

Kramfors 131 kr 

Sollefteå 102 kr (ej reviderad för 2024) 

Sundsvall 127 kr 

Örnsköldsvik 166 kr 

Ånge 100 kr (ej reviderad för 2024) 

 

Konsumentverkets vägledning säger att individuella matkostnader per månad för 
all mat som lagas hemma uppgår till 3330 kr (prissättning är beräknad efter 
åldersspann 61-74 år, ålder 74- anges ej).  

I detta avseende tillreds måltider av centralköket vilket ej går att likställa med 
kategorin mat som tillreds i hemmet. Centralkökets kost tillreds i storkök, kan 



 
 

likställas med restaurang, måltiderna är anpassade och näringsberikade vilket gör 
att priset för kost i särskilt boende inte heller kan likställas med konsumentverkets 
prisbild. Därtill har förvaltningen inte reviderat prissättningen för måltider inom 
särskilt boende på flertalet år vilket gör att en kostnadsökning kan ses befogad i 
paritet med de intäkter som saknas för livsmedelsposter samt vad den faktiskta 
kostar uppgår till per brukare.  

Utöver subventionerade kostnader från kommunen beräknas också på individnivå 
fördyrade måltidskostnader i samband med måltidsabonnemang, kommunen tar 
alltså även hänsyn till dessa förhöjda matkostnader. Den enskilde erhåller en 
höjning av minimibeloppet som motsvarar skillnaden mellan kommunens avgift 
för måltider och det belopp för livsmedel som ingår i minimibeloppet.  

 

Sammanfattning och förslag gällande taxa för måltider: 

Att höja dygnspris för måltider från nuvarande 118 kronor per dygn för helpension 
i särskilt boende till 155 kronor/ dygn vilket är den faktiska kostnaden (4650 
kr/mån). Att ändra prissättning är nödvändigt då måltidskostnad ej har reviderats 
årligen och därtill inte ligger i paritet med realistiskt kostnadsläge för 
förvaltningen. Samma prissättning föreslås för måltider per dygn i samband med 
korttidsvistelse.  

Med hänseende till att prissättningen behöver följa realistiska kostnader för 
förvaltningen föreslås att kostnaden för helpension i särskilt boende samt på 
korttidsenhet, hädanefter ska revideras årligen. Priset bestäms årligen av de 
leverantörer som Socialnämnden upphandlat avtal med och ska grundas på gängse 
prissättning tillsammans med att avgiften ska följa prisbasbelopp. Avgiften 90,63% 
av PBB/12. Beloppet avrundas uppåt till närmaste hel krona. 

 

Matleverans, ordinärt boende:  

Avgift för kost i ordinärt boende avser matlådor för personer med beslut om 
matdistribution. Nuvarande avgift är 60 kronor per matlåda inklusive leverans. 
Realkostnad för förvaltningen till centralköket motsvarar 54,40 kronor per matlåda. 
Vid efterrätt tillkommer 11,50 kronor vilket ingår i matleverans på helg. 
Förvaltningen tar oavsett veckodag en avgift på 60 kronor per matlåda vilket inte 
täcker den faktiska inköpskostnaden på helger.  Utöver denna kostnad tillkommer 
då leveranskostnader i form av personalkostnad samt drivmedel vid längre 
leveranser.  



 
 

Vid omvärldsbevakning påvisas att andra kommuner generellt tar ut ett högre pris 
per matlåda vilket ligger utanför maxtaxan, eller en leveransavgift som tillkommer 
för matlådan motsvarande kostnad för en hemtjänsttimme per månad vilken då 
ingår i maxtaxan.  

Vid fördyrade måltidskostnader som följer matdistribution, tar kommunen hänsyn 
till förhöjda matkostnader. Den enskilde erhåller därmed en höjning av 
minimibeloppet som motsvarar skillnaden mellan kommunens avgift för måltider 
och det belopp för livsmedel som ingår i minimibeloppet.  

 

Sammanfattning och förslag gällande matleverans till ordinärt 
boende: 

Att prissättningen per matlåda höjs föranleder ökade intäkter till förvaltningen i 
relation till att ta ut en leveranskostnad per månad inom maxtaxan. Förslag lämnas 
därför till att höja prissättningen per matlåda från 60 kronor per låda till 75 
kronor, inkluderat leveransavgift, utanför maxtaxa.   

Med hänseende till att prissättningen behöver följa realistiska kostnader för 
förvaltningen, föreslås att kostnaden för måltider i ordinärt boende ska revideras 
årligen. Priset som bestäms utgår från kostnad i linje med de leverantörer som 
Socialnämnden slutit avtal med, grundas på gängse prissättning och avgift efter 
prisbasbelopp. Avgiften 90,63% av PBB/12. Beloppet avrundas uppåt till närmaste 
hel krona. 

 

Kostnad för måltider i gruppbostad samt korttidsvistelse och 
fritids LSS 

Inom bostad med särskild service, gruppbostad, föreslås en självkostnadsavgift för 
livsmedel som inhandlas genom varje boendeenhet. Befintliga gruppbostäder samt 
korttids/fritids för barn och unga, tillämpar inte inköp av livsmedel via 
centralköket. Inköp sker istället genom de livsmedelsbutiker som ingår i 
kommunens upphandlade avtal, måltider tillreds därefter av personal i hemlik 
miljö. Att LSS-verksamheterna själva tillreder mat utifrån ett självkostnadspris 
bottnar i att alla insatser enligt LSS ska vara avgiftsfria.  



 
 

Sammanfattning och förslag avseende kost inom LSS: 

För att samtliga boendeenheter och brukare ska ha likställda premisser vad gäller 
kostnader för helpension, oavsett boendeenhet, föreslås att prissättningen för 
måltider följer individuella kostnader efter konsumentverkets livsmedelskalkyl, med 
avdrag på antalet hushållsmedlemmar i gruppbostad vilket beräknas motsvara 3 000 
kr per individ och månad.  Livsmedelskostnaden inkluderar förbrukningsartiklar så 
som tvättmedel, papper, skurmedel. Om medel kvarstår upp till 3000 kronor 
används kostnad till exempelvis restaurangbesök, annan aktivitet riktat till de 
brukare som bor i boendet. De inbetalda medlen kan inte gå in till kommunen 
som ett överskott på intäkter utan premissen är att varje brukare får ut 
mat/aktivitet etc motsvarande den faktiska summa de betalt in. Brukare som bor i 
gruppbostad och äter lunch på sin dagliga verksamhet betalar samma 
heldygnskostnad för måltider/månad.  

Brukare som bor i ordinärt boende eller i servicebostad, och äter lunchmål på den 
dagliga verksamheten betalar separat för lunchkostnad motsvarande pris i linje med 
de leverantörer som Socialnämnden slutit avtal med.   

Avgiften för måltidskostnader i gruppbostad LSS samt i korttidsverksamhet och 
fritids för barn och unga, ska årligen ses över och beräknas efter 
konsumentverkets beräkningsmodell för livsmedel, uppräknas årligen, 90,63% av 
PBB/12. Beloppet avrundas uppåt till närmaste hel krona. 

Kostnad för förbrukningsartiklar inom korttidsenhet för barn och unga föreslås 
kvarstå i pris, á 10 kronor per dygn. Dock föreslås kostnad för måltider korrigeras 
baserat på Konsumentverkets årliga beräkningar utifrån åldersspannen vid 
korttidsvistelse och fritids: 

 2 -5 år 

 6 – 9 år 

 10 – 13 år 

 14 – 17 år 

 18 – 30 år 

Prissättningen efter ovan åldersspann bestäms därefter årligen och revideras efter 
konsumentverkets referensvärden för måltidskostnader.  

 



 
 

Källa Konsumentverket:  

https://stpubshop.blob.core.windows.net/publikationer/kostnadsberakningar-
hushallskostnader-2024-konsumentverket_a4c.pdf 

  

https://stpubshop.blob.core.windows.net/publikationer/kostnadsberakningar-hushallskostnader-2024-konsumentverket_a4c.pdf
https://stpubshop.blob.core.windows.net/publikationer/kostnadsberakningar-hushallskostnader-2024-konsumentverket_a4c.pdf


 
 

Avgifter för kommunal hälso- och sjukvård 

 

Kommunal hälso- och sjukvård  

Kommunal hälso- och sjukvård (hemsjukvård) är den sjukvård som faller inom 
kommunens ansvar. Med kommunala hälso- och sjukvårdsinsatser menas insatser 
som utförs av sjuksköterska, sjukgymnast/fysioterapeut, arbetsterapeut eller insatser 
som utförs av annan omsorgs/omvårdnadspersonal efter delegering eller ordination 
i ordinärt boende, på korttidsenhet, i särskilt boende eller i bostad med särskild 
service.  

Huvudregeln är att alla som erhåller kommunal hälso- och sjukvårdsinsats betalar 
avgift.  

 

Undantag från avgiftsbelagda besök: 

Insatser från legitimerad hälso- och sjukvårdspersonal i syfte att främja, förebygga, 
ge information och råd till patient eller anhörig. Deltagande i hembesök med 
exempelvis handläggare alternativt att delta i andra planerande mötesformer eller 
stödjande arbetsformer för individuellt utformade insatser undantas avgift. 
Omfattar hembesöket emellertid en bedömning som leder till att en person erbjuds 
och tillhandahåller hälso- och sjukvård eller hjälpmedel ska det alltid vara 
avgiftsbelagd. 

 

Grupper som inte betalar avgift för kommunal hälso- och 
sjukvårdsinsats 

 Personer som har pågående socialpsykiatriska insatser enligt Socialtjänstlag (SoL) 
 Personer upp till 20 år. Fr.o.m. 20-årsdagen upphör avgiftsfriheten. 
 För personer som är 85 år eller äldre är hemsjukvård avgiftsfri (17 kap 3 § Hälso- 

och sjukvårdslag (HSL)) 
 

För besökare som tillfälligt vistas i Timrå kommun med folkbokföringsadress på 
annan ort, som är i behov av insatser från hemsjukvården, tillämpas debitering 
enligt länsövergripande överenskommelse. Avgifter i sådan form hanteras inte 
genom avgiftshandläggare. 



 
 

 

Avgiftsmodell 

Den enskildes månadsavgift för kommunala hälso- och sjukvårdsinsatser motsvarar 
den beslutade självkostnaden för en hemtjänsttimme per månad oavsett antal 
besök. Avgiften för hemsjukvård ingår i maxtaxan. Hemsjukvårdsavgift revideras 
årligen efter omsorgsprisindex (OPI).  

Sjuksköterska, sjukgymnast/fysioterapeut, arbetsterapeut svarar för att lämna 
uppgift till avgiftshandläggaren om de patienter som får sjukvårdsinsats. Beslut om 
avgift är delegerad till avgiftshandläggare.  

Hjälpmedelsavgifter 

Bedömning, utprovning, förskrivning, instruktion och uppföljning av hjälpmedel 
omfattas av maxtaxan, ingår i hemsjukvårdsavgift.  

Engångsavgift eller månadshyra för hjälpmedel omfattas inte av maxtaxan.  

Hjälpmedelsavgiften kan utgå antingen som en engångsavgift per förskrivet 
hjälpmedel eller en hyra som debiteras per månad. Månadshyran är densamma 
oavsett antal hyreshjälpmedel som förskrivits.  

Hjälpmedel är avgiftsfria upp till 20-årsdagen.  

Avgift/hyra som debiteras vid förskrivning av hjälpmedel: 

 Engångsavgift för så kallat köpehjälpmedel avser varje hjälpmedel som förskrivs till 
patienten.  

 Hyresavgift för så kallat hyreshjälpmedel (oavsett antal hjälpmedel) avser själva 
hjälpmedlet, viss förbrukning, underhåll, reservdelar, service, specialanpassning, 
byte och tillbehör. Detta i enlighet med kommunens samverkansavtal med 
Hjälpmedel Västernorrland.  

 Avgift/hyra för hjälpmedel avser ett komplett hjälpmedel. 
 Avgift/hyra tas inte ut för personalstödjande hjälpmedel.  
 Avgift tas inte ut på korttidsplatser för så kallat köpehjälpmedel (hjälpmedel 

kommunen köper in), när hjälpmedlet endast används på korttidsboendet och 
därmed är kvar på boendet när vistelsen avslutas. Om hjälpmedlet är personligt 
och medtas hem efter korttidsvistelsen ska avgift betalas. 

 

Engångsavgift för förskrivet köpehjälpmedel beräknas: 2,5 % av prisbasbeloppet 
delat med 12. Hyra för förskrivet hyreshjälpmedel beräknas: 1,6 % av 
prisbasbeloppet delat med 12. 



 
 

 

Utfärdande av intyg 

Kommunen som vårdgivare är skyldig att i vissa fall utfärda intyg. Förskrivning av 
intyg kan exempelvis bli aktuellt vid ansökan om bostadsanpassningsbidrag, 
färdtjänst, assistansersättning eller som underlag till försäkringsbolag.   

När legitimerad personal i hemsjukvården utfärdar intyg som inte kräver hembesök 
debiteras kostnad för intygsförskrivning motsvarande kostnaden för en 
hemtjänsttimme per månad. Intyg där legitimerad personal behöver göra ett eller 
flera hembesök debiteras motsvarande kostnaden för två hemtjänsttimmar per 
månad (revideras årligen efter omsorgsprisindex (OPI)).  

Avgift för att utfärdande av intyg utgår per tillfälle och omfattas inte av maxtaxan. 
Ingen avgift utgår för personer under 20 år.  

 

Sammanfattning och förslag till åtgärd:  

Behov finns av att justera Timrå kommuns avgiftstaxa för insatser som utges 
genom kommunal hälso- och sjukvård med stöd av legitimerad personal.  

Syftet med att föreslå dessa ändringar ämnar till att skapa en mer jämlik och 
enhetlig beräkningsgrund och prissättning. Nuvarande taxa för hemsjukvård är 
uppdelad i två delar. Avgift som ingår i maxtaxan är idag delegerade uppdrag som 
lämnats för utförande till omvårdnadsperson från legitimerad personal. Eftersom 
dessa insatser ingår i maxtaxan kan detta i praktiken innebära att individer som har 
legitimerad personal som utför insatser, debiteras en högre kostnad för hälso- och 
sjukvårdsinsatser när legitimerad personal överlämnar uppdraget för utförande till 
hemtjänst. Med utgångspunkt till likställighetsprincipen bör samtliga 
kommuninvånare betala efter samma taxaprincip, timpris bör följa timtaxa för 
omsorgsavgift och ingå i maxtaxa. Att korrigera taxan medför inget betydande 
intäktsbortfall. I skrivande stund berörs 5 kommuninvånare av snedställning.  

Socialförvaltningen avser även att korrigera kostnaden för intygsförskrivning. 
Kostnaden för insatsen bör revideras med hänsyn tagen till kostnadsbild i län och 
region. Att bedöma och genomföra intygsförskrivning är en tidskrävande åtgärd.  
Nuvarande pris 200 kronor per intyg, med förslag justerat avgift 387 kronor för 
intyg som inte kräver hembesök, 774 kronor för intyg som föranleder behov av ett 
eller flera bedömningsbesök. Kostnad för intyg föreslås ligga utanför maxtaxan.  



 
 

Förändringarna skulle då medföra att taxekonstruktionen och avgiftsmodellen för 
debitering av hemsjukvård följer självkostnaden för en hemtjänsttimme per månad. 
Avgiften för hemsjukvård ingår då i maxtaxan. Hemsjukvårdsavgift revideras 
därefter årligen efter omsorgsprisindex (OPI).  

Att kostnaden för förskrivning av intyg som inte kräver hembesök debiteras med 
motsvarande kostnad för en hemtjänsttimme per månad. Intyg där legitimerad 
personal behöver göra ett eller flera hembesök debiteras motsvarande kostnaden för 
två hemtjänsttimmar per månad (revideras årligen efter omsorgsprisindex (OPI)).  

 

Timrå, 2024-02-09 

 

Madeline Sörebäck 
Linda Gyllenqvist
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Svar interpellation  

Vi på Timrå bibliotek och Pangea har valt att HBTQ i certifiera verksamheten för 
att kunna arbeta för allas delaktighet och stärka det demokratiska arbetet på 
biblioteket. Inför beslut om att köpa in en av RFSLs utbildning kontaktades andra 
bibliotek, studiebesök gemofördes och frågor ställdes. Vår bedömning blev att 
utbildningen är värd sin kostnad för då den fick många goda effekter.  Därför sökte 
vi och beviljades bidrag från socialstyrelsen på 80 000kr. Det stämmer att 
utbildningen, i sin helhet, kostar 120 000kr. Vilket innebär att 40 000kr från kultur 
och fritidsbudget kommer att gå till kompetenshöjning för dessa målgrupper. 

 

Den kommunala skattefinansieringen av utbildningen för våra anställda inom 
kultur och fritid är viktig. Det är en investering i våra anställda vilket gör oss till en 
attraktiv arbetsgivare, samt stärker folkbibliotekets uppdrag. Folkbibliotekets 
uppdrag, enligt bibliotekslagen §6 , innebär att skapa tillgänglighet för alla grupper. 
I benämningen alla grupper ingår HBTQ-personer som är en grupp som 
traditionellt sett osynliggjorts. På samma sätt som arbetsgruppen behöver och 
önskar kompetensförsörjning inom läsfrämjande, tillgänglighetsansning för barn 
och unga samt tillgänglighetsanpassat bemötande för våra äldre önskas nu 
kompetensutveckling kring hbtq-personers levnadsvillkor och förutsättningar att 
delta i samhället. Som redan lyfts har flera bibliotek genomfört certifieringen. I vårt 
län kan goda exempel hämtas från Örnsköldsvik, Härnösand och Sundsvall.  

 

Svar på fråga kring kön 

Kön definieras idag av vård och omsorgsmyndigheter som biologisk, social och 
juridiskt.  Det stämmer att RFSL har förhållit sig kritisk till den juridiska 
definitionen och bedrivit opinion kring detta. Dock ingår det inte i utbildningen, 
utan en genomgång av biologiskt kön, socialt kön och juridiskt kön och hur det 
förhåller sig till HBTQ-personers liv och identitet. Transpersoner är medvetna om 
att kön är biologiskt, det är därför de ofta drabbas av könsdysfori exempelvis.   

 

Svar på fråga kring anställning  

Timrå Kultur och teknikförvaltning ser ett stort värde i att genomföra utbildningen 
utifrån ett medborgar-perspektiv, men också utifrån arbetsgivarperspektiv då vi 
anställer olika människor med olika bakgrunder och identiteter. På samma sätt som 



 

alla ”timråbor” inte är stöpta i samma form är vår demokratiska organisation inte 
heller det. Vi härbärgerar olikheter och alla är lika mycket värda. 

 

Målet med utbildningen är att, utifrån den kunskap som inhämtas, upprätta en 
handlingsplan för jämlikhetsarbetet. Vi ser detta som ett viktigt komplement till 
vårt värdegrundsarbete och vår del i upprätthållandet av våra grundläggande fri- 
och rättigheter gällande opinionsfrihet och sydd från diskriminering. Så som de 
definieras i kapitel 2 §1.1-2, §2 samt §12-13 i regeringsformen.  

 

Timrå bibliotek har sedan ett år tillbaka en mycket uppskattad regnbågshylla, där 
heterogena åsikter samsas om utrymmet. Att skapa plats för demokrati, 
kunskapsförmedling och fri åsiktsbildning är en central del i biblioteksväsendets 
uppdrag från regeringen.  

 

Timrå bibliotek kan försäkra att vi finner stor stolthet i att Timråborna 
konsumerar all typ av litteratur och uppmuntrar till läsande av olikartad 
litteratur.  Ett bokbål skulle därför kunna ses som kontraproduktivt. 

Timrå 2024-01-22 

Markus Sjöström 
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 Över hundra skattefinansierade kommunala bibliotek har den ”normkritiska” organisationen

RFSL hittills hunnit med att ”hbtqi-certifiera”. Under resans gång har beteckningen för

certifiering kontinuerligt måst revideras, då ständigt nya sexuella marginalgrupper dykt upp som

vill vara med. Således har den samlande akronymen utökats med nya bokstäver där de senaste

men sakert inte sista ar q for queer och 1 for intersexuella.

Det kommunala biblioteket 1 Karlskoga ar ett av dem som fatt pahalsning av RFSL:s

beskyddarverksamhet. Organisationens representanter forklarar for biblioteksledningen att man

måste anamma den postmoderna tidens syn på kön för att åtnjuta RFSL:s beskydd. I annatfall

kan mani stället få det hett om öronen och bli uthängd i den offentliga debatten med allsköns

invektiv.

I likhet med detraditionella beskyddarverksamheterna drar RFSL också in stora summor pengar

på att certifiera biblioteken. Det handlar om miljonbelopp och det är du som skattebetalare som

får ta notan.

En hbtqi-certifiering för ett enda bibliotek kostar cirka 120 000 kronor. Men certifikatet är

tidsbegränsat. Precis som i annan beskyddarverksamhet kommer beskyddarna tillbaka med jämna

mellanrum och kräver mer pengar för att skyddet inte ska upphöra.

Det har har blivit en rejäl kassako för organisationen. Sedan man 2008 kläckte idén med förlaga

från den gängkriminella världen har man lyckats tvingat på fler än 550 verksamheter sin

certifiering. Totalt har man dragit in mer än 60 miljoner kronor på sin beskyddarverksamhet. Det

ger en god ekonomi för en organisation som i kontrast till hur mycket de syns och hörs faktiskt

inte har fler än 7 000 medlemmar.

Husförhör medalla anställda!

Som en del av certifieringen måste alla bibliotekarier och övriga anställda avsvära sig sin tidigare

uppfattning om att kön är något biologiskt. Det som gäller idag är att man är vad man själv

definierar sig som. Det är oklart om det stannar vid valet av kön eller om man även kan välja

hudfärg eller rentav vilken art man tillhör — personer som identifierar sig som katter kämpar för

att få en bokstav, oklart vilken, som nästa tillägg i de sexuella marginalgruppernas akronym.

RFSL:s certifierare är barsk och bestämd. Förhör hålls med varje biblioteksanställd och den som

inte vill gå med på att män kan vara kvinnor och vice versa uppmanas att söka annat jobb. Sådana

personer anses efter vara på fel arbetsplats och om de inte lämnar frivilligt blir det ingen

certifiering, vilket skapar incitament för påtryckningar.

Böcker rensas ut och eldas upp

En annan del av certifieringen är att alla boktitlar gås igenom och sådana som uttrycker

”förlegade” — det vill säga biologiskt vetenskapliga — uppfattningar om vad kön är rensas ut och

bränns. I deras ställe får biblioteken en uppsjö moderna böcker med den ”rätta” synen på kön

och en särskild regnbågshylla inrättas.

I den hyllan är endast en åsikt i dessa frågor tillåten. Hamnar något som avviker där kan

biblioteket bli av med sin certifiering och därmed RFSL:s beskydd och då går ingen i personalen

längre säker för mediedrev och annat.



Därför frågar Sverigedemokraterna ansvarig politiker dessa frågor.

Betalar Timra kommun for denna beskyddarverksamhet?

Tvingar Timra kommunsin personalatt delta i sådant här?

Hotar Timrå kommunsin personal med avsked om maninte köper detta resonemang?

Mats Wallin Sverigedemokraterna
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Tjänsteskrivelse  

 

Kommunledningskontoret   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Annika Nyberg 2024-01-08 KS/2023:594 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Köpmangatan 14 060-163459 

 Kommunfullmäktige 
 
 
 
Interpellation från Sverigedemokraterna om "hbtqi-certifiera" 
 
 
Ärendet 
Mats Wallin (SD) har inkommit med rubr interpellation till kultur- och tekniknämndens ordförande; 
 
Betalar Timrå kommun för denna beskyddarverksamhet? 
 
Tvingar Timrå kommun sin personal att delta i sådant här? 
 
Hotar Timrå kommun sin personal med avsked om man inte köper detta resonemang?  
 
 
 



 

Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 

Kommunledningskontoret  Annika Nyberg  2024-02-21 KS/2023:593 

Länsstyrelsens röstsammanräkning samt fyllnadsval 
efter Sven-Åke Jacobson (KD) 
Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar: 

1. Länsstyrelsens röstsammanräkning läggs med godkännande till handlingarna. 
2. Utse Mariette Assira (KD) till ny ledamot i kultur- och tekniknämnden samt  

Daniella Nyirakalinka (KD) till ny ersättare i Medelpads 
Räddningstjänstförbund för tiden t o m den 31 december 2026. 

____ 

Ärendet 
Fyllnadsval ny ledamot i kultur- och tekniknämnden, ny ledamot i valnämnden, ny 
ersättare i Medelpads Räddningstjänstförbund, samt ny ersättare i kommunstyrelsen, ny 
ersättare i krisledningsnämnden samt begäran om att hos länsstyrelsen begära 
röstsammanräkning efter Sven-Åke Jacobson (KD). 

Viktor Bengtson (KD) avsäger sig uppdraget som ersättare i miljö- och 
byggnadsnämnden. 

Kristdemokraterna nominerar Viktor Bengtson (KD) som ny ersättare i 
kommunstyrelsen och krisledningsnämnden, Rolf-Johnny Dale (KD) som ny ersättare i 
miljö och byggnadsnämnden, Rolf-Johnny Dale (KD) som ordinarie ledamot i 
Valnämnden. 

Länsstyrelsen har genom röstsammanräkning, den 19 februari 2024, utsett Anastasie 
Mukabera (KD) som ny ledamot samt Daniella Nyirakalinka (KD) som ny ersättare i 
kommunfullmäktige t o m den 14 oktober 2026. 

Ärendets tidigare behandling 
Kommunfullmäktige beslutar, den 29 januari 2024 § 33; Med entledigande av Sven-Åke 
Jacobson (KD), överlämna ärendet till länsstyrelsen med begäran om ny 
röstsammanräkning för utseende av ny ledamot i kommunfullmäktige efter Sven-Åke 
Jacobson (KD). Utse Viktor Bengtson (KD) som ny ersättare i kommunstyrelsen och 
krisledningsnämnden, utse Rolf-Johnny Dale (KD) till ledamot i valnämnden, utse Rolf-
Johnny Dale (KD) som ersättare i miljö- och byggnadsnämnden. Uppdra till 
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kristdemokraterna att nominera ny ledamot i kultur- och tekniknämnden, ny ersättare i 
Medelpads Räddningstjänstförbund. 

Beslutsunderlag 

Länsstyrelsens beslut 

Protokollsutdrag till: 

Här skrivs de som berörs av beslutet 

Expedieras digitalt.
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Postadress: 871 86 Härnösand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vasternorrland  
www.lansstyrelsen.se/vasternorrland/personuppgifter 

Timrå kommun  
  
  

Ny ledamot och ersättare för ledamot i 
kommunfullmäktige 

Beslut 
Länsstyrelsen i Västernorrlands län beslutar att utse ny ledamot och 
ersättare för ledamot i kommunfullmäktige från och med den 19 
februari 2024 till och med den 14 oktober 2026. 

Kommun: Timrå kommun 
Parti: Kristdemokraterna 
Ny ledamot: Anastasie Mukabera 
Avgången ledamot: Sven-Åke Jakobson 
Ny ersättare: Daniella Nyirakalinka 

Beskrivning av ärendet 
Kommunfullmäktige i Timrå kommun har kommit in med en begäran 
om ny sammanräkning. Detta med anledning av att Sven-Åke 
Jakobson har avlidit. 

Motivering till beslutet 
Om en ledamot i kommunfullmäktige avgår under valperioden, ska 
länsstyrelsen efter anmälan utse en ny ledamot. Länsstyrelsen ska 
vid behov även utse ersättare i kommunfullmäktige. 

Bestämmelser som beslutet grundas på 
14 kap. 13–23 §§ vallagen (2005:837). 

Information 
Bevis (protokollsutdrag) utfärdas för de som berörs av beslutet. 

 

Protokoll  
 

Datum 
2024-02-19  
 

  
 

Diarienummer 
1071-2024 
  
 



Länsstyrelsen Västernorrland Protokoll 
 

2024-02-19 
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1071-2024 

 
 

 

Du kan överklaga beslutet 
Se bilaga med överklagandehänvisning. 

Beslutande 
Beslutet har fattats av förvaltningshandläggare Gusten Windelhed. 

 

Kopia till 
Kristdemokraterna 
Anastasie Mukabera 
Daniella Nyirakalinka 
 

Bilagor 
1. Överklagandehänvisning Valprövningsnämnden 

  



Länsstyrelsen Västernorrland Protokoll 
 

2024-02-19 

3 (3) 
 

1071-2024 

 
 

 

Du kan överklaga beslutet hos Valprövningsnämnden 
Om du inte är nöjd med Länsstyrelsens beslut, kan du skriftligen 
överklaga beslutet hos Valprövningsnämnden. 

Hur överklagar jag beslutet? 
Lämna eller skicka din skriftliga överklagan till Länsstyrelsen 
Västernorrland antingen via e-post; 
vasternorrland@lansstyrelsen.se, eller med post; Länsstyrelsen 
Västernorrland, 871 86 Härnösand. 

Tiden för överklagande 
Ditt överklagande måste ha kommit in till Länsstyrelsen inom tio 
dagar från dagen för beslutet. Om det kommer in senare kan 
överklagandet inte prövas. I ditt överklagande kan du be att få 
ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skälen till att du 
överklagar. Sedan är det Valprövningsnämnden som beslutar om 
tiden kan förlängas.  

Ditt överklagande ska innehålla 
• Vilket beslut som du överklagar, beslutets datum och 

diarienummer. 
• Hur du vill att beslutet ska ändras. 
• Varför du anser att Länsstyrelsens beslut är felaktigt. 

Om du har handlingar som du anser stödjer din överklagan så bör du 
bifoga kopior på dessa. Kontakta Länsstyrelsen i förväg om du 
behöver bifoga filer som är större än 15 MB via e-post. 

Ombud 
Om du anlitar ett ombud som sköter överklagandet åt dig ska 
ombudet underteckna skrivelsen samt uppge sitt eget namn, adress 
och telefonnummer. Ombudet bör också bifoga en fullmakt. 

Behöver du veta mer? 
Har du ytterligare frågor kan du kontakta Länsstyrelsen via e-post, 
vasternorrland@lansstyrelsen.se, eller via växeltelefonnummer 0611-
34 90 00. Ange diarienummer 1071-2024.  

 
Bilaga 1 
Överklagandehänvisning Valprövningsnämnden 



Bilaga till bevis 
 

 

 

Aktuella ledamöter och ersättare 
De som berörs av beslutet har markerats med en asterisk (*) i följande sammanställning.  

Kommun/region: Timrå 
Valkrets: Timrå 
Parti: Kristdemokraterna 
Invalsdatum: 2024-02-19 

 

 

Ledamot Ersättare 
Mukabera, Anastasie * 
Lennartsson, Jotiar 

1. Jönsson, Krister 
2. Nyirakalinka, Daniella * 

 



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunfullmäktige 2024-01-29 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 33 
Fyllnadsval efter Sven-Åke Jacobson (KD) och Viktor Bengtson (KD) 
KS/2023:593 
 
Beslut 
Kommunfullmäktige beslutar: 
 

1. Med entledigande av Sven-Åke Jacobson (KD), överlämna ärendet till länsstyrelsen med 
begäran om ny röstsammanräkning för utseende av ny ledamot i kommunfullmäktige efter 
Sven-Åke Jacobson (KD). 

 
2. Utse Viktor Bengtson (KD) som ny ersättare i kommunstyrelsen och krisledningsnämnden, 

utse Rolf-Johnny Dale (KD) till ledamot i valnämnden, utse Rolf-Johnny Dale (KD) som 
ersättare i miljö- och byggnadsnämnden. 
 

3. Uppdra till kristdemokraterna att nominera ny ledamot i kultur- och tekniknämnden, ny 
ersättare i Medelpads Räddningstjänstförbund. 

____ 
 
Ärendet  
Fyllnadsval ny ledamot i kultur- och tekniknämnden, ny ledamot i valnämnden, ny ersättare i 
Medelpads Räddningstjänstförbund, samt ny ersättare i kommunstyrelsen, ny ersättare i 
krisledningsnämnden samt begäran om att hos länsstyrelsen begära röstsammanräkning efter Sven-
Åke Jacobson (KD). 
 
Viktor Bengtson (KD) avsäger sig uppdraget som ersättare i miljö- och byggnadsnämnden. 
 
Kristdemokraterna nominerar Viktor Bengtson (KD) som ny ersättare i kommunstyrelsen och 
krisledningsnämnden, Rolf-Johnny Dale (KD) som ny ersättare i miljö och byggnadsnämnden, Rolf-
Johnny Dale (KD) som ordinarie ledamot i Valnämnden. 
 
Beslutsunderlag 
Meddelande från kristdemokraterna 
 
 
Protokollsutdrag till 
Länsstyrelsen  
Kristdemokraterna 
 
Exp     /     2024 
 
 

 



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-03-12 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 95 
Dataskyddsombudets granskningsrapport av dataskyddsarbete 2023 
KS/2024:43 
 
Beslut  
 
Kommunstyrelsens beslutar: 
 
Anmälan läggs till handlingarna. 
____ 
 
Ärendet 

Dataskyddsombudet (DSO) har 2023 genomfört en granskning av dataskyddsarbete. Samtliga 
organisationer har granskats genom en enkät.  
 
Granskningen 2023 har fokuserat på sex olika huvudområden:  
• Organisera arbetet/strategi  
• Rutiner/dokumentation/processer  
• Utbildning/medvetenhet/följsamhet och kultur  
• Register över personuppgiftsbehandlingar  
• Dataskyddsorganisation  
• Dataskyddsombud  
 
Beslutsunderlag 

Granskningsrapport  
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Tjänsteskrivelse  

 

Kommunledningskontoret   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Annika Nyberg 2024-01-26 KS/2024:43 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Köpmangatan 14 060-163459 

 Kommunstyrelsen 
 
 
 
Dataskyddsombudets granskningsrapport av dataskyddsarbete 2023 
 
 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsens beslutar: 
 
Anmälan läggs till handlingarna. 
____ 
 
Ärendet 
Dataskyddsombudet (DSO) har 2023 genomfört en granskning av dataskyddsarbete. Samtliga 
organisationer har granskats genom en enkät.  
 
Granskningen 2023 har fokuserat på sex olika huvudområden:  
• • Organisera arbetet/strategi  
• • Rutiner/dokumentation/processer  
• • Utbildning/medvetenhet/följsamhet och kultur  
• • Register över personuppgiftsbehandlingar  
• • Dataskyddsorganisation  
• • Dataskyddsombud  
 
 
Beslutsunderlag 
Granskningsrapport  
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Sundsvalls kommun  Kommunstyrelsekontoret  Digitalisering och IT  
851 85 Sundsvall   Norrmalmsgatan 4 Växel: +46 60 19 10 00 
www.sundsvall.se 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Dataskyddsombudets 

granskningsrapport av 

dataskyddsarbete 2023 

2024-01-25 

 

 

Författad av 

Camilla Eriksson 

Dataskyddsombud 

 

 

Med stöd av  

Sofia Pinheiro Chipelo  

Dataskyddssamordnare 
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Inledning 

 

Dataskyddsombudet (DSO) har 2023 genomfört en granskning av dataskyddsarbete. Samtliga 

organisationer har granskats genom en enkät. 

Granskningen 2023 har fokuserat på sex olika huvudområden:  

• Organisera arbetet/strategi 

• Rutiner/dokumentation/processer 

• Utbildning/medvetenhet/följsamhet och kultur  

• Register över personuppgiftsbehandlingar  

• Dataskyddsorganisation 

• Dataskyddsombud 

Detta har skett som en del av dataskyddsombudets övervakande arbete 2023 och med avsikt 

till 5års tillsynsplanen1. Granskningen har genomförts på liknande sätt hos Sundsvall, Timrå 

och Ånge kommuns nämnder, bolag och förbund som använder sig av DSO tillhandahållet av 

Sundsvalls kommun. Granskningsarbetets omfattning berodde på organisationens verksamhet, 

antal registrerade (anställda, kunder, medborgare), hur många personuppgifter som behandlas, 

hur stor andel som är känsliga eller skyddsvärda personuppgifter. På grund av det hade 

granskningen uppdelats på tre olika nivåer: liten, mellan och stor granskning. Granskningens 

syfte är att kontrollera hur Personuppgiftsansvariga (PUA) arbetar strategiskt med 

dataskyddsfrågor samt hur det systematiska arbetet med dataskydd är organiserat hos PUA. 

Det övergripande resultatet av granskningen har sammanfattats i diagram i syftet att skapa en 

snabb överblick över de 33 organisationernas mående och mognad som en grupp. 

Dataskyddsombudets rekommendationer har som grund i att GDPR ger Dataskyddsombudet 

befogenheten att informera samt ge råd till den PUA och de anställda som behandlar 

personuppgifter.   

 
1 Se ”Tillsynsplan Dataskyddsarbete 2023–2027” 
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Organisationer som ingick i tillsynen  

 

Sundsvall 

Organisation Namn Typ av granskning 
Bolag Mitthem Mellangranskning 

Bolag MittSverige Vatten och Avfall AB Mellangranskning 

Bolag Servanet Mellangranskning 

Bolag SKIFU AB Mellangranskning 

Bolag Stadsbacken AB Liten granskning 

Bolag Sundsvall Timrå Airport Mellangranskning 

Bolag Sundsvalls Elnät AB Mellangranskning 

Bolag Sundsvalls Energi AB Mellangranskning 

Bolag Sundsvalls Hamn AB Liten granskning 

Bolag Sundsvalls Oljehamn AB Liten granskning 

Förbund Medelpads räddningsförbund Mellangranskning 

Nämnd Barn- och utbildningsnämnden Stor granskning 

Nämnd Individ- och arbetsmarknadsnämnden Stor granskning 

Nämnd Kommunstyrelsen Stor granskning 

Nämnd Kultur- och Fritidsnämnden Mellangranskning 

Nämnd Lantmäterinämnden Liten granskning 

Nämnd Miljönämnden Mellangranskning 

Nämnd Stadsbyggnadsnämnden Mellangranskning 

Nämnd Valnämnden Liten granskning 

Nämnd Vård- och omsorgsnämnden Mellangranskning 

Nämnd Överförmyndarnämnden Liten granskning 

 

Timrå 

Organisation Namn Typ av granskning 
Bolag Timråbo  Mellangranskning 

Nämnd Barn- och utbildningsnämnden Stor granskning 

Nämnd Kommunstyrelsen Stor granskning 

Nämnd Kultur- och tekniknämnden Stor granskning 

Nämnd Miljö- och byggnadsnämnden  Mellangranskning  

Nämnd Socialnämnden Stor granskning 

Nämnd Valnämnden Liten granskning 

 

Ånge 

Organisation Namn Typ av granskning 
Bolag Ånge Energi AB Mellangranskning 

Bolag Ånge Fastighets och Industri AB Mellangranskning 

Nämnd Kommunstyrelsen Stor granskning 

Nämnd Myndighetsnämnden Stor granskning 

Nämnd Valnämnden Liten granskning 
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Organisera arbetet/strategi 

Dataskyddsarbetet ska vara en integrerad del i organisationens verksamhetskultur. Hela 

dataskyddsförordningen förutsätter att en rad arbetsinsatser behöver genomföras och därefter 

kontinuerligt underhållas. Upprättande av grundläggande dokumentation (riktlinjer, 

styrdokument, osv.) är ett övergripande beslut som fattas av kommunen men införande av 

processer relaterade till GDPR och ökning av kunskapsnivån är respektive PUA:s ansvar. Det 

måste därför skapas övergripande förutsättningar för att dataskyddarbetet ska kunna 

genomföras. 

Av granskningen framgår det att de flesta organisationer har dataskyddsarbetet inbyggt i de 

övriga verksamhetsprocesserna. Kommunstyrelsen köper dataskydd som en tjänst av 

Sundsvalls Kommun. 

 

Diagram 1 

Dataskyddsombudets rekommendation 

Rekommendationen är att det tas fram en verksamhetsplan för dataskyddsarbetet som 

anpassas efter verksamhetens behov, ambitionsnivå och baseras på vägledning från 

Dataskyddsombudet, utöver de styrdokument och riktlinjer beslutad av Timrå Kommun. Att 

skapa en verksamhetsplan handlar om att, på ett övergripande sätt, beskriva hur 

organisationen ska säkra att man lever upp till dataskyddslagstiftningen. I verksamhetsplanen 

kan det framgå vilka mål organisationen sätter för sig själv under 2024. 

 

6%

52%

42%

Har en beslutad verksamhetsplan enbart för dataskyddsarbete

Har dataskyddsarbete inbyggt i övriga verksamhetsplaner

Har ingen verksamhetsplan för dataskyddsarbete
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Rutiner/dokumentation/processer 

Strukturerad planering av dataskyddsarbete underlättar uppföljning och implementering av 

styrdokument och riktlinjer samt att det kan användas som ett verktyg för självskattning inom 

kontrollramverk för dataskyddsefterlevnad.  

Av granskningen framgår det att få organisationer arbetar processbaserat med dataskydd 

vilket stämmer för Kommunstyrelsen.  

 

Diagram 2 

Dataskyddsombudets rekommendation 

För att skapa struktur och framförhållning är det viktigt att ha koll på vad som ska göras under 

året. Utifrån egen verksamhetsplan och ambitionsnivån kan årshjulet med aktivitetsplanering 

under kalenderåret utformas. Ett förslag till årshjul finns framtaget av Dataskyddsombudet.  

Som aktivitetsförslag rekommenderas det att stort fokus under det första halvåret ska läggas 

på registerförteckning över personuppgiftsbehandlingar och att den ska vara uppdaterad. 

Regelbunden leverantörsuppföljning är ett annat mål som kan anses vara viktig under 2024. 

För dataskydd innebär det att inventera alla personuppgiftsbiträden, granska och uppdatera 

PUB-avtal och kontrollera att konsekvensbedömningar (DPIA) har utförts för de 

verksamhetskritiska leverantörerna. Detta ska även bättre byggas in i processen för framtida 

upphandlingar.  

 

24%

24%

52%

Arbetar er organisation processbaserat med dataskydd?

Ja Delvis Nej
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Utbildning/medvetenhet/följsamhet och kultur  

Det är PUA:s ansvar att se till att medarbetaren ska ha rätt kompetens utifrån deras roll. För 

att kunna uppfylla den ansvarsskyldigheten är det även viktigt att dokumentera och kunna 

visa upp att alla anställda som hanterar personuppgifter har fått relevant utbildning i 

dataskyddsfrågor. Utbildning är en förutsättning för att se till att de rutiner och processer 

framtagen av verksamheten är kända av alla anställda och efterlevs. Exempelvis om anställda 

inte vet vad en personuppgiftsincident är kan en sådan inte heller anmälas.  

Av granskningen framgår det ett dåligt resultat på dokumentation av utbildningsinsatser:  

 

Diagram 3 

  

24%

43%

33%

Det finns inkomplett information om hur många anställda har utfört utbildning

Det finns dokumentation om hur många anställda har utfört utbildning

Det finns INTE dokumentation om hur många anställda har utfört utbildning
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Det har även konstaterats vissa brister vid utbildning av nyanställda hos några verksamheter: 

 
Diagram 4 

För Kommunstyrelsen är det oklart vad nyanställda får för utbildning eller information 

gällande GDPR. Det fanns då en pågående insats med nanolearning utbildning för 

informationssäkerhet och det är även bara det som finns för dokumentation i form av statistik 

från nanolearning.   

 

Dataskyddsombudets rekommendation 

Kommunstyrelsen har ett mycket viktigt uppdrag och behandlar stora mängder 

personuppgifter. Det är därför extra viktigt att se till att alla medarbetare får kunskap och 

information om dataskyddsförordningen. Informationsinsatserna bör vara mätbara och 

återrapporteras till nämnd. 

Det är av största vikt att nämnde påtalar vikten av att fullfölja Nanolearning utbildningen i 

den pågående satsningen och begär att statistik från den redovisas. Det bör också vara mätbart 

vilka som har gått någon utbildning inom området.  

En rollanpassad utbildningsplan bör tas fram. En uppdelning kan vara att medarbetare går den 

kortare digital Nanolearning utbildningen och de som har ledande roller genomgår en fysisk 

utbildning som är mer utökad. Det bör också vara mätbart vilka som har gått någon utbildning 

inom området.  

 

  

76%

24%

Ja Nej
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Register över personuppgiftsbehandlingar  

Att PUA ska ha en registerförteckning över personuppgiftsbehandlingar är en skyldighet 

enligt GDPR. En fullständig registerförteckning är en förutsättning för ett godkänt 

dataskyddsarbete.  

Dataskyddsombudets rekommendation 

För att underlätta den kontinuerlig arbetet med registerförteckningen kan den ses över och 

även kopplas till informationshanteringsplanen.  

Dataskyddsorganisation 

Enligt dataskyddsförordningen ska den PUA tillhandahålla dataskyddsombudet de resurser 

som krävs för att fullgöra dataskyddsombudets uppgifter. Varje PUA bör därför utse personer 

inom den dagliga verksamheten som ansvarar för dataskyddsarbetet samt organisera deras 

arbete på ett sådant sätt att krav i dataskyddsförordningen uppfylls. Av granskningen framgår 

det att flera organisationer saknar en dataskyddsorganisation med tydliga roller och 

arbetsuppgifter: 

 

Diagram 5 

 

Dataskyddsombudets rekommendation 

Dataskyddsombudet konstaterar att det finns en grundläggande dataskyddsorganisation för 

Kommunstyrelsen i form av en utsedd dataskyddsamordnare som kan leda och samordna 

dataskyddsarbetet och agera kontaktperson. Dataskyddssamordnare är en stödfunktion och 

beskrivningen på rollen samt arbetsuppgifter kan produceras av dataskyddsombudet. Ett 

52%48%

Har ni en dokumenterad, beslutad dataskyddsorganisation, med 
rollbeskrivning, ansvar och avsatt tid för medverkande personer?

Ja Nej
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underlag för hur mycket tid av sin tjänst som dataskyddssamordnare har till sitt förfogande 

bör dock tas fram. För ett mer effektivt arbetssätt måste dataskyddssamordnare ha stöd från 

beslutsfattare samt befogenhet att själv fatta beslut inom sina ansvarsområden. Det kan 

exempelvis handla om att kunna förändra rutiner och arbetssätt. 

Sundsvalls Kommun har en utsedd kommunövergripande dataskyddssamordnare som har som 

uppgift att hålla direktkontakt med DSO och övriga dataskyddssamordnare för respektive 

verksamheter för Sundsvall, Ånge och Timrå.  

Dataskyddsombud 

Under våren 2023 tillsattes ett nytt Dataskyddsombud, Camilla Eriksson, som har arbetet 

under året med att informera och utbilda alla nämnder och ledningsgrupper i kommunerna. 

Syftet är att alla ska får samma information samt att alla ska få information vilket inte har 

skett regelbundet sedan 2018 när GDPR trädde i kraft.  

Dataskyddsombudets arbete och stöd i dataskyddsfrågor kommer att ges främst från 

dataskyddssamordnare Sofia Pinheiro Chipelo samt Dataskyddsombudet Camilla Eriksson. 

Dataskyddsombudsfrågor kan likväl stödjas av dataskyddssamordnare då tanken är att det inte 

ska vara personberoende vilket är ett nytt arbetssätt. Tidigare har det varit personberoende på 

ett sätt som gjort att vissa perioder, exempelvis under sommaren, har det inte funnits något 

stöd alls i dataskyddsombudsfrågor. Den förändringen påbörjades under 2023 och kommer 

fortsätta implementeras framåt. 

En femårig tillsynsplan har tagits fram för att skapa ett systematiskt och långsiktigt 

tillsynsarbete inom dataskyddet där syftet under de första fem åren är att optimera 

tillsynsmodellen. Under perioden kommer det ske förändringar och förbättringar på tillsynen 

och rapporteringen för att göra arbetet så bra som möjligt för verksamheterna.  

2023 avslutas med arbetet att göra sammanställningar av svaren på tillsynen som gjordes på 

33 PUA samt skriva rapporterna. 

IMYs granskning av dataskyddsombudens roll och ställning 

Under 2023 har IMY inlett en tillsyn för att undersöka dataskyddsombudens roll och ställning 

och den 11 oktober rapporterad IMY sina iakttagelser till EDPB. Ett 50-tal verksamheter har 

granskats där ett 30-tal tillhör offentlig sektorn. I sin rapportering har IMY identifierat fyra 

problemområden samt lämnat förslag på möjliga lösningar. Bland annat konstateras att flera 

Dataskyddsombud har andra uppgifter/roller utöver rollen som Dataskyddsombud vilket kan 

innebär att en intressekonflikt kan uppstå. IMY föreslår att termen ”intressekonflikt” 

förtydligas av EDPB. Tiden som dataskyddsombuden ägna åt kompetensutveckling varierar 

drastisk i de olika verksamheter och vart femte ombud anser att de inte får tillräckligt med 

utbildning och kompetensutveckling. IMY anser då att detta tyder på att det finns ett behov 

för närmare vägledning i den här frågan. Mängden resurser som görs tillgänglig för 
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dataskyddsombuden varierar. Detta påverkas även om verksamheten i frågan hantera stora 

mängder personuppgifter och att flera dataskyddsombuden har andra arbetsuppgifter eller 

arbetar inte heltid med dataskyddsfrågor. Tillsynen visar att organisationer har olika 

uppfattningar om vad som ska ingå i dataskyddsombudsuppdrag.  

Dataskyddsombudets rekommendation 

Rekommendationen är att nämnden samt förvaltningsledning ska kalla till möten i början av 

året där rapportering sker tillsammans med respektive dataskyddssamordnare.  
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Bilaga 1 

Sammanställning av de frågor som ställdes till de 33 granskade organisationer2 som ligger till 

underlag av diagram i rapporten. 

Organisera arbetet/strategi 

Diagram 1 

”Finns det en beslutad budget och/eller verksamhetsplan för 

dataskyddsarbetet som gäller för år 2023?” 

Antal Procent 

Har en beslutad verksamhetsplan enbart för dataskyddsarbete 2 6% 

Har dataskyddsarbete inbyggt i övriga verksamhetsplaner 17 52% 

Har ingen verksamhetsplan för dataskyddsarbete 15 42% 

 

Rutiner/dokumentation/processer 

Diagram 2 

”Arbetar er organisation processbaserat med dataskyddet?” Antal Procent 

Ja 8 24% 

Nej 17 52% 

Delvis 8 24% 

 

Utbildning/medvetenhet/följsamhet och kultur  

Diagram 3 

”Finns det dokumentation över vilken utbildning som anställda har 

fått om GDPR? 

Antal Procent 

Det finns inkomplett information om hur många anställda har utfört 

utbildning 

8 24% 

Det finns dokumentation om hur många anställda har utfört utbildning 14 42% 

Det finns INTE dokumentation om hur många anställda har utfört 

utbildning 

11 33% 

 

Diagram 4 

”Får nyanställda utbildning om GDPR?” Antal Procent 

Ja 25 76% 

Nej 8 24% 

 

 
2 Se sida 3 för vilka organisationer som ingick i granskningen 
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Dataskyddsorganisation 

Diagram 5 

”Har ni en dokumenterad, beslutad dataskyddsorganisation, med 

rollbeskrivning, ansvar och avsatt tid för medverkande personer?” 

Antal Procent 

Ja 17 52% 

Nej 16 48% 

 



Ämne: Granskning
Från: Dataskyddsombud <dataskyddsombud@sundsvall.se>
Till: kansli
Mottaget: 2024-01-25 07:54:47

Hej,
 
Se bilaga, granskningsrapport med avseende på dataskydd.
 
 
 
Med vänlig hälsning
 
Camilla Eriksson
Dataskyddsombud 
Informationssäkerhetsansvarig
Mobil: 072-146 51 19
 
Sundsvalls kommun 
Kommunstyrelsekontoret
Digitalisering och IT
851 85 Sundsvall
Besöksadress: Norrmalmsgatan 4
Växel: +46 60 19 10 00
www.sundsvall.se
 
Sundsvalls kommun behandlar dina personuppgifter enligt dataskyddsförordningen (GDPR). Läs mer på 
www.sundsvall.se/personuppgifter
 
 
 

http://www.sundsvall.se/
http://www.sundsvall.se/personuppgifter


Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2023-10-10 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 234 
Granskning av dataskyddsarbete 2023 
KS/2023:414 
 
Beslut 
Kommunstyrelsen beslutar: 
 
Avge yttrande på granskning av dataskydd 2023. 
____ 
 
Ärendet 
Dataskyddsombudet (DSO) avser att genomföra granskningar av Sundsvall, Ånge och Timrås 
organisationers efterlevnad av dataskyddsförordningen (GDPR). Granskningarna gäller för de 
nämnder, bolag och förbund som använder sig av DSO tillhandahållet av Sundsvalls kommun. 
Granskningar kommer genomföras löpande under år 2023–2027 och planen kommer att uppdateras 
inför varje nytt år. 
 
Granskningen kommer utföras i tre olika nivåer, liten granskning, mellan granskning eller stor 
granskning. Nivån på granskning baseras på antalet personuppgifter samt hur känsliga 
personuppgifter som organisationen behandlar. 
Årligen kommer DSO att lämna en rapport som sammanfattar samtliga granskningsåtgärder som 
vidtagits under det gångna året. Rapporten lämnas till personuppgiftsansvarig organisation. DSO kan 
även komma att lämna löpande redogörelser under perioden avseende 
GDPR-efterlevnad. 
 
DSO rekommenderar att respektive personuppgiftsansvariga (PUA) tar tillsynsplanen i beaktande vid 
planeringen av GDPR-arbetet nästkommande år. 
 
Beslutsunderlag 
Tillsynsplan dataskydd  
Granskning av dataskydd 2023 
 
Protokollsutdrag till 
Dataskyddsombud 
 
Exp     /     2023 
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Kommunledningskontoret   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Annika Nyberg 2023-09-12 KS/2023:414 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Köpmangatan 14 060-163459 

  
 
 
Granskning av dataskyddsarbetet kommunstyrelsen  
 
Organisera arbetet/strategi 
 

1. Finns det en beslutad budget och/eller verksamhetsplan för dataskyddsarbetet som 
gäller för år 2023? 
Ja, Timrå kommun köper tjänsten via Sundsvalls kommun. 
 

2. Finns en beslutad verksamhetsplan för dataskyddsarbetet? 
Nej 
 
 
Rutiner/dokumentation/processer 
 

3. Arbetar er organisation processbaserat generellt? 
Delvis  
 

4. Arbetar er organisation processbaserat med dataskyddet? 
Nej  
 

5. Är dessa dokumenterade? 
De som finns i 2c8. Enklare rutiner osv skriftlig form. 
 

6. Har ni ett årsplan/handlingsplan som beskriver ert dataskyddsarbete? 
Nej  
 

Utbildning/medvetenhet/följsamhet och kultur 
 

7. I vilken utsträckning och form får nyanställda utbildning/information om GDPR? 
Delvis, ex kommunledningskontoret bokade kommunchef 30 min intro för infosäkerhet + 
dataskydd.  
 
Förtroendevalda får utbildning i GDPR och infosäkerhet inför varje mandatperiod 
 

8. Finns det dokumentation över vilken utbildning som anställda har fått om GDPR? 
På Nano utbildningarna blir det dokumenterat, Nanorapporter 
 

9. När senast genomfördes utbildning? 
Löpande, Nano utbildning pågår just nu. 
 

10. Vilka var mottagarna för utbildningen, medarbetare, chefer eller annat? 
Alla med timra adress får NANO Utbildning 



2 
  

 

Kommunledningskontoret   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Annika Nyberg 2023-09-12 KS/2023:414 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Köpmangatan 14 060-163459 

 
 

11. När uppdaterades utbildningen? 
Löpande varje år 
 

12. Hur många procent av de medarbetare som arbetar idag har genomfört den nyaste 
utbildningen? 
19 % fullständigt deltagande i Nano Utbildningen  
 

13. Har ni genomfört något kunskapstest för att mäta kunskapsnivån? 
Nej 

 
14. Om ja, vilka var målgruppen och när genomfördes kunskapstestet? 

 
15. På vilket sätt kan ni koppla dataskyddsförordningen till er verksamhet? 

Stora delar av vårt arbete innehåller personuppgifter av något slag 

Register över personuppgiftsbehandlingar 

16. Har ni ett register över personuppgiftsbehandlingar? 
Ja  
 

17. Hur många behandlingar har ni i registret? 
Kommunstyrelsen har ca 75 stycken 
 

18. När uppdaterades registret senast? 
Löpande 
 

19. I vilket system lagras registret digitalt? 
Lex Ärende och dokumenthanteringssystem  

Dataskyddsorganisation 

20. Har ni en dokumenterad, beslutad dataskyddsorganisation, med rollbeskrivning, 
ansvar och avsatt tid för medverkande personer? 
Ja, utsedda samordnare per nämnd 
 

21. Har delegationsordningen anpassats till dataskyddsförordningen? 
Nej  
 

22. Hur säkerställs att informationen i registerförteckningen är uppdaterad och korrekt? 
Uppgiftslämnaren rapporterar, Info till infoägare om uppdateringar årligen 
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Kommunledningskontoret   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Annika Nyberg 2023-09-12 KS/2023:414 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Köpmangatan 14 060-163459 

 

 

Dataskyddsombud 

23. Förväntas dataskyddsombudet regelbundet rapportera till organisationens högsta 
ledningsnivå? Om så är fallet, hur ofta (på årsbasis)? 
           Nej, men en gång per år vore bra 
 

24. Har er organisation offentliggjort dataskyddsombudets kontaktuppgifter och meddelat 
dessa till IMY? Dataskyddssamordnare ska kontrollera att kontaktuppgifterna till 
dataskyddsombudet går att hitta på officiell webbplats samt intranät. 
Ja både intern och externt 
 

25. På vilket sätt ska dataskyddsombudet rapportera till organisationens högsta 
ledningsnivå, eller till andra ledningsfunktioner? 
Finns inget sagt. Men önskvärt vore årsvis skriftligt till nämnd. Samt fortsätta nätverksträffar med 
samordnare. 
Nej. 
 



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-03-12 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 100 
Socialnämndens rapportering av ej verkställda beslut enligt SoL och 
LSS -2023 kvartal 4 
KS/2024:107 
 
Beslut 

Kommunstyrelsen beslutar: 

Lägga ärendet med godkännande till handlingarna. 

Ärendet 

Socialnämnden ska enligt socialtjänstlagen (SoL) 16 kap 6 f-i §§ rapportera alla gynnande 
nämndbeslut enligt socialtjänstlagen (SoL) 4 kap 1 § (bistånd), som inte har verkställts inom tre 
månader från dagen för beslutet. Samma rapportering ska göras enligt Lag om stöd och service till 
vissa funktionshindrade (LSS) 28 f-i §§ för beslut enligt LSS 9 § (insatser). 

Rapportering skall göras kvartalsvis till Inspektionen för vård och omsorg (IVO). Rapport skall även 
lämnas till revisorer. Statistikrapport ska lämnas till fullmäktige. Förvaltningen har kontrollerat 
förekomst av ej verkställda beslut och rapporterat till IVO inom föreskriven tid. Socialnämnden har 
godkänt förvaltningens rapporter. 

Under kvartal 4 har lika många ärenden (4) tillkommit som avslutats inom LSS, ett antal (9) kvarstår. 
Det har varit en minskning av kö till LSS-boende, men det är fortsatt svårt att få fram 
kontaktpersoner. Inom äldreomsorg har flera avslutats (6) några har tillkommit (3) och 1 ärende 
kvarstår. I samtliga fall är det plats på särskilt boende som saknas. Inom IFO har 1 ärende avslutats 
och 1 ärende kvarstår gällande stödkontrakt, samt att 2 ärenden har tillkommit gällande 
kontaktfamilj. 

Beslutsunderlag 

SN 2024-02-20 § 21 
Rapport KF 2023 kv 4 
 

 

 



 

Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 

socialförvaltningen  Christina Hjalte  2024-02-21 SN/2024:15 

Socialnämndens rapportering av ej verkställda beslut 
enligt SoL och LSS -2023 kvartal 4 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar: 

Föreslå kommunfullmäktige lägga ärendet med godkännande till handlingarna 

Ärendet 
Socialnämnden ska enligt socialtjänstlagen (SoL) 16 kap 6 f-i §§ rapportera alla 
gynnande nämndbeslut enligt socialtjänstlagen (SoL) 4 kap 1 § (bistånd), som inte har 
verkställts inom tre månader från dagen för beslutet. Samma rapportering ska göras 
enligt Lag om stöd och service till vissa funktionshindrade (LSS) 28 f-i §§ för beslut 
enligt LSS 9 § (insatser). 

Rapportering skall göras kvartalsvis till Inspektionen för vård och omsorg (IVO). 
Rapport skall även lämnas till revisorer. Statistikrapport ska lämnas till fullmäktige. 
Förvaltningen har kontrollerat förekomst av ej verkställda beslut och rapporterat till 
IVO inom föreskriven tid. Socialnämnden har godkänt förvaltningens rapporter. 

Under kvartal 4 har lika många ärenden (4) tillkommit som avslutats inom LSS, ett 
antal (9) kvarstår. Det har varit en minskning av kö till LSS-boende, men det är fortsatt 
svårt att få fram kontaktpersoner. Inom äldreomsorg har flera avslutats (6) några har 
tillkommit (3) och 1 ärende kvarstår. I samtliga fall är det plats på särskilt boende som 
saknas. Inom IFO har 1 ärende avslutats och 1 ärende kvarstår gällande stödkontrakt, 
samt att 2 ärenden har tillkommit gällande kontaktfamilj. 

Beslutsunderlag 

SN 2024-02-20 § 21 
Rapport KF 2023 kv 4 
 

Socialförvaltningen 

Johan Vikström 
Förvaltningschef



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Socialnämnden 2024-02-20 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 21 
Rapportering av ej verkställda beslut enligt SoL och LSS -2023 kvartal 4 
SN/2024:15 
 
Beslut 
Socialnämnden beslutar: 
 
Godkänna rapporter för överlämning till kommunfullmäktige samt revisorer. 
 
Ärendet 
Socialnämnden ska enligt socialtjänstlagen (SoL) 16 kap 6 f-i §§ rapportera alla gynnande 
nämndbeslut enligt socialtjänstlagen (SoL) 4 kap 1 § (bistånd), som inte har verkställts inom tre 
månader från dagen för beslutet. Samma rapportering ska göras enligt Lag om stöd och service till 
vissa funktionshindrade (LSS) 28 f-i §§ för beslut enligt LSS 9 § (insatser). 
 
Rapportering skall göras kvartalsvis till Inspektionen för vård och omsorg (IVO). Rapport skall även 
lämnas till revisorer. Statistikrapport ska lämnas till fullmäktige. Förvaltningen har kontrollerat 
förekomst av ej verkställda beslut och rapporterat till IVO inom föreskriven tid.  
 
Under kvartal 4 har lika många ärenden (4) tillkommit som avslutats inom LSS, ett antal (9) kvarstår. 
Det har varit en minskning av kö till LSS-boende, men det är fortsatt svårt att få fram 
kontaktpersoner. Inom äldreomsorg har flera avslutats (6) några har tillkommit (3) och 1 ärende 
kvarstår. I samtliga fall är det plats på särskilt boende som saknas. Inom IFO har 1 ärende avslutats 
och 1 ärende kvarstår gällande stödkontrakt, samt att 2 ärenden har tillkommit gällande 
kontaktfamilj. 
 
Beslutsunderlag 
Rapport KF 2023 kv 4 
Rapport revisorer 2023 kv 4 
 
Protokollsutdrag till 
Kommunfullmäktige 
Revisorer 
 
Exp     /     2024 
 

 



 TIMRÅ KOMMUN 
Socialförvaltningen 

Datum 
2023-02-01 

Handläggare 
Christina Hjalte 

Postadress: 861 82 Timrå 
Besöksadress: Köpmangatan 14 
Telefon: 060-16 31 00 

Bankgiro: 5672-9387  
Organisationsnummer: 212000-2395 
Fax: 060-16 31 04 

Hemsida: www.timra.se 
E-post: sociala@timra.se 

Kommunfullmäktige 
 
 

Rapportering ej verkställda beslut, 2023 kv 4 
Socialnämnden ska enligt socialtjänstlagen (SoL) 16 kap 6 f-i §§ rapportera alla gynnande 
nämndbeslut enligt socialtjänstlagen (SoL) 4 kap 1 § (bistånd) som inte har verkställts inom 
tre månader från dagen för beslutet. Samma rapportering ska göras enligt Lag om stöd och 
service till vissa funktionshindrade (LSS) 28 f-i §§ för beslut enligt LSS 9 § (insatser). 
 
Rapportering ska göras kvartalsvis till Inspektionen för vård och omsorg (IVO) och även 
till revisorer. Statistikrapport ska lämnas till kommunfullmäktige. Förvaltningen har 
kontrollerat förekomst av ej verkställda beslut och rapporterat: 
 
2023, kvartal 4 Nya Återrapp. Verkst/Avsl. Summa 
LSS Funktionshindrade 4 9 4 17 
SoL Funktionshindrade 0 0 0 0 
SoL Äldreomsorg 3 1 6 10 
SoL Individ- och familjeomsorg 2 1 1 4 
Totalt: 9 11 11 31 
 
Senaste 12 månader 2023 kv 1 2023 kv 2 2023 kv 3 2023 kv 4 
LSS Funktionshindrade 20 19 18 17 
SoL Funktionshindrade 0 0 0 0 
SoL Äldreomsorg 8 6 10 10 
SoL Individ- och familjeomsorg 1 2 2 4 
Summa: 29 27 30 31 
 
Nya/återrapporterade individrapporter senaste 12 månader: 
Verks. Beslut Verkst. Dagar Typ av beslut Skäl ej verkställt
  
LSS 200917 220917 749 Kontaktperson Resursbrist (covid) 
LSS 210419 221111 571 Kontaktperson Resursbrist 
LSS 210617 230101 563 Bostad med särsk. Resursbrist 
ÄO 220224 230124 334 Korttidsboende Tackat nej till plats 
ÄO 220325 230222 334 Särskilt boende Tackat nej till plats 
ÄO 220513 230104 236 Särskilt boende Tackat nej till plats 
ÄO 220601 230202 246 Särskilt boende Tackat nej till plats 
ÄO 220805 230403 241 Särskilt boende Tackat nej 
ÄO 220922 230209 140 Särskilt boende Saknar plats 
LSS 201008 230525 959 Kontaktperson Resursbrist (covid) 
LSS 210319 230327 738 Kontaktperson Resursbrist/ny utr 
LSS 220114 230501 472 Gruppbostad Saknar plats/erbjuden 
LSS 220513 230428 350 Gruppbostad Saknar plats/erbjuden 
LSS 220607 230619 377 Gruppbostad Saknar plats/erbj-avböjt 
LSS 221003 230301 149 Daglig verksamhet Erbjuden plats 



 TIMRÅ KOMMUN 
Socialförvaltningen 2(2) 

LSS 210622 230504 681 Kontaktperson Resursbrist 
LSS 221005 230525 232 Kontaktperson Resursbrist 
LSS 221013 230921 343 Ledsagarservice Spec önsk, tackat nej 
LSS 221212 230515 154 Kontaktperson Resursbrist 
LSS 221213 230901 262 Servicebostad Saknar plats 
ÄO 221223 230818 238 Särskilt boende Tackat nej 
ÄO 230310 230828 171 Särskilt boende Saknar plats 
ÄO 230321 230831 163 Dagverksamhet saknar plats 
LSS 211005 231005 730 Kontaktperson Personalrel, beslut gått 
ut. 
ÄO 230214 231003 231 Särskilt boende Saknar plats/erbjuden 
LSS 230303 231218 290 Gruppbostad Saknar plats/erbjuden 
LSS 230303 231218 290 Daglig verksamhet Ej inflyttad i kommunen 
ÄO 230316 231205 264 Särskilt boende Saknar plats 
IFO 230321 231016 209 Stödkontrakt Väntar på annan mynd. 
LSS 230414 A. 231222 252 Daglig verksamhet Avbrutet/specifika önsk. 
ÄO 230421 231024 186 Särskilt boende Saknar plats 
ÄO 230516 231031 168 Särskilt boende Saknar plats 
ÄO 230518 231214 210 Särskilt boende Saknar plats 
ÄO 230529 231215 200 Särskilt boende Saknar plats 
LSS 210527  948 Kontaktperson Resursbrist 
ÄO 221026  447 Särskilt boende Tackat nej 
LSS 221122  404 Kontaktperson Resursbrist 
LSS 221125  401 Servicebostad Enskilda skäl 
LSS 221202  394 Kontaktperson Resursbrist 
IFO 221207  389 Stödkontrakt Väntar på annan mynd. 
LSS 221213  383 Avlösarservice Resursbrist 
LSS 230405  270 Kontaktperson Personalrelaterade skäl 
LSS 230420  255 Avlösarservice Personalrelaterade skäl 
LSS 230427  248 Servicebostad Saknar plats 
LSS 230508  237 Kontaktperson Personalrelaterade skäl 
LSS 230607  207 Kontaktperson Personalrelaterade skäl 
LSS 230613  201 Kontaktperson Personalrelaterade skäl 
LSS 230615  199 Kontaktperson Personalrelaterade skäl 
IFO 230908  114 Kontaktfamilj Saknar plats 
IFO 230908  114 Kontaktfamilj Saknar plats 
ÄO 230914  108 Särskilt boende Saknar plats 
ÄO 230921  101 Särskilt boende Saknar plats 
LSS 230921  101 Daglig verksamhet Saknar plats 
ÄO 230925  97 Särskilt boende Saknar plats 
 
Socialförvaltningen 
 
 
Christina Hjalte 
Nämndsekreterare



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-02-06 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 58 
Medborgarförslag - Policy för bevarande av biologisk mångfald - 
Tjänsteskrivelse 
KS/2023:378 
 
Beslut 
Kommunstyrelsen beslutar: 
 
Anse medborgarförslaget besvarad. 
___ 
 
Ärendet 
Ett medborgarförslag inkom 2023-08-14. Förslaget gäller upprättande av policy för bevarande av 
biologisk mångfald i Timrå kommun. Befintliga styrdokument omfattar naturvård och biologisk 
mångfald och upprättande av ett nytt policydokument för detta bedöms inte vara aktuellt.  
 
Exempel på styrdokument samt hur vi arbetar:  

- I kommunens styrmodell pekas ekologisk hållbarhet ut som en av kommunens tre 
övergripande arbetsområden, tillsammans med social och ekonomisk hållbarhet.  

- I översiktsplanen pekas områden ut där naturvård är överordnad annan markanvändning.  
- I styrdokumentet ” Mål för skogsskötsel och naturvård i Timrå kommun” är ett av målen att 

bevara och utveckla den biologiska mångfalden i skogsekosystemet.   
- Kommunen driver egna naturvårdsprojekt samt stöttar initiativ från 

föreningar/privatpersoner. 
- Kommunen slår gräs/ängar sent när de blommat ut 1 ggr/säsong och vissa grönytor klipps 

bara 2 ggr/år för att gynna bl.a. blommande örter och pollinatörer.   
- Kommunen tar hänsyn till frågor om biologisk mångfald inom planer och byggprojekt i 

samråd med kommunens ekolog för att säkra det långsiktiga bevarandet av biologisk 
mångfald.  

Strategiska dokument kan vara värdefulla verktyg i det kommunala arbetet, men de kräver också 
resurser att upprätta, följa och ajourhålla. Då arbetet med bevarande av biologisk mångfald pågår 
inom våra verksamheter idag bedöms upprättande av ett nytt styrdokument inte vara aktuellt.  

Ärendets behandling i sammanträdet 
Stefan Dalin (S) föreslår att anse medborgarförslaget besvarad. 

Övriga ledamöter bifaller förslaget. 

Beslutsunderlag 
Medborgarförslag  
 
Protokollsutdrag till 
Förslagsställare 
Kommunfullmäktige 
Tillväxtchef  
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 Sammanträdesdatum 
Kommunstyrelsen 2024-02-06 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 
Exp     /     2024 
 
 

 



Timrå Kommun 
Miljö & Byggkontoret

Postadress: 861 82 Timrå 
Besöksadress: Köpmangatan 14 
Telefon: 060-16 31 00 

Bankgiro: 5672-9387  
Organisationsnummer: 212000-2395 
Fax: 060-16 31 95 

Hemsida: www.timra.se 
E-post: info@timra.se 

 

Yttrande till TillväxtTimrå angående medborgarförslag om 
policy för bevarande av biologisk mångfald 

Ärendenummer KS/2023:378 

Hur kommunen bevakar biologisk mångfald 

Kommunens styrmodell 
I kommunens styrmodell pekas ekologisk hållbarhet ut som en av kommunens tre 
övergripande arbetsområden, tillsammans med social och ekonomisk hållbarhet.  

Översiktsplanen 
Det mest övergripande strategiska dokumentet för en kommun är översiktsplanen 
som anger den långsiktiga inriktningen för utvecklingen av den fysiska miljön och 
bland annat ger vägledning för hur mark- och vattenområden ska användas. I 
Timrå kommuns översiktsplan belyses biologisk mångfald genom att områden 
pekas ut där naturvård är överordnad annan markanvändning.  

Mål för skogsskötsel och naturvård i Timrå kommun 
I Timrå kommuns styrdokument ” Mål för skogsskötsel och naturvård i Timrå 
kommun” är ett av målen att bevara och utveckla den biologiska mångfalden i 
skogsekosystemet.  

Naturvårdsprojekt 
Kommunen bedriver och stöttar olika naturvårdsprojekt, egeninitierade och sådana 
som drivs av föreningar eller privatpersoner. Ett exempel på ett pågående projekt är 
en vägsamfällighetsförening som arbetar med att omvandla en klippt gräsyta till en 
äng för att gynna pollinatörer.  

Daglig skötsel 
Kommunen slår gräs/ängar (klipper med traktor) sent när det blommat ut 1 
ggr/säsong. På vissa ställen, tex. runt återvinningsstationer klipps det 2 ggr/år. Att 
ängar och grönytor klipps sent och sällan är bra för den biologiska mångfalden, 
framförallt gällande blommande örter och pollinatörer.  

Planer och byggprojekt 
Kommunen bevakar frågor om biologisk mångfald inom planer och byggprojekt, 
till hjälp har kommunen en ekolog som är behjälplig med dessa bedömningar. Att 
kommunen i detaljplaner och vid prövning av bygglov och annan exploatering tar 
hänsyn till naturvärden och enskilda arter har stor betydelse för det långsiktiga 
bevarandet av biologisk mångfald.  



Kommentarer kring medborgarförslaget 

En betydande del av att arbeta strategiskt med frågor kring biologisk mångfald är 
de olika sätt som frågorna får ta plats i kommunernas verksamheter och dokument. 
Detta kan avgöra vilken tyngd arbetet får och speglar även ofta resurstillgången till 
frågorna. Ibland kan det hjälpa och ge tyngd till arbetet att det finns formulerade 
mål men ibland har planer och program en liten betydelse som sällan bidrar till att 
få åtgärder genomförda.  

Om kommunen skulle ta fram en policy för bevarande av biologisk mångfald är 
det viktigt att policyn blir användbar och följs upp samt att tillräckliga resurser 
avsätts för detta. Policyer håller ofta en ganska övergripande nivå där ”vad” lyfts 
fram snarare än ”hur”. Handlingsplaner och program är istället mer konkreta med 
utpekade åtgärder och ansvarsområden. I och med att kommunen redan har tagit 
ställning till att biologisk mångfald är något som ska bevaras och utvecklas i flera 
styrdokument så är möjligtvis en handlingsplan för hur vissa särskilda områden 
skulle skötas mer användbar. Att ta fram en sådan plan är mycket resurskrävande 
och kräver förvaltningsövergripande arbete. För kommunens skyddade 
naturområden finns redan skötselplaner, vilka följs upp i stort sett varje år i och 
med tillsyn av reservaten.  

Sammanfattningsvis anser jag att kommunen redan tar ställning till att biologisk 
mångfald är en mycket viktig resurs, vilket beaktas på flera plan i kommunens 
övergripande och dagliga arbete. Om en policy eller handlingsplan ändå ska tas 
fram behöver kommunen se till att den blir användbar och uppföljningsbar samt 
att resurser avsätts för framtagande och efterföljande arbete.  

 

2024-01-15 

Linnea Glav Lundin 
Miljöinspektör/Ekolog  
Timrå kommun  
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Tjänsteskrivelse  

 

Kommunledningskontoret   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Elisabeth Pettersson 2024-01-16 KS/2023:378 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Köpmangatan 14 /RedigerareTelefon/ 

 Kommunstyrelsen 
 
 
 
Medborgarförslag - Policy för bevarande av biologisk mångfald 
 
Förslag till beslut 
Att avslå medborgarförslaget  
 
Ärendet 
Ett medborgarförslag inkom 2023-08-14. Förslaget gäller upprättande av policy för bevarande av 
biologisk mångfald i Timrå kommun. Befintliga styrdokument omfattar naturvård och biologisk 
mångfald och upprättande av ett nytt policydokument för detta bedöms inte vara aktuellt.  
 
Exempel på styrdokument samt hur vi arbetar:  

- I kommunens styrmodell pekas ekologisk hållbarhet ut som en av kommunens tre 
övergripande arbetsområden, tillsammans med social och ekonomisk hållbarhet.  

- I översiktsplanen pekas områden ut där naturvård är överordnad annan markanvändning.  
- I styrdokumentet ” Mål för skogsskötsel och naturvård i Timrå kommun” är ett av målen att 

bevara och utveckla den biologiska mångfalden i skogsekosystemet.   
- Kommunen driver egna naturvårdsprojekt samt stöttar initiativ från 

föreningar/privatpersoner. 
- Kommunen slår gräs/ängar sent när de blommat ut 1 ggr/säsong och vissa grönytor klipps 

bara 2 ggr/år för att gynna bl.a. blommande örter och pollinatörer.   
- Kommunen tar hänsyn till frågor om biologisk mångfald inom planer och byggprojekt i 

samråd med kommunens ekolog för att säkra det långsiktiga bevarandet av biologisk 
mångfald.  

Strategiska dokument kan vara värdefulla verktyg i det kommunala arbetet, men de kräver också 
resurser att upprätta, följa och ajourhålla. Då arbetet med bevarande av biologisk mångfald pågår 
inom våra verksamheter idag bedöms upprättande av ett nytt styrdokument inte vara aktuellt.  

Beslutsunderlag 
Medborgarförslag  
 
Protokollsutdrag till 
Förslagsställare 
Kommunfullmäktige 
Tillväxtchef  
 
Exp     /     2024 
 
Kommunledningskontoret  
 
Kristina Kulluvaara Elisabeth Pettersson 
Kommunchef  Planarkitekt 



 TIMRÅ KOMMUN 
Kommunledningskontoret 

Postadress 
861 82 Timrå 

Besöksadress 
Köpmangatan 14 

Tel: 060-16 31 00 
Fax: 060-16 31 05 

Bankgiro 
5672-9387 

MINNESANTECKNINGAR – PRESIDIEKONFERENS  
 
Närvarande:  Jan-Christer Jonsson (S), ordf 

Mari Eliasson (S) 
Niklas Edén (C) 
 
 
 
 

Övriga:  Annika Nyberg, kommunsekreterare 
  
    
     
Plats:  Timrå kommunhus, Alliancen 
 
Tid:  2023-09-13 kl 09.00-10.00 
 
Välkommen 
 
Ordförande hälsar samtliga närvarande välkommen och förklarar mötet öppnat. 

 
 

1. Påskrift av kungörelsen 
 

5. Medborgarförslag Policy för bevarande av biologisk mångfald 
 
Kommunfullmäktiges presidium beslutar: 
 
Översända medborgarförslaget till kommunstyrelsen för besvarande. 
 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
Bestyrkes i tjänsten: 
Annika Nyberg 
Kommunsekreterare





 

Tjänsteskrivelse Handläggare  Datum Diarienummer 

Kommunledningskontoret  Annika Nyberg  2024-03-19 KS/2024:39 

Fyllnadsval i barn- och utbildningsnämnden efter Peter 
Lihnell (S) 
Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar: 

1. Godkänna avsägelsen. 
2. Utse Emma Könberg (S) till ny ersättare i barn- och utbildningsnämnden för 

tiden t o m den 31 december 2026. 

Ärendet 
Peter Lihnell (S) har i skrivelse, den 24 januari 2024, avsagt sig uppdrag som ersättare i 
barn- och utbildningsnämnden. 

Ärendets tidigare behandling  
Kommunfullmäktige har, den 29 januari 2024, uppdragit till socialdemokraterna att 
nominera ny ersättare i barn- och utbildningsnämnden. 

Socialdemokraterna nominerar Emma Könberg (S) till ny ersättare i barn- och 
utbildningsnämnden.  

____ 

Beslutsunderlag  

Avsägelse 

Nominering  

Protokollsutdrag till 

Socialdemokraterna  

Expedieras digitalt. 



Protokollsutdrag 
1 

 Sammanträdesdatum 
Kommunfullmäktige 2024-01-29 
 
 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

§ 45 
Avsägelse av uppdrag i Barn- och utbildningsnämnden Peter Lihnell (S) 
KS/2024:39 
 
Beslut 
Kommunfullmäktige beslutar: 
 
Uppdra till socialdemokraterna att nominera ny ersättare i barn- och utbildningsnämnden. 
____ 
 
Ärendet 
Peter Lihnell (S) har i skrivelse, den 24 januari 2024, avsagt sig uppdrag som ersättare i barn- och 
utbildningsnämnden. 
 
Beslutsunderlag 
Avsägelse  
 
 
Protokollsutdrag till 
Socialdemokraterna  
 
Exp     /     2024 
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Tjänsteskrivelse  

 

Kommunledningskontoret   
 Handläggare Datum Diarienummer 
 Annika Nyberg 2024-01-26 KS/2024:39 
 
 

Postadress Besöksadress Telefon 
861 82 Timrå Köpmangatan 14 060-163459 

 Kommunfullmäktige  
 
 
 
Avsägelse av uppdrag i Barn- och utbildningsnämnden Peter Lihnell (S) 
 
 
Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar: 
 
Uppdra till socialdemokraterna att nominera ny ersättare i barn- och utbildningsnämnden. 
____ 
 
Ärendet 
Peter Lihnell (S) har i skrivelse, den 24 januari 2024, avsagt sig uppdrag som ersättare i barn- och 
utbildningsnämnden. 
 
Beslutsunderlag 
Avsägelse  
 
 
Protokollsutdrag till 
Socialdemokraterna  
 
Exp     /     2024 
 
 



Ämne: VB: Sv: Avsluta samtliga engagemang.
Från: Annika Nyberg
Till: kansli
Mottaget: 2024-01-24 15:02:08

Diarieför och till mig.
 
Från: peter.lihnell <peter.lihnell@plkn.se> 
Skickat: den 24 januari 2024 14:59
Till: Annika Nyberg <annika.nyberg@timra.se>; Timra Ak <timra@socialdemokraterna.se>
Ämne: FW: Sv: Avsluta samtliga engagemang.
 
Hej, ja jag står kvar som ombud. Jag säger inte upp mig från partiet eller som ombud. Men jag får inte 
ihop livspusslet med alla extra extra grejer. 
 
Men BUN får jag tyvärr tacka för mig angående. Det kommer inte fungera. Jag arbetar över 75% fackligt 
och vill inte försvinna helt från produktion i jobbet. 
 
 
Skickat från min Galaxy
 
 
-------- Originalmeddelande --------
Från: Timra Ak <timra@socialdemokraterna.se> 
Datum: 2024-01-24 12:49 (GMT+01:00) 
Till: "peter.lihnell" <peter.lihnell@plkn.se> 
Ämne: Sv: Avsluta samtliga engagemang. 
 
Det var tråkigt! Du måste skicka in en avsägelse till Annika Nyberg annika.nyberg@timra.se och säga 
ifrån dig som ersättare i BUN. Står du kvar som ombud till Distriktskongressen?
Mari
 

Från: peter.lihnell <peter.lihnell@plkn.se> 
Skickat: den 24 januari 2024 12:46
Till: Timra Ak <timra@socialdemokraterna.se>
Ämne: Avsluta samtliga engagemang.
 
Hej Mari, 
 
Jag skulle vilja avsluta samtliga engagemang jag har inom Socialdemokraterna. Jag snackade med Johan 
som bad mig maila dig. 
 
Jag har inte bandbredden och det funkar inte med min work/life balance att få ihop det som det ser ut 
idag. 
 
Tack för förtroendet hittills, vi får se hur framtiden ser ut. 
 
 

mailto:timra@socialdemokraterna.se
mailto:peter.lihnell@plkn.se
mailto:annika.nyberg@timra.se
mailto:peter.lihnell@plkn.se
mailto:timra@socialdemokraterna.se


Vänligast, 
Peter Lihnell 
 
 
 
Skickat från min Galaxy
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1 PARTER 


1.1 Acasa Bostad AB, org.nr 559058-1699 (”Säljaren”); och 


1.2 Aktiebolaget Timråbo, org.nr 556109-9572 (”Köparen”). 


Ovan angivna parter benämns nedan var för sig ”Part” och gemensamt för 


”Parterna”. 


2 BAKGRUND 


2.1 Säljaren äger samtliga aktier i Acasa i Timrå AB, org.nr 559317-8949 (”Bolaget”). 


Bolaget har ett aktiekapital om 25 000 kronor, fördelat på 500 aktier (”Aktierna”). 


2.2 Bolaget äger fastigheten Timrå Bergeforsen 1:173 (”Fastigheten”). Bolaget har 


tidigare ägt fastigheten Söderhamn Ellne 4:27 (”Söderhamnsfastigheten”). 


Söderhamnsfastigheten har avyttrats innan Avtalsdagen på de villkor som framgår 


av Bilaga 2.2. 


2.3 Säljaren tecknade sensommaren 2020 markanvisningsavtal med Timrå kommun om 


att förvärva det markområde som sedermera kom att utgöra Fastigheten. Bolaget 


har, med kommunens godkännande, tecknat ett förvärvsavtal avseende Fastigheten 


i april 2023. 


2.4 Säljaren har ansökt om och beviljats bygglov för uppförande av 72 lägenheter 


(”Lägenheterna”) i totalt sex stycken flerbostadshus om sammanlagt 4 569 


kvadratmeter BOA samt 76 parkeringsplatser på Fastigheten (”Projektet”), i 


enlighet med vad som närmare framgår av Bilaga 2.4 a), Bilaga 2.4 b) och 


Entreprenadkontraktet.  


2.5 Säljaren har även ansökt om och beviljats investeringsstöd för Projektet enligt 


bifogade beslut om investeringsstöd (”Investeringsstödet”), Bilaga 2.5, enligt 


förordningen (2016:881) om statligt investeringsstöd för hyresbostäder och bostäder 


för studerande (”Förordningen”). Investeringsstödet har per Avtalsdagen 


uppskattats till 29 350 000 kronor. 


2.6 Bolaget har tecknat entreprenadkontrakt med Droskprojekt i Stockholm AB, org.nr 


559024-8737 (”Entreprenören”), för genomförandet av Projektet, Bilaga 2.6 


(”Entreprenadkontraktet”). 


2.7 Startbesked för markarbetena i Projektet har meddelats den 15 maj 2023,  


Bilaga 2.7. Projektet förväntas vara färdigställt och slutbesiktat, och Lägenheterna 


tillgängliga för uthyrning, omkring den 1 december 2024.  


2.8 Säljaren önskar avyttra och Köparen önskar förvärva samtliga aktier i Bolaget, och 


därmed indirekt Fastigheten, varför Parterna träffat följande aktieöverlåtelseavtal 


(”Avtalet”). 
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3 DEFINITIONER 


I Avtalet ska följande begrepp ha den betydelse som anges nedan om inte annat 


framgår av sammanhanget eller omständigheterna. 


”Aktierna” avser samtliga aktier i Bolaget. 


”Avtalet” avser detta aktieöverlåtelseavtal, inklusive bilagor, 


och vid var tid gjorda ändringar av och tillägg till 


dessa i enlighet med punkt 25.4. 


”Avtalsdagen” avser den dag Parterna undertecknar Avtalet. 


”Bankdag” avser dag (förutom lördag och söndag) då 


kommersiella banker i Sverige har öppet för 


allmänheten (ej enbart för banktjänster via telefon 


och internet) för betalningstjänster. 


”Bolaget” har den betydelse som anges i punkt 2.1. 


”Byggnationskostnaderna” har den betydelse som anges i punkt 6. 


”Datarumsmaterialet” har den betydelse som anges i punkt 19.1. 


”Deponerat Belopp” har den betydelse som anges i punkt 6.1. 


”Entreprenadkontraktet” Har den betydelse som anges i punkt 2.6. 


”Eget Kapital” avser eget kapital i Bolaget definierat enligt  


3 kap. 10a § årsredovisningslagen (1995:1554), 


inklusive obeskattade reserver och obeskattat 


resultat i Bolaget till och med Tillträdesdagen, med 


avdrag för aktuell bolagsskatt. 


”Entreprenören” har den betydelse som anges i punkt 2.6. 


”Fastigheten” har den betydelse som anges i punkt 2.2. 


”Förordningen” har den betydelse som anges punkt 2.5. 


”Garantier” avser de garantier som lämnas av Säljaren i punkt 


17. 


”Investeringsstödet” har den betydelse som anges i punkt 2.5.  
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”Koncerninterna 


Skuldbeloppet” 


avser Bolagets skulder till Säljaren och/eller 


Säljarens Närstående, jämte upplupen ränta per 


Tillträdesdagen. 


”Köparen” har den betydelse som anges i punkt 1.2. 


”Lägenheterna” har den betydelse som anges i punkt 2.4. 


”Part” avser Säljaren och Köparen var för sig. 


”Parter” avser Säljaren och Köparen gemensamt. 


”Preliminära Köpeskillingen” 


”Preliminära Koncerninterna 


Skuldbeloppet”  


har den betydelse som anges i punkt 5.1.2. 


har den betydelse som anges i punkt 5.2.1 


”Proformabalansräkningen” avser en proformabalansräkning för Bolaget 


upprättad i enlighet med Bilaga 5.1.2, innehållande 


en uppskattning av Bolagets finansiella ställning 


per Tillträdesdagen i enlighet med 


Redovisningsprinciperna. 


”Redovisningsprinciperna” avser de redovisningsprinciper som ska tillämpas 


enligt årsredovisningslagen (1995:1554), 


bokföringslagen (1999:1078) och god 


redovisningssed i Sverige samt de principer som 


Bolaget sedan tidigare tillämpat. 


”Skada” avser direkt förlust som drabbat Köparen eller 


Bolaget på grund av avvikelse från Garanti, 


inklusive hyresbortfall för Bolaget (netto efter 


eventuella besparingar). 


”Skatt” avser alla direkta och indirekta skatter, källskatter 


och avgifter, inklusive, men inte begränsat till, 


inkomstskatt, mervärdesskatt, sociala avgifter och 


fastighetsskatt/-avgift, stämpelskatt, ränta, 


skattetillägg eller straffavgift därpå. 


”Slutliga Köpeskillingen” har den betydelse som anges i punkt 6. 


”Såvitt Säljaren känner till” avser den faktiska kännedom som Kourosh 


Farhang eller Matz Dunström Edlund har på 


Avtalsdagen. 
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”Säljaren” har den betydelse som anges i punkt 1.1. 


”Säljarens Närstående” avser Säljaren samt fysisk eller juridisk person 


som från tid till annan direkt eller indirekt (i) 


utövar kontroll över Säljaren, (ii) är under kontroll 


av Säljaren eller (iii) är under kontroll av samma 


ägare som utövar kontroll över Säljaren. 


”Söderhamnsfastigheten” har den betydelse som anges i punkt 2.2. 


”Tillträdet” har den betydelse som anges i punkt 11.3. 


”Tillträdesdagen” avser den 2 december 2024, förutsatt att villkoren 


i punkt 23.1 har uppfyllts. Om villkoren i punkt 


23.1 inte har uppfyllts den 2 december 2024, 


avses i stället den dag som infaller tio (10) 


Bankdagar efter att villkoren i punkt 23.1 har 


uppfyllts eller annan dag som Parterna skriftligen 


överenskommer. 


”Tillträdesbokslutet” avser en efter Tillträdet enligt punkt 13 upprättad 


balansräkning för Bolaget per Tillträdesdagen. 


”Transferfastigheten”  har den betydelse som anges i punkt 10.2.2. 


”Överenskommet 


Fastighetsvärde” 


147 600 000 kronor, vilket utgör ett mellan 


Parterna överenskommet värde på Fastigheten. 


4 ÖVERLÅTELSE 


4.1 På de villkor som framgår av Avtalet överlåter Säljaren Aktierna, och därmed 


indirekt Fastigheten, till Köparen och Köparen förvärvar Aktierna, och därmed 


indirekt Fastigheten, från Säljaren, tillsammans med samtliga rättigheter knutna till 


Aktierna. 


4.2 Äganderätten till Aktierna övergår till Köparen på Tillträdesdagen när den 


Preliminära Köpeskillingen har erlagts. 
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5 KÖPESKILLINGEN OCH KONCERNINTERNA SKULDBELOPPET 


5.1 Köpeskilling 


5.1.1 Den slutliga köpeskillingen för Aktierna (”Slutliga Köpeskillingen”) ska uppgå till 


ett belopp som motsvarar  


(i) Eget Kapital, med tillägg av  


(ii) skillnaden mellan Överenskommet Fastighetsvärde och Fastighetens bokförda 


värde (mark, byggnader och övriga materiella anläggningstillgångar) enligt 


Tillträdesbokslutet. 


Parterna är överens om att inget avdrag för latent skatt ska göras med anledning av 


skillnaden mellan Överenskommet Fastighetsvärde och Fastighetens skattemässiga 


värde. 


5.1.2 Köpeskillingen är preliminärt beräknad till 25 000 kronor (”Preliminära 


Köpeskillingen”) i enlighet med Bilaga 5.1.2 (”Proformabalansräkningen”). 


Säljaren ska tillhandahålla Köparen en uppdaterad proformabalansräkning tio (10) 


Bankdagar innan Tillträdesdagen. Denna uppdaterade proformabalansräkning ska 


ligga till grund för Köparens betalningar enligt punkt 11.2 a)- 11.2 b).  


5.1.3 I Proformabalansräkningen respektive Tillträdesbokslutet ska Fastighetens bokförda 


värde redovisas som om Investeringsstödet har utbetalats, dvs. ett belopp 


motsvarande Investeringsstödet har dragits av från byggnadens bokförda värde vid 


beräkningen av den Preliminära och Slutliga Köpeskillingen.  


5.2 Koncerninterna Skuldbeloppet 


5.2.1 Koncerninterna Skuldbeloppet uppgår per Tillträdesdagen preliminärt till  


147 600 000 kronor (”Preliminära Koncerninterna Skuldbeloppet”). 


Koncerninterna Skuldbeloppet ska slutligt meddelas av Säljaren enligt punkt 5.1.2 


ovan. 


6 DEPOSITION 


6.1 Om fler än två (2) lägenheter inte är uthyrda och tillträdda på Tillträdesdagen ska 


Säljaren på Tillträdesdagen erlägga en deposition till Köparen om 171 000 kronor 


per överskjutande lägenhet som inte är uthyrd och tillträdd på Tillträdesdagen till det 


konto som Köparen anvisar ("Deponerat Belopp"). Deponerat Belopp utgör 


säkerhet för Säljarens hyresgaranti enligt avsnitt 21. Under en period om två (2) år 


från Tillträdesdagen ska Köparen kvartalsvis betala ut del av Deponerat Belopp till 


Säljaren enligt vad som framgår av avsnitt 21. 


Exempel: totalt tio (10) lägenheter är outhyrda på Tillträdesdagen. Det belopp som 


Säljaren ska deponera uppgår då till 1 368 000 kr (8 lgh x 171 000 kr). 
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7 BYGGNATIONSKOSTNADERNA 


7.1 Överenskommet Fastighetsvärde är bestämt utifrån att Bolaget har färdigställt och 


slutreglerat samtliga kostnader (inklusive därpå utgående mervärdesskatt som 


Bolaget inte får avdrag för) hänförliga till Projektet (”Byggnationskostnaderna”). 


Byggnationskostnaderna innefattar bl.a. men inte begränsat till:  


a) entreprenadsumman (inklusive kostnaden för ÄTA-arbeten) enligt 


Entreprenadkontraktet,  


b) samtliga kostnader hänförliga till fel som konstaterats vid slutbesiktning och 


efterbesiktning, inkl. B-anmärkningar, och kostnader hänförliga till skada med 


anledning av sådana fel,  


c) kostnader för att sätta Lägenheterna i sådant skick som framgår av Bilaga 2.4 


a), Bilaga 2.4 b) och Bilaga 2.6; 


d) Bolagets kostnader för de konsulter som är anlitade av Bolaget före 


Tillträdesdagen,  


e) VA-anslutnings-, fjärrvärmeanslutnings-, elanslutnings-, fiberanslutnings och 


gatukostnader eller andra liknande kostnader, kostnad för eventuell 


parkeringslösen samt kommunala avgifter för bygglov och för åtgärder inom 


ramen för bygglovsärendet (t.ex. avgifter för slutbesked), inklusive sådan 


mervärdesskatt som Bolaget inte får avdrag för,  


f) Bolagets kostnader för försäkringar som tecknas för Projektet, t.ex. 


byggherreansvarsförsäkring, inklusive sådan mervärdesskatt som Bolaget inte 


får avdrag för, och  


g) Bolagets kostnader för besiktning, ritningar, beskrivningar och övriga tekniska 


handlingar inklusive sådan mervärdesskatt som Bolaget inte får avdrag för. 


7.2 Säljarens kostnader i anledning av överlåtelsen av Aktierna enligt Avtalet, 


exempelvis för rådgivare, ska inte innefattas i Byggnationskostnaderna eller på 


annat sätt ersättas av Bolaget eller Köparen. 


7.3 Genom Köparens reglering av det Koncerninterna Skuldbeloppet på Tillträdesdagen 


är Byggnationskostnaderna till fullo betalda och inga ytterligare krav avseende 


Byggnationskostnaderna kommer att riktas mot Bolaget. 


7.4 Förhållandet att Byggnationskostnaderna skulle bli högre än det som Säljaren har 


budgeterat och/eller att Investeringsstödet skulle bli lägre eller helt utebli, ska inte 


ha någon påverkan på Överenskommet Fastighetsvärde. 
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8 AKTIEÄGARTILLSKOTT 


Bolaget har erhållit ett villkorat aktieägartillskott från Säljaren om 1 586 098 kr 


(”Villkorat Aktieägartillskott”). Säljaren ska på Tillträdesdagen överlämna till 


Köparen en undertecknad handling i original utvisande att Säljaren omvandlat 


utgivet Villkorat Aktieägartillskott till ett ovillkorat tillskott utan förpliktelse för 


Bolaget eller dess aktieägare till återbetalning, helt eller delvis. 


9 SKADA PÅ ELLER FÖRE TILLTRÄDESDAGEN  


9.1 Skulle Fastigheten drabbas av materiell skada före eller på Tillträdesdagen innan 


Tillträdet, ska Parternas skyldigheter att genomföra överlåtelsen enligt Avtalet ändå 


stå fast, såvida inte någon av Parterna enligt punkt 9.2 väljer att inte genomföra 


förvärvet. Säljaren ska biträda Bolaget gentemot försäkringsbolaget om sådan skada 


inträffar. Den eventuella ersättning som utbetalas till Bolaget ska dock inte tas upp i 


Tillträdesbokslutet. Den Preliminära Köpeskillingen, Fastighetens bokförda värde och 


Överenskommet Fastighetsvärde ska inte, för syftet att beräkna Slutliga 


Köpeskillingen, påverkas av någon skada på Fastigheten. Säljaren ska ersätta Köparen 


för eventuell kostnad för självrisk, när sådan självrisk har fastställts slutligt. 


9.2 Om Fastigheten drabbas av materiell skada före eller på Tillträdesdagen innan 


Tillträdet, där den uppskattade kostnaden för åtgärdandet överstiger ett belopp 


motsvarande tjugo (20) procent av Överenskommet Fastighetsvärde, har vardera 


Part, utan hinder av vad som anges i punkt 9.1, rätt att frånträda Avtalet utan 


någon som helst ersättningsskyldighet mot den andra Parten. Eventuella fullgjorda 


prestationer ska därvid återgå. 


10 PERIODEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRÄDESDAGEN 


10.1 Projektet 


10.1.1 Säljaren ska efter Avtalsdagen tillse att Bolaget genomför Projektet i enlighet med 


vad som anges i Bilaga 2.4 a), Bilaga 2.4 b) och Entreprenadkontraktet. Säljaren ska 


tillse att Projektet godkänns vid slutbesiktning, att slutbesked erhålles samt att 


samtliga besiktningsanmärkningar avhjälps skyndsamt oavsett vem som har att 


svara för avhjälpandet. Säljaren ska tillhandahålla Köparen slutbesiktningsprotokoll 


och slutbesked senast tio (10) Bankdagar före Tillträdesdagen. 


10.1.2 Representant från Köparen ska under Projektets genomförande ges möjlighet att 


delta vid samtliga besiktningar och Köparen har rätt att delta med egen sakkunnig. 


10.1.3 Säljaren åtar sig att tillse att Bolaget inte medger några ändringar av Projektet enligt 


Bilaga 2.4 a), Bilaga 2.4 b) och Entreprenadkontraktet utan att dessförinnan ha 


inhämtat Köparens skriftliga godkännande. 
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10.1.4 Säljaren ska tillse att alla för Projektet erforderliga anslutningar (såsom el, VA, 


fjärrvärme, bredband, tele) sker före Tillträdesdagen. Säljaren ska vidare tillse att 


alla därmed förenliga anslutningsavgifter erläggs av Bolaget före Tillträdesdagen. 


10.1.5 Säljaren ska tillse att Fastigheten försäkras till fullvärde så snart entreprenaden 


enligt Projektet är färdigställd. 


10.1.6 Säljaren har rätt att för Bolagets räkning ansöka om utbetalning av 


Investeringsstödet. Köparen förbinder sig att vara Säljaren behjälplig i erforderlig 


utsträckning i samband med förhandlingar med hyresgästföreningen och ansökan 


om utbetalning av Investeringsstödet. 


10.1.7 Säljaren åtar sig att för Bolagets räkning fastställa hyrorna för Lägenheterna genom 


förhandlingsöverenskommelse med hyresgästföreningen i enlighet med de villkor 


som gäller för Investeringsstödet. Säljaren åtar sig att, i samråd med Köparen, på 


egen bekostnad tillse att Lägenheterna förmedlas genom överenskommelse med den 


kommunala bostadsförmedlingen eller på annat sätt enligt öppna och transparenta 


allmännyttiga principer i enlighet med vad som följer av 9 § Förordningen. Köparen 


ska inte neka godkännande av hyresgäst och/eller hyresavtal som tecknas på de 


villkor som framgår av Bilaga 17.3.5 om inte sakliga skäl föreligger. 


10.1.8 Säljaren ska tillse att Bolaget endast gör avdrag för ingående mervärdesskatt för 


Projektets genomförande för det fall och i den mån som Köparen har bekräftat att 


Fastigheten ska användas i sådan mervärdesskattepliktig verksamhet som berättigar 


till sådana avdrag. 


10.2 Inteckningar i Fastigheten 


10.2.1 På Avtalsdagen finns inteckningar uttagna i Fastigheten uppgående till ett belopp om 


totalt 100 002 500 kronor.  


10.2.2 Bolaget avser att före Tillträdet flytta samtliga inteckningar i Fastigheten till en ny 


fastighet (”Transferfastigheten”), som Bolaget avser att förvärva av Svensk 


Tillgångsutveckling AB. Efter att samtliga inteckningar i Fastigheten flyttats till 


Transferfastigheten kommer Bolaget att avyttra Transferfastigheten på villkor som 


motsvarar de villkor som gäller för överlåtelsen av Söderhamns Fastigheten, Bilaga 


2.2. 


10.3 Delbetalning av det Koncerninterna Skuldbeloppet 


10.3.1 Säljaren ska tillse att Bolaget, vid utbetalning av Investeringsstödet, genomför en 


delbetalning av det Koncerninterna Skuldbeloppet motsvarande det belopp som 


utbetalats till Bolaget, som därmed minskar det belopp som Köparen har att erlägga 


vid Tillträdet. 
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10.4 Övriga åtgärder 


10.4.1 Utöver genomförandet av Projektet enligt Avtalet ska Säljaren tillse att Bolagets 


verksamhet och Fastighetens förvaltning i alla väsentliga hänseenden bedrivs på ett 


aktsamt och professionellt sätt i enlighet med god affärssed på fastighetsmarknaden 


i Sverige och enligt de affärsprinciper som tillämpats tidigare av Bolaget/Säljaren 


Närstående, om inte Köparen skriftligen godkänner annat. Säljaren ska under sagda 


tidsperiod på begäran ge Köparen full insyn i samtliga frågor som berör Bolaget och 


Fastigheten. 


10.4.2 Säljaren ska tillse att Bolaget inte vidtar några väsentliga investeringar och inte 


förändrar, ingår eller säger upp några väsentliga avtal eller fattar viktiga beslut 


rörande Bolaget eller Fastigheten, utöver sådana avtal som krävs för Projektets 


fullbordande, utan Köparens skriftliga godkännande. 


10.4.3 Säljaren ska senast fem (5) Bankdagar före Tillträdesdagen förse Köparen med 


betalningsinstruktioner och kontonummer för betalning av den Preliminära 


Köpeskillingen och det Koncerninterna Skuldbeloppet. 


11 TILLTRÄDE 


11.1 Tillträde av Aktierna ska ske på Wistrand Advokatbyrå, Regeringsgatan 65, 


Stockholm på Tillträdesdagen.  


11.2 På Tillträdesdagen ska Parterna vidta följande åtgärder: 


a) Köparen ska betala den Preliminära Köpeskillingen till Säljaren genom 


överföring till av Säljaren anvisat konto, så att medlen omedelbart kan 


disponeras. 


b) Köparen ska tillse att Bolaget betalar det Koncerninterna Skuldbeloppet genom 


kontant överföring till av Säljaren anvisat konto, så att medlen omedelbart kan 


disponeras. 


c) Säljaren ska tillse att Köparen antecknas som ägare till Aktierna i Bolagets 


aktiebok samt överlämna aktieboken till Köparen. 


d) Säljaren ska till Köparen överlämna eventuella aktiebrev representerande 


Aktierna, vederbörligen transporterade till Köparen. 


e) Säljaren ska tillse att eventuella skriftliga pantbrev och datapantbrev som hör 


till Fastigheten är obelånade och överlämnas respektive överförs till Köparen 


eller Bolaget alternativt till det s.k. ägararkivet. 


f) Efter att Köparen genomfört betalningen av det Koncerninterna Skuldbeloppet 


ska Säljaren 1) kvittera Köparens betalning av det Koncerninterna 


Skuldbeloppet genom att upprätta en avräkningsnota, 2) bekräfta att 
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Byggnationskostnaderna är slutligt betalda, och 3) tillse att Entreprenören 


bekräftar att den inte längre har några krav på Bolaget. 


g) Säljaren ska erlägga den deposition som följer av punkten 6.1 till av Säljaren 


anvisat konto. 


h) Köparen ska tillse att det hålls en extra bolagsstämma i Bolaget för (i) utseende 


av nya styrelseledamöter och styrelsesuppleanter och bekräftande av 


nuvarande styrelseledamöters och styrelsesuppleanters utträde ur Bolagets 


styrelse; och (ii) utseende av ny revisor och bekräftande av nuvarande revisors 


avgång. 


i) Säljaren ska till Köparen överlämna avgångshandlingar från samtliga på 


Tillträdesdagen avgående bolagsfunktionärer i Bolagen, i vilka dessa bekräftar 


att de inte har några utestående krav på Bolagen och att de inte kommer att 


använda sin formella rätt att företräda Bolaget efter Tillträdet. 


j) Säljaren ska till Köparen överlämna tre (3) av Bolaget utfärdade 


generalfullmakter i original att företräda Bolaget, till förmån för de personer 


som Köparen angett. 


k) Säljaren ska till Köparen överlämna handling motsvarande sådan som avses i 


15 kap. 28-30 §§ mervärdesskattelagen (2023:200) avseende Fastighetens 


mervärdesskattesituation per Tillträdesdagen. 


l) Köparen ska till Säljaren överlämna en kopia av Bolagsverkets bekräftelse att 


inskickad ändringsanmälan avseende avgående styrelseledamöter och 


styrelsesuppleanter i Bolaget i enlighet med punkt e) inkommit till Bolagsverket. 


m) Säljaren ska till Köparen överlämna en undertecknad handling i original 


utvisande att Säljaren omvandlat utgivet Villkorat Aktieägartillskott till ett 


ovillkorat tillskott utan förpliktelse för Bolaget eller dess aktieägare till 


återbetalning. 


11.3 När Parterna har vidtagit de åtgärder som anges i punkt 11.2a) - 11.2l) har Säljaren 


avlämnat och har Köparen tillträtt Aktierna (”Tillträdet”). 


11.4 Vid Tillträdet ska Parterna underteckna en tillträdespromemoria som bekräftelse på 


att de åtgärder som anges i punkt 11.2a) - 11.2m) utförts och som bekräftelse på 


fullbordandet av överlåtelsen enligt Avtalet. 


11.5 Säljaren och Köparen åtar sig att arrangera ett separat möte inom fem (5) Bankdagar 


efter Tillträdesdagen, vid vilket Säljaren ska överlämna den dokumentation som tillhör 


Bolaget och Fastigheten till Köparen som Säljaren innehar och som kan vara av 


betydelse för Köparen, såsom ägare av Bolaget och Fastigheten. Säljaren ska dock 


äga rätt att behålla sådan dokumentation som Säljaren erfordrar för att upprätta 


Tillträdesbokslutet.   







 14 


 


12 Bristande uppfyllelse på Tillträdesdagen 


12.1 Om Tillträde inte har skett i enlighet med punkterna 11.2a) - 11.2m) och detta beror 


på Köparens eller Säljarens underlåtenhet att uppfylla sina respektive förpliktelser 


angivna i samma punkter, ska Köparen, i fall av Säljarens bristande uppfyllelse, eller 


Säljaren, i fall av Köparens bristande uppfyllelse, vara berättigad att, under 


förutsättning att den bristande uppfyllelsen är av väsentlig betydelse för den icke 


felande Parten, genom skriftligt meddelande till den andra Parten:  


a) flytta fram Tillträdesdagen, förutsatt att sådant datum inte infaller senare än 


tio (10) Bankdagar efter den ursprungliga Tillträdesdagen och att sådan 


framflyttning endast får ske en gång;  


b) kräva fullgörelse av Avtalet; eller 


c) säga upp Avtalet och kräva ersättning för direkt skada om Tillträde inte skett 


på den framflyttade Tillträdesdagen i enlighet med a) ovan.   


12.2 Säljarens rätt enligt punkt 12.1 gäller inte om anledningen till Köparens dröjsmål är 


hänförligt till tekniska problem hos den bank som ska överföra eller ta emot 


betalning, allmänna tekniska problem i betalningssystemet eller annan omständighet 


utanför Köparens kontroll och full betalning sker omgående efter det att sådant 


hinder övervunnits. 


12.3 Parterna är överens om att de påföljder som anges i punkt 12.1 är de enda påföljder 


som kan göras gällande i anledning av Parts bristande uppfyllelse av de åtgärder 


som anges i punkterna 11.2a) - 11.2m) och Parterna avstår med bindande verkan 


från alla andra påföljder som skulle kunna göras gällande mot den andre Parten i 


anledning av sådan brist. 


13 TILLTRÄDESBOKSLUTET 


13.1 Upprättande av Tillträdesbokslut 


13.1.1 Säljaren ska så snart som möjligt, och senast inom sextio (60) Bankdagar från 


Tillträdesdagen, tillhandahålla Köparen ett förslag till Tillträdesbokslut tillsammans 


med en beräkning av den Slutliga Köpeskillingen tillsammans med erforderligt 


underlag och de handlingar som Säljaren innehållit för att upprätta 


Tillträdesbokslutet.  


13.1.2 Säljaren ska ombesörja avläsning av Fastighetens mätare för förbrukning av el, 


vatten, värme och likande poster per Tillträdesdagen, till den del sådana kostnader 


ska bäras av Bolaget. Kostnaderna för sådan förbrukning ska beaktas och 


periodiseras i Tillträdesbokslutet.  
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13.1.3 Köparen ska tillse att Säljaren efter Tillträdesdagen får tillgång till erforderliga 


redovisningshandlingar för att upprätta Tillträdesbokslutet och beräkna den Slutliga 


Köpeskillingen. 


13.1.4 Tillträdesbokslutet ska upprättas i enlighet med Redovisningsprinciperna. 


13.1.5 Köparen ska inom sextio (60) Bankdagar från det att Säljaren tillhandahållit 


Tillträdesbokslutet och beräkningen av den Slutliga Köpeskillingen tillsammans med 


övriga handlingar som anges i punkt 13.1.1, skriftligen meddela Säljaren om 


eventuella invändningar. I meddelandet ska Köparen redogöra dels för de poster och 


belopp som Köparen invänder mot, dels för hur beräkningen av dessa poster strider 


mot hur posterna ska beräknas enligt Köparens uppfattning. Om Köparen inte 


lämnat sådant meddelande inom förskriven tid, ska Köparen anses ha godkänt det 


av Säljaren upprättade Tillträdesbokslutet och storleken på den Slutliga 


Köpeskillingen. 


13.2 Tvist i anledning av Tillträdesbokslutet 


13.2.1 Skulle Parterna inte komma överens om Tillträdesbokslutet inom tio (10) Bankdagar 


från Köparens meddelande enligt punkt 13.1.5, ska Tillträdesbokslutet, den Slutliga 


Köpeskillingen med för Parterna bindande verkan slutgiltigt fastställas av en till 


Parterna oberoende auktoriserad revisor. Om Parterna inte kan enas om vem den 


auktoriserade revisorn ska vara, ska denne på begäran av Part utses av Stockholms 


Handelskammare. 


13.2.2 Kostnaden för den auktoriserade revisorn, liksom eventuell ersättning till Stockholms 


Handelskammare, ska delas lika mellan Köparen och Säljaren. Vid fastställandet av 


Tillträdesbokslutet, den Slutliga Köpeskillingen, ska den auktoriserade revisorn vara 


bunden av de redovisnings- och värderingsregler Parterna överenskommit i Avtalet. 


13.2.3 Parterna ska ge den auktoriserade revisorn tillgång till allt bokföringsmaterial samt 


all annan dokumentation och information avseende Bolaget, som är nödvändig för 


att revisorn ska kunna göra en välgrundad bedömning av Tillträdesbokslutet, den 


Slutliga Köpeskillingen. 


13.3 Justering av den Slutliga Köpeskillingen 


13.3.1 Inom tio (10) Bankdagar från det att Tillträdesbokslutet, den Slutliga Köpeskillingen 


har fastställts, godkänts eller anses ha godkänts enligt punkt 13.1.5 eller 13.2.1, ska 


eventuella avvikelser i förhållande till den Preliminära Köpeskillingen regleras till av 


berättigad Part anvisat bankkonto. 


13.1 Övrigt 


13.1.1 Vid beräkning av tidsfrister i denna punkt 13 ska Parterna bortse från sådana 


Bankdagar som infaller under perioden 23 december – 8 januari. 
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14 Skalbolagsdeklaration 


14.1 Säljaren har rätt att på egen bekostnad tillse att Bolaget inom sextio (60) dagar från 


Tillträdesdagen upprättar och ger in skalbolagsdeklaration för Bolaget med anledning 


av överlåtelsen av Aktierna till Köparen. Köparen åtar sig att tillse att 


skalbolagsdeklarationen undertecknas av behöriga firmatecknare för Bolaget på 


begäran av Säljaren. Eventuell säkerhet med anledning av skalbolagsdeklarationen 


ska ställas och bekostas av Säljaren.  


15 ÅTAGANDEN EFTER TILLTRÄDESDAGEN 


15.1 På nästkommande årsstämma i Bolaget ska Köparen bevilja ansvarsfrihet för de på 


Tillträdesdagen avgående styrelseledamöterna, suppleanterna och verkställande 


direktören, under förutsättning att Bolagets revisor inte avstyrker sådan 


ansvarsfrihet. 


15.2 Efter Tillträdesdagen och senast inom lagstadgad tid ska Köparen tillse att Bolaget 


anmäler ny verklig huvudman till Bolagsverket. 


15.3 Säljaren ska på egen bekostnad tillse att samtliga besiktningsanmärkningar, vid 


slutbesiktningen av Projektet, åtgärdas skyndsamt och senast inom sextio (60) 


Bankdagar från Tillträdesdagen. I annat fall äger Köparen rätt att åtgärda 


besiktningsanmärkningarna på Säljarens bekostnad. 


16 SKADELÖSHETSÅTAGANDE 


16.1 Säljaren åtar sig att tillse att det Koncerninterna Skuldbeloppet på Tillträdesdagen 


inte överstiger 147 600 000 kronor. För det fall så ändå är fallet, ska Säljaren hålla 


Köparen och/eller Bolaget skadeslös i anledning av detta, innefattande ersättning för 


ökade skattekostnader. 


17 SÄLJARENS GARANTIER  


Säljaren ställer följande Garantier per Avtalsdagen och per Tillträdesdagen om inte 


annat anges i respektive Garanti. 


17.1 Behörighet 


17.1.1 Säljaren är vederbörligen bildad och registrerad i enlighet med tillämplig lag. 


17.1.2 Säljaren har erforderlig behörighet att ingå detta Avtal och underteckna samtliga 


andra dokument som ska undertecknas av Säljaren i samband därmed, samt att 


fullgöra sina förpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument 


relaterade till Avtalet. 
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17.1.3 Säljarens undertecknande av detta Avtal och fullbordande av transaktionerna i 


enlighet med detta Avtal innebär inte någon överträdelse av lagbestämmelse 


tillämplig på Säljaren eller någon bestämmelse i Säljarens bolagsordning. 


17.1.4 Säljaren (i) har varken ansökt om eller begärts i likvidation, företagsrekonstruktion 


eller konkurs, (ii) har inte inlett förhandlingar med någon borgenär om ackord, och 


(iii) är inte insolvent. 


17.2 Bolaget 


17.2.1 Säljaren har full och oinskränkt äganderätt till Aktierna och Aktierna är, efter 


Köparens betalningar enligt punkterna 11.2 a)- 11.2 b) ovan, fria från alla 


belastningar. 


17.2.2 Bolaget har inte några utestående, och har inte fattat beslut att ställa ut några 


konvertibla skuldebrev, teckningsrätter, skuldebrev förenade med optionsrätt till 


nyteckning, vinstandelsbevis eller liknande instrument som förpliktar Bolaget att ge 


ut värdepapper eller aktier. 


17.2.3 Bolaget (i) har inte ansökt om eller begärts i likvidation, företagsrekonstruktion eller 


konkurs, (ii) har inte inlett förhandlingar med någon borgenär om ackord, eller (iii) 


är inte insolvent. 


17.2.4 Bolagets aktuella registreringsbevis framgår av Bilaga 17.2.4. 


17.2.5 Bolagets aktuella bolagsordning framgår av Bilaga 17.2.5. 


17.2.6 Bolaget kan på Tillträdesdagen omgående och kostnadsfritt disponera sin kassa och 


sina banktillgodohavanden. 


17.2.7 Bolaget har inte ingått eller utfärdat några ansvarsförbindelser, borgens- eller 


garantiåtaganden som kan göras gällande mot Bolaget efter Tillträdesdagen. 


17.2.8 Bolaget äger samtliga tillgångar som redovisas i Tillträdesbokslutet. 


17.2.9 Bolaget har inga andra skulder eller förpliktelser per Tillträdesdagen än sådana 


skulder och förpliktelser som kommer att redovisas i Tillträdesbokslutet. 


17.2.10 Det finns inte några företagsinteckningar i Bolaget.  


17.2.11 Det finns på Tillträdesdagen inte några utestående fullmakter att företräda Bolaget 


eller teckna dess firma, utöver de generalfullmakter som Säljaren överlämnar till 


Köparen på Tillträdesdagen. 
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17.2.12 Efter att Säljaren omvandlat det Villkorade Aktieägartillskottet till ett ovillkorat 


tillskott enligt punkt 11.2m), finns inte några ytterligare villkorade aktieägartillskott. 


17.2.13 Bolaget äger, och har inte ägt, aktier eller andelar i andra bolag och Bolaget har inte 


heller genom avtal eller annan överenskommelse, kontroll över någon juridisk 


person. 


17.2.14 Bolaget bedriver inte och har inte bedrivit någon annan verksamhet än att äga och 


förvalta Fastigheten, utöver ägandet av Söderhamnsfastigheten, samt har inte gjort 


några andra åtaganden än sådana som är hänförliga till ägandet och förvaltningen 


av Fastigheten. 


17.2.15 Bolaget är inte part till eller på annat vis bundet av något avtal utöver 


Entreprenadkontraktet, överlåtelseavtalet Söderhamnsfastigheten och i 


förekommande fall överlåtelseavtalet Transferfastigheten. 


17.3 Fastigheten 


17.3.1 Bolaget är civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheten. 


17.3.2 Fastigheten belastas inte av andra inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra 


rättigheter som kan göras gällande i Fastigheterna än de som uttryckligen framgår 


av Avtalet, Datarumsmaterialet eller av registerutdrag, Bilaga 17.3.2.  


17.3.3 Lantmäteriförrättning pågår inte och ansökan om fastighetsbildning, 


fastighetsreglering eller inteckningsåtgärd har inte ingivits eller medgivits avseende 


Fastigheten. 


17.3.4 Fastigheterna är, såvitt Säljaren känner till, inte föremål för expropriation och inga 


sådana förberedande åtgärder har vidtagits. 


17.3.5 På Tillträdesdagen är eventuella pantbrev som tagits ut i Fastigheten inte pantsatta.  


17.3.6 På Tillträdesdagen är Fastigheten inte gemensamt intecknad med någon annan 


fastighet. 


17.3.7 Samtliga hyresavtal som gäller på Fastigheten per Tillträdesdagen har upprättats 


enligt formulär Bilaga 17.3.7 om inte Parterna skriftligen kommit överens om annat, 


och samtliga hyresavtal innehas av Bolaget i antingen original eller kopia. 


17.3.8 Sådana föremål på Fastigheten och i Fastighetens byggnader, som enligt jordabalken 


kan vara fastighets- eller byggnadstillbehör, ägs av Bolaget och tillhör Fastigheten, 


med undantag för sådana föremål som ägs av hyresgäster. Föremål som ägs av 


hyresgäster och som inte utgör fastighets- eller byggnadstillbehör har inte någon 


väsentlig betydelse för Fastigheten generella förvaltning. 
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17.3.9 Inga förelägganden har per Avtalsdagen utfärdats av en domstol eller myndighet 


avseende Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, är inget sådant att förvänta 


avseende omständigheter hänförliga till tiden före Tillträdesdagen.  


17.3.10 Samtliga åtgärder på Fastigheten som har utförts av Säljaren eller Bolaget under 


den tid Säljaren eller Bolaget innehaft Fastigheten och som kräver, bygg-, mark- 


eller rivningslov, har skett efter att erforderligt lov har erhållits och i enlighet med 


sådant lov. Såvitt Säljaren känner till, används Fastigheten i enlighet med gällande 


detaljplan. 


17.3.11 Samtliga besiktningar på Fastigheten som krävs enligt lag eller förordning (inklusive, 


men ej begränsat till, OVK, hissar, portar och el) har genomförts och samtliga 


anmärkningar som måste åtgärdas för att erhålla godkänd besiktning har åtgärdats 


senast på Tillträdesdagen. 


17.3.12 Energideklaration enligt lag (2006:985) om energideklaration för byggnader 


avseende Fastigheten är utförd och ingiven senast på Tillträdesdagen. 


17.3.13 Samtliga skyldigheter som åläggs en fastighetsägare enligt lag (2003:778) om skydd 


mot olyckor är uppfyllda och systematiskt brandskyddsarbete som kommun eller 


myndighet kräver avseende tiden före Tillträdesdagen har utförts. 


17.3.14 Alla för Fastigheten debiterade avgifter för gatubyggnadskostnad, 


gatumarksersättning, elanslutningskostnad, planavgifter, exploateringsbidrag och 


bygglovsavgifter, VA-anslutningskostnad och fjärrvärmeanslutningskostnad för 


åtgärder utförda fram till och med Tillträdesdagen är betalda eller reserverade för i 


Tillträdesbokslutet. 


17.3.15 Entreprenadkontraktet framgår i sin helhet av Bilaga 2.6 och inga tilläggsavtal eller 


överenskommelser som ändrar villkoren i Entreprenadkontraktet har ingåtts utan 


Köparens skriftliga godkännande. 


17.4 Anställda 


17.4.1 Bolaget har inte, och har aldrig haft, några anställda och ingen har rätt till 


anställning hos, eller arbetsrelaterad förmån från, Bolaget. 


17.5 Försäkring 


17.5.1 Entreprenaden enligt Projektet är försäkrad på de villkor som följer av Bilaga 17.5.1. 


17.5.2 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad till och med Tillträdesdagen.  


17.6 Skatter 


17.6.1 Bolaget har fullgjort sin deklarationsskyldighet och rapporteringsskyldighet för 


Skatter på föreskrivet sätt samt har fullgjort sina betalningar avseende Skatter som 


har förfallit till betalning fram till Tillträdesdagen. 
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17.6.2 Inga Skatter, utöver i Tillträdesbokslutet reserverade belopp, kommer att påföras 


Bolaget på grund av omständigheter hänförliga till tiden före Tillträdesdagen. 


17.6.3 Bolaget är per Avtalsdagen inte part i någon skatteprocess, ansökan om 


förhandsbesked eller annat skatteförfarande och inget sådant förfarande är såvitt 


Säljaren känner till att förvänta avseende omständigheter inträffade före 


Tillträdesdagen. 


17.6.4 Den justeringshandling som ska överlämnas till Köparen på Tillträdesdagen kommer 


i allt väsentligt att vara korrekt och fullständig avseende mervärdesskatt för 


investeringar under Säljarens direkta, eller indirekta, innehav av Fastigheten.  


17.7 Tvister 


17.7.1 Bolaget är per Avtalsdagen inte involverad i någon pågående domstolsprocess, 


förvaltningsprocess eller skiljeförfarande och såvitt Säljaren känner till, är inget 


sådant att förvänta avseende omständigheter inträffade före Tillträdesdagen. 


17.8 Förhållande till Säljaren 


17.8.1 Varken Säljaren eller någon Säljaren Närstående har, efter reglering enligt punkt 


13.3.1, några krav gentemot Bolaget. 


17.9 Information 


17.9.1 Datarumsmaterialet ger en, i allt väsentligt, fullständig och rättvisande bild av 


Bolaget och Fastigheten och Säljaren har inte utelämnat någon information som är 


av betydelse för en normal köpare vid förvärv av Fastigheten eller Bolaget på de 


villkor som framgår av Avtalet.  


18 KÖPARENS GARANTIER 


Köparen ställer följande garantier per Avtalsdagen och per Tillträdesdagen om inte 


annat anges i respektive garanti. 


18.1 Köparen är vederbörligen bildad och registrerad i enlighet med tillämplig lag. 


18.2 Köparen har erforderlig behörighet att ingå detta Avtal och underteckna samtliga 


andra dokument som ska undertecknas av Köparen i samband därmed, samt att 


fullgöra sina förpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument 


relaterade till Avtalet. 


18.3 Köparens undertecknande av detta Avtal och fullbordande av transaktionen i enlighet 


med detta Avtal innebär inte någon överträdelse av tillämplig lag eller någon 


bestämmelse i Köparens bolagsordning. 
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18.4 Köparen (i) har varken ansökt om eller begärts i likvidation, företagsrekonstruktion 


eller konkurs, (ii) har inte inlett förhandlingar med någon borgenär om ackord, och 


(iii) är inte insolvent. 


19 FRISKRIVNING 


19.1 Köparen har uppmanats, och fått möjlighet, att besiktiga Fastigheten samt i övrigt 


undersöka samtliga förhållanden som rör Bolaget, Aktierna och Fastigheten, 


däribland den information som Säljaren lämnat till Köparen, Bilaga 19.1 


(”Datarumsmaterialet”). Denna uppmaning har omfattat även sådana förhållanden 


som garanteras av Säljaren enligt punkten 17. Köparen har således beretts tillfälle 


att skaffa sig kännedom om bl.a. Fastigheten. Säljaren har inte, vare sig explicit 


eller implicit, lämnat och Köparen har inte förlitat sig på, någon annan garanti eller 


utfästelse beträffande Bolaget, Aktierna eller Fastigheten än Garantierna. Köparen 


har inte heller lagt några andra förutsättningar till grund för Avtalet än vad som 


uttryckligen anges häri. 


19.2 Aktierna, Bolaget och indirekt Fastigheten överlåts i befintligt skick och med 


undantag för vad som uttryckligen garanteras i punkt 17 , friskriver Köparen 


Säljaren från allt ansvar som Säljaren eventuellt skulle kunnat ha på grund av lag 


eller annan grund, inklusive köplagen, miljöbalken och jordabalken. Köparen 


friskriver således Säljaren från allt ansvar för köprättsliga fel, miljörättsliga brister, 


faktiska och rättsliga fel och brister, rådighetsfel, samt eventuellt ansvar för dolda 


fel, med undantag för vad som uttryckligen garanteras i Avtalet. Köpeskillingen och 


Överenskommet Fastighetsvärde har bestämts med beaktande av detta. 


20 PÅFÖLJD OCH ANSVARSBEGRÄNSNINGAR  


20.1 Utöver vad som framgår av detta Avtal kan Köparen endast framställa anspråk i 


anledning av avvikelse från Garantierna. Den enda påföljd som kan göras gällande i 


anledning av Skada ska vara reduktion av den Slutliga Köpeskillingen med ett belopp 


som motsvarar Skadan och skadestånd för det fall Skadan överstiger den Slutliga 


Köpeskillingen. Inga andra påföljder enligt köplagen, jordabalken eller någon annan 


lag, allmänna avtalsrättsliga principer eller i övrigt ska vara tillgängliga för Köparen. 


20.2 Köparen har inte rätt att göra gällande anspråk på grund av Skada om Köparen eller 


dess rådgivare hade kännedom om de omständigheter som föranlett Skadan. 


Parterna är överens om att Köparen under alla förhållanden ska anses ha kännedom 


om vad som med rimlig tydlighet framgår av Datarumsmaterialet. 


20.3 Om Skadan enligt Säljarens bedömning är möjlig att avhjälpa, ska Säljaren ha rätt 


att söka avhjälpa Skadan, förutsatt att Skadan avhjälps inom sjuttio (70) Bankdagar 


från det att Köparen reklamerat avvikelsen från Garantin i enlighet med punkt 20.7. 


Till den del avhjälpande sker, är Köparen inte berättigad till någon ytterligare 


ersättning. 
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20.4 Om Skadan avser en skattemässigt avdragsgill kostnad, eller om en obeskattad 


reserv är mindre än som angivits, eller om beskattningsbar intäkt bortfaller, ska 


Säljarens åtagande att ersätta Köparen reduceras med ett belopp motsvarande 


aktuell bolagsskattesats. 


20.5 Köparen ska inte ha rätt till ersättning till den del Skadan täcks av Köparens eller 


Bolagets försäkring, eller skulle ha täckts av försäkring om sedvanlig och adekvat 


försäkring bibehållits av Köparen eller Bolaget, eller till den del ersättning för Skadan 


kan erhållas från tredje man. 


20.6 Köparen ska endast vara berättigad till ersättning för Skada om och i den 


utsträckning det sammanlagda beloppet för Skador, efter sådan justering som kan 


följa av punkten ovan, överstiger ett tröskelbelopp om 1 200 000 kronor, varvid 


ersättning ska utgå från första kronan. Vid beräkning av nedsättningen ska endast 


enskilda Skador som kan medföra nedsättning av den Slutliga Köpeskillingen 


överstigande 100 000 kronor tas i beaktande. Ett flertal enskilda Skador som härrör 


från samma grund eller grundas på samma omständigheter ska anses innebära en 


enskild Skada. 


20.7 Det sammanlagda nedsättningsbeloppet på grund av Skada som Köparen har rätt till 


ska under inga omständigheter överstiga ett belopp motsvarande trettio (30) 


procent av Överenskommet Fastighetsvärde. 


20.8 De beloppsmässiga begränsningar som följer av punkterna 20.6 (enskild- och total 


tröskel) och 20.7 (takbelopp) ovan ska inte äga tillämpning på avvikelse från 


Garantier i punkterna 17.2.1 - 17.2.3 (ägandet av Aktierna m.m.), 17.3.1 (ägandet 


av Fastigheten), 17.3.2 (inteckningar), 17.3.5 (pantbrev), 17.3.11 (besiktningar), 


17.3.12 (energideklaration) och 17.6 (Skatt) varvid det sammanlagda 


nedsättningsbeloppet på grund av Skada som Köparen har rätt till under inga 


omständigheter ska överstiga ett belopp motsvarande Överenskommet 


Fastighetsvärde. 


20.9 Köparen förlorar rätten att göra gällande krav om Köparen inte har framställt en 


skriftlig reklamation inom fyrtio (40) Bankdagar från det att Köparen upptäckt de 


omständigheter som ligger till grund för kravet, dock senast inom tolv (12) månader 


från Tillträdesdagen. Krav med anledning av Garantierna i punkt 17.6 (Skatter) får 


göras gällande även efter nämnda tidsfrist, dock inte senare än tre (3) månader 


efter lagakraftvunnet avgörande i för kravet relevant mål eller ärende. 


20.10 Om Köparen eller Bolaget efter Tillträdesdagen informeras om något anspråk från 


tredje man som kan leda till Skada, ska Köparen för att bibehålla rätten att erhålla 


ersättning från Säljaren själv eller genom Bolaget: 


a) så snart det är praktiskt möjligt och senast inom tjugofem (25) Bankdagar från 


det datum Köparen informerades om anspråket från tredje man meddela 


Säljaren om detta; 
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b) inte göra några medgivanden av skuld, ingå avtal eller kompromiss med någon 


person, enhet eller myndighet i anslutning härtill utan att dessförinnan erhålla 


skriftligt samtycke från Säljaren, vilket inte oskäligen ska nekas eller fördröjas;  


c) beakta Säljarens skäliga intresse vid vidtagandet av samtliga åtgärder med 


anledning av ett sådant krav; och 


d) lämna Säljaren eller Säljarens representanter skälig tillgång till relevant 


dokumentation, för att göra det möjligt för Säljarens representanter att 


undersöka sådana krav. 


20.11 Om Säljaren har betalat Köparen till täckande av en Skada eller har åtgärdat en 


Skada enligt punkt 20.3 och Köparen eller Bolaget därefter har regressrätt mot 


tredje man avseende det belopp som utgjort eller kunnat utgöra basen för ett 


anspråk mot Säljaren enligt detta Avtal, ska Köparen och/eller Bolaget på Säljarens 


begäran överlåta denna rättighet till Säljaren utan vederlag. 


20.12 Köparen ska vidtaga, och ska tillse att Bolaget vidtar, skäliga åtgärder för att 


begränsa ersättningsbar Skada, avseende vilken ett krav kan framställas i enlighet 


med detta Avtal. 


20.13 I den utsträckning Säljaren inte dessförinnan accepterat ansvar för krav på grund av 


avvikelse från Garantierna, har Säljaren inget ansvar för sådant krav om inte 


Köparen senast två (2) år efter Säljarens mottagande av reklamation av kravet 


påkallat skiljeförfarande enligt detta Avtal i anledning av kravet. 


21 HYRESGARANTI OCH INVESTERINGSSTÖD  


21.1 Villkoren för Investeringsstödet innebär att hyrorna för Lägenheterna ska fastställas i 


en förhandlingsöverenskommelse med hyresgästorganisation enligt 12 kap 55 c § 


jordabalken, att hyrorna vid tillträdet inte får överstiga den hyra som anges i 8 § 


första stycket 3 Förordningen och att hyrorna därefter under en femtonårsperiod inte 


får öka per än hyrorna i genomsnitt på orten. Normhyran uppgår per Avtalsdagen till 


1 350 kronor per kvadratmeter BOA. Säljaren ska verka för att Länsstyrelsen 


accepterar en högre normhyra än 1 350 kronor per kvadratmeter BOA för 


lägenheterna i Projektet. 


21.2 Säljaren garanterar att minst nittiosju (97) procent av Lägenheterna i Projektet, 


vilket avrundat uppåt motsvarar 70 av totalt 72 stycken lägenheter, är uthyrda per 


Tillträdesdagen till en normhyra om minst 1 350 kronor per kvadratmeter BOA. Om 


inte samtliga 70 stycken lägenheter är uthyrda per Tillträdesdagen svarar Säljaren 


för uteblivna hyresintäkter hänförliga till dessa lägenheter, under den period från och 


med Tillträdesdagen som en lägenhet inte är uthyrd och som längst för en period om 


tjugofyra (24) månader från och med Tillträdesdagen (”Garantiperioden”).  


21.3 Säljaren ska ersätta Köparen för uteblivna hyresintäkter vid en vakans som 


överstiger två lägenheter. Om så är fallet ska överskjutande outhyrda lägenheter 
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anses ha ett hyresvärde om 85 500 kronor per lägenhet och år (”Ersättningen”). 


Köparen har dock inte rätt till ersättning för eventuella uteblivna hyresintäkter under 


Garantiperioden som är föranledda av Köparens/Bolagets bristande förvaltning av 


Fastigheten efter Tillträdesdagen. Till undvikande av missförstånd förtydligas att 


Ersättningen enligt denna garanti endast avser uteblivna hyresintäkter fram till och 


med den första uthyrningen av en lägenhet och inte avser uteblivna hyresintäkter 


vid eventuell vakans som uppstår efter att en lägenhet har blivit uthyrd. 


21.4 Köparen ska var tredje månad under Garantiperiodens löptid översända en 


beräkning av Ersättningen till Säljaren, tillsammans med erforderligt underlag 


avseende de hyresintäkter som Bolaget erhållit för Lägenheterna under 


Garantiperioden. Säljaren ska inom tjugo (20) Bankdagar från mottagandet av 


beräkningen av Ersättningen och ovannämnda underlag meddela Köparen om 


eventuella invändningar. Meddelas inga invändningar inom föreskriven tid ska 


Säljaren anses ha godtagit Köparens beräkning av Ersättningen. Om Parterna inte 


kan komma överens, ska Ersättningen fastställas i enlighet med principerna för 


fastställande av Tillträdesbokslutet. Inom tio (10) Bankdagar från att Ersättningen 


slutligt fastställts, ska Köparen betala ut den del av Deponerat Belopp som Köparen 


inte har rätt att tillgodoräkna sig som Ersättning eller säkerhet för kvarvarande 


hyresgaranti till av Säljaren anvisat konto. 


Exempel: På Tillträdesdagen (som i detta exempel antas vara den 1 januari) är  


8 lägenheter outhyrda, Deponerat Belopp uppgår därmed till 1 026 000 kronor 


(171 000 x 6 lgh). Den 1 februari hyrs 4 lägenheter ut. I början av april återbetalar 


Köparen 655 500 kronor (7 125 kr/mån x 23 månader x 4 lägenheter) till Säljaren.  


21.5 Eventuell Ersättningen som Köparen är berättigad till enligt avsnitt 21 ska anses 


utgöra en reduktion av Köpeskillingen. Köpeskillingen kan genom reduktionen 


komma att bli negativ. 


21.6 Det åligger Köparen att skyndsamt hanterar frågor rörande uthyrning i händelse av 


vakans.  


22 SÄRSKILDA ÅTAGANDEN 


22.1 Säljaren förbinder sig, under en period om tio (10) år från och med Tillträdesdagen, 


att hålla Köparen och/eller Bolaget skadeslös för eventuell skada/kostnad, 


innefattande kostnader för Skatt, som drabbar Köparen och/eller Bolaget med 


anledning av att Bolaget har förvärvat, ägt och sålt Söderhamnsfastigheten och i 


förekommande fall förvärvat, ägt och sålt Transferfastigheten.  


22.1.1 Säljaren förbinder sig att ersätta Köparen och/eller Bolaget för eventuella krav på 


återbetalning av Investeringsstödet med anledning av omständigheter hänförliga till 


tiden före Tillträdesdagen (t.ex. att Säljaren/Bolaget inlämnat felaktiga uppgifter vid 


ansökan om stöd) innefattande ersättning för beloppet som återkrävs samt 


verifierade och skäliga kostnader för arvode till professionella rådgivare för arbete i 







 25 


 


samband med krav på återbetalning, dock endast under förutsättning att Köparens 


handling eller åtgärd under tiden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen inte har 


förorsakat sådant återkrav. Till undvikande av missförstånd ansvarar Säljaren 


således inte för eventuella krav på återbetalning av Investeringsstödet med 


anledning av omständigheter hänförliga till tiden efter Tillträdesdagen. 


22.1.2 Om slutligt slutbesked inte har erhållits senast på Tillträdesdagen ansvarar Säljaren, 


Parterna emellan, på egen bekostnad för att sådant slutligt slutbesked erhålls inom 


föreskriven tid och att erhållandet av sådant slutbesked sker före den tidpunkt det 


interimistiska slutbeskedet löper ut, vid äventyr av att Köparen eller den Köparen 


anvisar äger rätt att utföra åtgärden på Säljarens bekostnad. 


23 VILLKOR 


23.1 Detta Avtal är villkorat av;  


i) att kommunstyrelsen och kommunfullmäktige i Timrå kommun har fattat 


beslut som vunnit laga kraft om att godkänna Köparens förvärv av Aktierna 


och därmed indirekt Fastigheten på de villkor som följer av detta Avtal,  


ii) att Investeringsstödet, uppgående till minst 28 870 000 kr, har utbetalats till 


Bolaget, och 


iii) att Projektet har färdigställts i enlighet med Bilaga 2.4 a), Bilaga 2.4 b) och 


Bilaga 2.6 samt slutbesiktats av en oberoende besiktningsman med godkänt 


resultat (med undantag för eventuella årstidsberoende åtgärder) samt att 


slutbesked (eller interimistiskt slutbesked) har meddelats. För det fall det 


interimistiska slutbeskedet avser annat än mindre avvikelser, som t.ex. 


radonmätning eller årstidsberoende åtgärder, ska villkoret avseende 


slutbesked eller interimistiska slutbeskedet enligt denna punkt 23 iii) inte 


anses vara uppfyllt. 


23.2 Om villkoren i punkt 23.1 i) – iii) inte uppfyllts den 1 december 2025 ska Avtalet, om 


Parterna inte skriftligen överenskommer om annat, upphöra att gälla. Köparen ska 


dock ha en ensidig rätt att genom skriftligt meddelande till Säljaren antingen 


förlänga fristen eller efterge villkoret i punkten 23.1 iii). Meddelande om att förlänga 


fristen eller att efterge villkoret måste ske senast den 1 december 2025. Efterger 


Köparen villkoret i punkten 23.1 iii) har Köparen rätt att färdigställa Projektet på 


Säljarens bekostnad samt som säkerhet innehålla del av Köpeskillingen motsvarande 


av Köparen uppskattad kostnad att färdigställa Projektet. Blir Avtalet utan verkan 


ska eventuella fullgjorda prestationer återgå. Parterna ska i övrigt inte ha några 


ytterligare anspråk mot varandra av något slag med undantag för avtalsbrott som 


har begåtts dessförinnan. Punkten 27 (Tillämplig lag och tvistlösning) ska vara i 


fortsatt kraft oavsett Avtalets upphörande. 
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24 MEDDELANDEN 


24.1 Alla meddelanden med anledning av Avtalet ska vara skriftliga och ska skickas till (i) 


adresserna angivna nedan; eller (ii) annan adress som kan komma att meddelas i 


enlighet med denna punkt. I denna punkt ska ”skriftlig” anses innefatta e-post. 


Om meddelande till Säljaren: 


Acasa Bostad AB 


Att: Kourosh Farhang 


Nytorgsgatan 23B 


116 40 Stockholm  


E-post: kourosh@acasabostad.se 


Med kopia till (räknas ej som meddelande): 


Wistrand Advokatbyrå 


Att: Peter Sandberg 


Box 7543 


103 93 Stockholm 


E-post: peter.sandberg@wistrand.se 


Om meddelande till Köparen: 


Aktiebolaget Timråbo 


Att: Micael Löfqvist 


Box 134 


861 24 Timrå 


E-post: Micael.Lofqvist@timrabo.se 


Med kopia till (räknas ej som meddelande): 


Advokatfirman Lindahl KB 


Att: Lovisa Lagerwall 


Box 1203  


751 42 Uppsala 


24.2 Ett meddelande ska anses vara mottaget när den andra Parten bekräftar 


mottagandet. För det fall en Part inte bekräftar mottagandet ska meddelandet ändå 


anses mottaget: 


a) om levererat personligen eller skickat med välrenommerad internationell 


budfirma (med erhållet leveranskvitto), den dag det mottogs av mottagaren om 


det mottogs före kl. 16.00 en Bankdag och i annat fall nästkommande Bankdag; 


b) om skickat med post fem (5) Bankdagar, efter det att det skickats med 


rekommenderat brev med begärt leveranskvitto; eller 


c) om skickat per e-post, när mottagandet bekräftats genom ett manuellt 


producerat svarsmeddelande. 



mailto:kourosh@acasabostad.se
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25 FULLSTÄNDIG REGLERING, ÄNDRINGAR M.M. 


25.1 Rubrikerna i Avtalet är införda enbart i redaktionellt syfte och ska inte ligga till grund 


för tolkning av Avtalets materiella bestämmelser. 


25.2 Köparen bekräftar att Säljaren inte har gjort några andra åtaganden än de som 


framgår av Avtalet samt att Avtalet exklusivt reglerar Köparens rättigheter gentemot 


Säljaren avseende transaktionen i enlighet med Avtalet. 


25.3 Avtalet utgör Parternas fullständiga reglering av alla frågor som Avtalet berör och 


ersätter alla tidigare överenskommelser, åtaganden och utfästelser, oavsett skriftliga 


eller muntliga, som före Avtalet kan ha lämnats av tjänsteman, anställd eller 


representant för någon av Parterna. 


25.4 Alla ändringar och tillägg till Avtalet ska vara skriftliga, med uttrycklig hänvisning till 


Avtalet, och behörigen undertecknade av vardera Part. 


26 ÖVRIGT 


26.1 Sekretess 


26.2 Part har inte rätt att utan den andre Partens skriftliga medgivande lämna uppgift om 


Avtalet eller den transaktion som Avtalet reglerar. Detsamma ska gälla information 


som Part lämnar i samband med skiljeförfarande enligt Avtalet liksom beslut eller 


skiljedom som meddelas av skiljenämnden. Part ska dock ha rätt att lämna 


information som Part är tvingad att lämna enligt lag eller noteringsavtal. 


26.3 Säljaren är införståddmed att Köparen är ett kommunalägt bolag, vilket bland annat 


innebär att Köparen omfattas av Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) 


26.4 Överlåtelse 


Part får inte helt eller delvis överlåta eller pantsätta sina rättigheter och/eller 


skyldigheter enligt Avtalet utan den andra Partens skriftliga godkännande. 


26.5 Bestämmelses ogiltighet 


Skulle någon bestämmelse i Avtalet eller del därav vara ogiltig, ska detta inte 


innebära att Avtalet i dess helhet är ogiltigt. I stället ska, i den mån ogiltigheten 


väsentligen påverkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet, skälig jämkning 


av Avtalet ske. 


26.6 Kostnader 


Vardera Part ska stå sina egna kostnader uppkomna i anslutning till ingående av 


Avtalet. 
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27 TILLÄMPLIG LAG OCH TVISTLÖSNING 


27.1 Svensk rätt ska tillämpas på Avtalet. 


Tvister som uppstår i anledning av Avtalet ska slutligt avgöras av allmän domstol, 


med Sundsvalls tingsrätt som första instans. 


___________________ 


Underskriftssida följer  
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Detta Avtal har upprättats i två (2) likalydande exemplar, av vilka Parterna tagit varsitt. 


Alternativt: Detta Avtal har undertecknats med sådan avancerad elektronisk signatur som avses 


i EU-förordningen 910/2014 artikel 3. Datum för undertecknande framgår av 


signeringscertifikatet. 


Ort: Stockholm 


Datum: 240222 


Acasa Bostad AB 


 


 


____________________ 


Kourosh Farhang 


VD Acasa Bostad AB 


Ort: Timrå 


Datum: 240222 


Aktiebolaget Timråbo 


 


 


____________________ 


Micael Löfqvist 


VD AB Timråbo 


 


____________________ 


Per-Arne Olsson 


Ordförande AB Timråbo 
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